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Kallelse till arsstamma

Datum: Onsdagen den 21 maj 2025
Tidpunkt: Klockan 18.30
Lokal: ”Skanska-huset” /Bra mat, Vendevagen 89,

Danderyd (rétt tegelhus mitt emot rondellen vid
Morbyleden)

Dagordning

Stammans 6ppnande

Godkdnnande av dagordningen

Val av stammoordférande

Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollférare
Val av tva justerare tillika rostraknare

Fraga om stamman blivit stadgeenligt utlyst
Faststallande av rostlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisorernas berattelse

10 Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
11 Beslut om resultatdisposition

12 Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13 Beslut om arvoden at styrelsen revisorer for nastkommande verksamhetsar
14 Val av styrelseledamoter och suppleanter
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15.Val av revisorer och revisorssuppleanter
16.Utseende av 6vriga funktiondrer
17.Val av valberedning
18.Av foreningsmediem anmalt drende

1. Cykelstall

2. Avfallsatervinning

3. Laddplatser for elbilar
19.Presentation av budgetférslag
20.Stammans avslutande

Danderyd den xx april 2025

Styrelsen

BOSTADSRATTSFORENINGEN MORBYSKOGEN 2
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Styrelsen lamnar hiarmed arsredovisning fér rakenskapsaret 2024 (1 jan-31 dec)
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Bilaga 5. Inkomna motioner samt styrelsens forslag pa inkomna prepositioner.
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Foreningens andamal

Foreningens andamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader for eget permanent boende utan tidsbegransning.

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar att planera och lata genomfora underhall och férvaltning av fastigheterna,
faststalia féreningens arsavgifter, se till att féreningens ekonomi ar god samt skapa god boendemiljé
och framja trivsel for de boende i foreningens hus.

Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera verksamheten. Som underlag for styrelsens bedémning
av avgifter och finansiering finns en 6versiktlig underhalisplan som I6per 30 ar framat. En mer detaljerad
plan for 10 ar framat har uppdaterats. Atgirdernas ekonomiska konsekvenser de tio forsta ren har
lagts in i vart femariga budgetforslag (bilaga 2). Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och
resultatet kan variera dver aren beroende pa vilka atgirder som sitts in.

Den ordinarie arsstimman holls 2024-05-16. Féreningens dag genomférdes 2024-11-27 dar styrelsen
informerade om pagaende och planerade underhalls- och investeringsprojekt i brf Moérbyskogen nr2.

Komplettering av styrelsens arbetsordning har skett under 2024 med dokumentation av processer och
rutiner for lopande styrelsearbete.

Foreningens ekonomi har gett och fortsatter att ge forutsattningar for satsning pa forbattrad
boendemiljo. Arsavgifterna hojdes med 10% den 1 januari 2023 och direfter med 10% den 1 juli 2023.
Detta framst pa grund av att foreningen upptagit nya lan i syfte att finansiera fonsterbyten och
energibesparande atgarder. Detta dven tillsammans med lanerdntans utveckling.

| slutet av 2022 startades fénsterutbytesprojektet med fonsterbyten i samtliga av féreningens hus.
Under 2023 har samtliga fonsterbyten genomforts med efterféljande kompletterande atgarder under
2024. Fonsterutbytesprojektet avslutades 2024.

Under 2023 pabdérjades flaktbyten tillsammans med installation av system fér varmeatervinning i
samtliga hus forutom Morbydalen 16-18-20, som har ett nytt ventilationssystem fran 2017. Vidare
paborjades uppdatering och injustering av virmesystemen i husen som under 2024 slutfordes med
bland annat nya termostatventiler pa radiatorerna i ligenheterna. Dessa &tgirder ar ett led i de
energibesparande atgarder féreningen genomfor.

Under 2024 paborjades reparationen av vara nedslitna och delvis trasiga horisontella avloppsledningar.
Reparationen goérs genom att infodra réren med en plastbeldggning (s.k. relining) samt byta ut trasiga
rorsektioner. Arbetet slutfors under forsta delen av 2025.

Foreningen tecknade under 2024 avtal med HSB Stockholm for fastighets- och ekonomisk férvaltning.
Avtalet rdder i kraft frdn och med den 1 januari 2025.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldsa langre fram i
forvaltningsberattelsen.

Foreningen har ingen del i en samfillighet.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1962-03-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan godkindes
1965-08-15. Foreningens nu gallande stadgar registrerades 2017-12-22 hos Bolagsverket.

&
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Fakta om vara fastigheter

Foreningens fastigheter har férvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Férvérv Kommun
KRONOJAGAREN 1 1962 Danderyd
SKOGSVAKTAREN 1 1962 Danderyd

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade genom Brandkontoret. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning av byggnaderna sker med fjarrvarme fran Norrenergi AB via fem fjarrvirmeundercentraler
- en undercentral i varje hoghus. Bostadslagenheterna har mekanisk franluftsventilation i kok och
badrum. Installation av varmeatervinning ur franluften slutfordes under 2024 i alla hus utom ett
(Mérbydalen 16-18-20). Pa Mérbydalen 16-18-20 har ny ventilation sedan tidigare installerats dar
franluftens varme tas tillvara for att varma friskluft som blases in i huskroppen via gamla sopnedkasten i
trapphusen.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1962—1964 och bestar av sju flerbostadshus varav tva hus om 9 %, tre hus om
8 ¥: och tva hus om 3 vaningar. Byggnaderna har en total bostadsyta pa 26173 kvm och lokalyta p& 8 005
kvm {uthyrda lokaler, lokaler for féreningens eget bruk, forrad och garage).

Lagenheter, lokaler och forrad

Foreningen har totalt 373 bostadslagenheter vilka upplatits med bostadsritt. Ligenheterna férdelas
efter storlek pa foljande satt:

Storlek 1ROK | 1,5ROK 2 ROK 3 ROK 4 ROK S5ROK | 6 ROK
Antal 40 2 124 169 22 11 5

Foreningen disponerar 75 lokaler varav 54 ir forradsutrymmen.
e 50 lokaler upplats med hyresritt till féreningens medlemmar som extra férrad
e 15 lokaler disponeras for féreningens eget behov (styrelserum med pentry, dagrum samt
forvaringslokaler)
o 6 lokaler och 4 forradsutrymmen upplats med hyresritt till nedanstiende verksamheter

Verksamhet Yta (m?) | Loptid

Livsmedelsbutik 632 2026-09-30
Butikskontor 24 2024-09-30
Kontorsverksamhet 95 2024-12-31
Kontorsverksamhet 19 2025-01-31
Forskola 141 2025-09-30
Massage 40 2024-12-14
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Garage och Parkeringsplatser

Foreningen innehar 296 garageplatser varav 272 upplates med hyresritt. Per 2024-12-31 var 201
garageplatser uthyrda.

Foreningen upplater 152 parkeringsplatser, 4 med eluttag for motorvirmare, 12 med eluttag for
laddning samt 33 som upplates som avgiftsbelagda besdksparkeringar. Per 2024-12-31 var 117
parkeringsplatser uthyrda

Besoksparkeringsplatserna Gvervakas av Lansparkering Bevakning AB.

Foreningen upplater 18 parkeringsplatser som del av lokalhyresavtal till ICA Sverige AB att brukas som
parkering at ICA Myrans kunder samt 2 parkeringsplatser till kommunens forskola.

Féreningen ar momsregistrerad avseende uthyrning av garage, markparkeringsplatser samt lokaler till
externa hyresgiaster.

Byggnadernas tekniska status

Byggnadernas tekniska status vad avser utférda storre underhalls- och férbattringsatgiarder genom aren
redovisas i bilaga 3.

Medlemmar

Av foreningens 373 medlemslagenheter har under aret 37 lagenheter 6verlatits till nya medlemmar.
Antalet medlemmar i féreningen vid arets slut var 473 st.
Overlatelse- och pantsittningsavgifter togs ut enligt foreningens stadgar.

Vid arets utgang var med styrelsens medgivande 5 lagenheter uppldtna i andra hand.

Foreningens stadgar stipulerar att "En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till
annan for sjalvstandigt brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsrittshavare ska
skriftligen hos styrelsen ans6ka om samtycke till upplatelsen. | ansékan ska skalet till upplatelsen anges,
vilken tid den ska paga samt till vem ldgenheten ska upplatas.”

Styrelsen lamnar medgivande for ett ar i taget, sammanlagt f6r normalt hégst tva ar. Fran och med 2016
debiterar foreningen en andrahandsuthyrningsavgift i enlighet med féreningens stadgar.

Grannsamverkan och portombud samordnades under dret av Katarina Nordman.

Kontaktperson avseende tvattstugor mellan medlemmar och styrelsen har varit Elisabeth Rubensdotter
som under aret agerat tvattstugeombud.

Férvaltning

Ekonomisk forvaltning Bredablick Férvaltnings AB
Uthyrning av Parkeringsplatser och férrad Styrelsen

Teknisk férvaltning av fastigheterna CEMI AB i samrad med Styrelsen
Lopande fastighetsskotsel CEMI AB

Snorojning och halkbekdmpning JR Mark AB

Tradgardsskotsel inkl. grasklippning JR Mark AB
Fastighetsstadning Ren Standard KB
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Ovriga leverantdrer

Féreningen har utéver ovan ndmnda leverantorer ocksa service- eller leveransavtal med féljande storre
leverantorer:

El E.ON Sverige AB

Vatten Solér Bioenergi AB
Fjarrvarme Norrenergi AB
Fastighetsjour Dygnet Runt Service fastighetsjour AB
Hisservice S:t Eriks Hiss AB

Takservice Hagmans Tak AB
Ventilationssystem Morbydalen 16—20 Energiforadling AB
Ventilationssystem 6vriga hus HA Ventilation AB
Ventilationssystem ovrigt Raukas Ventilation AB
Varmepumpsanlaggning HA Ventilation AB
Elinstaliationer Bright Light El & Design AB
Brandskydd Brandsdkra AB

Kabel-TV och bredband Tele2 AB

Entrémattor Stockholms Entrémattor AB
Omhandertagande av returpapper Stena Recycling AB
Hémtning av hushallsavfall och grovsopor | SUEZ Recycling AB
Rengoring av avfallsstationer Industrimalning i Stockholm AB
Parkeringsbevakning Lansparkering Bevakning AB
Stérningsarenden Svenska Storningsjouren AB
Entré- och bokningssystem NVSS AB
Ombyggnad/injustering undercentral AB Energiekonomi i Farsta
Interoc AB Fonsterutbyten

Tormax AB Dorrautomatik

Lybecks Hogtryckstjanst AB Underhall aviopp

Repipe Sweden AB Infodring avloppsror

Konsulter och Juridiska radgivare

Konsulter och Juridiska radgivare har under 2023 varit

Bredablick Fastighetspartner AB Upphandlingsstdd och uppdatering
av underhallsplan

Pedersens Advokatbyra AB Juridisk konsultation

K-Konsult VVS och projektering AB Ventilationskonsult

Energisam AB Energiradgivning

Alf Fredell Besiktningsman fonster

FK-gruppen Nele AB Fonsterrenoveringsprojektet

Advokat Johan Oberg Juridisk konsultation bygglov

MKB VVS-teknik AB Besiktningsman VVS
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Styrelsen och revisorer

Styrelsen har under aret hallit 12 protokoliférda styrelsesammantraden varav 1 konstituerande.
Darutdver har 10 arbetsmoéten dgt rum for att stimma av och samordna styrelsearbetet och
forvaltningen av fastigheterna. Dessutom har styrelseledaméter fortlépande deltagit i byggméten
projektmoten m.m. i de renoverings- och utvecklingsprojekt som pagatt under aret.

Styrelsen har under aret gett ut fyra informationsblad samt uppdaterat féreningens hemsida

www.morbyskogen2.se.

Styrelsen har fram till arsstimman 2024 haft féljande ledaméter och suppleanter:

Gunnar Liljegren

Ordforande

Magnus Grennvall

Vice Ordforande

Lennart Sundquist

Ledamot och Sekreterare

Katarina Nordman

Ledamot

Peter Olsson Ledamot
Jan Olof Brunila Ledamot
Tom Larsen Ledamot
Anthony lJilert Suppleant
Leif Nyman Suppleant

Styrelsen har efter arsstimman 2024 haft foljande ledaméter och suppleanter:

Gunnar Liljegren Ordférande

Magnus Grennvall Vice Ordférande

Lennart Sundquist Ledamot och Sekreterare
Katarina Nordman Ledamot

Peter Olsson Ledamot

Jan Olof Brunila Ledamot

Tom Larsen Ledamot

Anthony lilert Suppleant

Leif Nyman Suppleant

Revisorer har under 2024 varit:

Goran Andersson

Godkand revisor, extern

Toivo Tagel

Revisor, intern

Johan Hjelmqvist

Revisorssuppleant, intern

11(32)
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Arvoden
Under 2024 har féljande arvoden upparbetats.

Styrelsen vald 2023 Fast arvode Extra arbete Summa
Gunnar Liljegren 13333 12 777 26 110
Anthony lJilert 1667 19 106 20773
Peter Olsson 4667 22 036 26 703
Katarina Nordman 6 667 4108 10775
Jan Olof Brunila 6 667 16 408 23075
Tom Larsen 3267 9524 12 791
Magnus Grennvall 5667 6 653 12 320
Lennart Sundqgvist 6 667 6 441 13 108
Leif Nyman 6 667 6017 12 684
Styrelsen vald 2024 Fast arvode Extra arbete Summa
Gunnar Liljegren 26 666 29 330 55 996
Anthony lilert 10834 93 786 104 620
Peter Olsson 12 334 31 290 43 624
Katarina Nordman 13334 10 080 23 414
Jan Olof Brunila 13334 59 640 72974
Tom Larsen 7334 14 924 22 258
Magnus Grennvall 19334 6 160 25494
Lennart Sundquist 13334 11 200 24 534
Leif Nyman 12 334 23 240 35574
Valberedningen vald 2023 Fast arvode
Holger Rosencrantz 6 000
Sandra Aberg 6 000
Ola Laveson 6 000
Valberedningen vald 2024 Fast arvode
Holger Rosencrantz 0
Sandra Aberg 0
Ola Laveson 0
Revisorer valda 2023 Fast arvode
Toivo Tagel, intern revisor 20000
Johan Hjelmqvist, revisorssuppleant 0
Garan Andersson, extern revisor Enligt

rakning
Revisorer valda 2024 Fast arvode
Toivo Tagel, intern revisor 0
Johan Hjelmqvist, revisorssuppleant 0
Goran Andersson, extern revisor Enligt

rakning
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Vasentliga entreprenadkostnader

Foreningen har anlitat entreprendrer, teknikkonsulter, samt juridisk expertis. Nedan listas de
vasentligaste av dessa.

Entreprendrer, konsulter och juridisk Kostnad
radgivning

Fonsterkonsultgruppen Nele AB 113677
Pedersens Advokatbyra AB 124 314
Interoc Dorr&Fonster AB 1593 625
HA Ventilation AB 4 633533
AB Energiekonomi i Farsta 964 363
K-Konsult 215099
Repipe Sweden AB 3827919

FOreningstammor

Foéreningens ordinarie arsstimma holls den 16 maj 2024.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda
underhallsarbeten

Styrelsens fastighetsbesiktning

Styrelsens stadgeenliga fastighetsbesiktningar har genomforts |6pande under 2024.

Fonsterbyten

Fonsterutbytesprojektet startade sensommaren 2022. Under hela 2023 genomférdes fonsterutbyten i
flertalet hus. Projektet blev ndgot mer omfattande an ursprungligt tinkt p. g. a. oférutsedda
byggnadsproblem och for att héja kvaliteten. Bland annat monterades s3 kallade svillband for att 6ka
isoleringen. Dessutom gjordes forstarkningar ovanfor fénstren som vetter ut mot balkongen. Projektet
avslutades under 2024.

Vattenskador

Under &ret har vi haft ett antal vattenskador orsakade av bristfilligt utférda I6dningar vid stambytet for
8-10 ar sedan. Vi har dven drabbats av vissa vattenskador vid reliningprojektet dar 2 lagenheter
drabbades men som ersatts av entreprendrens forsakring.

ICA underhall

Under 2024 atgardades 2 golvbrunnar i ICA Myrans lokaler. Fuktskador i kallaren under butiken
utreddes och dessa tros komma fran de dnnu ej dtgirdade brunnarna i iCA butiken.

VVS-reparation av avloppsanlaggningar i vara 60 ar gamla hus

I samband med stambytet i husen for ett tiotal ar sedan byttes inte de horisontella samlings
avloppsledningarna som ligger under bottenplattan i husens killargolv. Samlingsledningarna under
husen finns med i féreningens underhallsplan.

Avloppsledningarna i Mérbydalen 16-18-20 avseende butikslokalens killargolv och i delar av héghusets
kéllare reparerades med byte av sonderrostade rordelar och slipning och rérinfordring av
avloppsledningar dnda fram till kommunens avloppsnit under 2021 till féljd av konstaterad

7
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genomrostning och lickage. Samtidigt spolades och filmades alla sex 6vriga hus horisontella
avloppsledningar beldgna under bottenplattan dnda fram till kommunens avloppsnit varvid
konstaterades reparations- och underhalisbehov i alla hus. Huset Morbydalen 16-18-20 kvarvarande
oreparerade samlingsledningar atgardades under andra och tredje kvartalet 2022 genom utbyte av
skadade partier och rorinfordring av évriga delar dnda fram till butikens kallardel som atgardats aret
innan. Under 2023 renoverades huset Mérbyleden 14-16-18 avloppsledningar som akut arbete till folid
av att avioppsvattenlickage intréffade fran genomrostade ledningar. Renoveringen skedde genom
utbyte av trasiga roravsnitt och rorinfordring av ledningarna fram till kommunens avloppsnit.

Under 2024 upphandlades rérinfodring fér de fem kvarvarande husen och arbetet kom igdng i augusti
2024 och pagick till slutet av 2024 och vintas klart i slutet av februari 2025. Arbetet har dragit ut pa
tiden och kostnaderna har 6kat framfor allt pa grund av skador i markledningarna mellan tva av husen
och kommunens anslutningspunkter.

Injustering varme

Under sommaren 2023 pabérjades ombyggnationer i vira undercentraler samt bytet av alla kopplingar
pa vara radiatorer i ligenheter och lokaler infér det kommande injusteringsprojektet som skall reglera
inomhustemperaturen.

Under 2024 har radiatorerna i husen férsetts med termostatstyrning. Detta kommer att leda till
minskade varmekostnader, jamnare temperaturer och lagre energianvindning. Projektet berdknas vara
klart under februari 2025 med efterjusteringar.

Varmeatervinnande ventilation

Under 2023 och 2024 uppgraderades vart ventilationssystem i sex av husen. Vi fick d3 ett system med
varmeatervinning dar var varma franluft fran ldgenheterna omvandlas till varmt vatten som anvinds fér
uppvarmning av vara hus och minskar var kopta fjarrvirme fran Norrenergi. Projektet beriknas vara
klart o injusterat under 2025.

Mark och utemiljo

Trad och buskar har under dret underhillits.

Lekplatser

Féreningens tre lekplatser har stadats och ograsréijts.

Grovsopor

Oppethallande av grovsoprummet &r begrinsat till fyra tillfallen per vecka pa grund av den bristande
disciplin som férekommit vid anvandningen av grovsoprummet. Passerbrickorna som erhallits till
portarna anvands for att komma in i grovsoprummet.

Garageplatser

Atgirder vad gilier el i garagen dgde rum i borjan av 2024 och nagra garage som var behiftade med
vattenskador och taklossning stangdes tills vidare av fér anvandning.

Bredband och TV

Ett nytt gruppavtal tecknades med Tele2 under 2023. Féréndringen i det nya gruppavtalet innebar att
hastigheten pa bredband 6kades fran 50 Mbit/s till 500 Mbit/s samtidigt som tjinsten Digital-TV Bas
utgick. Medlemmarna erbjuds fortsattningsvis Grundutbud TV (17 kanaler) utan extra kostnad dar
grundutbudet under 2024 har uppgraderats till HD-kvalitet pa de flesta kanaler. Bredband 500Mbit/s,
Grundutbud TV och IP-telefoni erbjuds utan extra kostnad for medlemmarna.

K a
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Vasentliga handelser efter rékenskapsarets slut och
planerade storre underhallsarbeten.

Energikartlaggning

Efter var energikartliggning forra aret beslutade foreningen att upphandla nytt ventilationssystem med
virmeatervinning samt injustering av varmesystemen som nu ir genomfort. Injustering/optimering av
systemen pagar.

Investeringsbidrag fran EU och Linsstyrelsen har beviljats och utbetalts med drygt 31 miljoner kr.

VVS iICA-lokalen

Aterstdende golvbrunnar och avloppsledningar i entréplanet ska atgirdas under 2025.

Garagerenovering

Under 2022 genomfordes en tillstdndsbedémning av féreningens garage. Féreningen rekommenderas
genomfdra en renovering av garagen inom 5 &r for att minimera ytterligare skadeutveckling,
reparationsomfattning och diarmed reparationskostnader. En garagerenovering férlanger livstiden p3
garagen minst 50 ar. Styrelsen gjorde under 2023 en inledande beredning avseende i vilken omfattning
en garagerenovering bér genomforas med hansyn taget till funktion, metod och finansiering. Under
2024 har ingen ytterligare beredning avseende garagerenoveringen genomforts pa grund av
omfattningen av andra pagdende projekt i féreningen.

Ventilationssystem Mérbydalen 16-18-20

Danderyds Kommun har beslutat om ett vite pa 500 000 kr mot féreningen for att kommunen anser att
vart ventilationssystem i huset Mérbydalen 16-18-20 inte uppfyller byggnormens regler. Foreningen
kommer att 6verklaga kommunens beslut till Lansstyrelsen som ar nirmast hogre instans.

Bakgrund:
Foreningen byggde ar 2018 om Mérbydalen 16-18-20 husets ventilation till ett energibesparande system

som forser lagenheterna i huset med luft som tas in pa taket och uppvirms med energi som utvinns ur
den varma luft som sugs ut ur koken och badrummen. Systemet sparar in fjarrvirme for husets
uppvédrmning (ca 30%) och sanker kostnaden for foreningen.

Kommunen beviljade bygglov fér entreprenaden men 3terkallade bygglovet nar arbetet redan kommit
igang och sedan dess har féreningen tvistat med kommunens byggnadsniamnd om huruvida
ventilationssystemet uppfyller byggnormerna eller inte. Kommunens tidigare beslut har éverklagats till
Lansstyrelsen och senare har dven Mark- och Miljsdomstolen och mark- och Miljo Overdomstolen
hanterat fragan. Kommunens tidigare viteskrav har undanréjts men i grunden har tvisten inte 16sts
slutgiltigt av domstolarna som hanvisar drendet tillbaka till kommunen. Likadana ventilationssystem har
installerats i tva storre bostadsrattsforeningar i Stockholm och i en férening i Sigtuna, dar tvister ocks3
pagar. | andra kommuner har systemet installerats och godkénts. Kommunen hivdar att systemet inte
uppfyller byggnormens regler fér nybyggda hus och att féreningen inte har starttillstand for
entreprenaden och att sadant inte kan beviljas i efterhand d3 systemet inte féljer byggnormens regler
och vill besluta om ett vite pd 500 000 kr mot féreningen och darefter 50 000 kr per manad tills
foéreningen uppfyller de regler som kommunen anser ska gélla. Féreningen kommer dnyo att overklaga
kommunens beslut till Lansstyrelsen och har som stad till sin sak utlitanden fran expertis avseende
ventilationssystemets funktion och sikerhet liksom legal analys om att kommunen fran bérjan har
hanterat vart bygglovsirende p3 ett felaktigt satt.

I vdra andra hus har vi 2023 och 2024 installerat ett annat ventilationssystem som dr godkant av
kommunen och dir vi dessutom fatt ett EU bidrag for var energibesparingsinsats.

K
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Vattenskador

Process pagar med huvudleverantéren av stamrenoveringen kopplat till ett flertal vattenskador som
foljd av renoveringen.

FOreningens ekonomi

Arets resultat

Under 2024 avslutades flera av vara stora renoveringsprojekt. Dels fonsterutbytesprojektet, dels
flaktprojektet men under aret har vi trots alit haft avsevirda kostnader kopplade till dessa tva projekt.
Under aret har vi dven arbetat intensivt med rérinfordringsprojektet. Avslutas i februari 2025. Styrelsens
forhoppning r att renoveringsprojekt i var férening darefter kan ga ner pa en ligre vixel.

Det &r vart att notera att varmekostnaden har gatt ned avsevart tack vare vara renoveringar emedan
elkostnaden for att driva flaktsystemet har gtt upp vilket ar att férvanta. Notera ocksa att
vattenkostnaden for flerfamiljshus nu debiteras annorlunda och som en konsekvens har gatt upp
vasentligt for oss.

Rantorna har under dret varit hoga vilket har belastat féreningen som hade tvingats ta upp stora Ian for
att finansiera vara renoveringsprojekt. Under hosten har dock rantorna barjat krypa ner vilket styrelsen
ar tacksam for.

For ovrigt @r styrelsens ambition att vara fortsatt terhdllsamma och sparsamma med utgifter som inte
ar nédviandiga.

Arsavgiften

Styrelsen hojde arsavgiften med 10% den 1 januari 2024. Styrelsen beslutade om ofériandrade avgifter
for lagenheterna 1 januari 2025.

Foreningens lan

Féreningens lan hos Stadshypotek var vid ingdngen av 2024, 140 081 051 kr. Under 2024 amorterades
lan pa 13 972 003 kr. Vid utgdngen av 2024 var laneskulden 126 109 048 kr.

Fastighetsel
Arets totala férbrukning av fastighetsel fran Eon var 479 MWh (2023: 271 MWHh) till en kostnad av 1 020
tkr (2023: 657 tkr) vilket gor en elkostnad pa 2,13 kr per kWh (2023: 2,42 kr/kWh).

Varmeekonomi

Under dret har forbrukningen av fjarrvarme frdn Norrenergi varit 2404 MWh (2023: 3 936 MWh] till en
kostnad av 2 479 mkr (2023: 3,20 mkr) vilket ger en genomsnittlig virmekostnad pa 1 031 kr per MWh
(2023: 813 kr per MWh)

Vattenforbrukning

Vattenférbrukningen under aret fran Solor Bioenergi var 21465 m3 (2023: 24 260 m3) till en kostnad av
1.020.837 kr vilket ge en genomsnittlig vattenkostnad pa 47,6 kr per m3 (2023: 27,8 kr per m3).

#
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Leverans av varme och vatten

Féreningen far intakter for leverans av virme samt varm- samt kallvatten till Danderyds kommun for
daghemmet Vitsippan till ett varde av 141 815 kr (2023: 96 318 kr). Féreningen tillhandah3ller ocksa
varme och vatten till ICA Myrans butikslokal (hyreskontraktet stipulerar kallhyra). For detta har

foreningen en intakt pa 123 913 kr (2023: 83 856 kr).

Nyckeltal

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 862 748 647 648
Lan/kvm bostadsrattsyta 3690 4096 2470 2563
Elkostnad/kvm totalyta 29 19 27 19
Varmekostnad/kvm totalyta 90 116 107 108
Vattenkostnad/ kvm totalyta 30 20 19 20
Kapitalkostnad/kvm totalyta 99 115 28 15
Sparande/kvm totalyta 205 159 155 228
Energikostnad/kvm totalyta 149 155 153 147
Réntekéanslighet % 6 7 5 5
Arsavgifternas andel av rérelsens 86 83 82 83
intakter

Skuldsattning bostadsratter/kvm 4818 5349 3226 3347

Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 0,3% av taxeringsvardet fér bostader och tillhérande mark, dock hogst 1 630
kr per bostadslagenhet och for lokaler beskattas fastigheten med 1% pa lokalernas taxeringsvarde.
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Forandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond Resultat resultat
Vid arets borjan 20 543 536 6090 884 22 409 297 458 719
Disposition enligt féreningsstamma 458 719 -458 719
Avsittning till underhalisfond 979 000 -979 000
lanspraktagande av underhéllsfond -337 257 337 257
Arets resuitat 1953 325
Vid arets slut 20 543 536 6732627 22226 273 1953 325
Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans foérfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resuitat 22 868 015
Arets resultat fére fondférandring 1953 325
Arets avsittning till underhalisfond enligt underhalisplan -979 000
lanspraktagande av underhalisfond 337 257
Summa éver/underskott 24 179 597
Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rdkning 24 179 597

Vad betréffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resuitat- och
balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintdkter
Arsavgifter och hyror 2 25 895 955 22 953 298
Ovriga rérelseintakter 3 449 488 626 610
Summa rorelseintdkter 26 345443 23 579 908
26 345 443 23 579 908
Rorelsekostnader
Reparationer 4 -2 188 674 -1 027 935
Planerat underhail 5 -337 257 -
Fastighetsavgift/skatt 6 -1003 990 -988 697
Driftskostnader 7 -8 844 256 -9 336 804
Ovriga kostnader 8 -889 420 -1 981 271
Personalkostnader 9 -698 736 -781 243
Avskrivning av anlaggningstiligangar 10 -4 724 219 -5 200 073
Summa rérelsekostnader -18 686 552 -19 316 023
Rorelseresultat 7 658 891 4 263 885
Finansiella poster
Ranteintékter 11 147 361 140 055
Rantekostnader 12 -5 852 927 -3 945 221
Summa finansiella poster -5 705 566 -3 805 166
Resultat fore skatt 1953 325 458 719
Arets resultat 1953 325 458 719
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark 13,21 193 297 638 113 159 492
Inventarier, maskiner och installationer 14 501 498 520 845
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 15 -19 486 374 69 981 673
174 312 762 183 662 010
Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos intresseforetag 5900 5900
5900 5900
Summa anldggningstillgangar 174 318 662 183 667 910
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 15 649 74 809
Ovriga fordringar 16 2 320 055 15 260 037
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 841919 505 023
1457 943 15 839 869
Kassa och bank 18 5641 300 441 286
Summa omsittningstillgangar 8 818 923 16 281 155
SUMMA TILLGANGAR 183 137 585 199 949 065
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 20 543 536 20543 536

Underhallsfond 6732627 6 090 884
27 276 163 26 634 420

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 22 226 272 22 409 297

Arets resultat 1953 325 458 719
24 179 597 22 868 016

Summa eget kapital 51 455 760 49 502 436

Langfristiga skulder

Fastighetslan 19 - -

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 19 126 109 048 139 999 048

Depositioner 9 000 9000

Leverantrsskulder 2157 920 6 456 335

Skatteskulder 77 504 64 048

Ovriga skulder 395 318 162 396

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20 2933 035 3 755 802

131 681 825 150 446 629
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 183 137 585 199 949 065
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Kassaflédesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat 7 658 891 4 263 885
Avskrivningar 4724 219 5 200 073

12 383 110 9 463 958

Erhallen ranta 147 361 140 055
Erlagd ranta -5 852 927 -3 945 221
Kassaflide fran den l6pande verksamheten 6 677 544 5 658 792
fore forandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Férandring av rérelsefordringar -298 791 -152 862
Férandring av rérelseskulder -4 802 410 2 994 985
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 1576 343 8 500 915
Investeringverksamheten
Forvarv av materielia anlaggningstillgangar -72 627 501 -61 522 615
Férandring av anlaggningstiligangar 77 252 529 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten 4 625 028 -61 522 615
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 55 710 000
Amortering av laneskulder -13 890 000 -144 312
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -13 890 000 55 565 688
Arets kassafléde -7 688 629 2 543 988
Likvida medel vid arets boérjan 15359779 12 815 791
Likvida medel vid arets slut 7671150 15359 779
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna
rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intdkter
Arsavagifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Iépande
underhall som ej finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsittningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom éverféring mellan fritt
och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom disposition pa
féreningsstamma.

Arets underhdliskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom ink6pspriset dven utgifter som &r
direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tilgangens redovisade varde. Utgifter for
I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer. Fér vissa av de
materiella anlaggningstiligdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tiligangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda
komponenter sammanstalls nedan
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Avskrivningsprinciper for anlidggningstillgangar
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Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Ar

Materiella anldggningstillgangar:
Byggnader 75
Balkong/terrass 20
Stamrenovering 40
Hissanlaggning 20
Tak 20
Lokal 50
Relining 30
Laddstolpar 10
Utebelysning 10
Staket 20
Intraddessystem och entrétavior 5
Avlopp lokal 20
Armaturer och malning trapphus 10
Ventilation 25
Injustering varme 20
Foénster 40
Not 2 Arsavgifter och hyror

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter bostader 22 550 144 19 575717
Hyresintakter 3345811 3 377 581
Summa 25 895 955 22 953 298
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Vatten 25170 17 020
El 24 045 -9 558
Uppvarmning 182 410 122 228
Overlatelseavgifter 51 941 39233
Andrahandsuthyrningsavgifter 32679 43 238
Ovriga intakter 100 031 179 848
Forsakringserséttningar 33212 234 601
Summa 449 488 626 610

| posten 6vriga intakter ingar det under 2024, 100 031 i form av bland annat pantséattningsavgifter,

ersattning forpackningsinsamling samt vidarefaktureringar.

K
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Not 4 Reparationer
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Lokaler 75053 68 186
Tvéttutrustning 22 157 45 241
Armaturer 193 504 30 495
Dérrar/portar/las 208 080 116 923
Ovrigt, gemensamma utrymmen 270 598 15343
VA & sanitet, installationer 407 933 298 618
Varme, installationer 253 875 156 531
Ventilation, installationer 236 865 107 149
El, installationer 6 237 37 050
Tele/TV/porttelefon, installationer - 13 962
Hiss 95 876 49 192
Ovriga installationer 37 111 18 322
Huskropp 68 413 82179
Markytor - 11 364
P-platser/garage 7 249 23173
Vattenskador 286 072 -49 282
Klottersanering 19 651 -
Skadedjur - 3489
Summa 2188 674 1027 935
Not 5 Planerat underhall
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 64 857 -
VA & sanitet, installationer 209 485 -
Ventilation, installationer 62 916 -
Summa 337 257 -
Not 6 Fastighetsskatt/avgift
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsskatt/avgift 1003 990 988 697
1003 990 988 697
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Not 7 Driftskostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetskostnader 926 277 935 347
Stadning 422 713 396 958
OVK - 30 500
Besiktningskostnader 45194 122 372
Bevakningskostnader 40 962 2777
Snéréjning 202 958 381 253
Serviceavtal 214 818 288 558
Foérbrukningsmaterial 95 121 59 444
Ovriga utgifter fr kopta tianster 94 093 71733
El 1010986 657 272
Uppvarmning 3079967 3977 047
Vatten och aviopp 1014 890 669 041
Avfallshantering 595 025 596 726
Fastighetsforsékring 313 626 270 920
Systematiskt brandskyddsarbete 109 479 57 260
Kabel-TV 90 378 116 488
Internet 533 783 629 375
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 53 987 46 733
Summa 8 844 256 9 336 804
Not 8 Ovriga kostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial - 29 055
Kontorsmaterial och trycksaker 32768 7 579
Tele och post 32650 28 399
Férvaltningskostnader 680 675 790 796
Revision 32278 34 037
Konstaterade hyres- och avgiftsfériuster 14 071 921
Jurist- och advokatkostnader 87 119 24 964
Bankkostnader 12 216 5024
Stampeiskatt - 963 250
IT-tjdnster 69 054 56 923
Ovriga externa tjanster -85 027 27 266
Serviceavgifter till branschorganisationer 12410 12 410
Ovriga externa kostnader 625 647
Kostnader for transportmedel 580 -
Summa 889 420 1981 271
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Not 9 Personalkostnader
Foéreningen har ej haft nagra anstallida under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden 593 000 609 795
Féreningsvald revisor 20 000 20 000
Ovriga arvoden - 18 000
Summa 613 000 647 795
Sociala avgifter 85 736 133 448
Summa 698 736 781 243
Not 10 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Byggnader 4 650 356 5126 494
Inventarier, maskiner och installationer 73 863 73 579
Summa 4724 219 5 200 073
Not 11 Ovriga ranteintakter och liknande
resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Ranteintakter hyres/kundfordringar 147 361 140 055
Summa 147 361 140 055
Not 12 Rantekostnader och liknande
resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader fastighetslan 5852 927 3945 221
Summa 5 852 927 3945 221
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Not 13 Byggnader och mark
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2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden
Vid arets bérjan
-Byggnader 175 259 323 175 259 323
-Uppskrivning mark 4 320 305 4 320 305
-Mark 1829016 1829016
-Markanlaggningar 4096 142 4 096 142
185 504 786 185 504 786
Arets anskaffningar 84 788 502
Utgdende anskaffningsvérden 270 293 288 185 504 786
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -68 249 152 -63 122 658
-Markanlaggningar -4 096 142 -4 096 142
-67 218 800 -67 218 800
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -4 650 356 -5 126 494
-4 650 356 -5 126 494
Utgaende avskrivningar -76 995 650 -72 345 294
Redovisat véarde 193 297 638 113 159 492
Varav
Byggnader 187 148 317 107 010 171
Mark 1829016 1829 016
Uppskrivning mark 4 320 305 4 320 305
Taxeringsvérden
Bostader 590 000 000 590 000 000
Lokaler 39 600 000 39 600 000
Totalt taxeringsvarde 629 600 000 629 600 000
Varav byggnader 315 600 000 315 600 000
Varav mark 314 000 000 314 000 000
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Not 14 Inventarier, maskiner och
installationer
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 1591 196 1591 196
1591 196 1591 196
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer 54 516 -
Utgaende anskaffningsviarden 1645712 1591 196
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -1 070 351 -996 772
-1 070 351 -996 772
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -73 863 -73 579
-73 863 -73 579
Utgaende avskrivningar -1144 214 -1 070 351
Redovisat virde 501 498 520 845
Not 15 Pagaende nyanlaggningar och forskott
materiella
anlaggningstillgdngar
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets bérjan 69 981673 8 459 058
Investeringar -89 468 047 61 522 615
Redovisat varde vid arets slut -19 486 374 69 981 673

Pagaende nyanlaggningar per 2024-12-31:
Energiatgéarder: - 31 858 046 kr
FTX-projekt & bergvarmed: 6 150 238 kr
Relining: 1 453 801 kr

BTG reklamation badrum: 803 210 kr
Relining bottenplatta: 3 809 927 kr
Installation llog: 154 496 kr
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Not 16 Ovriga fordringar
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2024-12-31 2023-12-31
_ 290 205 264 273
Ovriga kortfristiga fordringar - 4 875
Transaktionskonto Handelsbanken* 310 170 14 918 493
Utgdende moms, oreducerad 72 396
Avrdkningskonto HSB* 1719680 -
Summa 2 320 055 15 260 037
*Transaktionskonto Handelsbanken avser klientmedelkonto hos forvaltare.
*Avrakningskonto HSB avser klientmedelskonto hos nya férvaltare HSB.
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna
intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna hyresintakter 212 582 67 112
Foérutbetalda kostnader och forutbetalda intakter 629 337 437 911
Summa 841 919 505 023
Not 18 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Placeringskonto Handelsbanken 5641 300 441 286
Summa 5641 300 441 286
Not 19 Fastighetslan

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetslan 126 109 048 139 999 048
Summa 126 109 048 139 999 048
Laneinstitut Rinta Bundet till Ing. skuld Nyaidn Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 3,00 % 2025-09-08 9 000 000 - - 9000000
Stadshypotek 3,00 % 2025-09-08 5000 000 - - 5000000
Stadshypotek 2,99 % 2025-09-05 9 900 000 - - 9900000
Stadshypotek 2,99 % 2025-09-05 7 500 000 - - 7500000
Stadshypotek 3,51 % 2025-07-11 8 740 000 - - 8740000
Stadshypotek 3,51 % 2025-07-11 3080 000 - - 3080000
Stadshypotek 2,99 % 2025-12-23 15 000 000 - 15 000 000
Stadshypotek 13 890 000 - 13890000 0
Stadshypotek 3,20 % 2025-05-12 7 000 000 - - 7000000
Stadshypotek 3,26 % 2025-02-14 2940 000 - - 2940000
Stadshypotek 3,00 % 2025-06-30 27 088 798 - - 27088 798
Stadshypotek 2,99 % 2025-06-24 15 860 250 - - 15860 250
Stadshypotek 3,05 % 2025-09-16 15 000 000 - - 15000 000
Summa 139 999 048 13 890 000 126 109 048

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktéar och lanen férlangs
normait vid slutbetalningsdag.

%
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda
intakter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantekostnader 240 411 452 509
Forutbetalda hyres- och avgiftsintékter 1741036 2442 673
Upplupna revisionsarvoden 33 000 33 000
Upplupna driftskostnader 894 124 827 620
Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter 24 464 -
Summa 2933035 3 755 802
Not 21 Stallda sakerheter
Stéllda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 144 188 000 144 188 000
Summa stéllda sdkerheter 144 188 000 144 188 000

Not 23 Handelser efter rakenskapsar

Se skrivelse i fovaltningsberattelsen under avsnitt "Vasentliga héndelset efter rakenskapsarets slut och

planerade storre underhallsarbeten” (s.14).
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BRF Mérbyskogen 2
Org.nr. 716400-0700

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Morbyskogen
2 for &r 2024.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla véisentliga avseenden
rattvisande bild av freningens finansiella stillning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen 4r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar,

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs niirmare i avsnitten
"Den godkénde revisorns ansvar" samt "Den fortroendevalde
revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till fSreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som godkénd revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
#ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sdrskild betydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fista
uppmirksamhet pa visentliga hiindelser efter rikenskapsarets

slut i forvaltningsberittelsen dér det framgér att det foreligger en
tvist med Danderyds kommun avseende ventilationssystem i
Morbydalen 16-18-20 vilket kan foranleda ett vitesbelopp om
500000kr samt 50000kr per manad om inte kommunens regler
uppfylls inom sex méanader efter det att kommunens beslut i mars
2025 vunnit laga kraft.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret f5r att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
#r nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av freningens formdga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ir tilldmpligt, om forhéllanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera fSreningen, upphtra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
négot av detta.

Den godkdnde revisorns ansvar

Jag har att utfbra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att
uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig siikerhet 4r en
hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti fr att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter
kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
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visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omd6me och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhimtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
#ndamélsenliga for att utgoéra en grund f5r mina uttalanden. Risken
for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre #n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll,

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fr att utforma
granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
os#kerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller forhdllanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
ostkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

* utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pd ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrittslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fSreningar och ddrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stillning.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfrt en
revision av styrelsens fSrvaltning for BRF Morbyskogen 2 for 4r
2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som godkand revisor har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmitat #r tillrickliga och
dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller frlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen #r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller p storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for fSreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation #r utformad s att bokfSringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av fSrvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit ngon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon
férsummelse som kan fSranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé ngot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fSreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mél betréffande revisionen av frslaget till dispositioner av
fsreningens vinst eller fSrlust, och dirmed vart uttalande om detta,
#r att med rimlig grad av sikerhet bedma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka atgirder eller fSrsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r fSrenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den godkénde revisorn professionellt omdéme och har en
professionelit skeptisk instéillning under hela revisionen.
Granskningen av frvaltningen och fSrslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors
baseras pa den godkénde revisorns professionella bedémning och
Ovriga valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sadana
atgirder, omraden och frhéllanden som &r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och vertridelser skulle ha sérskild
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betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgirder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande fSreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Danderyd den ‘29 / Lf 2o Z‘S’—

7~
Goran Andersson
Godkénd revisor

Toivo Tagel

Fortroendevald revisor
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FORVALTNINGSBERATTELSE — UNDERHALL OCH FORBATTRINGAR

Nedanstaende underhalls- och férbattringsatgarder har genomforts genom aren till och med 2023.

Tak

Periodiskt underhall i enlighet med underhalisplanen
Besiktning av byggnadernas yttertak betrdffande kondition
Renovering av yttertak till butiksdelen av Myrans snabbkép
Malining av tak garage G3 och gamla panncentralen
Renovering av taket till Md 7-9

Renovering nedre takfall Md 6-10

Renovering nedre takfall Md 16-20

Renovering av nedre takfall Md 1-3-5

Renovering av Gvre yttertak pa Md 1-3-5

T&tning av takaltan pd Md 20

Omldggning av Ovre tak pd Md 6-8-10

Omldggning av samtliga tak exkl. MD 6-8-10

Isolering av samtliga tak

Fasader, balkonger, altaner
Inkladnad av fonsterkarmar med ny ytterbage av aluminium

Fasadrenovering (rengoring och impregnering)
Balkongrenovering med inglasning
Oljning och malning av altaner

Malning av fonsterbleck Md 16-20

Malning av fonsterbleck Md 6-10, Md 12-14 och Md 7-9
Malning av fonsterblecken i Md11-13-15

Malning av fonsterblecken i Md 1-3-5

Malning av fonsterbleck i Ml 14-16-18

Ny altantrall Md 6-10

Ny altantrall Md 16-20

Ny altantrall Md 1-3-5

Reparation av balkonggavel Ml 14

Reparation av balkonggavel Md 5 och Md 15

Forstarkning av isolering och tatning av fogar i gavelvagg Md 12

Reparation av betong i balkongsida pa Ml 18

Breddning av takaltaner i hoghusen med omldggning till komposittrall

Uppsattning av nytt spaljérdcke pa samtliga takaltaner
Delvis byte av entrédorrar till takaltan pa MD 1-3-5
lordningstallande av takterrasser i samtliga héghus
Lagning av fasader som krackelerat

Forbesiktning av fonster

Grundligare besiktning av fonster

Start av fonsterbyte

Fortsattning av fénsterbyte

Fonsterbyte slutfort

Rengoring av hoghusens samtliga takterrasser

Entréer, trapphus
Malining av entréer och installation av lagenergibelysning

Skdarmtak 6ver portar i laghusen

Sid 1 (S)
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Portbyten i laghusen 1995
Portbyten i hdghusen 2004
Golwvard i entréer 2007
Renovering av stensattning vid entréer 2010, 2013
Handikappanpassning av entrén till Mh 1B 2010
Renovering av marktrappan vid gaveln Ml 14 2010

Malning av entréer och trapphus, installation av energisnal

LED-belysning samt lagning av trappsteg i portar med jimna nummer 2016
Malning av entréer och trapphus, installation av energisnal

LED-belysning samt lagning av trappsteg i portar med udda nummer

samt slipning av alla trappsteg i laghusen och dversta och nedersta

trappan i héghusen 2017
Del- och slutmontering av digitala entrétavior 2018, 2019
Fardigstallande av passersystem och digitala entrétavior med utdelning
av passerbrickor 2020
Hissar
Motorbyte 1989-1993
Byte av linor M| 18 2011
Renovering av hissar i Md 6 och Md 8 2012
Renovering av hissar Md 5, Md 10, Md 11 och Md 13 2013
Helrenovering av hissar Md 1, Md 3 och Md 5 2014
Helrenovering av hissar Md 16, Md 18 och Md 20 2015
Helrenovering av hissar Md 6, Md 8, Md 10, Md 11, Md 13 ochMd 15 2016
Helrenovering av hissar Ml 14, M| 16 och MI 18 2017
Kallare
Malning av kallargangar 1990-1991
Malning av kallargdngarna Md 14 och Md 16-20 2008
Malining av kdllargdngarna Md 1-5 och Ml 14-18 2009
Standigt ledljus (lagenergi) i samtliga hoghuskallargangar 2010
Ny férbattrad belysning vid férraden i kéllaren Md 9 2011
Malning av kdllargadngar samt installation av LED-belysning i Md 6-10,
Md 12-14 och Md 16-20 2016
Malning av kdllargangar samt installation av LED-belysning i resterande
kallargdngar 2017
Lokaler
Lokalerna Md 1 bv och Md 12 kv har renoverats (begr omfattn) 2009
Byte takarmatur i lokalen Mh 18 2013
Inredning och dragning av el i pentryt kv Md 12 2013
Ombyggnad av lokalerna pa Md 9 och Md 15 till tre + tre ldgenheter 2016
Ombyggnad av frigjorda utrymmena i tvattstugorna till extraférrad 2018
Tvattstugorna
Byte av tva tvdttmaskiner och en centrifug i tvattstugan Md 7 2009
Byte av en tvdttmaskin i tvattstugan Md 7 2010
Byte av porslinet i WC i tvattstugan Md 14 2009
Byte av en tvattmaskin i tvattstugan Md 14 2010
Byte av tvattmaskin i tvattstugan Md 7 2011
Byte av tvattmaskin i tvattstugan Md 14 2011
Byte av tvattmaskin i tvattstugorna Md7 och Md14 2012
Byte vdarmeaggregat i hoger torkskap i tvdttstugan Md 14 2013
Sid 2 (5)
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Byte av tvdttmaskin i tvattstugan Md 14 2015
Byte tvattmaskin i tvattstugan Md 7 2017
Byte av grovtvdttmaskin i tvattstugan Md 14 2017
Byte av alla torkskap i bada tvattstugorna 2017
Omplacering av maskiner i bada tvdttstugorna 2017
Byte av samtliga dldre tvdttmaskiner i bada tvattstugorna 2018
Omplacering av maskiner i bada tvdttstugorna 2018
Omgruppering av tvattmaskinerna 2020
Avloppsstammar

Periodisk rensning av avloppsstammar genom hogtrycksspolning 2003, 2007, 2008
Periodisk (arsvis) rensning av avioppsstammar under ldghusen 2013 - 2017
Reparation av avloppsstam under kallargolv MD 14 2007
Reparation av avloppsstam i Md16 kv 2009
Reparation av avloppsstam, sanering kdllare i Md 12-14 2012
Reparation av avloppsstam i lokalen pd Md 10 2014
Nya vatten- och avloppsstammar i Md 7-9 och Md 12-14 2013
Nya vatten- och avloppsstammar i Md 1-5 och Md 16-20 2014
Ny vatten- och avloppsstam for kok i Md 11-13 2014
Relining av dagvattenstam och forstoring av takspygatt pd Md 1 2014
Nya vatten- och avloppsstammar i Md 6-10 och Md 11 2015
Nya vatten- och avloppsstammar i Md 13-15 och Ml 14-18 2016
Delvis nya avloppsstammar i butikslokalen pa MD1 2017, 2018, 2019
Spolat ldghusens avloppsstammar 2020
Spolat laghusens avioppsstammar 2022
Rorinfordring av horisontella avloppsror MD 16-20 2022
Rorinfordring av horisontella avioppsrér ML 14-18 2023
Rorinfordring av horisontella avloppsror MD 1-5, 11-15, 7-9, 12-14 2024
Ventilationssystemet

Byte av franluftsflikt Md 15 2011
Byte av ventilationssystem i daghemslokal Md 10 och kontor Md 15 2011
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) av bostadslagenheter 2008

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) av bostadsldgenheter Md 7-9 2014
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) av bostadslagenheter Md 12-14 2014
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) av bostadsldgenheter Md 1-5

Md 6-10, Md 16-20 och Md 11-15 2016
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) av kommersiella lokaler 2009, 2013
Renovering av ventilationsaggregat for lokal i Md 1 2009
Renovering av samtliga franluftsflaktar 2011
Renovering av ventilationssystem i lokal Mh 1 B 2011
Renovering av ventilationsaggregat pd ICA Myrans tak 2012
Montering av franluftsdon i vissa lagenheter i Md 9 och Md 10 2013
Renovering av ventilationssystem (VA1 mm) hos ICA Myran 2013
Lagerbyte, nya skivor och kilrep i franluftsflakt FF18 (M| 18) 2013
Reparation ventilationsaggregat (TF4) i tvadttstugan Md 7 2013
Reparation av ventilationsaggregat (TA) i lokal hos TIKAB 2013
Reparation av franluftsflakt (FF6) i Md 6 2013
Reparation av franluftsflakt (FF16) i Md 16 2013
Flytt av FTX-aggregat fran Md 15 till panncentralen 2015
Byte av samtliga flaktar i MD 16-20 2018
Uppgradering av koksflaktar i MD 16-20 2018
Installation av termostater pa alla element i MD 16-20 2018
Sid 3(5)
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Installation av tilluftventiler i samtliga sovrum i MD 16-20
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) av bostadsldgenheter
Komplettering av OVK ML 14-18

Komplettering av OVK ICA

Injusteringar av varmebatterier i MD 16-20

Paborjat byte av varmeatervinnande flaktsystem

Byte av varmeatervinnande flaktsystem slutfort

Varmeanldggning
Installation av varmepumpar

Asbestsanering av rérinstallationer

Byte av virmepumpar och konvertering till godkant kdldmedium
Installation och dvergang till fiarrvarme (Norrenergi AB, Solna)
Byte av avstdngnings/reglerventiler for radiatorstigare (etappvis)
isolering av tilledning till garageradiatorerna mot varmeforluster
Ny varmepump och reglerutrustning i UC5 (Ml 14)
Reglerutrustning utbytt i UC1 (Md 16)

Ny varmepump och brinepump i UC3 (Md 1)

Byte av reglercentral i virmeundercentral UC3 (Md 1)
Reparation varmepump i UC 4

Framtagning av larmldsning for sdker drift av varmepumpar

Byte rostig varmestam i Md 1

Byte av expansionskarl i UC pd Md 11

Byte av cirkulationspump pd Md 16

Byte av styrutrustning for fjarrstyrning i MD 16-20

Start injustering av virmesystem inklusive termostater i vriga hus
Installation av termostater pa lagenheternas radiatorer slutfort

Garage, parkeringsdack
Portbyte pa garage G3s dack

Gardsbjalklag — garageddck G2 och G3

Forbindelsegdngar for nodutrymning garage G2

Installation av eluttag i garagegdngarna

Malning av markeringarna pa P-dick och P-platser

Reparation av kdrbanan vid infarten till garage G2

Garagens Ostra kortsidor har rengjorts och malats

Reparation av storre spricka i garage G2

installation av hojdbegréansning vid infart till garage G3

Byte av korbanebelysning i garagen till narvarostyrd LED-belysning

Installation av 6 ladd stolpar (12 ladd uttag) och 4 motorvirmaruttag

utanfér panncentralen

Uppsattning av staket vid laddstolpe-parkeringarna

Malning av linjer kring markparkeringsplatser ICA och Platser vid
panncentralen

Malning av linjer kring markparkeringsplatser besoksparkeringen
El-dragning infor planering av nya ladd stolpar

Byte av samtliga laskolvar i garagedérrar

Besiktning av garagens status

2018
2019
2020
2020
2022
2023
2024

1985-1986
1987-1988
1999-2000

2003

2005, 2006, 2007, 2008
2007, 2008, 2013
2009

2010

2010

2012

2013

2013

2013

2016

2017

2018

2023

2024

1989
1996
2006
2008
2008
2008
2011
2012
2016
2017

2018
2019

2019
2020
2021
2021
2022

Renovering av armatur och borttagning av felmonterade eldon i garagen 2022
Renovering av armatur och borttagning av felmonterade eldon i garagen 2023
Renovering av armatur och borttagning av felmonterade eldon i garagen 2024

Sid 4 (5)
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Tradgard, kér- och gdngvagar
Anladggning av grillplats bakom MD 6-10

Anldggning av grillplats framfér ML 18

Anldggning av grillplats bakom Md 5

Renovering av lekstallningar pa lekplatserna

Foryngrings- och kronbeskarning av ca 30 trad, fallning av 4 trad
Nytt farthinder vid infarten till P-dack dver garage G3

Renovering och omdisponering (sdkerhetskrav) av lekplatsutrustn
Renovering av staketen kring lekplatserna

Marken under cykelparkeringen framfor Md 13 har hardgjorts
Vildangsgrasmatta och varlk har planterats vid gaveln Md 11
Komplettering av grillplatserna bakom Md 6-8 och bakom Md 5
Reparation och malning av staket kring boulebanan bakom Md 15
Reparation och malning av utomhusracken

Plantering av murgréna pa del av garagefasad G3

Kronlyft pa 5 trad

Renovering av lekplatserna pa Md 12, Md 7 och MI 16

Dranering och omlaggning av rér av mark bakom panncentralen
Byte av sand pa lekplatserna

Plantering av trad

Uppdaterat lekplatsen 7-9

Byte av sand lekplats ML 14-18

Soprum, sopstationer

Bygge av grovsoprum

Inrdttande av sophus for hushallssopor

Inrattande av sophus for returpapper

Oljning av sophusen

Installation av registrerande kamera och las i grovsoprum
Inférande av matavfallsatervinning

L3s till grovsoprummet integrerat i passersystemet

Brandskydd
Arlig besiktning och reparation av brandgasventilatorer i héghusen

Provtryckning av brandkarens stigarledningar i hghusen
Demontering av brandtrapporna fran altanerna MD 8 och MD 11
Réjning av hinder i rdddningsvagarna

Brandsyn i garage G2 och G3

Ovrigt

Byte av gamla panncentralens glasfasad mot isolerande 2-glas
Utvandig mélning av racken, luckor, ror o dyl samt lekplatser
Reparation av murskador vid Md 14 och Md 16

Reparation av rdacke och mur efter pakorningsskada vid Md 9
Inredning av nytt forrad i kv Md 9

Aterupprittande av skyddsrumsutrustning for alla skyddsrum
Start av radonmatning i samtliga fastigheter

Radonmdtning i samtliga hus

Sid 5 (5)
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Katarina Nordman

Nyval till styrelseledamot pa tva ar (tidigare suppleant):
Leif Nyman

Omval pa ett ar fér suppleant:
Anthony Jilert

Nyval till suppleant pa ett ar:
Agnetha Marcks

Valda for tva ar 2024-2026 och kvarstar:
Jan-Olof Brunila

Gunnar Liljegren

Peter Olsson

Lennart Sundquist

Revisorer:

Toivo Tage! - internrevisor

Johan Hjelmqvist - vice internrevisor
Goran Andersson - extern revisor

Erséattningar:
Styrelsens arvode minskar till 450000 kr (2025-2026) fran 575000 kr (2024-2025) .
Internrevisorns arvode &r oférandrat 20000 kr.

Valberedningens arvode ar oférandrat 18000 kr.
Externredovisning erséatts enligt rakning.

Valberedningen 2024-2025, Mérbyskogen 2:

Suda M@L Hreq Rey O los—

Sandra Aberg Holger Rosencrantz Ola Laveson

Danderyd 2025-04-04
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Inkomna motioner frAin medlemmar samt styrelsens férslag pa inkomna
motioner.

Motionnr 1l

Hej
Jag vill lamna in ett férslag om nya cykelstill.

De cykelstall vi har dar jag bor star fritt pa grasmattan utan att vara férankrade i marken. Det
gor att det ar storre risk for att cyklarna blir stulna, manga cyklar dret om och det blir békigt
att ta ner dom i kdllarforradet varje gang man ska parkera cykeln. Alia dldrar klarar inte att ta
ner en cykel i de yttre branta kallartrapporna.

Mitt forslag ar att installera ett par eller flera cykelstall férankrade i marken och med
takskydd for regn och sné. Liknande som finns utanfor Morby Centrum (utgang vid T-bana).
MVH

Magdalena Almgren

Morbydalen 15

Styrelsens svar pa motionnr 1

Efter alla stora renoveringsprojekt ar styrelsen mycket man om att vara aktsam med
investeringar. Styrelsen ska emellertid utreda hur oférankrade cykelstali battre kan férankras i
marken. Utredningen planerar att genomféras under 2025.

Styrelsen anser ddrmed att motionen &r besvarad.

Motion nr 2

God afton Styrelsen,

Atervinningsrummet ar ofta dverfullt/skrapigt dven da jag vet att det bade téms och stidas
regelbundet. Allt detta torde utgéra en stor kostnad for féreningen.

Nu skall dessutom tyger atervinnas/sorteras.

Maste var bostadsrattsforening ha atervinning, eller ar detta nagonting som egentligen r
kommunens ansvar?

Om det sistnamnda alternativet ar fallet foreslar jag att vi avvecklar atervinningen, sarskilt
om alternativet kan bli framtida manadsavgiftshjningar.

- Q
[N 24 \?}
. &

Varmande Vinterhalsningar,
Maria Nyman, Md 5 (nr. 155)
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Styrelsens svar pa motion nr. 2

Enligt de nya reglerna som trader i kraft den 1 januari 2027 ar det obligatoriskt for
fastighetsdgare, inklusive bostadsrattsforeningar, att tillhandahalla fastighetsnara insamling
av forpackningsavfall. Detta innebar att féreningen maste ha karl fér insamling av dessa
material och se till att de boende har méjlighet att sortera sitt avfall korrekt.

Vi kan med andra ord inte slopa grovsophanteringen av det enligt ovan. Till detta maste vi ha
vanliga sopor (restavfall) och sa kallat BIO-avfall typ matrester. Det ar forbjudet att slanga
textil i vanliga sopor eller blanda det i kdllsorteringen ovan.

Avseende hantering av textilier kommer styrelsen se vilka alternativ som vi kan nyttja for
att finna en losning dar vissa textilier kan kastas i sopkarl.

Darmed anser styrelsen att motionen ar besvarad.

Motionnr 3

Bakgrund: Under de senaste aren har efterfragan pa elbilar 6kat markant, vilket medfort
ett stérre behov av laddinfrastruktur. Att ge laddmaéjlighet till boende som anvinder
elbil kan paverka féreningens langsiktiga hallbarhet och miljéprofil positivt. Det kan
ocksa paverka vardet pa lagenheterna i bostadsrittsforeningen pa ett gygnnsamt sitt.

Syftet med forslaget ar att:
- Frdmja hallbara transporter och minska foreningens klimatpaverkan
- Mota den 6kade efterfragan pa elbilsladdning

- Oka boendekomforten for medlemmar som anvinder elbilar och underlitta for boende
som vill ga 6ver till elbil

- Starka foreningens attraktionskraft for potentiella kopare eller hyresgister som
prioriterar miljévanliga l6sningar

Vi yrkar darfér pa att arsstimman beslutar om att utoka antalet elbilsplatser pa
foreningens parkeringsplatser och i garagen. Forslaget innebdr att foreningen ska gora
en gversyn av nuvarande parkeringsmdjligheter och identifiera lampliga omréaden dar
laddstationer kan installeras. Detta kan inkludera bdde ombyggnation av befintliga
platser och nybyggnation dar det finns kapacitet. Forslaget innebar initiala investeringar
for foreningen, men det finns an sa lange goda mojligheter till olika typer av bidrag som
kan delfinansiera investeringen.
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Foéreningen bor aga laddinfrastrukturen och silja el till foreningens medlemmar, detta
skapar 6ver tid en intdkt for foreningen och framfor allt minskar kostnaden for
foreningens medlemmar. Priset, om man inte dger infrastrukturen, kan var upp till 4-6
ganger mer for samma KW/h.

Forslag till beslut:
- Att drsstimman beslutar att utéka antalet elbilsplatser pa féreningens parkering.

- Att styrelsen (eller utsedd medlem) far i uppdrag att utreda majligheterna for
installation av fler laddstationer samt att styrelsen alternativt en extrastimma fattar
beslut om att genomfora satsningen pa laddstationer.

Motiondrer: Anna Séderbarj & Birger Arvidsson, Mérbydalen 11
Styrelsens svar pa motion nr 3

Féreningen har idag 12 laddplatser for elbilar, varav 1 plats f.n. (mars 2025) ar outhyrd.
Véra laddplatser ar pa 3,7 KW eftersom vart elnit inte klarar av storre effektokningar.
Det hare tagit fem ar att hyra ut alla platser, varfor féreningen hittills inte sett nigon
stor efterfragan pa laddplatser for elbilar.

Foreningen har 4 gamla motorvarmarstolpar som det ligger i plan att bygga om till
laddstolpar for elbilar att hyras av medlemmarna nar efterfragan finns. Vidare har
féoreningen kablage framdraget for ytterligare 2 laddplatser, vilket kommer att minska
antalet beséksparkeringar, om dessa 2 platser byggs om.

Vara mdjligheter att bygga ut antalet laddplatser begréansas av vart elnit, som inte kan
klara av stora mdngder bilar som laddar el utan betydande ombyggnad av var
elanldaggning.

Redan idag far vi betala betydande belopp i effektavgift (114,80 kr + moms /kwh) nar
elféorbrukningen i vdra hus slar i taket.

Avseende brandsdkerhet dr det forenat med svarigheter att forse garagen med
laddplatser. Vara garage dr sdkrade med 10 A sdkringar for belysning och elnitet i
garagen klarar inte av elbilsladdning eller annan storre féorbrukning utan att allt kablage
dras om i garagebyggnaderna och kan kopplas mot ett forbattrat elnit.
Garagebyggnaderna ar dessutom foremal for en planerad omfattande betongreparation,
varfor ingen annan komplettering ar att rekommendera innan det ar klart. Darfor bor
nya laddplatser i forsta hand planeras pa utomhus markparkeringar. Foér narvarande ar
alla vara utomhus parkeringar uthyrda till medlemmarna och vi har darfor inga lediga
platser att bygga om utéver de 4 + 2 platserna enligt ovan och har ingen mark som vi
kan gora om till p-platser.

Foreningen har sedan de stora nyligen genomférda nodvéandiga renoveringarna
(ventilationsbyte, radiatorventiler, avloppsinfordring, fénsterbyte) ldnat betydande
belopp och har inga kontanta medel fér stora investeringar i ombyggnad av vart elnit
for att mojliggéra manga fler laddplatser for elbilar utan skulle fa 1dna upp pengar for en
sddan investering och det 6lkar trycket for avgiftshojning for alla medlemmar.
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Styrelsen foreslar att den far i uppdrag att fortsatt folja efterfrdgan pa laddplatser for
personbilar med eldrift och i forsta hand tillgodoser det med ombyggnad av de 4 gamla
motorvarmarplatserna och de férberedda 2 gastparkeringarna till p platser for
medlemmar med elbil. Avseende en storre satsning pa laddplatser kravs att vart elnit
byggs ut och att ndtleverantoren kan forse oss med mer el och féreningen avser att ha
denna fraga under uppsikt och utreda investeringen med elkonsult nar efterfrigan kan
konstateras.

Darmed anser styrelsen att motionen ar besvarad.



Ordlista

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ir tillgangar i foren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsvarar
vardeminskning p& bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att férdela kostna-
der pa flera ar.

AVSATTNINGAR ar for en bostadsrattsforening

en reservering for framtida underhall av fastigheten.
Avsattningar styrs av féreningens stadgar och
stammobeslut.

BALANSRAKNINGEN visar féreningens samtliga
tillgangar, eget kapital, avsattningar och skulder per
bokslutsdagen.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader for 1dpande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader i en
bostadsrattsférening ar vdrme, el, vatten och avlopp,
stadning, sophamtning och fastighetsskétsel.

EGET KAPITAL ar féreningens nettotillgdngar, d.v.s.
skillnaden mellan tillgidngar och skulder.

FASTIGHET &r fast egendom som &ar upptagen eller
ska upptas i fastighetsregistret. En fastighet ar bygg-
nad och mark eller bara mark.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL 4r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stdmmobesliut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sakerstalla
utrymme for fastighetens framtida yttre underhall.

FORENINGSSTAMMAN 3r ett satt for medlemmarna
att utdva inflytande i féreningen. Ordinarie forenings-

stdmma innehaller drets bokslut och har kan man dven
vélja nya styrelseledamoter.

FORUTBETALDA INTAKTER ar bokférda och betalda,

men avser kommande rdkenskapsar, t.ex. arsavgifter
eller hyror.

FORUTBETALDA KOSTNADER &r en kostnad som
féreningen betait eller fatt faktura pa, men som helt
eller delvis hér till kommande rakenskapsar.

FORVALTNINGSBERATTELSEN &r den del av &rs-
redovisningen som aterger styrelsens redovisning av
verksamheten som text.

KASSAFLODESANALYS visar forandringen av likvida
medel under ett rakenskapsar.

KORTFRISTIGA SKULDER ar skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LANGFRISTIGA SKULDER ar skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir tillgdngar avsedda
att omsattas (saljas) och att innehas kortare an tre ar,
bl.a. kassa och bank.

PERIODISKT UNDERHALL ENLIGT UNDERHALLSPLAN
Utbyte/reparation som gar att planera och som finns
med i foreningens underhallsplan for fastigheten
(“underhall som ar planerat i tid, art och omfattning”)
aven kallat planerat underhall. Exempel pa periodiskt
underhall enligt underhallsplan/planerat underhall ar
omlaggning av tak, putsning av fasad, utbyte av ventila-
tionsanlaggning och utbyte av rorsystem.

REPARATIONER Utbyte/reparation av saker som gatt
sonder utan att man kunnat forutse detta (“underhall
som syftar till att aterstélla en funktion som natt en
oacceptabel niva”), aven kallat felavhjalpande underhall.
Exempe! pa reparationer/felavhjélpande underhall

ar skadegorelse, vattenskador och stuprér som

fryser sonder.

RESULTATRAKNINGEN visar foreningens samtliga
intakter och kostnader for perioden. Om int3kterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett Gverskott
och omvént ett underskott.

STALLDA SAKERHETER avser de pantbrev/fastighets-
inteckningar som foreningen idmnat som sakerhet for
erhallna lan.

UPPLUPNA INTAKTER &r intikter som tilthér réken-
skapsaret men som foreningen inte erhallit likvid for
per bokslutsdagen.

UPPLUPNA KOSTNADER ar kostnader som tillhor
rakenskapsaret men for vilka foreningen inte har fatt
nagon faktura per bokslutsdagen.

ARSAVGIFT ar medlemmarnas &rliga tillskott av medel
for att anvandas till den l6pande driften och de
stadgeenliga avsattningarna. Arsavgiften ar oftast
foreningens viktigaste och stérsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING 3r en sammanstalining av
foreningens rakenskaper och férvaltning for ett
rakenskapsar och den ska behandlas av ordinarie
foreningsstamma. Arsredovisningen ska omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrékning, balansrakning
och noter.

SPARA DIN ARSREDOVISNING,

DET AR EN VARDEHANDLING!
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