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Styrelsen for Brf BoKlok Skutan far hirmed avge érsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet uppléta bostadsréittsldgenheter och mark under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Bérstad 1:176 i Hammard kommun bestér av tre byggnader totalt 26 l4genheter i
tva vaningar. Foreningens fastighet innehas med dganderitt.

Ligenhetsfordelning

4 st 2 rum och kok, ca 55 m?
8 st 3 rum och kok, ca 72 m?
14 st 4 rum och kok, ca 85m?

Den totala boytan dr ca 1 986 m?.

Fastigheten ar fullvirdesforsidkrad hos Lansforsdkringar Varmland. Tillagg for bostadsrattshavare ingar.
Foreningens fastighet dr byggd 2016-2017. Vardear 2017.

Fastighetens underhallsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll gors, i enlighet med féreningens stadgar, med minst
30 kr per m? bostadsarea. Fonderade medel skall tiacka planerat underhéll pé fastigheten. Foéreningen har
en upprattad 50-arig underhallsplan som stricker sig till 2074. Snittkostnaden for underhallet under
perioden dr 545 425 kr per ar frén och med 2025.

Fastighetens langsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga virde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av hojda
rantor m m kan balanseras med hdjda ménadsavgifter.

Fastighetsforvaltning
Foreningen har tecknat ett avtal med Bredablick om sné- och halkbekdmpning.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstamma, 2024-05-28 och péféljande styrelsekonstituering
haft foljande sammanséttning:

Sara Barthelsson Ledamot Ordférande
August Eriksson Ledamot

André Forkeus Ledamot

Johan Lichterman Ledamot

Nikki Vikstrom Ledamot

Mikael Nilsson Suppleant

Elin Spets Ramberg Suppleant
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Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Styrelsen har under aret hallit elva protokollforda sammantraden.
Arvode till styrelsen har utgétt och reserverats med totalt 50 000 kronor exkl. sociala avgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lénsforsékringar Varmland.

Revisor

Peter Rosengren, Lorka Revision AB Ordinarie
KPMG Suppleant
Valberedning

Styrelsen

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2016-04-18.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid érets slut 32 medlemmar. Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgédng
upplétna. Under aret har fem overlatelser skett.

Servitut, ledningsritter

Fastigheten kan komma att belastas av servitut, ledningsrétter och gemensamhetsanldggning av sddant
slag, som erfordras for ordnande av vég-, tele-, kabel-TV, viarme, vatten och avloppsfragor inom kvarteret
eller som foljer statliga eller kommunala myndigheters foreskrifter.

Antalet anstillda
Under aret har féreningen inte haft nagra anstillda.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter

Arsavgifterna hojdes med 7,5% fran och med 1/6 -2024. Genomsnittlig &rsavgift 4r 795 kr per m2. Frin
och med 1/1 -2025 hoéjdes arsavgifterna med 4%.

Fastighetsavgift
Fastigheten dr befriad fran fastighetsavgift femton ér efter faststéllt virdear 2017 (2018-2032).

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vanerforvaltning AB.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Balansomslutning

Soliditet (%)

2024
1682
43

796

92,2
10 509

10 509
13,2
309
193

58213
63,4

2023
1536
47

762

91,5
11213

11213
15,5
318
197

59 415
62,0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital 2023-12-31 36 710 000

Disposition av foregédende
ars resultat

Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna

Arets resultat

Eget kapital 2024-12-31 36 710 000

Forslag till resultatdisposition

Fond for yttre

underhall

379792

60 000

439 792

Till féreningsstimmans forfogande stér foljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foresldr att resultatmedlen disponeras sd

Att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras

Att i ny rdkning 6verfores
Att balansera i ny rikning

Foreningens ekonomiska stillning och resultat
Foreningens ekonomiska stidllning i dvrigt framgér av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.

2022
1469
-110

689

92,5
11415

11415
16,6
236
252

59 804
61,6

Balanserat

resultat

-275122
46 539
-60 000

-288 583

-288 583
43 106
-245 477

60 000
-305 477
-245 477

2021
1 446
-36

680

93,3
11616

11616
17,1
258

189

60 378

61,2

Arets

resultat
46 539
-46 539

43 106
43 106
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Totalt

36 861 209
0

0

43 106
36 904 315
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN DN b~ W

2024-01-01
-2024-12-31

1 681 651
32738
1714 389

-658 329
-147 089
-65 709
-553 246
-1 424 373

290 016
15336
-262 246

-246 910

43 106

43 106
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2023-01-01
-2023-12-31

1 536 456
31325
1567 781

-650 621
-78 902
-65 710

-553 246

-1348 479

219 302

16
-172779
-172 763

46 539

46 539
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Byggnadsinventarier

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

57 384 052
33554
57 417 606

57 417 606

0
134 790
134 790

660 294
660 294
795 084

58 212 690
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2023-12-31

57915 165
55 686
57 970 851

57 970 851

896
36 604
37500

1406 153
1 406 153
1443 653

59 414 504

Assently: 31ee05eb1192189bbee2a7cc64d0970281e81cf69bf4002c1c27ec959f0448a428cfca43ebc5215a9485a84hal8d13c5b8a7e8f8d25¢5f9d231d9edbch6bb71f



Brf BoKlok Skutan 6 (13)
Org.nr 769632-0873

Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 36 710 000 36 710 000
Fond for yttre underhall 439 792 379 792
Summa bundet eget kapital 37149 792 37 089 792
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -288 583 -275122
Arets resultat 43 106 46 539
Summa fritt eget kapital -245 477 -228 583
Summa eget kapital 36 904 315 36 861 209
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 11 350 000 15 870 000
Summa ldngfristiga skulder 11 350 000 15 870 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut (kortfristig del) 9 9520 000 6 400 000
Leverantorsskulder 226 488 51811
Ovriga skulder 0 1752
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 211 887 229 732
Summa Kortfristiga skulder 9 958 375 6 683 295

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 58 212 690 59 414 504
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

43 106
553 246

596 352
-97 290
174 677

-19 599
654 140

-1 400 000

-1 400 000

-745 860

1406 153
660 293
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2023-01-01
-2023-12-31

46 539
553 246

599 785
-8 716
-385

-36 077
554 607

-400 000
-400 000
154 607

1251 546
1406 153
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Intiiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebir att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att
endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintdkter skattefria till den del de &r
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll redovisas dver balansrakningen genom att den ingar
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pd foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anlaggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan pé ca 100 ar.

Markvérdet dr inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslan
Lan med forfallodag under kommande rikenskapsar samt den del av 6vriga 1&n som amorteras under
kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsrittslagen (1991:614).

Assently: 31ee05eb1192189bbee2a7cc64d0970281e81cf69bf4002c1c27ec959f0448a428cfca43ebc5215a9485a84hal8d13c5b8a7e8f8d25¢5f9d231d9edbch6bb71f



Brf BoKlok Skutan 9(13)
Org.nr 769632-0873

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintikterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsréttsforeningens totala rorelseintdkter.

Skuldséttning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt
Nyckeltalet skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 &rsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rantebdrande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rdntebarande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Réntekinslighet

Nyckeltalet rantekanslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
beréknas genom att féreningens riantebarande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intékter
frén arsavgifter enligt punkt 6 under rakenskapséret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplétna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intdkter eller kostnader som 4r vésentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for viarme, el eller vatten inte ingér i arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyror bilplats & garage
Summa

Not 3 Drifts- och underhallskostnader

Fastighetsskotsel, bolag
Filter, ventilation och OVK
Reparation och underhall
Sjélvrisk

El

Vatten och avlopp
Renhallning

Snordjning & sandning
Fastighetsforsiakring
Kabel-TV

Tradgérd och véxter
Ovriga driftskostnader
Summa

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode (extern)
Forvaltningskostnader avt
Konsultkostnader
Forvaltningskostnader bes
Summa

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Summa

2024

1 580 351
101 300
1 681 651

2024

0

53 242
17372
26 200
200 254
183 908
29571
21700
35039
81437
199
9407
658 329

2024

9 875
41 132
58 346
37736

147 089

2024

50 000
15709
65 709
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2023

1433 996
102 460
1 536 456

2023

5177
23 663
31248

0

223 496
168 148
30 603
27 049
34705
79 163

3637
23733

650 622

2023

8 875
38782

31244
78 901

2023

50 000
15710
65710
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Not 6 Byggnader och mark

Ingidende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsviarde Birstad 1:176
Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvérden mark

Summa

Bokfort virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark
Summa

Not 7 Byggnadsinventarier
Ingédende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024

61 367 400
61 367 400
-3452 235
-531 113
-3 983 348

57 384 052

25 000 000
2 483 000
27 483 000

49 127 914
8256 138
57 384 052

2024

110 663
110 663

-54 976
-22 133
-77 109

33554
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2023
61367 400
61 367 400
-2921 122

-531 113
-3452 235

57 915 165

25000 000
2 483 000
27 483 000

49 659 027
8256138
57 915 165

2023

110 663
110 663

-32 843
-22 133
-54 976

55 687

Byggnadsinventarier avser installation elbilsladdare. Avskrivningstiden dr 5 ar. Anskaffningsvérdet &r

minskat med bidraget frdn Naturvérdsverket.
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsskotsel
Fastighetsforsdkring
Kabel-TV & bredband
Ekonomisk foérvaltning
Rénta, amortering

Ovrigt
Summa

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Stadshypotek

Totalt

Avgar kortfristig del

Riintesats
%

3,53
0,85
0,91

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Datum for
rianteéindring

2027-06-16
2026-06-17
2025-07-30

2024-12-31

11 891
8 867
11760

101 804

467

134 789

Amorteringar

2024-12-31

1 000 000
200 000
200 000

1400 000

12 (13)

2023-12-31

0
11257
9059
11408

4 880

36 604

Lanebelopp
2024-12-31

5000 000
6 550 000
9320 000
20 870 000

-9 520 000
11 350 000

Berdknad amortering de ndrmaste 5 aren &r 400 000 kr &rligen. Om 5 &r beréknas skulden till kreditgivare

uppgé till ca. 18 870 000 kr.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réntor
Forskottsbetalda arsavgifter och hyror

Revision

Styrelsearvode inkl. sociala avgifter
El och renhéllning
Snoérdjning och halkbekdmpning

Ovrigt
Summa

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Summa

2024-12-31

0
137912
8000
32 800
32874
0

300

211 886

2024-12-31

24 720 000
24720 000

2023-12-31

28 245
119 745
8 000
32 800
32359
8524
60

229 733

2023-12-31

24 720 000
24720 000
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Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Hammaro
Sara Barthelson André Forkeus
Ordf6rande Ledamot
August Eriksson Johan Lichterman
Ledamot Ledamot
Nikki Vikstrom
Ledamot

Vér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Lorka Revision AB

Peter Rosengren
Auktoriserad revisor
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Styrelsen for Brf BoKlok Skutan far hirmed avge érsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet uppléta bostadsréittsldgenheter och mark under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Bérstad 1:176 i Hammard kommun bestér av tre byggnader totalt 26 l4genheter i
tva vaningar. Foreningens fastighet innehas med dganderitt.

Ligenhetsfordelning

4 st 2 rum och kok, ca 55 m?
8 st 3 rum och kok, ca 72 m?
14 st 4 rum och kok, ca 85m?

Den totala boytan dr ca 1 986 m?.

Fastigheten ar fullvirdesforsidkrad hos Lansforsdkringar Varmland. Tillagg for bostadsrattshavare ingar.
Foreningens fastighet dr byggd 2016-2017. Vardear 2017.

Fastighetens underhallsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll gors, i enlighet med féreningens stadgar, med minst
30 kr per m? bostadsarea. Fonderade medel skall tiacka planerat underhéll pé fastigheten. Foéreningen har
en upprattad 50-arig underhallsplan som stricker sig till 2074. Snittkostnaden for underhallet under
perioden dr 545 425 kr per ar frén och med 2025.

Fastighetens langsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga virde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av hojda
rantor m m kan balanseras med hdjda ménadsavgifter.

Fastighetsforvaltning
Foreningen har tecknat ett avtal med Bredablick om sné- och halkbekdmpning.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstamma, 2024-05-28 och péféljande styrelsekonstituering
haft foljande sammanséttning:

Sara Barthelsson Ledamot Ordférande
August Eriksson Ledamot

André Forkeus Ledamot

Johan Lichterman Ledamot

Nikki Vikstrom Ledamot

Mikael Nilsson Suppleant

Elin Spets Ramberg Suppleant
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Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Styrelsen har under aret hallit elva protokollforda sammantraden.
Arvode till styrelsen har utgétt och reserverats med totalt 50 000 kronor exkl. sociala avgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lénsforsékringar Varmland.

Revisor

Peter Rosengren, Lorka Revision AB Ordinarie
KPMG Suppleant
Valberedning

Styrelsen

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2016-04-18.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid érets slut 32 medlemmar. Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgédng
upplétna. Under aret har fem overlatelser skett.

Servitut, ledningsritter

Fastigheten kan komma att belastas av servitut, ledningsrétter och gemensamhetsanldggning av sddant
slag, som erfordras for ordnande av vég-, tele-, kabel-TV, viarme, vatten och avloppsfragor inom kvarteret
eller som foljer statliga eller kommunala myndigheters foreskrifter.

Antalet anstillda
Under aret har féreningen inte haft nagra anstillda.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter

Arsavgifterna hojdes med 7,5% fran och med 1/6 -2024. Genomsnittlig &rsavgift 4r 795 kr per m2. Frin
och med 1/1 -2025 hoéjdes arsavgifterna med 4%.

Fastighetsavgift
Fastigheten dr befriad fran fastighetsavgift femton ér efter faststéllt virdear 2017 (2018-2032).

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vanerforvaltning AB.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Balansomslutning

Soliditet (%)

2024
1682
43

796

92,2
10 509

10 509
13,2
309
193

58213
63,4

2023
1536
47

762

91,5
11213

11213
15,5
318
197

59 415
62,0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital 2023-12-31 36 710 000

Disposition av foregédende
ars resultat

Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna

Arets resultat

Eget kapital 2024-12-31 36 710 000

Forslag till resultatdisposition

Fond for yttre

underhall

379792

60 000

439 792

Till féreningsstimmans forfogande stér foljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foresldr att resultatmedlen disponeras sd

Att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras

Att i ny rdkning 6verfores
Att balansera i ny rikning

Foreningens ekonomiska stillning och resultat
Foreningens ekonomiska stidllning i dvrigt framgér av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.

2022
1469
-110

689

92,5
11415

11415
16,6
236
252

59 804
61,6

Balanserat

resultat

-275122
46 539
-60 000

-288 583

-288 583
43 106
-245 477

60 000
-305 477
-245 477

2021
1 446
-36

680

93,3
11616

11616
17,1
258
189

60 378
61,2

Arets

resultat
46 539
-46 539

43 106
43 106

3(13)

Totalt

36 861 209
0

0

43 106
36 904 315
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN DN b~ W

2024-01-01
-2024-12-31

1 681 651
32738
1714 389

-658 329
-147 089
-65 709
-553 246
-1 424 373

290 016
15336
-262 246

-246 910

43 106

43 106

4 (13)

2023-01-01
-2023-12-31

1 536 456
31325
1567 781

-650 621
-78 902
-65 710

-553 246

-1348 479

219 302

16
-172779
-172 763

46 539

46 539
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Byggnadsinventarier

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

57 384 052
33554
57 417 606

57 417 606

0
134 790
134 790

660 294
660 294
795 084

58 212 690

5(13)

2023-12-31

57915 165
55 686
57 970 851

57 970 851

896
36 604
37500

1406 153
1 406 153
1443 653

59 414 504
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 36 710 000 36 710 000
Fond for yttre underhall 439 792 379 792
Summa bundet eget kapital 37149 792 37 089 792
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -288 583 -275122
Arets resultat 43 106 46 539
Summa fritt eget kapital -245 477 -228 583
Summa eget kapital 36 904 315 36 861 209
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 11 350 000 15 870 000
Summa ldngfristiga skulder 11 350 000 15 870 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut (kortfristig del) 9 9520 000 6 400 000
Leverantorsskulder 226 488 51811
Ovriga skulder 0 1752
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 211 887 229 732
Summa Kortfristiga skulder 9 958 375 6 683 295

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 58 212 690 59 414 504
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

43 106
553 246

596 352
-97 290
174 677

-19 599
654 140

-1 400 000

-1 400 000

-745 860

1406 153
660 293

7(13)

2023-01-01
-2023-12-31

46 539
553 246

599 785
-8 716
-385

-36 077
554 607

-400 000
-400 000
154 607

1251 546
1406 153
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Intiiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebir att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att
endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintdkter skattefria till den del de &r
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll redovisas dver balansrakningen genom att den ingar
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pd foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anlaggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan pé ca 100 ar.

Markvérdet dr inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslan
Lan med forfallodag under kommande rikenskapsar samt den del av 6vriga 1&n som amorteras under
kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsrittslagen (1991:614).
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Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintikterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsréttsforeningens totala rorelseintdkter.

Skuldséttning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt
Nyckeltalet skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 &rsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rantebdrande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rdntebarande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Réntekinslighet

Nyckeltalet rantekanslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
beréknas genom att féreningens riantebarande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intékter
frén arsavgifter enligt punkt 6 under rakenskapséret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplétna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intdkter eller kostnader som 4r vésentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for viarme, el eller vatten inte ingér i arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyror bilplats & garage
Summa

Not 3 Drifts- och underhallskostnader

Fastighetsskotsel, bolag
Filter, ventilation och OVK
Reparation och underhall
Sjélvrisk

El

Vatten och avlopp
Renhallning

Snordjning & sandning
Fastighetsforsiakring
Kabel-TV

Tradgérd och véxter
Ovriga driftskostnader
Summa

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode (extern)
Forvaltningskostnader avt
Konsultkostnader
Forvaltningskostnader bes
Summa

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Summa

2024

1 580 351
101 300
1 681 651

2024

0

53 242
17372
26 200
200 254
183 908
29571
21700
35039
81437
199
9407
658 329

2024

9 875
41 132
58 346
37736

147 089

2024

50 000
15709
65 709
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2023

1433 996
102 460
1 536 456

2023

5177
23 663
31248

0

223 496
168 148
30 603
27 049
34705
79 163

3637
23733

650 622

2023

8 875
38782

31244
78 901

2023

50 000
15710
65710
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Not 6 Byggnader och mark

Ingidende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsviarde Birstad 1:176
Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvérden mark

Summa

Bokfort virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark
Summa

Not 7 Byggnadsinventarier
Ingédende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024

61 367 400
61 367 400
-3452 235
-531 113
-3 983 348

57 384 052

25 000 000
2 483 000
27 483 000

49 127 914
8256 138
57 384 052

2024

110 663
110 663

-54 976
-22 133
-77 109

33554
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2023
61367 400
61 367 400
-2921 122

-531 113
-3452 235

57 915 165

25000 000
2 483 000
27 483 000

49 659 027
8256138
57 915 165

2023

110 663
110 663

-32 843
-22 133
-54 976

55 687

Byggnadsinventarier avser installation elbilsladdare. Avskrivningstiden &r 5 ar. Anskaffningsvérdet ar

minskat med bidraget frdn Naturvérdsverket.
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsskotsel
Fastighetsforsdkring
Kabel-TV & bredband
Ekonomisk foérvaltning
Rénta, amortering

Ovrigt
Summa

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Stadshypotek

Totalt

Avgar kortfristig del

Riintesats
%

3,53
0,85
0,91

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Datum for
rianteéindring

2027-06-16
2026-06-17
2025-07-30

2024-12-31

11 891
8 867
11760
101 804
467
134 789

Amorteringar

12 (13)

2023-12-31

0
11257
9059
11408

4 880
36 604

Lanebelopp

2024-12-31

1 000 000
200 000
200 000

1400 000

2024-12-31

5000 000
6 550 000
9320 000
20 870 000

-9 520 000
11 350 000

Berdknad amortering de ndrmaste 5 aren &r 400 000 kr &rligen. Om 5 &r beréknas skulden till kreditgivare

uppgé till ca. 18 870 000 kr.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réntor
Forskottsbetalda arsavgifter och hyror

Revision

Styrelsearvode inkl. sociala avgifter
El och renhéllning
Snoérdjning och halkbekdmpning

Ovrigt
Summa

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Summa

2024-12-31

0
137912
8000
32 800
32874
0

300

211 886

2024-12-31

24 720 000
24720 000

2023-12-31

28 245
119 745
8 000
32 800
32359
8524
60

229 733

2023-12-31

24 720 000
24720 000
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Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Hammaro
Sara Barthelson André Forkeus
Ordf6rande Ledamot
August Eriksson Johan Lichterman
Ledamot Ledamot
Nikki Vikstrom
Ledamot

Vér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Lorka Revision AB

Peter Rosengren
Auktoriserad revisor
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