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Vélkommen till drsredovisningen fér Bostadsréattsféreningen
Charlottenberg 2

Styrelsen upprdattar hdrmed féljande &rsredovisning foér rakenskapsdaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Danderyd.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-10-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-12-18 och nuvarande stadgar registrerades 2023-07-14 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Sjukhuset 14 2002 Danderyd

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Arthur J Gallagher Proinova AB. Férsdkringsgivare ar IF Skadeférsdkring.

| forsakringen ingdr ansvarsforsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2003 och bestér av 2 flerbostadshus
Véardedret &r 2003

Féreningen har 42 bostadsrdtter om totalt 3 913 kvm. Byggnadernas totalyta dr 5536 kvm.

Styrelsens sammansdattning

Bjorn Alvar Martin Boquist ~ Ordférande

Sixten Fagerstrom Kassor

David Martinsson Styrelseledamot
Hanna Fagerstrém Styrelseledamot
Karl Johan Nybell Styrelseledamot

Valberedning

Christina Thyblad
Elisabet Alm Sieurin
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Firmateckning

Firman tecknas tvd i férening av styrelseledamdterna.

Revisorer

Niklas Schierenbeck  Revisor  Hummelkldppen AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-06-11.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 7 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen fdljer en underhdllsplan som uppréattades 2005 och strdcker sig fram till 2092. Underhéllsplanen
uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhall

2024 e Nya Ventilationsflaktar pd b&da husen
Malning P-platser utomhus

Brandsdkerhetsuppdatering

2023 e Stamspolning
Skalskydd och inpasseringssystem till garage och tvattstuga

2022 e Byte av pump och injustering av ventiler i undercentral

2021 e OVK - Obligatorisk ventilationskontroll utfért med godkdnt resultat.
Madlning av véggar och golv i soprum

Nya takflaktar till garage
2020 e Uppfrdschning buskar och rabatter
2019 e Malningientréer
2018 e Stamspolning - Utfért i férsta kvartalet 2018.
2017 e Sockelrenovering

Planerade underhall

2025 e Genomgdng ventiler radiatorer

2025-2026 e MAalning trapphus och garage
Underhdll socklar

2026 e Underhdll Hissar

Avtal med leverantérer

Bostadsrattstjanster-/information  Bostadsrétterna
Bredband OwnlT
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Doman & Webbhotell
Ekonomisk forvaltning

El

El-nat

Entrémattor

Externrevisor

Fastighetsjour
Fastighetsskotsel

Hissavtal

Hissbesiktning

Kabel-TV

Lagenhetsférteckning
Markskétsel

Serviceavtal VVS och Undercentral
Sndréjning

Snoskottning tak och takservice
Sophdmtning

Stdadning

Tidningsdtervinning

Vatten

Vdarme

Medlem i samfdllighet

Féreningen ar medlem i Danderyd Sjukhuset S:1samt GA:3, med en andel p& 43%.

Loopia

SBC

Stockholms Elbolag AB

Eon

Hr Bjorkmans Entrémattor AB
Hummelkldppen i Stockholm AB
DRS Dygnet runt service
Veteranpoolen

Kone AB

Kiwa

Telenor

SBC

Crafttech AB

Antonsen rér AB

Crafttech AB

Takjour Entreprenad i Mdlardalen AB
Urbaser

Optimal trappstddning AB

Stena Recycling AB

Soldrbioenergi Danderyds kommmun

Norrenergi

Arsredovisning 2024

Samfdalligheten férvaltar garage och parkering (Gven med laddplatser), tvattstuga, lekplats, vatten- och

avloppsledningar.
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Den héga inflationen de senaste &ren har dkat féreningens kostnader, eftersom mdnga avtal med leverantérer
ar kopplade till konsumentprisindex. Vissa av dessa avtal har féorhandlats om, vilket hjdlper till att minska
kostnadsdkningen ndgot.

Under slutet av 2024 16pte bundna |&n pd totalt 23,1 miljoner kronor med l&g ranta ut. Vid samma tidpunkt
betalade féreningen av 1,5 miljoner kronor extra pd I&nen. Kvarvarande I&n om 21,6 miljoner kronor
refinansierades till hégre ranta enligt foljande:

« 6,8 miljoner kronor med bunden réanta i 2 ar,
« 6,8 miljoner kronor med bunden ranta i 3 &r,
« 8 miljoner kronor med rérlig rénta tills vidare.

Styrelsens mal ar att férdela I&nen sd att de I6per ut vid olika tidpunkter och att betala av minst 1% av ldnen
varje 4ar.

Den totala l&neskulden var 24,7 miljoner kronor den 31 december 2024, jamfért med 26,5 miljoner kronor aret
innan. Under 2024 var rantekostnaden 305 Tkr (233 Tkr kronor &r 2023) och den genomsnittliga réantan var

119% (0,87% @&r 2023). Vid drets slut hade 68% av l&nen fast rénta, och den genomsnittliga
rdntebindningstiden var 1,9 ar.

For att sakerstdlla en fortsatt stabil ekonomi och god likviditet beslutade styrelsen att hoja
medlemsavgifterna med 20% frén och med den 1januari 2025. Som ett resultat av detta bedéms féreningens
kassabehdllning och likviditet vara tillrackliga fér att técka I6pande utgifter, planerat underhdll, framtida
investeringar, ovintade kostnader och eventuella extra amorteringar.

Férdndringar i avtal

Ny revisor faststélldes av drsstamman.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 62 st. Tillkommande medlemmar under dret var 4 och
avgdende medlemmar under &ret var 5. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 61 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 2 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 2 794 563 2 400 388 2 747 958 2 578 549
Resultat efter fin. poster -641979 -1125177 -396 175 -324 529
Soliditet (%) 82 81 81 81
Yttre fond 1855192 1671120 1455 265 1335265
Taxeringsvdrde 116 000 000 116 000 000 116 000 000 95 000 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 607 583 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 82 948 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 6 321 6785 5471 6918
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 4 468 4796 5471 6918
Sparande per kvm totalyta, kr 122 55 161 153
Elkostnad per kvm totalyta, kr 35 25 21 32
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 105 79 82 103
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 21 13 17 22
Energikostnad per kvm totalyta, kr 162 18 120 156
Genomesnittlig skuldranta (%) 119 0,87 0,87 -
Rantekdanslighet (%) 10,40 11,65 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 113 229 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och

ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl&tna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet. Detta efter att &ret praglats av
inflationstryck pd& kostnadssidan. Styrelsen ser dver samtliga service-avtal och kostnadsposter for att
identifiera besparingar. Darutdver har féreningen under dret gjort extra amorteringar som stéttar
rdntekostnaderna givet det hégre rantelaget. P& intdktssidan har medlemsavgifter justerats och ses
kontinuerligt 6ver i samband med &rliga budgetarbetet fér att sdkerstalla fortsatt god ekonomi i féreningen.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av
2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31

Insatser 115 735 000 - - 115735 000
Fond, yttre

. 1671120 -215 928 400 000 1855192
underhdll
Balanserat resultat -3 580 881 -909 249 -400 000 -4 890 130
Arets resultat -1125177 1125177 -641979 -641979
Eget kapital 112 700 062 o -641979 112 058 083
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -4 490 130
Arets resultat -641979
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -400 000
Totalt -5532109

Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 151 000
Balanseras i ny rdkning -5381109

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2794 563 2 400 388
Ovriga rérelseintakter 3 100 299 5924
Summa rérelseintdkter 2 894 862 2406 312
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1817 743 -1790 474
Ovriga externa kostnader 9 -152 438 -183 120
Personalkostnader 10 -142 186 -124 420
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1214 496 -1214 496
Summa rérelsekostnader -3 326 862 -3312510
RORELSERESULTAT -432 000 -906 198
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 103 630 14 494
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -303 425 -233 472
Summa finansiella poster -199 795 -218 978
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -631795 -1125177
ARETS RESULTAT -631795 -1125177
Skatter
Statlig inkomstskatt -10 184 0]
Summa skatter -10 184 (0]
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 135 748 444 136 962 940

Maskiner och inventarier 13 (0] 0]

Summa materiella anléggningstillgédngar 135 748 444 136 962 940

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 135 748 444 136 962 940

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 6262 8200

Ovriga fordringar 14 579 958 880 125

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 25 896 122 734

Summa kortfristiga fordringar 612116 1011059

Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 16 971883 800 000

Summa kortfristiga placeringar 971883 800 000

Kassa och bank

Kassa och bank 85 983 1083138

Summa kassa och bank 85983 1083138

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1669 982 2894197

SUMMA TILLGANGAR 137 418 426 139 857 137
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Arsredovisning 2024

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 115 735 000 115 735 000
Fond for yttre underhdll 1855192 1671120
Summa bundet eget kapital 117 590 192 117 406 120
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 890 130 -3580 881
Arets resultat -641979 -1125177
Summa fritt eget kapital -5532109 -4706 058
SUMMA EGET KAPITAL 112 058 083 112 700 062
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 16 578 081 3142 413
Summa langfristiga skulder 16 578 081 3142 413
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 8156 242 23 407 932
Leverantérsskulder 62 104 182773
Skatteskulder 145 382 130 536
Ovriga kortfristiga skulder 31134 62 521
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 387 400 230 900
Summa kortfristiga skulder 8782262 24 014 662
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 137 418 426 139 857 137
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -432 000 -906 198
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Realisationsvinst 51692 (0]
Arets avskrivningar 1214 496 1214 496
Nedskrivningar -2 085 0]
832103 308 298
Erhéllen ranta 54 023 14 494
Erlagd ranta -289 781 -233 567
Betald inkomstskatt -10 184 0]
Kassafléde fran I1dpande verksamheten fére féréndringar av
" . 586 161 89 224
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 67 762 207 904
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 5646 147 414
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 659 569 444 543
Investeringsverksamheten
Forvarv av finansiella tillgdngar -1 065 000 -450 000
Avyttring av finansiella tillgdngar 893117 0]
Kassafléde fran investeringsverksamheten -171 883 -450 000
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -1816 022 -259 772
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1816 022 -259 772
ARETS KASSAFLODE -1328 336 -265 229
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1904 324 2169 553
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 575988 1904 324
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Charlottenberg 2 har upprattats enligt Arsredovisningslogen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande

upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.

Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Markinventarier 6,67 %
Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 4%

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

Nettoomsdttningen 2023 minskade ca 200 tkr p.ga historisk rattelse av p-avgifter.

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Skattereduktion 53387 0]
Ovriga intékter 726 5924
Forsakringsersdttning 46186 0]
Summa 100 299 5924
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskoétsel enl avtal 14 424 24983
Fastighetsskotsel utéver avtal 5932 0]
Fastighetsskétsel gard enl avtal 81054 91515
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 31359 0]
Stdadning enligt avtal 53281 51515
Besiktningar 6250 0]
Hissbesiktning 4388 4 090
Brandskydd 51235 0]
Gemensamma utrymmen 424 3234
Garage/parkering 17 485 5 457
Snérdjning/sandning 22 061 55312
Serviceavtal 31147 40 491
Mattvatt/Hyrmattor 28 696 24 948
Forbrukningsmaterial 2293 22 565
Summa 350 028 324110
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 1876 0
Tvattstuga 2222 1781
Dérrar och l&s/porttele 2 246 19 588
VVS 11 068 66 153
Elinstallationer 3599 0]
Hissar 70 203 0]
Garage/parkering 17 303 25211
Vattenskada (0] 92 627
Summa 108 517 205 360
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023

Dérrar och las 0] 72 025
VVS 18 750 53 498
Ventilation 132 250 0]
Garage/parkering (o) 90 405
Summa 151000 215928
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 195 682 140 784
Uppvdrmning 581 622 439 851
Vatten 117 788 72882
Soph&mtning/renhdllning 69 349 75 226
Summa 964 441 728 743
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 39 490 44 589
Kabel-TV 46 416 59 074
Bredband 62 581 53676
Samfdallighetsavgifter (0] 92 256
Ovriga fastighetskostnader 26 810 0]
Fastighetsskatt 68 460 66 738
Summa 243 757 316 333
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 1033 1974
Tele- och datakommunikation 1 120
Juridiska &tgdarder 25 907 58 025
Inkassokostnader 521 514
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 2190 0
Revisionsarvoden extern revisor 31250 23125
Fritids och trivselkostnader 3732 6828
Féreningskostnader 2184 3464
Férvaltningsarvode enl avtal 57 356 55038
Overlatelsekostnad 8 098 9189
Pantsdattningskostnad 2580 3940
Administration 16 897 5189
Konsultkostnader (0] 9 366
Tidningar och facklitteratur 689 689
Bostadsrdatterna Sverige (0] 5660
Summa 152 438 183120
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 111 300 98 250
Loner till kollektivanst 2 000 0]
Arbetsgivaravgifter 28 886 26170
Summa 142186 124 420

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader fastighetslan 304 856 233383
Kostnadsrdnta skatter och avgifter -1431 89
Summa 303 425 233 472
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Arsredovisning 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingédende 150 241 000 150 241 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 150 241 000 150 241 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -13 278 460 -12 063 964
Arets avskrivning 1214 496 1214 496
Utgdende ackumulerad avskrivning -14 492 956 -13 278 460
Utgdende restvérde enligt plan 135 748 044 136 962 940
| utgdende restvdrde ingdr mark med 32 770 000 32170 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvérde byggnad 75 000 000 75 000 000
Taxeringsvdrde mark 41000 000 41000 000
Summa 116 000 000 116 000 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 162 834 162 834
Utgdende anskaffningsvérde 162 834 162 834
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -162 834 -162 834
Utgdende avskrivning -162 834 -162 834
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] (0]
NOT 14, BVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 37 226 58 939
Momsavrdkning 2 404 0]
Ovriga kortfristiga fordringar 50 323 0
Transaktionskonto 254718 387 235
Borgo rantekonto 235 286 433 951
Summa 579 958 880 125
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader 8 709 0]
Forutbet bredband 17107 0]
Upplupna intdkter 80 122 734
Summa 25 896 122734
NOT 16, KORTFRISTIGA Verkligt vdrde Bokfort varde Bokfdrt vérde
PLACERINGAR 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
HSB, Féretagsobligation IG 671254 - 400 000
HSB, Kortranta Def - 638 621 400 000
AMF Fonder, Réntefond ldng 337 432 337 432 -
Summa 1008 686 976 053 800 000

Ovanstdende fondandelar varderas individuellt till det lagsta av anskaffningsvardet och dess verkliga varde.

NOT 17, SKULDER TILL

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 2025-04-01 3,69 % 7 993750 9 425 000
Handelsbanken 2026-06-30 0,89 % 3142 413 3184 905
Nordea 2024-12-18 0,86 % 13 940 440
Nordea 2026-12-16 2,81 % 6799 080
Nordea 2027-12-15 292 % 6799 080
Summa 24734 323 26 550 345
Varav kortfristig del 8156 242 23 407 932

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 23 546 863 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

I<]
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 2 664 0]
Uppl kostnad Fastskoét entrepr 3301 0]
Uppl kostn el 20 691 0
Uppl kostnad Vdarme 61281 0]
Uppl kostn rantor 20 827 7183
Uppl kostnad Sophdmtning 17 110 0]
Férutbet hyror/avgifter 261526 223717
Summa 387 400 230 900
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 35800 000 35800 000
NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast I18pande underhdll utférts.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Danderyd

Bjorn Alvar Martin Boquist David Martinsson
Ordférande Styrelseledamot

Hanna Fagerstrom Karl Johan Nybell
Styrelseledamot Styrelseledamot

Sixten Fagerstrom
Kassor

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Hummelklappen AB
Niklas Schierenbeck
Revisor
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Vélkommen till drsredovisningen fér Bostadsréattsféreningen
Charlottenberg 2

Styrelsen upprdattar hdrmed féljande &rsredovisning foér rakenskapsdaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Danderyd.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-10-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-12-18 och nuvarande stadgar registrerades 2023-07-14 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Sjukhuset 14 2002 Danderyd

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Arthur J Gallagher Proinova AB. Férsdkringsgivare ar IF Skadeférsdkring.

| forsakringen ingdr ansvarsforsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2003 och bestér av 2 flerbostadshus
Véardedret &r 2003

Féreningen har 42 bostadsrdtter om totalt 3 913 kvm. Byggnadernas totalyta dr 5536 kvm.

Styrelsens sammansdattning

Bjorn Alvar Martin Boquist ~ Ordférande

Sixten Fagerstrom Kassor

David Martinsson Styrelseledamot
Hanna Fagerstrém Styrelseledamot
Karl Johan Nybell Styrelseledamot

Valberedning

Christina Thyblad
Elisabet Alm Sieurin
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Firmateckning

Firman tecknas tvd i férening av styrelseledamdterna.

Revisorer

Niklas Schierenbeck  Revisor  Hummelkldppen AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-06-11.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 7 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen fdljer en underhdllsplan som uppréattades 2005 och strdcker sig fram till 2092. Underhéllsplanen
uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhall

2024 e Nya Ventilationsflaktar pd b&da husen
Malning P-platser utomhus

Brandsdkerhetsuppdatering

2023 e Stamspolning
Skalskydd och inpasseringssystem till garage och tvattstuga

2022 e Byte av pump och injustering av ventiler i undercentral

2021 e OVK - Obligatorisk ventilationskontroll utfért med godkdnt resultat.
Madlning av véggar och golv i soprum

Nya takflaktar till garage
2020 e Uppfrdschning buskar och rabatter
2019 e Malningientréer
2018 e Stamspolning - Utfért i férsta kvartalet 2018.
2017 e Sockelrenovering

Planerade underhall

2025 e Genomgdng ventiler radiatorer

2025-2026 e MAalning trapphus och garage
Underhdll socklar

2026 e Underhdll Hissar

Avtal med leverantérer

Bostadsrattstjanster-/information  Bostadsrétterna
Bredband OwnlT
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Doman & Webbhotell
Ekonomisk forvaltning

El

El-nat

Entrémattor

Externrevisor

Fastighetsjour
Fastighetsskotsel

Hissavtal

Hissbesiktning

Kabel-TV

Lagenhetsférteckning
Markskétsel

Serviceavtal VVS och Undercentral
Sndréjning

Snoskottning tak och takservice
Sophdmtning

Stdadning

Tidningsdtervinning

Vatten

Vdarme

Medlem i samfdllighet

Féreningen @r medlem i Danderyd Sjukhuset S:1samt GA:3, med en andel p& 43%.

Loopia

SBC

Stockholms Elbolag AB

Eon

Hr Bjorkmans Entrémattor AB
Hummelkldppen i Stockholm AB
DRS Dygnet runt service
Veteranpoolen

Kone AB

Kiwa

Telenor

SBC

Crafttech AB

Antonsen rér AB

Crafttech AB

Takjour Entreprenad i Mdlardalen AB
Urbaser

Optimal trappstddning AB

Stena Recycling AB

Soldrbioenergi Danderyds kommmun

Norrenergi

Arsredovisning 2024

Samfdalligheten férvaltar garage och parkering (Gven med laddplatser), tvattstuga, lekplats, vatten- och

avloppsledningar.
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Den héga inflationen de senaste &ren har dkat féreningens kostnader, eftersom mdnga avtal med leverantérer
ar kopplade till konsumentprisindex. Vissa av dessa avtal har féorhandlats om, vilket hjdlper till att minska
kostnadsdkningen ndgot.

Under slutet av 2024 16pte bundna |&n pd totalt 23,1 miljoner kronor med l&g ranta ut. Vid samma tidpunkt
betalade féreningen av 1,5 miljoner kronor extra pd I&nen. Kvarvarande I&n om 21,6 miljoner kronor
refinansierades till hégre ranta enligt foljande:

« 6,8 miljoner kronor med bunden réanta i 2 ar,
« 6,8 miljoner kronor med bunden ranta i 3 &r,
« 8 miljoner kronor med rérlig rénta tills vidare.

Styrelsens mal ar att férdela I&nen sd att de I6per ut vid olika tidpunkter och att betala av minst 1% av ldnen
varje 4ar.

Den totala l&neskulden var 24,7 miljoner kronor den 31 december 2024, jamfért med 26,5 miljoner kronor aret
innan. Under 2024 var rantekostnaden 305 Tkr (233 Tkr kronor &r 2023) och den genomsnittliga réantan var

119% (0,87% @&r 2023). Vid drets slut hade 68% av l&nen fast rénta, och den genomsnittliga
rdntebindningstiden var 1,9 ar.

For att sakerstdlla en fortsatt stabil ekonomi och god likviditet beslutade styrelsen att hoja
medlemsavgifterna med 20% frén och med den 1januari 2025. Som ett resultat av detta bedéms féreningens
kassabehdllning och likviditet vara tillrackliga fér att técka I6pande utgifter, planerat underhdll, framtida
investeringar, ovintade kostnader och eventuella extra amorteringar.

Férdndringar i avtal

Ny revisor faststélldes av drsstamman.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 62 st. Tillkommande medlemmar under dret var 4 och
avgdende medlemmar under &ret var 5. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 61 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 2 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 2 794 563 2 400 388 2 747 958 2 578 549
Resultat efter fin. poster -641979 -1125177 -396 175 -324 529
Soliditet (%) 82 81 81 81
Yttre fond 1855192 1671120 1455 265 1335265
Taxeringsvdrde 116 000 000 116 000 000 116 000 000 95 000 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 607 583 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 82 948 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 6 321 6785 5471 6918
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 4 468 4796 5471 6918
Sparande per kvm totalyta, kr 122 55 161 153
Elkostnad per kvm totalyta, kr 35 25 21 32
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 105 79 82 103
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 21 13 17 22
Energikostnad per kvm totalyta, kr 162 18 120 156
Genomesnittlig skuldranta (%) 119 0,87 0,87 -
Rantekdanslighet (%) 10,40 11,65 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 113 229 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och

ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl&tna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet. Detta efter att &ret praglats av
inflationstryck pd& kostnadssidan. Styrelsen ser dver samtliga service-avtal och kostnadsposter for att
identifiera besparingar. Darutdver har féreningen under dret gjort extra amorteringar som stéttar
rdntekostnaderna givet det hégre rantelaget. P& intdktssidan har medlemsavgifter justerats och ses
kontinuerligt 6ver i samband med &rliga budgetarbetet fér att sdkerstalla fortsatt god ekonomi i féreningen.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av
2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31

Insatser 115 735 000 - - 115735 000
Fond, yttre

. 1671120 -215 928 400 000 1855192
underhdll
Balanserat resultat -3 580 881 -909 249 -400 000 -4 890 130
Arets resultat -1125177 1125177 -641979 -641979
Eget kapital 112 700 062 o -641979 112 058 083
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -4 490 130
Arets resultat -641979
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -400 000
Totalt -5532109

Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 151 000
Balanseras i ny rdkning -5381109

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.

Sida 7 av 19





Bostadsrattsforeningen Charlottenberg 2
769608-8553

Arsredovisning 2024

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 2794 563 2 400 388
Ovriga rérelseintakter 3 100 299 5924
Summa rérelseintdkter 2 894 862 2406 312
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1817 743 -1790 474
Ovriga externa kostnader 9 -152 438 -183 120
Personalkostnader 10 -142 186 -124 420
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1214 496 -1214 496
Summa rérelsekostnader -3326 862 -3312510
RORELSERESULTAT -432 000 -906 198
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 103 630 14 494
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -303 425 -233 472
Summa finansiella poster -199 795 -218 978
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -631795 -1125177
ARETS RESULTAT -631795 -1125177
Skatter

Statlig inkomstskatt -10 184 0]
Summa skatter -10 184 (0]
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 135 748 444 136 962 940
Maskiner och inventarier 13 (0] 0]
Summa materiella anléggningstillgédngar 135 748 444 136 962 940
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 135 748 444 136 962 940
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 6262 8200
Ovriga fordringar 14 579 958 880 125
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 25 896 122 734
Summa kortfristiga fordringar 612116 1011059
Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 16 971883 800 000
Summa kortfristiga placeringar 971883 800 000
Kassa och bank

Kassa och bank 85 983 1083138
Summa kassa och bank 85983 1083138
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1669 982 2894197
SUMMA TILLGANGAR 137 418 426 139 857 137
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 115 735 000 115 735 000
Fond for yttre underhdll 1855192 1671120
Summa bundet eget kapital 117 590 192 117 406 120
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 890 130 -3580 881
Arets resultat -641979 -1125177
Summa fritt eget kapital -5532109 -4706 058
SUMMA EGET KAPITAL 112 058 083 112700 062
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 16 578 081 3142 413
Summa langfristiga skulder 16 578 081 3142 413
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 8156 242 23 407 932
Leverantérsskulder 62 104 182773
Skatteskulder 145 382 130 536
Ovriga kortfristiga skulder 31134 62 521
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 387 400 230 900
Summa kortfristiga skulder 8782262 24 014 662
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 137 418 426 139 857 137
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -432 000 -906 198
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Realisationsvinst 51692 (0]
Arets avskrivningar 1214 496 1214 496
Nedskrivningar -2 085 0]

832103 308 298

Erhéllen ranta 54 023 14 494
Erlagd ranta -289 781 -233 567
Betald inkomstskatt -10 184 0]
Kassafléde fran I1dpande verksamheten fére féréndringar av

" . 586 161 89 224
rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital
ékning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 67 762 207 904
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 5646 147 414
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 659 569 444 543
Investeringsverksamheten

Forvarv av finansiella tillgdngar -1 065 000 -450 000
Avyttring av finansiella tillgdngar 893117 0]
Kassafléde fran investeringsverksamheten -171 883 -450 000
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -1816 022 -259 772
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1816 022 -259 772
ARETS KASSAFLODE -1328 336 -265 229
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1904 324 2169 553
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 575988 1904 324

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Charlottenberg 2 har upprattats enligt Arsredovisningslogen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande

upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.

Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Markinventarier 6,67 %
Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 4%

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

Nettoomsdttningen 2023 minskade ca 200 tkr p.ga historisk rattelse av p-avgifter.

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Skattereduktion 53387 0]
Ovriga intékter 726 5924
Forsakringsersdttning 46186 0]
Summa 100 299 5924
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskoétsel enl avtal 14 424 24983
Fastighetsskotsel utéver avtal 5932 0]
Fastighetsskétsel gard enl avtal 81054 91515
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 31359 0]
Stdadning enligt avtal 53281 51515
Besiktningar 6250 0]
Hissbesiktning 4388 4 090
Brandskydd 51235 0]
Gemensamma utrymmen 424 3234
Garage/parkering 17 485 5 457
Snérdjning/sandning 22 061 55312
Serviceavtal 31147 40 491
Mattvatt/Hyrmattor 28 696 24 948
Forbrukningsmaterial 2293 22 565
Summa 350 028 324110
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 1876 0
Tvattstuga 2222 1781
Dérrar och l&s/porttele 2 246 19 588
VVS 11 068 66 153
Elinstallationer 3599 0]
Hissar 70 203 0]
Garage/parkering 17 303 25211
Vattenskada (0] 92 627
Summa 108 517 205 360
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023
Déorrar och 1&s (0] 72 025
VVS 18 750 53 498
Ventilation 132 250 0]
Garage/parkering (o) 90 405
Summa 151 000 215928
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 195 682 140 784
Uppvdrmning 581 622 439 851
Vatten 117 788 72882
Sophdmtning/renhdlining 69 349 75 226
Summa 964 441 728 743
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 39 490 44 589
Kabel-TV 46 416 59 074
Bredband 62 581 53676
Samfdallighetsavgifter (0] 92 256
Ovriga fastighetskostnader 26 810 0]
Fastighetsskatt 68 460 66 738
Summa 243 757 316 333
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Kreditupplysning 1033 1974
Tele- och datakommunikation 1 120
Juridiska &tgdarder 25 907 58 025
Inkassokostnader 521 514
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 2190 0
Revisionsarvoden extern revisor 31250 23125
Fritids och trivselkostnader 3732 6828
Foreningskostnader 2184 3464
Férvaltningsarvode enl avtal 57 356 55038
Overlatelsekostnad 8 098 9189
Pantsdattningskostnad 2580 3940
Administration 16 897 5189
Konsultkostnader (0] 9 366
Tidningar och facklitteratur 689 689
Bostadsrdatterna Sverige (0] 5660
Summa 152 438 183120
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 111 300 98 250
Loner till kollektivanst 2 000 0]
Arbetsgivaravgifter 28 886 26170
Summa 142186 124 420
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader fastighetslan 304 856 233383
Kostnadsrdnta skatter och avgifter -1431 89
Summa 303 425 233 472
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Arsredovisning 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingédende 150 241 000 150 241 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 150 241 000 150 241 000
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -13 278 460 -12 063 964
Arets avskrivning 1214 496 1214 496
Utgdende ackumulerad avskrivning -14 492 956 -13 278 460
Utgdende restvérde enligt plan 135 748 044 136 962 940
| utgdende restvdrde ingdr mark med 32 770 000 32170 000
Taxeringsvdrde

Taxeringsvérde byggnad 75 000 000 75 000 000
Taxeringsvdrde mark 41000 000 41000 000
Summa 116 000 000 116 000 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 162 834 162 834
Utgdende anskaffningsvérde 162 834 162 834
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -162 834 -162 834
Utgdende avskrivning -162 834 -162 834
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (o] (o]
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 37 226 58 939
Momsavrdkning 2 404 0]
Ovriga kortfristiga fordringar 50 323 0
Transaktionskonto 254718 387 235
Borgo rantekonto 235 286 433 951
Summa 579 958 880 125
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader 8 709 0]
Forutbet bredband 17107 0]
Upplupna intdkter 80 122 734
Summa 25 896 122734
NOT 16, KORTFRISTIGA Verkligt vdrde Bokfort varde Bokfdrt vérde
PLACERINGAR 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
HSB, Féretagsobligation IG 671254 - 400 000
HSB, Kortranta Def - 638 621 400 000
AMF Fonder, Réntefond ldng 337 432 337 432 -
Summa 1008 686 976 053 800 000

Ovanstdende fondandelar varderas individuellt till det lagsta av anskaffningsvardet och dess verkliga varde.

NOT 17, SKULDER TILL

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 2025-04-01 3,69 % 7 993750 9 425 000
Handelsbanken 2026-06-30 0,89 % 3142 413 3184 905
Nordea 2024-12-18 0,86 % 13 940 440
Nordea 2026-12-16 2,81 % 6799 080
Nordea 2027-12-15 292 % 6799 080
Summa 24734 323 26 550 345
Varav kortfristig del 8156 242 23 407 932

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 23 546 863 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 2 664 0]
Uppl kostnad Fastskoét entrepr 3301 0]
Uppl kostn el 20 691 0
Uppl kostnad Vdarme 61281 0]
Uppl kostn rantor 20 827 7183
Uppl kostnad Sophdmtning 17 110 0]
Férutbet hyror/avgifter 261526 223717
Summa 387 400 230 900
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 35800 000 35800 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast I18pande underhdll utférts.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Danderyd

Bjorn Alvar Martin Boquist David Martinsson
Ordférande Styrelseledamot
Hanna Fagerstrom Karl Johan Nybell
Styrelseledamot Styrelseledamot

Sixten Fagerstrom
Kassor

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Hummelklappen AB
Niklas Schierenbeck
Revisor
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      84.216.48.212
    
     rJeexgV36Je
     2025-04-03T16:38:01.040Z
     /envelopes/rJRkxNh6yx/recipients/rJeexgV36Je
     /envelopes/rJRkxNh6yx
   
    
     /envelopes/rJRkxNh6yx/recipients/rJeexgV36Je
     Sixten
     Fagerström
     84.216.48.212
   
  
   
    signature.created
    2025-04-03T16:51:48.877Z
    HJ-AkxNhpkg.680bf209-b9ad-405e-a09d-b15e2d6e688b
    
     HJ-AkxNhpkg.680bf209-b9ad-405e-a09d-b15e2d6e688b
     /envelopes/rJRkxNh6yx/documents/HJ-AkxNhpkg/signatures/HJ-AkxNhpkg.680bf209-b9ad-405e-a09d-b15e2d6e688b
     /envelopes/rJRkxNh6yx/documents/HJ-AkxNhpkg
     
      /envelopes/rJRkxNh6yx/recipients/rJeexgV36Je
      SIXTEN
      FAGERSTRÖM
      1984/10/08
      198410080710
    
     signed
     bankid-se
     SIXTEN
     FAGERSTRÖM
     1984/10/08
     84.216.48.212
     
      HJ-AkxNhpkg
      0195fc90-b7d3-7a5b-ba6e-a463dcb8f49e
      true
      2025-04-03T16:51:48.195Z
      
      
       /envelopes/rJRkxNh6yx/recipients/rJeexgV36Je
       SIXTEN
       FAGERSTRÖM
       sixten.fagerstrom@gmail.com
       198410080710
       1984/10/08
       84.216.48.212
     
    
     198410080710
     2025-04-03T16:51:48.195Z
   
    
     /envelopes/rJRkxNh6yx/recipients/rJeexgV36Je
     SIXTEN
     FAGERSTRÖM
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-03T17:40:22.629Z
    ry7kxlE3pkg
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_3_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.3.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      84.216.48.212
      2025-04-03T17:40:22.608Z
    
     ry7kxlE3pkg
     2025-04-03T17:40:22.608Z
     /envelopes/rJRkxNh6yx/recipients/ry7kxlE3pkg
     /envelopes/rJRkxNh6yx
   
    
     /envelopes/rJRkxNh6yx/recipients/ry7kxlE3pkg
     Hanna
     Fagerström
     84.216.48.212
   
  
   
    signature.created
    2025-04-03T17:44:07.594Z
    HJ-AkxNhpkg.9d4ccfe8-d225-41bd-b0e5-531e01517d19
    
     HJ-AkxNhpkg.9d4ccfe8-d225-41bd-b0e5-531e01517d19
     /envelopes/rJRkxNh6yx/documents/HJ-AkxNhpkg/signatures/HJ-AkxNhpkg.9d4ccfe8-d225-41bd-b0e5-531e01517d19
     /envelopes/rJRkxNh6yx/documents/HJ-AkxNhpkg
     
      /envelopes/rJRkxNh6yx/recipients/ry7kxlE3pkg
      HANNA
      FAGERSTRÖM
      1987/02/06
      198702060586
    
     signed
     bankid-se
     HANNA
     FAGERSTRÖM
     1987/02/06
     84.216.48.212
     
      HJ-AkxNhpkg
      0195fcc0-9d27-7dec-a49c-5308153f130c
      true
      2025-04-03T17:44:07.164Z
      
      
       /envelopes/rJRkxNh6yx/recipients/ry7kxlE3pkg
       HANNA
       FAGERSTRÖM
       hannacfagerstrom@gmail.com
       198702060586
       1987/02/06
       84.216.48.212
     
    
     198702060586
     2025-04-03T17:44:07.164Z
   
    
     /envelopes/rJRkxNh6yx/recipients/ry7kxlE3pkg
     HANNA
     FAGERSTRÖM
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-03T18:16:30.726Z
    B1WJle43p1l
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/134.0.0.0 Safari/537.36
      84.216.48.195
      2025-04-03T18:16:30.706Z
    
     B1WJle43p1l
     2025-04-03T18:16:30.706Z
     /envelopes/rJRkxNh6yx/recipients/B1WJle43p1l
     /envelopes/rJRkxNh6yx
   
    
     /envelopes/rJRkxNh6yx/recipients/B1WJle43p1l
     Björn
     Boquist
     84.216.48.195
   
  
   
    signature.created
    2025-04-03T19:09:16.800Z
    HJ-AkxNhpkg.59ac70db-bec9-4b21-acba-4ccd598c4107
    
     HJ-AkxNhpkg.59ac70db-bec9-4b21-acba-4ccd598c4107
     /envelopes/rJRkxNh6yx/documents/HJ-AkxNhpkg/signatures/HJ-AkxNhpkg.59ac70db-bec9-4b21-acba-4ccd598c4107
     /envelopes/rJRkxNh6yx/documents/HJ-AkxNhpkg
     
      /envelopes/rJRkxNh6yx/recipients/B1WJle43p1l
      Björn Alvar Martin
      Boquist
      1946/09/13
      194609131919
    
     signed
     bankid-se
     Björn Alvar Martin
     Boquist
     1946/09/13
     84.216.48.195
     
      HJ-AkxNhpkg
      0195fd0e-51c6-727f-96c1-bd360af98896
      true
      2025-04-03T19:09:16.521Z
      
      
       /envelopes/rJRkxNh6yx/recipients/B1WJle43p1l
       Björn Alvar Martin
       Boquist
       bjorn.boquist@telia.com
       194609131919
       1946/09/13
       84.216.48.195
     
    
     194609131919
     2025-04-03T19:09:16.521Z
   
    
     /envelopes/rJRkxNh6yx/recipients/B1WJle43p1l
     Björn Alvar Martin
     Boquist
   
  
   
    envelope.process.error
    2025-04-03T19:47:31.880Z
    rJRkxNh6yx
    
     GeneratePDF
     renderTemplate
     Server error! renderTemplate-envelope_published-envelope-rJRkxNh6yx-182556682_32ad99de-6954-4a2b-b772-509bd5e34ccd
 Failed to lookup view "annual-statement/pdf-print.marko" in views directory "/app/templates"
     2025-04-03T19:47:31.857Z
     rJRkxNh6yx
     2025-04-03T19:47:31.857Z
     /envelopes/rJRkxNh6yx
   
    
     /system/service/template-flows.worker/processError
     ::ffff:172.20.42.119
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-05T14:41:26.761Z
    ryz1xeNhp1l
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.3.1 Safari/605.1.15
      172.226.50.31
      2025-04-05T14:41:26.741Z
    
     ryz1xeNhp1l
     2025-04-05T14:41:26.741Z
     /envelopes/rJRkxNh6yx/recipients/ryz1xeNhp1l
     /envelopes/rJRkxNh6yx
   
    
     /envelopes/rJRkxNh6yx/recipients/ryz1xeNhp1l
     David
     Martinsson
     172.226.50.31
   
  
   
    signature.created
    2025-04-05T14:49:34.785Z
    HJ-AkxNhpkg.53ba47b4-0612-4e3c-95da-9c958c0cd455
    
     HJ-AkxNhpkg.53ba47b4-0612-4e3c-95da-9c958c0cd455
     /envelopes/rJRkxNh6yx/documents/HJ-AkxNhpkg/signatures/HJ-AkxNhpkg.53ba47b4-0612-4e3c-95da-9c958c0cd455
     /envelopes/rJRkxNh6yx/documents/HJ-AkxNhpkg
     
      /envelopes/rJRkxNh6yx/recipients/ryz1xeNhp1l
      DAVID
      MARTINSSON
      1990/10/07
      199010074590
    
     signed
     bankid-se
     DAVID
     MARTINSSON
     1990/10/07
     84.216.48.245
     
      HJ-AkxNhpkg
      0196066d-902e-7849-8d8e-f15b6feebc15
      true
      2025-04-05T14:49:34.405Z
      
      
       /envelopes/rJRkxNh6yx/recipients/ryz1xeNhp1l
       DAVID
       MARTINSSON
       david.martinsson@live.se
       199010074590
       1990/10/07
       84.216.48.245
     
    
     199010074590
     2025-04-05T14:49:34.405Z
   
    
     /envelopes/rJRkxNh6yx/recipients/ryz1xeNhp1l
     DAVID
     MARTINSSON
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-09T02:42:12.820Z
    Hklgx43akg
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_3_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.3.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      172.59.193.250
      2025-04-09T02:42:12.775Z
    
     Hklgx43akg
     2025-04-09T02:42:12.775Z
     /envelopes/rJRkxNh6yx/recipients/Hklgx43akg
     /envelopes/rJRkxNh6yx
   
    
     /envelopes/rJRkxNh6yx/recipients/Hklgx43akg
     Karl
     Nybell
     172.59.193.250
   
  
   
    signature.created
    2025-04-09T02:42:57.464Z
    HJ-AkxNhpkg.e7653b3f-8465-4c2f-95c9-fafd1a20aed2
    
     HJ-AkxNhpkg.e7653b3f-8465-4c2f-95c9-fafd1a20aed2
     /envelopes/rJRkxNh6yx/documents/HJ-AkxNhpkg/signatures/HJ-AkxNhpkg.e7653b3f-8465-4c2f-95c9-fafd1a20aed2
     /envelopes/rJRkxNh6yx/documents/HJ-AkxNhpkg
     
      /envelopes/rJRkxNh6yx/recipients/Hklgx43akg
      KARL JOHAN MAGNUS
      NYBELL
      1968/03/11
      196803115374
    
     signed
     bankid-se
     KARL JOHAN MAGNUS
     NYBELL
     1968/03/11
     172.59.193.250
     
      HJ-AkxNhpkg
      0196186d-b0d6-7a28-893f-362e392d600a
      true
      2025-04-09T02:42:56.894Z
      
      
       /envelopes/rJRkxNh6yx/recipients/Hklgx43akg
       KARL JOHAN MAGNUS
       NYBELL
       ch2.nybell@gmail.com
       196803115374
       1968/03/11
       172.59.193.250
     
    
     196803115374
     2025-04-09T02:42:56.894Z
   
    
     /envelopes/rJRkxNh6yx/recipients/Hklgx43akg
     KARL JOHAN MAGNUS
     NYBELL
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-09T02:42:57.878Z
    BJl92A87Aye
    
     BJl92A87Aye
     /envelopes/rJRkxNh6yx/recipients/S1eyxl42TJx
     /envelopes/rJRkxNh6yx/recipients/S1eyxl42TJx/notifications/BJl92A87Aye
     Dokument att signera
     niklas.schierenbeck@hummelklappen.se
     2025-04-09T02:42:57.657Z
     01100196186de62d-b21f0f7c-1485-48a5-9e62-a941618965fc-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-15T07:12:29.659Z
    S1eyxl42TJx
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36 Edg/135.0.0.0
      188.126.66.82
    
     S1eyxl42TJx
     2025-04-15T07:12:29.641Z
     /envelopes/rJRkxNh6yx/recipients/S1eyxl42TJx
     /envelopes/rJRkxNh6yx
   
    
     /envelopes/rJRkxNh6yx/recipients/S1eyxl42TJx
     Niklas
     Schierenbeck
     188.126.66.82
   
  
   
    signature.created
    2025-04-15T07:13:01.998Z
    HJ-AkxNhpkg.afac0a95-9ffd-4aeb-9b62-4e49947428f7
    
     HJ-AkxNhpkg.afac0a95-9ffd-4aeb-9b62-4e49947428f7
     /envelopes/rJRkxNh6yx/documents/HJ-AkxNhpkg/signatures/HJ-AkxNhpkg.afac0a95-9ffd-4aeb-9b62-4e49947428f7
     /envelopes/rJRkxNh6yx/documents/HJ-AkxNhpkg
     
      /envelopes/rJRkxNh6yx/recipients/S1eyxl42TJx
      Bo Niklas
      Schierenbeck
      1975/06/18
      197506180053
    
     signed
     bankid-se
     Bo Niklas
     Schierenbeck
     1975/06/18
     90.224.199.82
     
      HJ-AkxNhpkg
      0196384b-2a14-7e53-9161-0252fc7397cc
      true
      2025-04-15T07:13:00.908Z
      
      
       /envelopes/rJRkxNh6yx/recipients/S1eyxl42TJx
       Bo Niklas
       Schierenbeck
       niklas.schierenbeck@hummelklappen.se
       197506180053
       1975/06/18
       90.224.199.82
     
    
     197506180053
     2025-04-15T07:13:00.908Z
   
    
     /envelopes/rJRkxNh6yx/recipients/S1eyxl42TJx
     Bo Niklas
     Schierenbeck
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