I Riksb
i L

Bostadsrattsférening Granglantan

ArS redovisni ng Org nr: 769617-7893
2024-01-01 — 2024-12-31

Al

EERRRERNRIEEcE
N KN
A fi K

JIAHE







Dagordning vid arsstamma
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13)
14)
15)

16)

Upprattande av forteckning éver narvarande medlemmar, ombud och
bitraden (rostlangd)

Val av ordférande pa stamman

Anmalan av ordférandes val av sekreterare

Faststallande av dagordningen

Val av tva personer att jAmte ordféranden justera protokollet
Fraga om kallelse till stimman behdrigen skett

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Fdéredragning av revisionsberattelsen

Beslut om faststéllande av resultatrakningen och balansrakningen
Beslut i fraga om ansvarsfrinet for styrelsens ledamoter

Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tdckande av férlust enligt
faststalld balansrakning

Beslut om arvode till styrelse och revisor
Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och suppleanter

Ev. val av valberedning

Arenden som styrelsen upptagit i kallelsen for beslut eller som medlem
anmalt enligt 18 §.
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Styrelsen for bostadsriittsforening

Forvaltningsberattelse g imemme

drsredovisning for rikenskapsdret
2024-01-01 #l1 2024-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningen har till #indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt site i Goteborgs Kommun.

Féreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en &kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2013-10-25. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-05-20 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-06-14.

I resultatet ingar avskrivningar med 4 308 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 220 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen 4ger fastigheten Brimaregarden 38:9 i Goteborgs Kommun. P4 fastigheten finns fyra byggnader uppforda
med 128 st ligenheter om totalt 6 559 kvm och en bostadsrittslokal om 33 kvm. Byggnaderna &r uppforda 2017.
Fastigheternas adress dr Borstbindaregatan 5, 7, 9, 11, 13 och 15, Gamla Tuvevédgen 4A-4B, och Léngéngen 8A-8B.

I foreningen finns 56 parkeringsplatser varav 12 med laddare for elbil och tva platser for MC eller moped. Brf
Grangléntan har hyresavtal med dotterbolaget Grangléntan i Varberg Fastighet AB gillande parkeringsplatserna.
Parkeringsplatserna hyrs ut till foreningens medlemmar genom dotterbolaget Granglédntan i Varberg Fastighet AB.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Trygg Hansa. I forsdkringen ingar dven ansvarsforsikring for styrelsen.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Fastighetsskotsel, stddning, utemiljé och gronytor
Goteborg Energi Elnét, elhandel och fjarrvirme

Goteborg Stad Ketslopp och Vatten Vatten och avlopp

Kvillebédcken sopsamfillighet Sophantering (sopsug)

Securitas Parkeringsovervakning

Telenor Internetleverantdr (gruppavtal)

ALT Hiss AB Service och jour for hissar

Medlem i samfillighet

Foreningen dr medlem i Kvillebicken Sopsug Sff, med en andel pa 4.4%. Samfilligheten forvaltar sopsugen och
sophanteringen i Kvillebdcken. Samfélligheten dgs gemensamt av bostadsréttsfreningar och hyresvérdar I
Kvillevacken.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 223 tkr och planerat underhdll for 243 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar si kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.
Underhallsplan: Foreningen foljer en aktuell underhallsplan som upprittades 2023 och stricker sig fram till 2053.
Underhéllsplanen uppdaterades senast 2024.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underh4ll.

Arets utforda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp

Installationer 242 788

Kommande planerat underhall
Foreningen har inga storre planerade underhall.
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Efter senaste stimman och dérp4 foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamaéter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Stefan Olsson Ordf6rande 2026

Sabine Pelka V. ordf och sekreterare 2025

Emma Zell Ledamot, kassor 2025

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jean Lo Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Magnus Emilsson BoRevision Extern revisor 2025
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Niklas Nystrom 2025
Aneta Smilevska 2025

Foreningens firma tecknas av styrelsen i férening och av Stefan Olsson och Sabine Pelka.

Sammantriden och styrelsemoten
Ordinarie foreningsstimma holls 2024-05-22.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 8 protokollférda sammantrdden.

Visentliga hdandelser under rdkenskapsaret

Foreningens ekonomiska forvaltning dvergick fran Nabo till Riksbyggen 2024-01-01.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsdrets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 175 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 18 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 21 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 172 personer.

Foreningen fordndrade arsavgiften senast 2024-01-01 da den h&jdes med 10%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforéndrad &rsavgift.

Baserat p kontraktsdatum har under verksamhetséret 20 verlatelser av bostadsritter skett (foregéende r 15 st.)
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Styrelsen har ordet

Vid arsskiftet bytte foreningen ekonomisk forvaltare frin NABO till Riksbyggen. Eftersom Riksbyggen sedan tidigare
var foreningens tekniska forvaltare var tanken att samla ekonomisk och teknisk forvaltning under en och samma
forvaltare. Tyvirr visade det sig att implementeringen av Riksbyggen som ekonomisk forvaltare inte fungerade sa
smidigt som utlovat utan det var manga och stora problem med dvergangen. Dessa har dock under aret hanterats och
situationen har Gver tid blivit battre.

P4 hosten 2024 uppgraderades och renoverades varmvattensystemet i fastigheterna. Det hade under senaste aret kommit

in klagomal pa dalig temperatur pd varmvattnet och da framfor allt frén boende pé Borstbindaregatan 7. Efter en
undersdkning av specialistfirma konstaterades att problemet med den déliga temperaturen till stor del beroende pa
aldersslitage pa reglertermostaterna i varmvattenkretsen. Enligt uppgift frén tillverkaren hade dessa en praktisk
livslingd pA Atta till tio &r. Styrelsen beslutade d4 att 14ta byta ut reglertermostaterna till fasta ventiler och pé sé sitt
bygga bort problemet for framtiden sé foreningen slipper byta reglertermostaterna vart tionde ar.

Foreningen har forlangt gruppavtalet med Telenor med fem ar fran november 2025. Frdn november 2024 har
hastigheten dirfor okats till 1 Gbps &t bada héllen. T avtalet ingér ocksa foréndringar vad géller TV och fast telefoni.

Mer information kommer under 2025 i god tid innan det nya avtalet borjar gilla.

Stimman 2024 beslutade om méjligheten till frivilligt kapitaltillskott. Arbetet med att ta fram underlag for frivilligt
kapitaltillskott har pdborjats och kommer att presenteras 16pande under 2025,

Foreningen har bytt 1asfirma frin A-13s till Safeteam. Med det bytet hanteras allt som r8r passagesystem, las,
dorrdppnare och Systematiskt Brandskyddsarbete (SBA) samlat hos samma leverantor.

1 &vrigt har det har det varit 16pande underhall och service av foreningens fastigheter och tekniska utrustning inom
ramen for planerat underhall och budget.

Eftersom foreningen bara #r sju &r gammal har i 6vrigt inget stérre underhéllsarbete utforts och kommer heller inte att
behdva utforas i de ndrmaste aren.

Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020

Nettoomsittning™* 7 594 6 658 6 022 6 044 5906

Resultat efter finansiella poster* —4 088 —4 000 -3 078 -3 195 -3 321

Soliditet %* 70 70 71 71 71
& H 10

%1savg1ft“andel 1% av totala 94 90,5 93,7 ) )

rorelseintikter®

Arsavgift kr/kvm upplaten med

bostadsratt* 1085 926 e ) )

Energikostnad kr/kvm* 166 159 147 - -

Sparande kr/kvm* 27 47 187 196 229

Skuldsittning kr/kvm* 17 897 17 934 17970 18 820 18 378

Siesdegttatog lon/Jewmruppliten med 17 897 17 934 17970 18 128 18 286

bostadsratt*

Réntekénslighet %* 16,5 19,4 21 - -

* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intéikter frén rsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgingar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa foreningens betalningsférmaga pd lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) for bostédder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intdkter som kommer fran &rsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas p4 totala intékter frén drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften) delat pé totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

1 begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa drets resultat med terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhdll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhdll per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:
Beriknas pa totala rinteb4rande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvin upplaten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rinteb4rande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekénslighet:

Beriknas pa totala rinteb4rande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften) delat med 100. Visar pd hur en procentenhet
forindring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust

Féreningen uppvisar i ar ett negativt resultat med aledning av hoga avskrivnings- och réntekostnader. Féreningen har
dock under aret ett positivt kassaflode, som man pd sikt planerar att ytterligare forbéttra i samband med prognostiserade
ridntesdkningar av foreningens 14n. Styrelsen utvirderar drligen foreningens avgiftsnivé for att sékerstilla att den ligger
pa en niva som medfor att foreningen kan finansiera sina framtida ekonomiska dtaganden.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt

Eget kapital i kr
Medlems- Upplitelse- Underhalls- Balanserat resultat Arets
insatser avgifter fond resultat

Belopp vid arets borjan 270 181 710 32047 290 575910 —19 687 762 —4 000 171
Reservering underhéllsfond 715 000 =715 000
Tanspraktagande av underhéllsfond —242 788 242 788
Arets resultat —4 088 233
Vid arets slut 270181710 32047 290 1048 122 —20 159 974 —4 088 233

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —19 687 762
Avrets resultat —4 088 233
Arets fondreservering enligt underhéllsplan =715 000
Arets ianspriktagande av underhdllsfond 242 788
Summa —24 248 207

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr —24 248 207

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 7 594 302 6 658 296
Ovriga rorelseintikter Not 3 33 408 86 046
Summa 7627 710 6 744 341
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 583 047 -2 829 119
Ovriga externa kostnader Not 5 =713 075 —396 031
Personalkostnader Not 6 —254 909 —227 874
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —4 308 420 —4 309 140
Summa rérelsekostnader -7 859 451 —-7762 164
Rorelseresultat =231 741 -1 107 822
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 560 13217
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 —3 857 052 —2 995 565
Summa finansiella poster -3 856 492 -2 982 348
Resultat efter finansiella poster -4 088 233 -4 000 171
Arets resultat -4 088 233 -4 000 171
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgingar

Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 9 395 639 620 399 948 040
Summa materiella anldggningstillgdngar 395639 620 399 948 040
Finansiella anldggningstillgdngar

Andelar i koncernforetag Not 10 50 000 50 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 50 000 50 000
Summa anliggningstillgangar 395 689 620 404 307 180
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 31017 615 187
Ovriga fordringar Not 11 16 927 1 084 852
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 12 588 467 781 711
Summa kortfristiga fordringar 636 411 2 481 750
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 1 646 674 0
Summa kassa och bank 1646 674 0
Summa omsittningstillgdngar 2 283 085 2 481 750
Summa tillgdngar 397 972 705 402 479 790
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 302 229 000 302 229 000
Fond for yttre underhall 1048 123 575910
Summa bundet eget kapital 303277123 302 804 910
Fritt eget kapital
Balanserat resultat —20 159 974 —15 687 591
Arets resultat —4 088 233 —4 000 171
Summa fritt eget kapital —24 248 207 —19 687 762
Summa eget kapital 279 028 915 283 117 148
SKULDER
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 0 117 976 000
Summa langfristiga skulder 0 117 976 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 117 976 000 242 000
Leverantdrsskulder 148 440 206 254
Skatteskulder 5762 15673
Ovriga skulder 182 266 107 778
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 631322 814 936
Summa kortfristiga skulder 118 943 790 1386 641
Summa eget kapital och skulder 397 972 705 402 479 790
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —231 741 —-1017 822
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 4308 420 4309 140

4076 679 3291138

Erhallen rédnta 560 13217
Erlagd rénta —3 786 459 —2 995 565
ISa.s.saflt.ide frin dsn lopand.e verksamheten fore 290 780 308 970
fordndringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 761 503 —193 125
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —247 444 —372 879
Kassaflode fran den lopande verksamheten 804 838 —257 034
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —242 000 —242 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —242 000 —242 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 562 838 —499 034
Likvida medel vid érets borjan 1 083 836 1582 870
Likvida medel vid arets slut 1646 674 1083 836
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna rdd BENAR

2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1.

Redovisning av intakter

Axrsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rdkenskapsaret redovisas
som intikt. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att f de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsférening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrdkningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestidende vardenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas som tillgdng i balansrikningen nér det pé basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som dr férknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjér 20-100
Markvirdet &r inte foremal for avskrivningar

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
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Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 6620712 5654 040
Arsavgifter, lokaler 44 471 27072
Hyror, garage 282 211 283 183
Vattenavgifter 187 128 254743
Elavgifter 298 712 366 924
Debiterad fastighetsskatt 4188 0
Ovriga lokalintikter 6200 6038
Ovriga ersittningar 147 881 66 295
Fakturerade kostnader 2 800 0
Summa nettoomsattning 7 594 302 6 658 296
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rorelseintikter 33408 4 439
Forsdkringsersittning 0 81 607
Summa ovriga rorelseintdkter 33 408 86 046
Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —242 788 0
Reparationer —222 982 —315219
Fastighetsskotsel 0 —408 224
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —46 810 —46 810
Samfillighetsavgifter —266 224 —209 250
Forsdkringspremier —89 057 —82 489
Kabel- och digital-TV —343 080 —326 923
Systematiskt brandskyddsarbete —33 861 0
Serviceavtal —102 561 —313 702
Obligatoriska besiktningar —13 315 0
Bevakningskostnader =56 545 0
Sné- och halkbekdmpning —42 331 —73 543
Vatten —199 015 —165 357
Fastighetsel —554 402 —552 514
Uppvirmning —341 941 —332 069
Forvaltningsarvode drift —28 136 -3 019
Summa driftskostnader -2 583 047 -2 829 119
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode (ekonomisk férvaltning och fastighetsskotsel) =551 147 0
Ekonomisk forvaltning 0 —143 746
Lokalkostnader -2 000 0
IT-kostnader -8 955 0
Arvode, yrkesrevisorer —18 500 —20 250
Ovriga forsiljningskostnader —-14 381 0
Ovriga forvaltningskostnader —49 574 —78 108
Kreditupplysningar —6 656 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —48 464 0
Kontorsmateriel -3 521 -1712
Telefon och porto —1 489 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter 13 0
Bankkostnader —8 402 0
Juridiska kostnader 0 —55 965
Konsultkostnader 0 —96 250
Summa 6vriga externa kostnader -713 075 -396 031
Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —175 499 —183 748
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare —29 350 0
Sociala kostnader =50 060 —44 126
Summa personalkostnader —-254 909 —227 874
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgadngar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —4 308 420 —4 309 140
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -4 308 420 -4 309 140
anlaggningstillgangar
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —3 855902 —2 995 247
Ovriga rintekostnader -1 150 —318
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -3 857 052 -2 995 565
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 425 800 000 425 800 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 425 800 000 425 800 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —25 851 960 —21 542 820

—-25 851 960 —21 542 820

Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —4 309 140 —4 309 140

-4 309 140 -4 309 140
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =30 161 100 =25 851 960
Restvirde enligt plan vid arets slut 395 638 900 399 948 040
Varav
Byggnader 395 638 900 399 948 040
Not 10 Andelar i koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31
Andelar i koncernforetag 50 000 50 000
Summa andelar i koncernforetag 50000 50 000
Not 11 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 16 927 1016
Nabo Klientmedelskonto 0 1 048 631
Borgo 0 35205
Summa dvriga fordringar 16 927 1 084 852
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 37709 36 265
Forutbetalt forvaltningsarvode 143 755 137 787
Forutbetald kabel-tv-avgift 83 115 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 299 489 607 659
Forutbetald samféllighetsavgift 24 399 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 588 467 781 711
Not 13 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 1 646 674 0
Summa kassa och bank 1646 674 0

15 I ARSREDOVISNING Bostadsréttsférening Granglantan Or%.nr: 769617-7893
Transaction 09222115557541825533

Signed SO, SP, EZ, ME




Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31

Inteckningslan 117 976 000 118 218 000
Kortfristig del av langfristig skuld —117 976 000 —242 000
Langfristig skuld vid arets slut 0 117 976 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Utg.skuld

SEB 3,72% 2025-12-28 39670000 39 670 000
SEB 3,72% 2025-12-28 40 000 000 40 000 000
SEB 2,32% 2025-12-28 38 548 000 38 306 000
Summa 118 218 000 117 976 000

*Aktuella riintesatser per 2024-12-31

Foreningen mdste vedovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi samtliga av SEB:s Idn om 117 976 000 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett dr da fastighetens ldnefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla
eller forlinga lanen under kommande ar:

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2024-12-31 2023-12-31

Upplupna rintekostnader 70 593 33 266
Upplupen kostnad fastighetsskdtsel 0 48 238
Upplupna driftskostnader 9556 3.372
Upplupna elkostnader 73 423 70379
Upplupna vattenavgifter 19 817 18 004
Upplupna varmekostnader 47986 48 388
Upplupna revisionsarvoden 18 000 22 000
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 391 947 566 955
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 4334
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 631 322 814 936
Not 16 Stallda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Foretagsinteckning 123 670 000 123 670 000

Not 17 Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsérets utgdng har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréaffat.
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Styrelsens underskrifter

Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad

Goteborg

Stefan Olsson Emma Zell

Sabine Pelka

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

BoRevision AB

Magnus Emilsson
Extern revisor
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Egna anteckningar
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ue Arsredovisningen dir uppriittad av styrelsen
B R F G ra n g I a n ta n for Bostadsrittforening Grangléntan i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade lngivare och kdpare bra majligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 X Riksbyggen
www.riksbyggen.se . Rumnfir heda Livek
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsréattsféreningen Granglantan, org.nr. 769617-7893

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsréttsforeningen Grangléntan for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljid av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision ~ Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Grangléntan fér enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
féreningens vinst eller forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag illstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s& att bokfdringen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget ill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om fdrslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Magnus Emilsson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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