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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Grim Park med sate i Stockholm org.nr. 769604-3970 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1999. Féreningens stadgar registrerades senast 2016-08-09.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Danderyd kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Valaskjalf 10 1999-06-02 1954

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Brandkontoret Fastighetsforsakring i Stockholm. | férsakringen ingar styrelseansvar.
Hemférsakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i
foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2026-05-31.

Antal Benamning Total yta m2
76 p-platser 0
11 forrad 18
4 lokaler (hyresratt) 545
23 garageplatser 393
123 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 7 660
9 lagenheter (hyresratt) 613
Totalt 246 objekt 9 229

Foreningens lagenheter fordelas pa: 14 st 1 rok, 82 st 2 rok, 30 st 3 rok, 6 st 4 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m.

Bjorn Raemklang Ordférande 2021-06-30
Milles Lindgren Ledamot 2022-07-28
Gunilla Grape Ledamot 2012-01-10
Svante Strindberg Ledamot 2021-06-30
Daniel Andersson Ledamot 2021-06-30

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Bjérn Raemklang, Daniel Andersson och Svante Strindberg.
Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsemaoten.

Firman tecknas tva i férening av Gunilla Grape, Bjorn Raemklang och Daniel Andersson.

Revisor har varit: Anneli Richardsson, revisor hos RSM Stockholm AB, vald av féreningen.

Valberedning har varit: Pia Holmstedt-Englund, Anastasiia Klonova och Elena Axell, valda vid féreningsstdmman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-06-12. Pa stamman deltog 36 rostberattigade medlemmar, inkl. fullmakter.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften hojdes den 1 januari 2024 med 8 procent.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Stamman ska besluta om reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2025-05-21.

Ekonomin och sparandet till kommande fastighetsunderhall har blivit betydligt battre efter de senaste arens avgiftshéjningar.
Var verksamhetsanalys visar att foreningen med normala avgiftshdjningar de ndrmaste aren, val klarar kommande
fastighetsbevarande underhall som; takrenovering, stamspolning, uppdatering av bergvarmesystemet, asfaltering samt ev. ett
nytt ventilationssystem.

De 6verskott som uppstar samt reavinsten efter forsaljningen av gastlagenheten placeras pa rantebarande konton. Vi ar
aterhallsamma med att anlita utomstaende konsulter och férsdker minska pa de kostnader som vi kan. Vi kan efter nagra ar
med héga bankréntor skdnja en atergang till mer normala rantenivéer. Aven elpriserna har normaliserats.

Gastlagenheten, Grimvagen 8

Foreningen gav en maklare i uppdrag att sélja gastlagenheten i befintligt skick, i enlighet med arsstdmmans beslut. En arkitekt
anlitades for att uppratta bygglovshandlingar och ta fram ritningar éver hur man kan bygga till ett badrum, som uppfyller
dagens tillganglighetskrav.

Vid forsaljningen stalldes darfor krav pa kdparen att utféra och bekosta tillskapandet av ett badrum pa ett fackmannamassigt
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satt med erforderliga intyg och forsakringar, enligt foreningens bygglov. Lagenheten annonserades sedan ut pa Hemnet till 1,1
miljoner kr. Ett par veckor senare saldes den fér 1,2 miljoner kr. Overskottet placerades pa ett rantebarande konto till + 3,25 %
ranta.

Uppvarmning och ventilation

Styrelsen for samtal med de foretag som utfor service och som installerade vart bergvarmesystem 2011. Féreningen har for
narvarande en hel del investeringar i bergvarmepannorna, samt relativt hoga driftkostnader da extra service behdvs under
vinterperioden.

Eftersom systemet ar cirka 15 ar, &r det snart dags att byta pannorna mot ett modernare och effektivare system. Vi har en
bergvarmepanna i varje hus, sa ett utbyte far ske succesivt.

Dessutom har tva bolag kontaktats for att undersoka vilka mojligheter som finns att installera ett nytt ventilationssystem. Enkelt
uttryckt finns det tre alternativ;

1. Sjalvdrag som idag, men med tatning av ventilationskanalerna.
2. Tatning av ventilationskanalerna samt flaktar som driver ut luft ur kanalerna.
3. Tatning av ventilationskanalerna samt flaktar som bade drar in och driver ut luft, samtidigt som en varmevaxling sker.

Styrelsen har begart in offerter pa alla tre alternativ och fortsatter utreda vad som ar ekonomiskt bra, ger den bast ventilation
samt aven visar goda energivarden.

Ordningsfragor

Det har under aret varit ovanligt manga som inte slar samman kartonger och andra férpackningar varvid féreningen tvingades
bestalla ytterligare tva karl for detta. Om fler av oss slog ihop kartonger och férpackningar, sa kan vi fa ned de redan héga
sophamtningskostnaderna. Vidare har det funnits klagomal och synpunkter pa bokningen och skétseln av tvattstugorna.

Vi fick ett forslag fran en medlem till ordningsregler i tvattstugorna, som vi arbetade om lite och har satt upp i varje tvattstuga
samt lamnat ut i postfacken. Om alla foljer dessa enkla regler, sa blir det trevligare i tvattstugorna.

Samarbete med grannférening pa Sveavdgen
Vi har traffat en samfallighetsférening fran villorna pa Sveavagen, som ville komma och titta pa skyddsrummen i vara hus, som
aven ar till for dem. Vi visade dem runt och forklarade att skyddsrummen ar besiktigade for ett par ar sedan.

Vi kom 6verens om med dem, att ses igen for att diskutera hur ett iordningstéllande av skyddsrummen kan ténkas ske. Darfor
planeras en sadan traff under aret med utgangspunkt fran den broschyren fran MSB ” Om krisen eller kriget kommer”.

Laddboxar for elbil samt laddning av cykelbatterier

Foreningen utdkar nu antalet laddboxar for elbilar, vilket ofta efterfragas av potentiella kdpare och av maklarna. De nya
laddboxarna har en modernare teknik, som tillater fjarravlasning av el-férbrukningen, vilket maéjliggor debitering utifran faktisk
forbrukning, i stéllet fér som idag med en schablonkostnad. Aven antalet el-cyklar verkar dka och det &r viktigt att tdnka
féljande nar det galler laddning av batterierna.

- Ladda elsparkcykel eller annan laddningsbar produkt hemma och under uppsikt.
- Ladda inte i allménna utrymmen.

- Ladda inte pa natten eller nar ni ar borta.

- Ladda inte i hallen da det &r er viktigaste utrymningsvag

Foéreningen kommer att dela ut ytterligare information i detta @mne.
Stédddag med insamling av aterbruksmaterial tillsammans med Myrorna genomférdes med god uppslutning och trevliga méten.
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Vi grillade och fikade under manga bra samtal.

Genomfort och planerat underhall under rakenskapsaret

Bergvarmesystemet kraver aven fortsattningsvis stora atgarder och styrelsen har darfor utdkat serviceintervallen fran en till tva
ganger om aret. Storre arbeten har bland annat utforts i varmepannorna pa Grimvagen 5, 6, 10. Golvbrunnar i garagen pa
Grimvagen 10, har satts igen av Vatrumsteknik, som ett garantiarbete. Stamspolning av k6ksstammarna skulle utforts 2024,
kommer i stallet att utféras under 2025. Filmning av ventilationskanaler har utfért pa nagra av husen. Med flera kommande
investeringar i fastigheten overvager styrelsen att tillsammans med en konsult uppratta en digital underhallsplan. Det arbetet
inleds med en grundlaggande fastighetsanalys, for att kunna kostnadsberékna de fastighetsbevarande investeringar
foreningen star infér. En sadan plan bor upprattas for de kommande 50 aren.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Atgérd

2017 Fastighet - Tillbyggnad balkonger vid vissa takvaningar (vaningsplan 3)
2018 Fastighet - Etablering av 4 laddningsplatser for elbilar

2019 Fastighet - Nytt torkskap i tvattstugan belagen Grimvagen 12

2020 Fastighet - Ny grovtvattmaskin till tvattstugan belagen Grimvagen 3
2020 Fastighet - Etablering av 3 laddningsplatser for elbilar

2021 Fastighet - Renoverad mangel i tvattstugan pa Grimvagen 4

2021 Fastighet - Féreningens alla hyreslagenheter renoverades 2020/2021
2021 Fastighet - Tva laddboxar for el-bilar installerades

2021 Fastighet - Stambyte, med nya badrum av samtliga hus och lagenheter 2020/2021
2021 Fastighet - Nya VVC-pumpar pa Grimvagen 5, 6 och 8

2021 Fastighet - Hissen pa Grimvagen 1 och 10 renoverad

2021 Fastighet - Samtliga tvattstugor renoverade

2021 Fastighet - Radonmatning utférd vintern 2021/22

2022 Fastighet - Oversyn och underhéllsatgérder av taken

2022 Fastighet - Dranering av samtliga huskroppar

2023 Fastighet - Nytt flaktsystem till uthyrd Gym-lokal , Grimvéagen 5

2024 Fastighet - Tre varmepannor har renoverats

2024 Fastighet - Omlaggning av taket till uthyrd Gym-lokal , Grimvagen 5
2024 Fastighet - Byte av varmvattenberedaren som servar Grimvagen 8
2024 Fastighet - Stampolning och filming av golvbrunnar i garagen Grimvagen 10

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de narmaste 5 aren:
2025 Fastighet - Spolning av kdksstammarna i samtliga hus
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2025 Fastighet - Oversyn av samtliga fonster, byte av tatlister
2027 Fastighet - OVK - Obligatorisk ventilationskontroll vart 6°e ar
2028 Fastighet - Spolning av samtliga stammar - vart 8°e ar

2030 Fastighet - Renovering av samtliga tak

2033 Fastighet - Radonmatning vart 6°e ar

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 7 bostadsratter dverlatits och 1 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 148 och under aret har det tillkommit 9 och avgatt 7 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 150.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr’kvm 217 141 147 153 295
Skuldsattning, kr/kvm 7 761 8 224 8571 8 781 3994
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 9 257 8 764 0 0 0
Réntekanslighet, % 9 11 14 14 6
Energikostnad, kr/kvm 226 285 296 233 144
Arsavgifter, kr/kvm 1039 798 737 742 742
Arsavgifter/totala intakter, % 77 74 0 0 0
Totala intékter, kr/lkvm 1124 1012 876 860 860
Nettoomsattning, tkr 10 253 8 804 7734 7 560 7 574
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 096 -1 022 -1703 -1 791 810
Soliditet, % 57 57 56 55 71

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Styrelsens kommentar till arets forlust
Arets negativa resultat beror frémst pa stora avskrivningskostnader som inte ar likviditetspaverkande, hogre driftkostnader
samt 0kade rantekostnader pa féreningens lan.

Foreningens kassaflode ar positivt och de likvida medlen 6kar med 968 248 kr. Féreningens sparande till det framtida
underhaller uppgar till 217 kr/m2.

For att méta det 6kade drifts -och réntekostnader samt hoja sparandet till det framtida underhallet har styrelsen beslutat om att
hoja foreningens avgifter infor 2025 med 2 %.

Ytterligare forandring av arsavgiften/lan ar framst beroende av framtida rantenivaer.

Styrelsen anser darmed att arets forlust inte paverkar féreningens méjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.
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769604-3970

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 84 098 391 0 337 127 84 435 518
Upplatelseavgifter, kr 19 581 147 0 932 873 20 514 020
Underhallsfond, kr 2094 738 0 -13 805 2080933
S:a bundet eget kapital, kr 105 774 276 0 1256 195 107 030 471

Fritt eget kapital

Balanserat resultat, kr -7 546 381 -1 021 592 13 805 -8 554 168
Arets resultat, kr -1 021 592 1021592 -1 096 095 -1 096 095
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -8 567 973 0 -1 082 290 -9 650 263
S:a eget kapital, kr 97 206 303 0 173 905 97 380 208

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 266 244 kr samt ianspraktagande skett med 280 048 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det féreningsstdmman som beslutar om reservation till eller ianspréktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -8 567 973
Arets resultat, kr -1 096 095
Reservation till underhallsfond, kr -266 244
lanspraktagande av underhallsfond, kr 256 864
Summa till féoreningsstammans forfogande, kr -9 673 448

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny réakning, kr -9 673 448

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 10 253 473 8804 210
Ovriga rorelseintakter Not 3 17 344 435 894
Summa Rorelseintakter 10 270 817 9240 104
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -5341 749 -4 952 994
Ovriga externa kostnader Not 5 -470 664 -303 266
Personalkostnader Not 6 -341 394 -412 173
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2611 309 2612 022
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -8 765 116 -8 280 455
Rorelseresultat 1505 701 959 649
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 92 172 46 600
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -2 693 968 -2 027 841
Summa Finansiella poster -2 601 796 -1981 241
Resultat efter finansiella poster -1 096 095 -1 021 592
Resultat fore skatt -1 096 095 -1 021 592
Arets resultat -1 096 095 -1 021 592
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BALANSRAKNING et somairar
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 164 019 178 166 630 486
Summa Materiella anldggningstillgangar 164 019 178 166 630 486
Finansiella anldggningstillgangar
Ovriga langfristiga fordringar Not 10 686 577 788 301
Summa Finansiella anldggningstillgangar 686 577 788 301
Summa Anléaggningstillgangar 164 705 755 167 418 787
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 33693 88171
Ovriga kortfristiga fordringar 2421076 4 360 531
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 284 389 125 636
Summa Kortfristiga fordringar 2739159 4574 337
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 3000 000 0
Summa Kortfristiga placeringar 3000 000 0
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 41 947 41919
Summa Kassa och bank 41 947 41919
Summa Omséttningstillgangar 5781 105 4 616 256
Summa Tillgangar 170 486 860 172 035 043
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BALANSRAKNING et somairar
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 104 949 538 103 679 538
Fond for yttre underhall 2080933 2094 738
Summa Bundet eget kapital 107 030 471 105 774 276
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -8 554 168 -7 546 381
Arets resultat -1 096 095 -1 021 592
Summa Ansamlad férlust -9 650 263 -8 567 973
Summa Eget kapital 97 380 208 97 206 303
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 22 179 395 48 168 801
Summa Langfristiga skulder 22 179 395 48 168 801
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 48 728 801 24 609 395
Leverantorsskulder 614 625 559 065
Skatteskulder 24 787 20 769
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 66 579 66 509
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 1492 465 1404 201
Summa Kortfristiga skulder 50 927 257 26 659 939
Summa Skulder 73 106 652 74 828 740
Summa Eget kapital och skulder 170 486 860 172 035 043
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KASSAFLODESANALYS

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 1505 701 959 649
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 2611 309 2612 022
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 2611 309 2612 022
Erhallen ranta 39914 46 600
Erlagd ranta -2 622 970 -2 013 228
K"assaflc'ide. fran den I6pande verksamheten fére férandringar av 1533 954 1 605 043
rérelsekapital
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -144 344 458 305
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 76 913 -16 745
Summa Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital -67 430 441 560
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1466 524 2 046 604
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av finansiella anlaggningstillgangar 101 724 101 724
Summa Kassafléde fran investeringsverksamheten 101 724 101 724
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av medlemsinsatser 1270 000 0
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -1 870 000 -3221 199
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -600 000 -3221 199
Arets kassaflode 968 248 -1072871
Likvida medel vid arets borjan 4399 473 5472 345
Likvida medel vid arets slut 5367 721 4399 473
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avséttningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har véarderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som véarderats
till verkligt varde.

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid p& markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tilgdngens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgngar berédknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhdll utgér en del av féreningens siakerstéllande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som Kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt p& utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, héar uppréttad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan
variera mellan olika bolag och &r.
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Sparande: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella

utrangeringar och intakter och kostnader som &r vasentliga och som inte ar en del av den normala

verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet amnar askadliggéra det utrymme

som finns i foreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar sparandetalet det

underliggande kassaflodet frAn den l6pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa

bokslutsdagen. Ett indikativt matt p& foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldsattning bostadsréttsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréattsyta pa

bokslutsdagen. Ett indikativt matt p& foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala

arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforandrat resultat

om féreningens genomsnittsranta dkar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och

lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt méatt p& medlemmarnas &rsavgift till

foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har

mycket begransad relevans i en bostadsrattsférening.

2024-01-01 2023-01-01

Not 2 Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31

Bruttoomséttning

Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 7 958 197 6 623 940

Hyror bostader 907 083 881 373

Hyror lokaler 947 616 890 376

Hyror garage och parkeringsplatser 430 929 419 264

Hyror férbrukningsbaserad 21 000 23 000

Hyror informationsoverféring 3840 3840

Hyror 6vrigt 51 950 52785

Ovriga primara intakter 64 170 57 398

Summa Bruttoomséttning 10 384 785 8 951 976

Avgiftsbortfall 0 -122 191

Hyresbortfall -131 312 -25 575

Summa -131 312 -147 766

Summa Nettoomséttning 10 253 473 8 804 210

2024-01-01 2023-01-01

Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga rérelseintékter

Ovriga sekundéra intakter 17 344 435 894

Summa Ovriga rérelseintékter 17 344 435 894
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2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -467 841 -416 008
Snd och halk-bekdmpning -158 819 -143 365
Reparationer -869 956 -443 425
Planerat underhall -470 916 -65 996
Forsakringsskador 0 -19 853
El -1 551 263 -2171 894
Vatten -513 281 -350 061
Sophéamtning -281 949 -339 465
Fastighetsforséakring -95 867 -86 576
Kabel-TV och bredband -331 868 -327 149
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -287 720 -282 349
Forvaltningsavtalskostnader -312 268 -306 854
Summa Diriftskostnader -5341 749 -4 952 994
) 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing 0 -2 780
Forbrukningsinventarier och varuinkép -62 783 -37 375
Administrationskostnader -60 788 -171 527
Extern revision -70 562 -69 344
Konsultkostnader -126 875 -500
Foreningsverksamhet -16 994 -1218
Ovriga férvaltningskostnader -132 660 -20 522
Summa Ovriga externa kostnader -470 664 -303 266
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Ovriga arvoden -300 000 -363 000
Sociala avgifter -41 394 -49 173
Summa Personalkostnader -341 394 -412 173
) 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB 1302 2518
Rénteintakter placeringar 52 258 0
Ovriga ranteintékter och liknande poster 38612 44082
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 92 172 46 600

Transaktion 0922211555754 7785456 Signerat BR, SS, ML, GG, DA, AR




A Bostadsrattsforeningen Grim Park 14 (16)
2024 | ARSREDOVISNING o
2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -2 691 246 -2 027 153
Ovriga rantekostnader -2722 -688
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -2 693 968 -2 027 841
Not 9 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 138 629 768 138 629 768
Ingaende anskaffningsvarde mark 46 376 000 46 376 000
Ingdende anskaffningsvarde markanlaggningar 7 456 284 7 456 284
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 192 462 053 192 462 053
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -25 831 566 -23 219544
Arets avskrivningar -2 611 309 -2 612 022
Summa Ackumulerade avskrivningar -28 442 875 -25 831 566
Utgaende redovisat vérde 164 019 178 166 630 486
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 97 800 000 97 800 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 5017 000 5017 000
Taxeringsvarde mark - bostader 100 600 000 100 600 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2402 000 2 402 000
Summa 205 819 000 205 819 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 79 000 000 79 000 000
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 79 000 000 79 000 000
Not 10 Ovriga langfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga fordringar
Ingaende varde andra langfristiga fordringar 788 301 890 025
Arets avg&ende fordringar -101 724 -101 724
Summa Andra langfristiga fordringar 686 577 788 301
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna ranteintakter 52 258 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 232 131 125 636
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 284 389 125 636

Transaktion 0922211555754 7785456

Signerat BR, SS, ML, GG, DA, AR




A Bostadsrattsforeningen Grim Park 15 (16)
2024 | ARSREDOVISNING o
Not 12 Ovriga kortfristiga placeringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 3 000 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 3 000 000
Not 13 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Kassa och bank
Nordea 1553 1525
SEB 40 394 40 394
Summa Kassa och bank 41 947 41919
Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Nordea 3,73% 2026-05-20 12 240 000 360 000
Nordea 3,63% 2025-01-22 22 650 000 360 000
SBAB 4,34% 2025-11-17 25518 801 0
Nordea 2,59% 2026-11-18 10 499 395 150 000
70 908 196 870 000
Langfristig del 22 229 395
Nasta &rs amortering av langfristig skuld 510 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 48 168 801
Kortfristig del 48 678 801
N&sta ars amorteringar av lang- och Kortfristig skuld 870 000
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 3 480 000
Skulder med bindningstid p& 6ver 5 &r uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,75%
Finns swap-avtal Nej
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Kallskatt 22 500 22 500
Ovriga kortfristiga skulder 44 079 44 009
Summa Ovriga skulder 66 579 66 509
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 839 565 873 198
Upplupna rantekostnader 250930 179 932
Ovriga upplupna kostnader 401 970 351071
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1492 465 1404 201
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Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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RSM

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Grim Park
Org.nr 769604-3970

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Grim Park for rdkenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viasentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med &rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att
fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningséatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4ar tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hdgre &n for en vdsentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsétgérder som &r ldmpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nadgon viasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fdsta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vidsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras péd de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Grim
Park for rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa saddana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Danderyd den dag som framgér av min elektroniska underskrift

RSM Stockholm AB

Anneli Richardson
Auktoriserad revisor

Brf Grim Park, O
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende Bostadsriéttsféreningen Grim Park signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

BJORN RAEMKLANG i e SVANTE STRINDBERG " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2025-05-26 kl. 22:02:52

MILLES LINDGREN i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2025-05-26 kl. 23:39:54

DANIEL ANDERSSON N o

L edamot Banio
E-signerade med BankID: 2025-05-27 kl. 07:41:23

E-signerade med BankID: 2025-05-26 kl. 22:23:09

GUNILLA GRAPE " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2025-05-26 kl. 14:24:35

ANNELI RICHARDSON " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-05-28 kl. 08:30:15

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen fér 2024 avseende Bostadsréttsféreningen Grim Park signerades av fbljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ANNELI RICHARDSON P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-05-28 kl. 08:27:42

HSB - dar mjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nasta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ar en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsféreningen ska avsétta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en ranta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflédesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



