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KALLELSE OCH DAGORDNING

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

med Riksbyggens Bostadsrittsférening Salahus nr 8

Tid:

Lokal:

a)
b)
c)
d)
€)
f)
g)
h)
1)
j)

p)
q)
r)
s)

t)

Tisdagen den 27 maj 2025 k1 18:00
Foreningslokalen, i Kiillaren, Ringgatan 38

Stdmmans ppnande.

Faststillande av rostlangd.

Val av stimmoordférande.

Anmélan av stimmoordférandens val av protokollforare

Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet.
Val av rostréknare.

Friga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framliggande av styrelsens arsredovisning.

Framlidggande av revisorernas beréttelse.
Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdoterna.

Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden 4t styrelseledaméter, revisorer och valberedning.

Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i fsrekommande fall val av
styrelseordférande. (ordforandeskapet viiljs pa 1 dr)

Val av styrelseledaméter.

Val av auktoriserad revisor och foreningsrevisorer och revisorssuppleanter pa 1 &r.
Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hinskjutna frégor samt av féreningsmedlem till forenings-
stdimman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.

1. Motion gallande solceller, IMD el, energilagring och laddplatser
2. Motion géallande samnyttjande &tervinningsrum
3. Motion gallande utbyggnad av antalet parkeringsplatser och reglering av hyrorna

4. Motion gallande byte till bredband via fiber
Stimmans avslutande.

Medlem som oOnskar fa visst drende behandlat vid

ordinarie foreningsstimma skall skriftligen anméla
drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rakenskapsarets utgang.
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Motion: Solceller, IMD el, energilagring och laddplatser

Bakgrund

Energifrdgor har blivit allt viktigare for bade ekonomisk och miljomaéssig hallbarhet.
Genom att installera solceller, infora individuell matning och debitering (IMD) av el, samt
anvanda energilagring i kombination med stodtjanster kan var BRF sénka sina
energikostnader, minska klimatpaverkan och oka fastighetens langsiktiga vérde.

Argument for motionen
1. Solceller - légre kostnader och hallbar energi

« Ekonomiska besparingar: Genom att producera var egen el kan féreningen
minska sina elinkép fr&n natet och skydda sig mot framtida elprishojningar.
Overskottsel kan séljas tillbaka till elnatet for ytterligare intékter.

o Miljonytta: Solceller &r en hallbar energikélla som minskar var klimatpaverkan
och hjélper féreningen att bidra till Sveriges miljomal.

» Hojt fastighetsvarde: Fastigheter med solceller blir alltmer attraktiva och kan
Oka vardet pa vara bostader.

2. IMD el -réattvisa och minskad forbrukning

o Rattvis fordelning: Med IMD debiteras varje hushall for sin faktiska
elanvandning, vilket skapar en rattvis kostnadsfordelning.

o Teknisk smidighet: IMD-systemet kan kombineras med solceller, vilket gor att
medlemmarna kan ta del av lokalproducerad el direkt.

3. Energibatterier och stédtjanster — framtidssékra lésningar

o Lagring av dverskottsel: Med batterier kan vi lagra 6verskottsel fran solceller for
anvandning under dygnets morka timmar eller vid hoga elpriser. En klar fordel nu

nar effekttariff infors.

« Intiakter genom stodtjanster: Energibatterier kan sélja kapacitet till elnatet,
exempelvis genom frekvensreglering, vilket genererar intékter for foreningen.

o Resiliens vid stromavbrott: Med ett batterilagringssystem kan foreningen aven
ha tillgdng till reservkraft vid eventuella stromavbrott.



4. Ekonomiska incitament

« Grdna lan: Manga banker erbjuder grona lan med battre rénta, for installation av
till exempel solceller, batterier och IMD-system.

« Bra avkastning: Investeringen i solceller, IMD el och batterilagring med
stodtjanster betalar sig pa 8 - 12 ar, och dérefter bidrar systemen till foreningens
ekonomi genom besparingar och intakter.

. Bidraget Ladda bilen: Genom Naturvardsverket dr det mojligt for BRF:er att soka
bidrag pa upp till 50% av kostnaderna fér laddplatserna. Det galler arbete,
material, gravning, installation och liknande. Max 15000kr per laddpunkt.

Forslag till beslut
Darfor foreslar jag drsstamman 2025 besluta:

Att styrelsen utreder mojligheterna for installation av solceller pa foreningens tak
Att styrelsen undersoker inférandet av IMD el for alla hushall

Att styrelsen utreder mojligheten att installera batterier

Att styrelsen utreder mojligheten att installera laddplatser

Att vid en extrastdmma i host presentera ett forslag till beslut

Sala den Z,Z/l = 5

Tohies s on

Tobias Karlsson




Motion: Samnyttjande atervinningsrum

Bakgrund

Atervinning &r en viktig del fér miljon. Idag bestar foreningens sophantering av brénnbart
och kompost, resterande sopor behéver lamnas vid omstart. Ett eget atervinningsrum
kan innebara hogre kostnader i form av drift, underhall och investeringar i utrustning.
Samtidigt kanske méjligheten finns att samnyttja atervinningsrum med narliggande
bostadsrattsforeningar, det skulle innebéra att alla sopor kan slangas pa samma stalle.

Lagre kostnader
Genom att dela p& kostnader for drift, tomning och eventuella renoveringar minskar den
ekonomiska belastningen pa foreningen.

Miljofordelar

Genom att dela atervinningsresurser kan transporterna for avfallshamtning minska,
vilket bidrar till lLagre koldioxidutsldpp. En mer centraliserad lsning kan dessutom
mojliggéra mer effektiv hantering av atervinningen.

Mindre arbetsinsats fér foreningen

Att driva ett eget atervinningsrum kréver administration och regelbunden skotsel.
Genom att samnyttja ett tervinningsrum kan vi minska foreningens arbetsinsats.

Forslag till beslut
Darfor foreslar jag arsstémman 2025 besluta:

Att styrelsen ges i uppdrag att utreda mojligheten att samnyttja atervinningsrummet
med de tva narliggande bostadsrattsforeningarna

Att styrelsen vid positivt svar ingar avtal med de berorda foreningarna

Saladen ZZ'/' = Z,S/

Trbias Wardsson

Tobias Karlsson




Motion: Bygg ut antalet parkeringsplatser och reglera hyrorna

Enligt Sala kommuns parkeringsnorm framgar det att for ett flerbostadshus ar riktvardet
inklusive gastparkering 1,2 parkeringar per ldgenhet. Dagens riktvérde &r ett
parkeringstal pa 0,8 parkeringar per lagenhet. | var forening ligger vardet, med
garageplatser inrdknat, pa 0,52. Det behovs alltsé byggas 17 parkeringsplatser for att
uppna riktvardet. Det finns sékert inget behov av s& manga, men det &r manga som star i
ko for parkering. | samband med en eventuell utbyggnad kan hansyn tas till var
laddplatserna lampligast placeras.

D4 alla inte &r i behov av en parkeringsplats, anser jag att hyrorna for parkerings- och
garageplatser bor hojas. Det i sin tur kan leda till att hyrorna for varje lagenhet kan
sankas i stéllet. En BRF har trots allt till &ndamal att i féreningens hus upplata
lagenheter till medlemmarna.

Forslag till beslut
Darfor foreslar jag arsstamman 2025 besluta:

Att utga fran kolistan for planering och placering av fler parkeringsplatser
Att jamfora med andra hyror och sedan justera till rimlig marknadsnivé

Att vid en extrastdmma i host presentera ett forslag till beslut

Saladen Z,Z/' « L%

Tobias Karlsson




Motion: Byte till bredband via fiber

Bakgrund

| dagens samhalle dr en snabb och stabil internetuppkoppling avgérande for de flesta
hushall. | stallet for att foreningen gemensamt upphandlar TV och bredband via Tele2 i
det gamla koaxialnatet, skulle det vara béttre att sdga upp det avtalet och byta till en
billigare bredbandsleverantér via fiber. Det finns ménga férdelar med att byta till
bredband via fiber och fér de som fortfarande énskar traditionell TV, sé finns det ett
tradlost alternativ via bredband. Mellanskillnaden kan med férdel anvandas for att sénka
hyrorna, nér kostnaden for tv laggs pa den enskilde i stallet.

Hogre hastigheter och stabilare uppkoppling

Fiber erbjuder symmetriska hastigheter (lika snabb upp- som nedladdning) paupp

till 10 Gbit/s och paverkas inte av storningar pd samma satt som koaxialnatet.
Hastigheten &r viktig nar manga arbetar hemifran, anvénder molntjénster och streamar.
Koaxialn4tet har tekniska begréansningar som gor det svart att matcha dessa hastigheter.

Framtidsséaker teknik

Koaxialnatet ar en aldre teknologi som pé sikt riskerar att bli foraldrad, vilket kan
innebara 6kade kostnader for underhall och uppgraderingar. Fiber daremot har
kapaciteten att hantera de 6kade krav som stélls pa vara uppkopplingar.

Forslag till beslut
Darfor foreslar jag arsstimman 2025 besluta:

Att Styrelsen inhamtar offertférslag fran leverantérer for ggmensamt bredband via fiber

Att vid en extrastamma i host presentera ett forslag till beslut

Saladen Zz/l - Zg

Tehigs Ilartsson

Tobias Karlsson




o

Har kommer vara svar pa motionerna som har inkommit.
Solceller: En ny diskussion nér det &r dax for takrenovering! Styrelsen beslutade att avsla motionen.

Soptunnor: Fungerar bra med det vi har. Inga extra avgifter for felsorterade sopor. Styrelsen beslutade
att avsla motionen.

Parkeringar: Laddstolpar &r under utredning. Styrelsen beslutade att avsla motionen.

Bredband med fiber: Maste kontrollera bindningstid. Styrelsen ansag att det inte ar nédvéndigt att ta
in nya offerter. Styrelsen beslutade att avsla motionen.
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Styrelsen for RBF Salahus 8 far

Forvaltningsberattelse o™

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en akta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Sala kommun.

Féreningens likviditet har under aret forandrats frdn 72% till 89%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 1 1&n som villkorsindras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 14n (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under aret
fran 251 % till 320 %.

I resultatet ingar avskrivningar med 560 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 008 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen éger fastigheten Allmanningen i Sala Kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 63 lagenheter
uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1961. Fastighetens adress &r Bergslagsgatan 22 samt Kungsangsgatan 1-3 i Sala.

Fastigheterna dr fullvardeforsakrade i Folksam.

Bostadsrittstilligg ingar i foreningens fastighetsforsakring. Hemforsikring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok Summa
21 38 4 63

Dessutom tillkommer

Lokaler Garage P-platser
1 17 16
Total tomtarea 5518 m?
Total bostadsarea 3321 m?
Total lokalarea 24 m?
7T
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Arets taxeringsvirde 23 961 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 23 961 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen ér medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Visteras.
Bostadsrittsforeningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande p& Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning p& andelar kan foreningen &ven 4 Aterbiring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen

Fastighets- och trddgardsservice Riksbyggen

Kabel - TV Tele2

Renhallning sophantering Vafab
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foéreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 298 tkr och planerat underhdll for 75 tkr. Eventuella underhaliskostnader specificeras i avsnittet Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan:

Féreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och kostnadsméssigt.
Underhallsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsréttsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar p4 en genomsnittligt evig underhéllskostnad pd 1 348 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pé 406 kr/m?.

For de nirmaste 30 aren uppgar underhallskostnaden totalt till 20 236 935 kr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 675 tkr (203 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsdret gjorts med 568 tkr (171 ki/m?).
Den #rliga reserveringen till underhallsfonden ligger p& ungefdr samma nivd som den genomsnittliga
underhéllskostnaden.

TC
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Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

4 | ARSREDOVISNING RBF Salahus 8 Org.nr: 7795001101

Beskrivning Ar
Stambyte 2004 /2005
Installation av bredband 2006
Standardforbittring av fasad och tak 2008
Byte av ligenhetsdérrar och undercentral 2008
Fonsterbyte 2008
Fasadputsning 2008
Ombyggnad av torkrum och sgtyrelserum 2010
Entréportar med kodlés 2011
Montering tak &ver trappor 2013
Plattlaggning 2013
Utgrdvning cykelstill 2013
Kéllarmalning 2015
Omdrénering 2016
Byte bottenstammar 2016/2017
Radonatgérder 2017
Maélning garageportar och entrétak 2019
Spolning och filmning stammar och
dagvattenbrunnar 2020
Héngridnnor 2020
Anldggning uteplats 2021
Ny tvittmaskin 2023

Arets utférda underhill
Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen; nytt torkskép 39 625
Installationer; byte armaturer i trapphus 35288

T
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Efter senaste stimman och dérp4 foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jan Liede Ordforande 2025

Thurid Tangerud Sekreterare 2025

Karin Benjaminsson Vice Ordforande 2026

Sandra Sundberg Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stiimma
Anders Toérnblom Suppleant 2025

Jonas Olsson Suppleant 2025

Revisorer och vriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
BoRevision AB Revisionsbolag 2025
Fortroendevald
Marita Ahlin revisor 2025
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Filip Eriksson 2025
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Clas Eriksson 2025
Ola Nordvall 2025

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héndelser intrédffat som paverkar foreningens ekonomi p ett sétt som visentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 75 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 11 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 10 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 76 personer.

Féreningens virmeavgift dndrades 2024-01-01 da den hdjdes med 10 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om en hdjning av drsavgiften
med 2 % och en héjning av vdrmeavgiften med 15 % frén och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 788 kr/m*/4r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan
information jimfort med nyckeltal i flerrsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 12 dverlételser av bostadsrtter skett (foregéende ar 4 st.)

T
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Flerarsoversikt
Resultat och stéllning - 5 arsoversikt
Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning™ 3256 3224 3120 3095 3067
Rorelsens intdkter 3 807 4382 3135 3133 3072
Resultat efter finansiella poster* 449 —221 —354 248 476
Arets resultat 449 —221 —354 248 476
Resultat exkl avskrivningar 1 008 345 193 795 1023
Resultat‘ exkl. avslcrlvningar men inkl 440 3 326 261 508
reservering till underhéllsfond
Balansomslutning 13 601 14 992 16 117 18 456 18 578
Arets kassaflode —857 -750 —-1957 395 606
Soliditet %* 6 3 4 5 4
Likviditet % 320 251 429 733 668
- 1 10
Allsavg.lft"andel i % av totala 2 20 95 95 95
rorelseintdkter®
Al'savglf".t kr/kvm upplaten med 936 923 901 392 383
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 542 923 602 441 355
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 519 906 560 389 291
Energikostnad kr/kvm* 227 208 190 206 166
Underhéllsfond kr/kvm 797 650 497 384 276
Reservering till underhallsfond 170 170 155 160 154
kr/kvm
Sparande kir/kvm* 222 280 290 289 369
Rénta kr/kvm 102 97 98 87 91
Skuldsittning kr/kvm* 3647 4033 4416 5074 5180
Skuldsatfmng kr/kvm uppléten med 3 674 4062 4448 S 111 5917
bostadsratt*
Rintekénslighet %* 3,9 4.4 4,9 5,7 5,9
* obligatoriska nyckeltal
1000
900
800
700
600
500
400
300
200
100 e = m— = — —
0
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e D riftk 5 tRA e K /i
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intiikter frin Arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for ldamnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrédkning.

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgingar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pd foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pé totala rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostédder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriiknas pa totala intikter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som 4r uppliten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet drsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, varme och el.

Sparande:

Beriknas pa drets resultat med &terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhill, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett ldngsiktigt genomsnittligt underhdll per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:
Beriiknas pa totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan, Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas pé totala rintebérande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter

for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Rintekénslighet:

Beriiknas pa totala ridntebirande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive &vriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat med 100. Visar p& hur en procentenhet
forandring av rintan kan paverka drsavgifter, om allt annat lika.

TC
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhélls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid rets borjan 295 143 2174 287 ~1814199 220834

Disposition enl. rsstimmobeslut —220 834 220 834

Reservering underhallsfond 568 000 —568 000

Ianspraktagande av

underhéllsfond -74913 74913

Avrets resultat 448 565

Vid Arets slut 295 143 2667374 -2 528120 448 565

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets janspriktagande av underhallsfond

Summa

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.

i (1

8 | ARSREDOVISNING RBF Salahus 8 Org.nr: 7795001101

-2 035033
448 565
—568 000
74 913

-2 079 555

- 2079 555



i Riksbyggen

Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3256365 3223620
Ovriga rorelseintikter Not 3 550 900 1 158360
Summa rorelseintikter 3807 265 4381 980
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1810 198 -3 086 118
Ovriga externa kostnader Not 5 —566 688 =504 277
Personalkostnader Not 6 —112 508 —150 425
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgédngar Not 7 —559 512 =565 502
Summa rorelsekostnader -3 048 906 —4 306 322
Rorelseresultat 758 359 75 658
Finansiella poster
Resultat frdn ovriga finansiella
anldggningstillgngar Not 8 0 1 890
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 30 821 27260
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —340 615 —325 641
Summa finansiella poster =309 794 —296 491
Resultat efter finansiella poster 448 565 —220 834
Arets resultat 448 565 ~220 834
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 10 923 747 11 483 259
Summa materiella anléiggningstillgdngar 10 923 747 11 483 259
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 12 94 500 94 500
Summa finansiella anlidggningstillgingar 94 500 94 500
Summa anléggningstillgdngar 11 018 247 11 577 759
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 60 0
Ovriga fordringar Not 14 197 840 190 427
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 263 636 246 093
Summa kortfristiga fordringar 461 536 436 520
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 2 121 086 2 978 200
Summa kassa och bank 2 121 086 2978 200
Summa omsittningstillgdngar 2 582 622 3414 720
Summa tillgdngar 13 600 869 14 992 479
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Balansrakning

1 ] ARSREDOVISNING RBF Salahus 8 Org.nr: 7795001101

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 295 143 295 143

Fond for yttre underhall 2 667374 2 174 287

Summa bundet eget kapital 2962 517 2 469 430

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 528 120 -1 814 199

Arets resultat 448 565 —220 834

Summa fritt eget kapital -2 079 555 -2 035033

Summa eget kapital 882 962 434 397
SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 9801 075 9951228

Summa langfristiga skulder 9 801 075 9 951 228

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 2398 820 3537907

Leverantorsskulder Not 18 28 506 12 228

Skatteskulder Not 19 2918 3270

Ovriga skulder Not 20 9329 9493

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 477259 1043 955

Summa Kortfristiga skulder 2916 832 4 606 853

Summa eget kapital och skulder 13 600 869 14 992 4797(,



Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 758 359 75 658
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 559 512 565 502
1317870 641 160
Erhéllen rénta 30 821 29 150
Erlagd rénta —339 552 —328 299
Kassaflode frén fordndringar i rorelsekapital
Rérelsefordringar (6kning -, minskning +) —25 180 —26 807
Roérelseskulder (6kning +, minskning -) =551 833 380412
Kassaflode frin den lopande verksamheten 432 126 695 616
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark 0 —307 385
Investeringar i pdgdende byggnation 143 750
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 —163 635
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1&n —1289 240 —1 281 740
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —1 289 240 —1 281 740
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —857 114 =749 759
Likvida medel vid arets borjan 2978 200 3727959
Likvida medel vid arets slut 2 121 086 2978 200
Kassa och Bank BR 2121 086 2978 2007L
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokfringsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om 4rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ckonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pd ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivhingsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 50
Stambyte Linjar 40
Standardforb. fasader och tak Linjar 40
Undercentral Linjar 20
Ombyggnad styrelserum Linjér 10
Porttelefoni/passagesystem Linjér 15

Mark 4r inte foremél for avskrivningar.

T
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 2615760 2 615760
Hyror, lokaler 6 870 27 348
Hyror, garage 75 556 75 556
Hyror, p-platser 31652 31488
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —2 448 —2 448
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3 116 —1476
Brinsleavgifter, bostider 493 668 448 920
Ovriga ersittningar 38 431 28 480
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -8 =8
Summa nettoomséttning 3 256 365 3223 620

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintikter 915 900
Forsiakringsersittningar 549 985 1 157 460
Summa dvriga rorelseintakter 550 900 1158 360

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall =74 913 —54 865
Reparationer —297 861 —1 737289
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —17 553 =77 553
Forsakringspremier —91 482 =77 023
Kabel- och digital-TV —193 416 ~186 996
Aterbiring frin Riksbyggen 500 4100
Obligatoriska besiktningar; radonmétningar -5175 0
Bevakningskostnader -9 150 =9 466
Sno- och halkbekdmpning —168 586 —146 238
Forbrukningsinventarier -3 099 —13 884
Vatten —151295 —153 091
Fastighetsel =352 925 —60 378
Uppvirmning —556 414 —481 451
Sophantering och atervinning —95 965 —91 984
Forvaltningsarvode drift —32 865 0
Summa driftskostnader -1 810 198 -3 086 118
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Rumn fir heba Livel

Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —432 781 —415 401
Lokalkostnader -2 000 0
IT-kostnader =2 745 -2 981
Arvode, yrkesrevisorer —18 250 —14 000
Ovriga forvaltningskostnader —62 269 —42 240
Kreditupplysningar =54 -3 530
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -31730 -9933
Kontorsmateriel -5 281 -5 281
Telefon och porto -2 840 -2 679
Medlems- och foreningsavgifter =5040 =5 040
Bankkostnader -3 698 -3192
Summa 6vriga externa kostnader -566 688 =504 277
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Lon till kollektivanstéllda -2 419 0
Styrelsearvoden =77 493 —75236
Sammantriddesarvoden -1 856 -2 625
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -6 925 —38 038
Ovriga kostnadsersittningar 0 =7200
Sociala kostnader -23 815 —27 326
Summa personalkostnader -112 508 =150 425
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader =72 146 =79 844
Avskrivningar tillkommande utgifter —487 366 —485 658
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -559 512 =565 502
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 1 890
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 0 1890
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Not 9 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rinteintikter fran bankkonton 26 765 23 734
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 127 153
Ovriga rénteintikter 3930 3372
Summa o6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 30 821 27 260
Not 10 Riantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —340 327 =325 641
Ovriga rintekostnader —4 0
Ovriga finansiella kostnader —284 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter =340 615 -325 641
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 2 441900 2 441 900
Mark 209 000 209 000
Tillkommande utgifter 1 546 630 1 546 630
Anslutningsavgifter 7904 943 7904 943
Tillkommande utgifter 400 000 400 000
Markanldggning 9970000 9970 000
Markinventarier 80375 80 375
Standardforbéttring 307 385 0
22 860 233 22 552 848
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 0 307 385
0 307 385
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 22 860 233 22 860 233
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —2 369 754 —2289910
Tillkommande utgifter -9 007 211 —8 521 553
-11 376 965 -10 811 463
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =72 146 =79 844
Arets avskrivning tillkommande utgifter —487 366 —485 658
-559 512 -565 502
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -11 936 477 -11 376 965
Restvirde enligt plan vid arets slut 10 923 747 11 483 259
.
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Varav
Byggnader 0 72 146
Mark 209 000 209 000
Tillkommande utgifter 10 714 747 11202113
Taxeringsvarden
Bostader 23 151 000 23 151 000
Lokaler 810 000 810 000
Totalt taxeringsvarde 23 961 000 23 961 000
varav byggnader 19 331 000 19 331 000
varav mark 4630 000 4630 000
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga fordringar 94 500 94 500
Summa andra langfristiga fordringar 94 500 94 500
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 60 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 60 0
Not 14 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 197 840 190 427
Summa ovriga fordringar 197 840 190 427
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsidkringspremier 102 460 91482
Forutbetalda driftkostnader 2 449 2288
Forutbetalt forvaltningsarvode 108 195 103 850
Forutbetald kabel-tv-avgift 49 093 48 354
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1 439 119
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 263 636 246 093
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Not 16 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 868 839 842 074
Transaktionskonto 1252247 2136 126
Summa kassa och bank 2121086 2978 200

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 12 199 895 13 489 135
Nista ars amortering pa lngfristiga skulder till kreditinstitut —289 240 —289 240
Nista ars omforhandling av langfristig skuld till kreditinstitut -2 109 580 -3 248 667
Langfristig skuld vid arets slut 9801075 9 951 228

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 2,95% 2025-04-30 2 189 580,00 0,00 40 000,00 2 149 580,00
STADSHYPOTEK 4,22% 2026-12-01 1 242 406,00 0,00 24 508,00 1217 898,00
STADSHYPOTEK 2,07% 2027-03-01 4662 500,00 0,00 50 000,00 4612 500,00
STADSHYPOTEK 2,93% 2027-12-01 1 650 000,00 0,00 590 000,00 1 060 000,00
STADSHYPOTEK 4,02% 2028-04-30 2011 250,00 0,00 40 000,00 1 971 250,00
STADSHYPOTEK 2,96% 2028-12-01 1733 399,00 0,00 544 732,00 1 188 667,00
Summa 13 489 135,00 0,00 1289 240,00 12 199 895,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen villkorsindras 1 1an som dérfor klassificeras som en kortfristid skuld. Under
nista rikenskapsér ska foreningen amortera 289 240 kr varfor den del av skulden betraktas som en kortfristig skuld. Av
den langfristiga skulden forfaller 10 050 315 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.

Not 18 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31
Leverantorsskulder 28 506 12 228
Summa leverantorsskulder 28 506 12 228
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Not 19 Skatteskulder

2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder 2918 3270
Summa skatteskulder 2918 3270

Not 20 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 9329 9329
Ovrig skuld 0 164
Summa ovriga skulder 9329 9493

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 25775 25038
Upplupna réntekostnader 32 140 31077
Upplupna driftskostnader 37300 56 736
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 7761 299 122
Upplupna elkostnader 5942 7029
Upplupna virmekostnader 69 342 75 401
Upplupna revisionsarvoden 17 000 15 000
Upplupna styrelsearvoden 85918 83 459
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 7389 186 138
Forutbetalda hyresintékter och drsavgifter 188 693 264 955
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 477 259 1043 955
Stéllda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 19 220 000 19 220 000

Visentliga hindelser efter rakenskapsaret utgéng

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héindelser, som i vésentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stéllning

intréaffat.

(=
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Riksbyggens Brf Salahus nr 8, org.nr. 779500-1101

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Brf
Salahus nr 8 for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn frén
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppstéa pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hagre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
aranskningsétgérder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Riksbyggens Brf Salahus nr 8 for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
ansvarsfrinet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for freningens organisation och férvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedomnmg avom Utdemingen ar forﬂf)pande beddéma fal’eningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation & utformad sa att bokfcringen,

omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fdreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget tll dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom ach prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Orebro den | F 14-~ 2025

Theodor Lénnman Marita Ahlin
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor



Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ér en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som Agare till en bostadsritt dger du rdtten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé 4rsavgiften s att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska p4 egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, &rvas eller
dverlatas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsfreningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och frvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsratter. Vi ar ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kréivs for att fullgéra véra dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pd miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.

RBF Salahus 8 Org.nr: 7795001101



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgingar som 4r avsedda for lingvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgangen ér foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r 4r en vanlig period fér nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansriikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behGva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberdttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvd slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa 4r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
ar den nere 1 noll.

Upplupna intikter dr intédkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett 4r. Om en fond for inre underhéll finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ir inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhdlls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna stdrre &n de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera r. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetsdret. Om kostnaderna ar storre &n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under 4ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens lingsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgngar. Motsatt innebdr att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgingar, dvs att verksamhéten till stor del &r finansierad med 1an.

Stallda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas 4rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det légsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser Ipande underhdll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den érliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utover plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett m&jligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksd intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida hindelser kommer att intrdffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse ar ocksa ett Atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B F S a I a h u S 8 for RBF Salahus 8 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr en handling som ger bade ldngivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Rumn for heba Lintl
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