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Uppdrag

Uppdragets syfte ar att utreda orsak till de brister som noterats i huset och i krypgrunden vid en
besiktning infor forsaljning av huset.

Uppdragets omfattning

Utredningen omfattar genomgang av allmanna fastighetsuppgifter. Inspektion av krypgrund och
konstruktion. Matningar av relativ luftfuktighet, anghalt, temperatur och fuktkvot i krypgrund och
referensvarde. lakttagelser, matresultat, slutsatser och atgardsforslag redovisas i skriftlig rapport.

Genomforande

Genomgang av allmanna fastighetsuppgifter. Inspektion av krypgrund och konstruktion i &tkomliga
delar av grunden. Matningar av relativ luftfuktighet, anghalt, temperatur och fuktkvot har utforts (i
krypgrund och referensvarden). Bjalklaget oppnades stickprovsmassigt for inspektion av bakomvarande
konstruktion.

Insamlad information

Information lamnad av uppdragsgivare Robert Karlsson och Susanne Christina Qvist.
Huset forvarvades 2002
Vid besiktning av huset infor forsaljning noteras brister i krypgrunden samt att koksgolvet ar ojamnt.

Husets golv, bjalklag har tillaggsisolerats 2022 med typ fogskum (cell polyuretan) pa undersidan av
bjalklaget i krypgrunden.

Golvet i koket har varit ojamt en langre tid.
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Objektbeskrivning

Byggnadsar: 1923 tillbyggt 1995 mot vattnet

Hustyp, antal vaningar: 1%-planshus

Grundkonstruktion: Krypgrund med ovanliggande trabjalklag
Taktyp: Sadeltak

Ventilation: Sjalvdragsventilation

Stomme: Trastomme

Varmesystem: Luft-luftvarmepump

Observationer

Krypgrund:

e Grundmurar ar utforda av natursten och lattbetong. Delar av grunden ar 6ppen utan
grundmursvaggar.

e Bjalklaget har inte kunnat inspekteras i sin helhet pa grund av att bjalklaget ar isolerat med cell
polyuretan pa hela undersidan och delvis ner pa grundmurar.

e Marken bestar till stora delar av berg och jord i bergets svackor.

e Marken ar lokalt fuktig och spar av vattensamling finns i lagpunkt under vardagsrum.

e | omrade under matplats noterades pélbildning, vattensamling.

e Mikrobiell pavaxt forekommer pa marken.

e Organiskt material och byggspill finns pa marken.

e Bjalklags konstruktion isolering av typ fogskum (cell polyuretan) brador, asfaltspapp, kutterspan,
bjalkar, overgolv.

e Forhojda fuktvarden uppmattes i grunden och i trakonstruktioner som finns i utrymmet.

e Vaggarav tra ar byggda i krypgrunden som ett teknikrum. Trakonstruktionerna ar byggda mot
marken och grundmursvaggar. Fuktskador noteras i trakonstruktionerna.

e Huset har byggts till genom aren dar en grundmursvagg och ovanliggande konstruktion blir del av
golvkonstruktion i kok vilket harleds till en forhojning av koksgolvet. Koksgolvet lutar at vardera hall

vid denna byggnadskonstruktion med hogpunkt vid grundmursvagg i grunden.
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Utvandigt
e Marken lutar mot huset
e Takavvattning, stuprorsvatten avleds inte fran huset.

e Takavvattning leds ner i en vattentunna vid ena hushornet.
Bostad

e Avvikande lukt noteras vid intrade i bostaden.

e Koksgolvet ar ojamnt och lutar at tva hall.
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Bilder
Krypgrund

Overskitsbild av krypgrunden.

Bjalklagets undersida ar isolerad med cell
polyuretan. Markytan bestar av berg med jord i
svackorna. Grunden ar delvis 6ppen mot baksidan,

mot vattnet dar grundmursvaggar saknas.

Krypgrund

Markytan bestar av berg med jord i svackorna.
Mikrobiell pavaxt finns pa marken.

Fuktskador noteras i trakonstruktioner till ett
teknikrum, utrymme for varmvattenberedare och
pump som ar byggt i krypgrunden.

Spar av vatten noteras i lagpunkter i utrymmet.

Krypgrund
Vattensamling, polbildning finns i bergets lagpunkt
under matplats. Grunden ar 6ppen mot baksidan,

grundmursvaggar saknas.
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Bilder
Inspektionshal. Stickprovmassig haltagning i

bjalklaget. Bjalklagets uppbyggnad: cell polyuretan
(isolering), brador, asfaltspapp, kutterspan,

golvbjalkar, overgolv.

Utvandigt

Takavvattning, stuprorsvatten avleds inte fran

huset. Marken lutar delvis mot huset.

Bostad
Golvet lutar i koksdelen.
HBgpunkt beddms var ovan tidigare yttervigg som

ar delvis kvar i krypgrunden som grundmursvagg.
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Matmetoder och analyser

Momentan och stickprovsmassig matning har utforts, varfor bade hogre och lagre varde jamfort med
de uppmatta kan ha forekommit. Detta paverkas av faktorer beroende pa arstid och fuktbelastning.

Matning av relativ fuktighet, RF, utfors med Vaisala HM40 med tillhérande matprober.

Matning av fuktkvot, FK, resistiv metod utfors med Protimeter Surveymaster med tillhdrande
forlangningsstift.

Fuktindikeringar utfors med instrumentet Gann Uni 1alt B 55
Okular besiktning. Med okular besiktning menas att syn, lukt, kansel och horsel anvands.

Luktbedomning innebar en individuell bedomning av luktupplevelsen i skadade konstruktioner och
inomhusmiljoer. Skadeutredaren anvander sina tidigare erfarenheter vid bedomningen. Individer
beskriver luktupplevelser olika, varfor dessa far tas for den subjektiva bedomning de utgor.

Riskbedémningen avseende mikrobiell tillvaxt

Risk for tillvaxt av mogelsvampar foreligger, om den relativa fuktigheten (RF) i den omgivande luften ar
over 75 % vilket i furuvirke motsvarar en fuktkvot (FK) pa ca 17 %. Kritisk fuktkvot for rotsvampstillvaxt
ligger vid ca > 28 %. Det som paverkar utveckling av mikrobiell pavaxt utover fuktnivaer ar aven
temperaturen, varaktigheten samt en kombination av de bada.

Matresultat

Matpunkt RF Temp | Daggpunkt Anghalt Fukttillskott FK
% °C °C g/m? g/m? %
Referenser:
Utomhus 50 16,8 6,2 7. - -
Bostad 26 27 6,4 7 0,1

Konstruktioner:

Grund 86 8.7 6,5 7.5 0.4 -
Golvbjalklag 54 15 6 7 - -
Grund, fuktkvot i - - - - - 28

trakonstruktioner byggda i
grunden, teknikgrund
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Slutsatser

Den avvikande lukt av mikrobiell karaktar som noterats i bostaden ar orsakad pa grund av lukt fran
krypgrunden/krypgrundsbjalklag. Pa grund av termiska luftrorelser i bostaden och otatheter i
krypgrundsbjalklaget kan mikrobiell/avvikande lukt nd bostadsutrymmen. Vid bristfallig ventilation i
bostaden finns risk att tilluft tillfors inomhusmiljon genom otatheter i krypgrundsbjalklaget, vilket
medfor att lukt sprids till inomhusmiljon.

Koksgolvets lutning bedoms var ovan tidigare yttervagg som ar delvis kvar i krypgrunden som
grundmursvagg med hogpunkt ovan grundmursvaggen och golv pa sidan har sjunkit nagot.

Isoleringen som ar sprutad pa undersidan av bjalklaget i krypgrunden ar delvis tat och paverkar
bjalklaget och en eventuell installation krypgrundsavfuktare. Vid utdelningstillfallet kunde inte
bjalklaget avsynas i sin helhet d& isoleringen tacker hela undersidan. Bjalklaget har endast
stickprovsmassigt kontrollerats. Vid en installation av krypgrundsavfuktare kommer isoleringen delvis
paverka uttorkningen och de gynnsamma effekter som ar tankt att vara for krypgrunden och
ovanliggande bjalklag. Det undertryck som avfuktaren bygger upp i grunden bromsas av den tata
isolering som ar sprutad pa undersidan av bjalklaget vilket okar risken att mikrobiell lukt nar
boendemiljon aven efter att en avfuktarinstallation ar utford i krypgrunden.

En uteluftsventilerad krypgrund ar ur fuktsynpunkt en kanslig konstruktion beroende pa
arstidsvariationer i temperatur, anghalt i luften och fuktbelastning frdn marken. Detta medfor att
golvbjalklaget ovan en uteluftsventilerad krypgrund riskerar att pa grund av naturlig fuktpaverkan att
drabbas av fuktskador. Detta i sin tur kan leda till mikrobiella skador (angrepp av mikroorganismer) som
kan resultera i att mikrobiell lukt sprids till inomhusmiljon. Organiskt material pa marken kan bidra till
en mikrobiell lukt i inomhus miljon.

Den relativa fuktigheten i krypgrunder ar oftast storst under sommarhalvaret d& varm och fuktig
utomhusluft kyls ner i den relativt kalla krypgrunden varvid luftfuktigheten i utrymmet 6kar, samt
markfukt kan avdunsta och orsaka hog relativ fuktighet i krypgrunden.
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Atgirdsforslag

Krypgrund:

e Grundmurar muras upp ut med husets yttervaggar dar det saknas.

e Krypgrunden stadas ut fran byggspill och organiskt material.

e Fukt och luktskadat material byts ut. Trakonstruktioner for teknikrum, travaggar byggs om till vaggar
och golv med oorganiskt material.

e Lagpunkterikrypgrunden planas ut med singel eller gjuts igen med betong. | vissa fall kan en
pumpgrop i krypgrunden bli nédvandig i utrymmets lagpunkter.

e Marken tacks med plast av erforderlig kvalitet for att minska fuktavdunstningen fran marken till
krypgrunden.

e Ventiler och otatheter vid grundmuren tatas och krypgrundsavfuktare installeras i grunden.
Installationen utfors av fackman. Avfuktaren ar konstruerad sa att den luftmangd som lamnar
krypgrunden tillsammans med fukten kan varieras. Pa sa satt kan undertrycket i krypgrunden styras
sa att eventuella lukter sakta sugs ner i krypgrunden och via avfuktaren ut till omgivningen, vilket
minskar risken att dessa skall nd boendeutrymmen. Risk finns for att avfuktaren inte kan ta bort all

lukt vilket kan innebara att luktskadat material maste bytas ut mot nytt material i bjalklaget.
Ovrigt:

e Vatten fran stupror och mark avleds fran huset/grunden.

e Ventilationen i bostaden forbattras sa att erforderlig luftomsattning uppnas.

Med vanliga halsingar
Anticimex

Jon Walgeborg Stockholm Syd 2025-05-23

Underskrift Namnfortydligande Kontor Datum
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Avtalets omfattning

Omfattningen av Anticimex atagande framgar av offert, bestallning, avtal,
bekraftelse annan handling eller 6verenskommelse mellan parterna.

Traffar parterna 6verenskommelse pa plats om utvidgning, inskrankning eller

annan andring av uppdragets omfattning sa ar sadan 6verenskommelse giltig.

Anticimex ataganden
Anticimex atar sig att utfora uppdraget fackmassigt och med den omsorg som
specificerats i bekréftelsen och/eller som 6verenskommits pa plats.

Uppdraget utfors av Anticimex tekniker fér byggnadsmiljo.

Tilltrdde for Anticimex personal

Under ordinarie arbetstid ska uppdragsgivaren ge Anticimex
utredningspersonal tilltrade for undersokning av alla utrymmen som angivits i
uppdragsbekraftelsen Uppdragsgivaren godkénner att Anticimex i fore-
kommande fall upptar provhal.

Godkanda stegar, aven omfattande sa kallad skylift, ska vid behov finnas pa

plats forutsatt att inte annat avtalats.

Samarbete

Avtalet bygger pa ett fortroendefullt samarbete mellan Anticimex och kunden
for att uppdraget ska kunna genomféras pa ett tillfredsstallande satt.

Kunden &r skyldig att tillhandahalla Anticimex uppgifter om byggnaden och
andra upplysningar som kan vara av betydelse for uppdragets utférande.
Kunden ska efterfélja de instruktioner och rad samt anvisningar, som meddelas

av Anticimex infér uppdragets utférande.

Rapportering och dokumentation

Anticimex ansvarar for att rapporter, atgardsforslag, m.m. dokumenteras och
arkiveras. Sadan dokumentation ar Anticimex egendom.

Anticimex ska forse kunden med en rapport 6ver uppdraget. Till samtlig

erhallen dokumentation forvarvar kunden nyttjanderatt for eget bruk.

Betalningsvillkor och féljder av ogenomfért uppdrag eller avbokning
Lamnad prisoffert galler i 30 dagar. Priset galler inklusive resekostnader och,
nar kunden ar privatperson, mervardesskatt. Fakturering sker i samband med
att Anticimex lamnar sin rapport i hela eller delar av uppdraget och betalning
ska erlaggas inom 15 dagar fran fakturadatum.

Traffar parterna 6verenskommelse pa plats om utvidgning av uppdraget sa
debiterar Anticimex tillkommande arbetstid enligt géllande tariff forutsatt att
inte parterna kommit Gverens om annat pris.

Kan arbetet inte utforas pa avtalad tid darfor att Anticimex inte far tillgang till
byggnaden eller att uppdraget avbokas inom 48 timmar fore avtalad tid dger
Anticimex ratt att debitera kostnader for forlorad intakt och administrativa

kostnader enligt Anticimex faststalld prislista.

Kan endast del av arbetet utforas darfor att Anticimex inte far tillgang till delar
av byggnaden, sasom enskilda lagenheter eller lokaler, kommer dessa inte att
omfattas av utredningsprotokollet. Kompletterande utredning av dessa delar

kan bestallas som sarskilt uppdrag och faktureras sarskilt.

Ansvarsbegransning

Anticimex svarar enligt skadestandsrattsliga regler for skada som vallats
genom forsummelse av Anticimex personal vid utférandet av uppdraget.
Anticimex ansvar ar under alla férhallanden begransat till 15 basbelopp per
skadetillfalle. Anticimex friskriver sig vidare for samtliga skador understigande
20 % av prisbasbeloppet. Ar kunden en konsument och r nagot avtalsvillkor
till nackdel for denne i jamforelse med bestammelserna i
konsumenttjanstlagen eller konsumentkoplagen galler vad som stadgas i dessa
lagar.

Anticimex tar inget ansvar for andra delar av byggnaden an de faktiskt
besiktigade och/eller for annat uppdrag dn det faktiskt utférda. Anticimex tar

saledes endast ansvar for de punkter som upptas i protokollet efter utférandet

® Anticimex’

av uppdraget. Vill kunden gora gallande att det Gverens-komna uppdraget var
mer omfattande 4n som framgar av protokollet sa ska kunden begéra andring

av protokollet snarast efter att det erhillits.

8. Reklamation

8.1 Om kunden ar missnéjd med Anticimex utférande av uppdraget eller i 6vrigt
vill framstalla anmarkning mot Anticimex ska kunden underratta Anticimex
genom reklamation snarast majligt efter det att kunden markt eller bort marka
felet.

82 Reklamation ska ske senast inom tre manader fran det att den reklamerade

tjansten har vidtagits, eller om kunden ar privatperson senast inom tva ar.

83 Férsummas dessa reklamationsfrister far kunden inte gora gallande eventuella
fel.

9. Befrielsegrunder

9.1 Om fullgérandet av Anticimex ataganden enligt avtalet hindras eller

vasentligen forsvaras av omstandigheter som Anticimex inte rader 6ver och
inte heller har kunnat férutse sasom krig, mobilisering, uppror, beslag, valuta-
restriktioner, knapphet pa transportmedel, allman varuknapphet eller
inskrankningar i fraga om drivkraft, storningar pa arbetsmarknaden,
myndighetshinder, exceptionella vaderférhallanden eller andra omstandlig-
heter utanfor Anticimex kontroll ar Anticimex inte skyldigt att utfora sina
ataganden sa lange hindret eller svarig-heterna varar och inom skalig tid
harefter. Bestar hindret eller svarigheterna alltjamt efter sex manader, har

kunden ratt att siga upp avtalet till omedelbart upphérande.

10. Havning av avtalet

10.1 Betalas priset for sent, eller medverkar kunden inte till tjanstensutférande,
eller annars inte fullgor sina dtaganden mot Anticimex, Anticimex ratt att hava
avtalet.

10.2 Om Anticimex haver avtalet ar kunden skyldig att betala for tjansten som om

kunden avbokat tjansten den dag havningen skedde.

mn Tillamplig lag och behérig domstol
11 Tvist i anledning av detta avtal ska prévas av svensk domstol och i enlighet med

svensk ratt.

PERSONUPPGIFTER, KUNDUPPGIFTER MM

Anticimex behandlar personuppgifter hanforliga till bland andra kunder,
forsakringstagare, forsakringshavare, betalare och kontaktpersoner. Vi samlar in
uppgifterna direkt fran dig. Ibland kan vi erhalla uppgifterna direkt fran din maklare pa
ditt uppdrag. Om uppdraget bestalls av en presumtiv kdpare kan vi komma att behandla

uppgifter om saljaren for att kunna utféra uppdraget.
De uppgifter vi behandlar & namn- och adressuppgifter, personnummer och i vissa fall dven

uppgifter om vissa ekonomiska férhallanden, t.ex. vid en eventuell kreditupplysning. Vi
samlar dven in och behandlar uppgifter om fastigheter, byggnader, verksamheter och andra
serviceobjekt. Andamalet med var behandling r att vi ska kunna teckna, fullgéra och
administrera avtal, tillvarata rattsliga skyldigheter, framstélla réttsliga ansprak samt for att
kunna uppfylla de krav som stélls pa verksamheten. Mot bakgrund av Anticimex berattigade
intresse behandlas ocksa uppgifter for marknadsféring, sammanstélla marknads- och
kundanalyser samt statistik. Uppgifterna &r avsedda att i férsta hand anvandas av bolag
inom Anticimex-gruppen men personuppgifter kan komma att Iamnas ut till andra foretag,
foreningar och organisationer som Anticimex-gruppen samarbetar med, exempelvis
forsakrings-bolag, fastighetsmaklare och banker, samt till myndigheter nar det foreligger
skyldighet darom enligt lag. Du har réatt att efter en skriftlig ansokan kostnadsfritt fa besked
om vilka person-uppgifter vi har om dig. Du har ocksa ratt att begéra att vi rattar felaktiga
personuppgifter och raderar personuppgifter. Mdrk ansdkan med ”Dataskydd” och skicka
den till Anticimex, Box 470 25, 100 74 Stockholm eller sweden.privacy@anticimex.se. Las
mer pa anticimex.se/personuppgifter. Om du har synpunkter pa var

personuppgiftsbehandling kan du kontakta oss eller inge klagomal till Datainspektionen.



