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Styrelsen for Bonum BRF

L [ ] [ | | l . lk o h . d .
Forvaltningsberattelse i

2023-07-01 till 2024-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrédnsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Uppsala kommun.

I resultatet -810 tkr ingér avskrivningar med 1 349 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 539 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen &dger fastigheten Kvarngérdet 67:3 i Uppsala Kommun. Pa fastigheten finns 1 byggnad med 53 ldgenheter
uppforda. Byggnaden &r uppford 2015. Fastighetens adress &r Rabyvigen 40-48 i Uppsala.

Fastigheterna &r fullvdrdeforsidkrade i Folksam via Gallagher (fd Proinova AB) forsékringsmaklare.
Hemforsédkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning Dessutom tillkommer

Standard Antal Anviindning Antal
2 rum och kok 18 Antal lokaler 1
3 rum och kok 20 Antal garage 35
4 rum och kok 15

Total tomtarea 2 164 m?

Total bostadsarea 4 355 m?

Lokaler 1 063 m?

Arets taxeringsvirde 127 623 000 kr

Foregaende érs taxeringsvirde 127 623 000 kr
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Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m? Loptid

Organic Face & Spa By Linda & Irina AB 77 2026-04-30

Intdkter fran lokalhyror utgér ca 3,01 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsréttsféreningar i Uppsala.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk foérening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan féreningen &dven fé aterbéring pa kopta tjéanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen

El Vattenfall & Bixia
Fjéarrvirme Vattenfall
Datakommunikation & kabel-TV Telia
Fastighetsforsakring Folksam

Vatten Uppsala vatten & avfall
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort

reparationer for 362 tkr och planerat underhall for 151 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets

utférda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som érligen bor sparas for att
langsiktigt halla sin fastighet i ett gott skick. Del av detta belopp ska reserveras (avsittas) till underhallsfonden enligt
foreningens stadgar och resterande medel bor sparas for att finansiera utbyte av de komponenter foreningen skriver av i
sina anldggningstillgangar.
Underhéllsplanen uppdaterades senast i april 2024 och &r aktuell. Den visar pa ett underhallsbehov pa 17 196 tkr for de
nidrmaste 30 &ren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 573 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar
Filterbyten samt OVK rensning 2022-2023
Inoljning entrépartier 2022-2023
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Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Tagg/dorrkodslédsare garage, soprum entréport 38 825
Stamspolning 55226
Byte dagvattenpump 15382
Filterbyten, uppkoppling ventilationsaggregat 25257
Plantering pa garden 15972
Planerat underhll Ar

Hissar 2024-2025

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lennart Johansson Ordf6rande 2024

Birgitta Attling Nordenfelt Vice Ordf6rande 2025

Bo-Staffan Bjornstrom Sekreterare 2025

Thore Luthander Ledamot 2025

Curt Larsson Ledamot 2024

Susanne Pettersson Ledamot 2024

Camilla Edman Ledamot Riksbyggen Tills vidare, utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anne-Marie Ogren Suppleant 2025

Marja Rosén Suppleant 2024

Nils Ogren Suppleant 2024

Roland Oberg Suppleant 2025

Jonas Holmberg Suppleant Riksbyggen  Tills vidare, utsedd av Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Advertus Revision AB
Joakim O'Nils

Revisorssuppleanter

Extern revisor
Fortroendevald revisor

2024
2024

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Kerstin Marits

Valberedning

2024

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Lars-Olov Andersson
Kerstin Larsson
Peter Lideh4ll

Sammankallande

2024
2024
2024

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Medlemsinformation

Vid rdkenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 82 personer. Under aret har det inte tillkommit eller
avgatt ndgra medlemmar. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 82 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med
4,0 % fran och med 2024-07-01.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 2 dverlatelser av bostadsritter skett (féregaende &r 2 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020

Nettoomsittning* 3874 3583 3 466 3 165 3167

Resultat efter finansiella poster* —810 =506 =540 —600 =597

Soliditet %* 78 78 78 77 77
. o

%rsavg.lft'?ndel i % av totala 84 38 38 87 89

rorelseintdkter*

Arsavglff kr/kvm uppléten med 786 713 709 639 649

bostadsrtt*

Energikostnad kr/kvm* 155 159 146 139 130

Sparande kr/kvm* 127 165 157 143 135

Skuldsittning kr/kvm* 6 828 6903 7162 7 301 7 440

Skuldsatfnlng kr/kvm upplaten med 8 494 8 588 8910 9083 9255

bostadsratt*

Réntekénslighet %* 10,8 11,7 12,6 14,2 14,3

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intakter fran arsavgifter, hyresintédkter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter. For mer information kring vad som ingér i arsavgiften se Not 2.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pé hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften). I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska
avgifter som visas i Not 2.

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften se Not 2) delat pa
totalytan som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter
som normalt ingdr i &rsavgiften se Not 2) per kvm f6r yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter som visas i Not 2.
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Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.

Sparande:

Berdknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora léan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekéinslighet:

Berdknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pé hur en procentenhet
fordndring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid foérlust:

Foreningen redovisar ett underskott till f61jd av héga avskrivningskostnader for byggnader. Den bokforda forlusten som
ar hanforlig till &rets avskrivningar har inte ndgon paverkan pa foreningens kassaflode (likviditet), pa arsavgiften eller
den langsiktiga ekonomiska uthalligheten. Arets resultat exklusive avskrivningar 4r lidgre jamfort med tidigare ar da
foreningen haft hogre reparations- och underhallskostnader, 6kade driftskostnader samt hogre rantekostnader.

Vid jaimforelse med budget for rikenskapsaret 4r det reparations- och underhallskostnaderna som har 6kat.

Baserat pa foreningens 16pande kassaflode anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och IMD-avgifter for att
upprétthalla sparande i foreningen samt for eventuella kommande underhéllsbehov.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 140 940 000 2191388 —6247 606 -505 759
Disposition enl. arsstimmobeslut 2505759 505 759
Reservering underhallsfond 500 000 ~500 000

lanspraktagande av

underhallsfond —150 663 150 663

Arets resultat ~810286
Vid arets slut 140 940 000 2540 725 -7 102 701 —810 286

Resultatdisposition

Till arsstéammans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —6 753 364
Arets resultat -810 286
Arets fondreservering enligt stadgarna =500 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 150 663
Summa =7 912 987

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 7912 987

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-07-01 2022-07-01
Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3874418 3583342
Ovriga rorelseintikter Not 3 200 754 26 958
Summa rorelseintikter 4075172 3610300
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1936 998 -1 601 648
Ovriga externa kostnader Not 5 =533 141 =551 394
Personalkostnader Not 6 —80 794 —95 767
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —1 348 685 —1339172
Summa roérelsekostnader -3 899 619 -3 587 981
Rorelseresultat 175 553 22 319
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 1590
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 3146 5207
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —988 985 =534 875
Summa finansiella poster —985 839 —528 078
Resultat efter finansiella poster —810 286 -505 759
Arets resultat —810 286 —505 759
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 172 185 740 173 515 050
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 230 840 88 142
Summa materiella anliggningstillgangar 172 416 579 173 603 192
Finansiella anléiggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 13 79 500 79 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 79 500 79 500
Summa anléggningstillgangar 172 496 079 173 682 692
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 0 763
Ovriga fordringar Not 15 5488 51
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 16 229 747 199 522
Summa kortfristiga fordringar 235 235 200 336
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 674 944 786 117
Summa kassa och bank 674 944 786 117
Summa omsiittningstillgangar 910 179 986 453
Summa tillgangar 173 406 258 174 669 145
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 140 940 000 140 940 000
Fond for yttre underhéll 2 540 725 2 191 388
Summa bundet eget kapital 143 480 725 143 131 388
Fritt eget kapital

Balanserat resultat =7102 701 —6 247 606
Arets resultat —810 286 -505 759
Summa fritt eget kapital =7 912 987 —6 753 364
Summa eget kapital 135 567 738 136 378 023
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 22 675998 28 502 771
Summa langfristiga skulder 22 675 998 28502 771
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 14 317 160 8 899 814
Leverantorsskulder Not 19 226 997 168 299
Skatteskulder Not 20 3023 13 454
Ovriga skulder Not 21 22 846 17910
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 592 496 688 873
Summa kortfristiga skulder 15162 522 9 788 351
Summa eget kapital och skulder 173 406 258 174 669 145
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 175 553 22319
Justeringar f6r poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 1 348 685 1339172

1524239 1361 491

Erhéllen rénta 3 146 9533
Erlagd rinta —994 260 —417 559
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —34 899 =5 005

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —37 899 88 661
Kassaflode fran den lopande verksamheten 460 326 1037 121
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier -162 072 —62 027
Investeringar i pAgaende byggnation 0 75 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -162 072 12 973
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan -409 427 —1 399 994
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —409 427 —1 399 994
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode -111 173 —349 900
Likvida medel vid arets borjan 786 117 1136018
Likvida medel vid arets slut 674 944 786 117
Kassa och Bank BR 674 944 786 117
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rad (BFNAR

2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 119
Installation av laddstolpar - 2 st 2020, 2 st 2023, 1st 2024 Linjér 10
Installation Tagg/Dorrkodslédsare garage och soprum Linjér 10
Installation Tempgivare - virmeoptimering 24/7 Linjar 10

Mark &r inte féremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Arsavgifter, bostider* 3118133 2959719
Hyror, lokaler 116 686 107 472
Hyror, garage 336 378 285120
Vattenavgifter** 89 992 84 095
Elavgifter** 213 229 146 936
Summa nettoomsittning 3874 418 3 583 342
*[ arsavgifter, bostdder ingar kollektivt bredband och Kabel-tv grundutbud.
** dvser obligatoriska tilldgg i foreningen som ingar i begreppet arsavgift i flerarsoversikten.
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Ovriga lokalintikter, gemensamhetslokal 1 600 1 600
Ovriga ersittningar, overnattningsligenhet 9 600 11 200
Ovriga ersittningar, pant och éverlatelser 0 4212
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -13 -8
Erhéllna statliga bidrag' 112 689 0
Ovriga rorelseintikter? 76 878 972
Forsakringsersittningar 0 8982
Summa ovriga rérelseintékter 200 754 26 958

U Elstéd, pdminnelseavgifter
2 Erséttning skadestand forlikningsavtal

13 | ARSREDOVISNING Bonum BRF Pilgrimsfalken Or%nr: 769624-1483
Transaktion 09222115557529591079

Signerat LJ, BAN, BB, CL, TL, SP, JH, JO, BL




Not 4 Driftskostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Underhall —150 663 —60 585
Reparationer —361 595 —216 753
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —36 230 —36 230
Forsakringspremier =76 426 —66 050
Kabel- och digital-TV —102 341 —101 206
Aterbiring frén Riksbyggen 600 5100
Systematiskt brandskyddsarbete? —39 829 —10 539
Serviceavtal —81 622 —83 653
Obligatoriska besiktningar -12 125 —16 346
Snoé- och halkbek@mpning —58 409 —22 721
Forbrukningsinventarier* —89 496 —20 515
Vatten —156 712 —134 840
Fastighetsel —297 004 —410 520
Uppvéarmning —383 703 -314 192
Sophantering och étervinning —61 636 —64 310
Forvaltningsarvode drift —29 806 —48 288
Summa driftskostnader -1 936 998 -1 601 648
Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Forvaltningsarvode administration —448 912 —435 785
IT-kostnader -6 575 =7259
Arvode, yrkesrevisorer —18 206 —-18 935
Ovriga forvaltningskostnader —16 843 =54 908
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —1433 —4211
Representation -19 812 —12 087
Kontorsmateriel -9 101 —4 233
Medlems- och foreningsavgifter -3 975 -3 975
Bankkostnader -3 925 —3943
Ovriga externa kostnader® —4 359 -6 058
Summa dvriga externa kostnader =533 141 =551 394
Not 6 Personalkostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Styrelsearvoden® —57 500 —82 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —6 000 0
Sociala kostnader —17294 —13 767
Summa personalkostnader -80 794 -95 767

3 Oversyn brandredskap, atgarder vid oversyn, utryckning brandlarm

4 Inkluderar brytskydd och dorrstopp till portarna, inkop cylindrar, byte tagg- och passageldsare

5 HLR utbildning, inkassotjénster

6 Lagre arvode da styrelsen tagit ut ldgre dn uppbokat. Totalt uppbokat for 2023/2024 70 000 kr.
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anliaggningstillgangar

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Avskrivning Byggnader —1329311 —1329311
Avskrivning Installationer —19 374 -9 861
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 348 685 -1339 172
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Rénteintikter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag’ 0 1590
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 0 1590
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Rénteintikter fran bankkonton 2934 5168
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 126 29
Ovriga rénteintikter 86 10
Summa oévriga ranteintakter och liknande resultatposter 3146 5207
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Réntekostnader for fastighetslan —988 768 —534 875
Ovriga rintekostnader® -217 0
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -988 985 -534 875

7 Ingen utdelning fran Riksbyggen 2023
8 Réntekostnad skattekonto
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2024-06-30 2023-06-30
Vid arets boérjan
Byggnader 158 188 000 158 188 000
Mark 26 000 000 26 000 000
184 188 000 184 188 000
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 184 188 000 184 188 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader —10 672 950 —9343 639
=10 672 950 -9 343 639
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1329310 —1329 311
-1329 310 -1329 311
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =12 002 260 =10 672 950
Restvirde enligt plan vid arets slut 172 185 740 173 515 050
Varav
Byggnader 146 185 740 147 515 050
Mark 26 000 000 26 000 000
Taxeringsvédrden
Bostidder 124 000 000 124 000 000
Lokaler 3623 000 3623 000
Totalt taxeringsvarde 127 623 000 127 623 000
varav byggnader 101 623 000 101 623 000
varav mark 26 000 000 26 000 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvéarden

2024-06-30 2023-06-30
Vid arets boérjan
Installationer 108 953 46 926
108 953 46 926
Arets anskaffningar
Installationer 162 072 62 027
162 072 62 027
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 271 025 108 953
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Installationer —20 811 —10 949
-20 811 =10 949
Arets avskrivningar
Installationer —19374 —9 861
-19 374 -9 861
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —40 185 —20 811
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -40 185 -20 811
Restvirde enligt plan vid arets slut 230 840 88 142
Varav
Installationer 230 840 88 142
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2024-06-30 2023-06-30
Riksbyggen Intressefoérening (159 andelar & 500 kr) 79 500 79 500
Summa andra langfristiga fordringar 79 500 79 500
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-06-30 2023-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 0 =37
Kundfordringar 0 800
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 763
Not 15 Ovriga fordringar
2024-06-30 2023-06-30
Skattekonto 5488 51
Summa oévriga fordringar 5488 51
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-06-30 2023-06-30
Forutbetalda forsdkringspremier 41 507 34919
Forutbetalda driftkostnader 38 427 21415
Forutbetalt férvaltningsarvode 113162 109 045
Forutbetald vattenavgift 15584 12 245
Forutbetald renhallning 2 697 3934
Forutbetald kabel-tv-avgift 17 024 17 962
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 944 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 403 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 229 747 199 522
Not 17 Kassa och bank

2024-06-30 2023-06-30
Handkassa 2 869 2131
Bankmedel 256 366 4 064
Transaktionskonto 415709 779 922
Summa kassa och bank 674 944 786 117
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-06-30 2023-06-30
Inteckningslan 36 993 158 37 402 585
Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —88 160 —56 784
Nista &rs omforhandlingar av 1angfristiga skulder till kreditinstitut —14 229 000 —8 843 030
Langfristig skuld vid arets slut 22 675 998 28 502 771
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan

SBAB 0,91% 2025-05-09 14 255 250,00 0,00 26 250,00 14 229 000,00
STADSHYPOTEK 4,43% 2025-10-30 8 843 030,00 0,00 361 332,00 8 481 698,00
SWEDBANK 3,97% 2026-04-24 14 304 305,00 0,00 21 845,00 14 282 460,00
Summa 37 402 585,00 0,00 409 427,00 36 993 158,00

*Senast k#inda réntesatser

Under nista rdkenskapsér ska foreningen amortera 88 160 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor redovisar
vi SBAB lan om 14 229 000 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett
ar da fastighetens l&nefinansiering ar langsiktig. Féreningen har avsikt att omforhandla eller férlinga lanen under

kommande ar.

Langfristiga skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen uppgér till 36 377 358 kr.
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Not 19 Leverantorsskulder

2024-06-30 2023-06-30
Leverantorsskulder 226 997 168 299
Summa leverantdérsskulder 226 997 168 299
Not 20 Skatteskulder

2024-06-30 2023-06-30
Skatteskulder 2 0
Berédknad fastighetsavgift/-skatt 36 230 72 460
Debiterad prelimindrskatt —33 209 =59 006
Summa skatteskulder 3023 13 454
Not 21 Ovriga skulder

2024-06-30 2023-06-30
Mottagna depositioner 25700 24 850
Skuld f6r moms -2 854 -6 940
Summa 6vriga skulder 22 846 17 910
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

2024-06-30 2023-06-30
Upplupna sociala avgifter 23 879 17 365
Upplupna réantekostnader 131 598 136 873
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 74 760
Upplupna elkostnader 23 086 28 682
Upplupna viarmekostnader 15 460 13 870
Upplupna kostnader for renhéllning 86 0
Upplupna revisionsarvoden 2 000 0
Upplupna styrelsearvoden 74 000 75 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 9 440 1038
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 5681 375
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 307 267 340411
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 592 496 688 873
Not 23 Stallda sidkerheter 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckningar 43 248 000 43 248 000

Not 24 Vasentliga handelser efter rdikenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsarets utgéng har inga handelser, som i visentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Uppsala, datum enligt elektronisk signatur

Lennart Johansson Birgitta Attling Nordenfelt
Bo-Staffan Bjornstrom Curt Larsson
Thore Luthander Susanne Pettersson

Jonas Holmberg*

*som erséttare for franvarande ledamot

Revisionsberittelser har limnats den dag som framgar av elektroniska signaturer

Bengt Larsson Joakim O'Nils
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
Advertus Revision AB
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bonum Bostadsrittsforening Pilgrimsfalken, org.nr 769624-1483

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bonum Bostadsrattsforening Pilgrimsfalken for ar
2023-07-01—2024-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med érsredovisningslagen och ger en
i alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 30 juni 2024
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéiller resultatrdkningen och balansrdkningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund fo6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddviandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pé
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som éar tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgora en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgiarder som &r lampliga med hénsyn till omstédndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
jag irevisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av érsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bonum Bostadsrittsforening Pilgrimsfalken {or ar 2023-07-01—2024-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ér
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ckonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nadgot vasentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dédrmed mitt uttalande om detta, ér att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen.
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Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhéllanden som é&r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtriadelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgiarder och andra forhédllanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Bromma

Bengt Larsson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE 2024

Till &rsmotet for Bonum Brf Pilgrimsfalken
Organisationsnummer 769624-1483

Rapport om arsredovisningen

Jag har granskat 2024 arsbokslut i Bonum Brf Pilgrimsfalken.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Min uppfattning &r att arsbokslutet upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande

bild av foreningens finansiella stallning per den 16/10 2024. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att arsmotet faststéaller resultatrakningen och balansrakningen. Utover
min revision av arsredovisningen har jag

aven reviderat styrelsens forvaltning fér Bonum Brf Pilgrimsfalken for rakenskapsaret 2023-
07-01 till 2024-06-30.

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrinet har jag utdver revisionen av arsbokslutet
granskat vasentliga beslut,

atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot har
foretagit ndgon atgard

eller gjort sig skyldig till forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet.

Styrelsens ledamater har enligt min uppfattning inte handlat i strid med féreningens stadgar.

Jag tillstyrker att féreningens arsmote beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for
rakenskapsaret.

Ort och Datum

Uppsala 2024-10-16

Joakim O’Nils



Att bo | BRF

En bostadsréttsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att [imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pé uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det 4r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostidder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltdckande férvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgéngar som é&r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaftningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stédllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brinsletilléigg

En separat avgift som foéreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna f6r uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En f6retagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet r frivilligt.

Fond f6r inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrékning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas f6r underhéllsarbeten. Kostnadsnivan foér underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhéallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk foérening.

Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa kapital utan att behtva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran péa foreningen.
Skulle féreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsédgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méaste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pé forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen dnnu inte fétt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om f6reningen far betalning i férskott fér en tjédnst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som féreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens mdojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 1&g soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 1&n.

Stéllda séikerheter
Avser i foreningens fall de sidkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrédkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkiilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat véirde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 1pande underhall som ej
finns med i underhéallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f61jd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualf6rpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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VERKSAMHETSBERATTELSE 2023-07-01-2024-06-30
Styrelsen lamnar hér f6ljande verksamhetsberittelse for verksamhets- och budgetaret 2023-24

Styrelsen har sedan ordinarie stimma den 15 november 2023 bestitt av
Lennart Johansson, ledamot, ordférande

Birgitta Attling Nordenfelt, ledamot, vice ordférande
Boa Bj6rnstrom ledamot, sekreterare

Susanne Pettersson, ledamot

Thore Luthander, ledamot

Curt Larsson, ledamot

Camilla Edman, ledamot Riksbyggen

Roland Oberg, suppleant,

Nils Ogren, suppleant

Marja Rosén, suppleant

Anne-Marie Ogren, suppleant

Jonas Holmberg, suppleant Riksbyggen

Styrelsen har haft 6 protokollférda sammantrdden under verksamhetsaret. Styrelsen har under verk-
samhetséret haft som malséttning att hantera fragor pé och i fastigheten for ett vél fungerande, triv-
samt boende och en ekonomi under kontroll

1. ATGARDER PA FASTIGHETEN
Foreningen har under aret vidtagit flera viktiga underhallsatgérder for att bevara och forbéttra fas-
tighetens skick. Bland annat har sdkerhetsforbéttringar gjorts i den gemensamma lokalen Oasen,
som utsatts for stéld och skadegorelse. Styrelsen har arbetat aktivt med att forstirka sékerheten, vil-
ket &r ett pdgdende projekt.

2. ALLMANNA FRAGOR
Under verksamhetsaret har styrelsen fortsatt att stédja och utveckla granntjénsterna, som lanserades
efter en medlemsenkiét hdsten 2022. Denna tjénst, som bygger pa medlemmarnas frivilliga insatser,
har erbjudit hjélp med en rad praktiska sysslor som byte av lampor, flytt av mindre mébler, smorj-
ning av 1as och dérrar, samt teknisk support med datorer och TV-apparater. Totalt har 20 uppdrag
genomforts under ret, med ett genomsnitt pa ungeféir 2 uppdrag per ménad. Medlemmarna har ut-
tryckt stor uppskattning for denna tjanst, som bidrar till 6kad trivsel och trygghet i foreningen.

3. EXTERNA KONTAKTER, UTBILDNINGAR MM
Foreningen genomfdrde HLR utbildning for boende och som pé det viset kan bidra till 6kad saker-
het. Styrelsemedlemmar deltog i en grupp, i Riksbyggens regi, som diskuterade framtidens hélso-
och sjukvard. Under véren presenterades samma information till boende
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4. FORENINGENS EKONOMISKA OCH FINANSIELLA SITUATION
Trots utmaningar som hégre réntor och inflation, har foreningen lyckats behélla en stabil eko-
nomi. For att sikerstilla en fortsatt god ekonomisk grund, har avgifterna hojts med 5%, och ju-
steringar har #ven gjorts for el-avgifterna. Parkeringsavgifterna kommer att indexuppréknas
med 2% per &r for att mota framtida underhéllsbehov. Foreningen har ocksé férnyat sitt avtal
med Riksbyggen béde vad giller teknisk och ekonomisk forvaltning.

5. INFORMATION -DIALOG -AKTIVITETER INOM FORENINGEN
Styrelsen har fortlépande informerat de boende genom anslag efter varje styrelseméte och vid
andra viktiga hiindelser. Tva boendemd&ten har genomforts for att fréimja dialog och delaktighet.
Vid en extra stimma beslutades om uppdateringar av foreningens stadgar for att de ska Sverens-
stimma med géllande lagstiftning.

Gemensamma aktiviteter
For att stirka gemenskapen bland medlemmarna har foreningen arrangerat flera sociala aktiviteter.
Ett gemensamt julbord hélls pa Scandic Nord, och foreningen anordnade dven ett luciafirande i Oa-
sen med glogg och sen tv-ledd allsang. Under véren genomfdrdes en stiddag, och tva av tre plane-
rade pubkvillar igde rum. Aven en mycket lyckad loppmarknad hélls pd var gard. Det var ett
samarrangemang med de “andra” falkarna som samtidigt hade loppis pé sina gérdar,

Framatblickande
Styrelsen planerar infor hosten 2024 att infora snabbare internet och nya routrar for att mota framti-
dens tekniska krav. Dessutom kommer n6d kommunikationen i hissarna att uppgraderas till
4G/5G-standard nir det gamla systemet ldggs ned. Styrelsen kommer att fortsétta fokusera pé att
sikerstilla en trygg och trivsam boendemiljé samtidigt som ekonomin halls under noggrann kon-

troll.
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Riksbyggen arbetar pé uppdrag fran bostadsrttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade l&ngivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r o
0771-860 860 ‘ Ruksbyggen

www.riksbyggen.se Run 161 heka Livtt
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