Bogtadsréttsféreningen

Kallelse till &rsstimma i Brf Sitra Ang den 4 juni 2025 Kkl. 19:00
Plats: Restaurang Pellegrini, Satradangsvagen 134

Komplett arsredovisning inklusive revisionsberéttelse samt 6vriga bilagor finns tillganglig
pa foreningens hemsida och i tryckt form vid stimman.

Forslag dagordning:

Stdammans 6ppnande

Godkadnnande av dagordning

Val av stdammoordférande

Anmalan av stimmoordférandens val av protokollférare
Val av tva justeringsman

Val av tva rostraknare

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststéllande av rostlangd

O XN N

Fraga om narvaroratt vid foreningsstdimman
. Foredragning av styrelsens arsredovisning
. Foredragning av revisorns berattelse

(SR SR
N RO

. Beslut om faststallande av resultat- och balansriakning

13. Beslut om resultatdisposition

14. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

15. Fraga om arvoden at styrelseledamdter och valberedning for nastkommande
verksamhetsar

16. Beslut om antalet styrelseledamoter, suppleanter, revisorer och
revisorssuppleanter

17.Val av styrelseledamoter och suppleanter

18. Val av revisorer och revisorssuppleanter

19.Val av valberedning

20. Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt

arende enligt § 38

a) Proposition fran styrelsen, beslut om stadgedndring § 4, bilaga 1

b) Proposition fran styrelsen, faststillande av nya andelstal, bilaga 2



Bogtadsréttsfér.gningen

a) Motion fran Szymanski om kriminella personer
b) Motion fran Fredholm/Ryberg om Loggboken
c) Motion fran Fredholm om P-platser

d) Motion fran Fredholm om tvattstugor

e) Motion fran Fredholm om utemiljo

f) Motion fran Berthelsen om bom

21. Stdmmans avslutande
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Styrelsen for Brf Satra Ang, organisationsnummer 716418-6442, avger harmed féljande drsredovisning for
réikenskapsdret 2024-01-01- 2024-12-31. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdant om verksamheten

Fastigheter

Féreningen &ger fastigheterna Brottaren 1, Orienteraren 1, Orienteraren 2 och Héjdhopparen 1i Danderyds
kommun. Byggnadernag, i vilkka man uppldter bostadslédgenheter och lokaler, uppférdes 1951 och 1956.

Fastigheternas areal uppgdr enligt taxeringsbeskedet till 25 644 kvm. Taxeringsvérdet ar 362 998 tkr, varav
byggnadsvérdet ar 184 651 tkr och markvardet 178 347 tkr. Féreningen férvarvade fastigheterna 2005.

Féreningen dr registrerad som frivilligt skattskyldig fér mervardeskatt (moms) vid uthyrning av
verksamhetslokaler och har darfér viss avdragsratt for ingédende moms. Den momsregistrerade lokalytan
ger en avdragsratt pd 4,7 % p& gemensamma inkdp och kostnader.

Fastigheterna ar fullvérdesférsdkrade i Folksam.

Féreningens innehav férdelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Total yta (kvm)
Bost&der 252 14 653

Lokaler (inkl. forréd) 35 866

Garage 28

Bilplatser 14

Féreningen har 3 kommersiella lokaler, samtliga uppldtna med hyresrdtt. Ovriga lokaler avser forrdd, lager
och féreningslokal.

Fastighetsadresser

Satradngsvégen 106, 108, 110, 112, 114, 116, 118, 120, 122, 124, 126, 128, 130, 132, 134, 136, 138, 140, 142, 144, 146, 148 och
150

Ugglebacken, 3,5,7,och 9

Férvaltning

Férvaltningen har enligt avtal skétts av Delagott Férvaltning. Teknisk férvaltning av Mikael Nystrém,
ekonomisk férvaltning av Robin Yttring samt den I6pande driften av fastighetsskétare Pér Lindau.
Férvaltaren féretrader féreningen i direktkontakter med medlemmar, hyresgdster, entreprenérer, féretag
och myndigheter. Férvaltaren svarar ocksé for besiktningar av Idgenheter, uthyrda lokaler samt utférda
entreprenadarbeten.

Trappstédningen skéts av Cleanfresh AB, trddgdrdsunderhdéllet av Stinas Trédgdrd och vinterunderhdllet
av Kasama.

Underhdlisplan
Féreningen har en underhdlisplan som uppdaterades 2024 och strécker sig till 2059.
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Organisation

Vid stdmman den 18 juni 2024 valdes féljande styrelse:

Ordinarie styrelseledaméter
Astrid Hellberg 2 &r

Christian Quist 2 ar
Suppleant

Hanna Wessling 1 é&r

Ledaméterna Carina Erlandsson och Gabriel Mirza ér sedan tidigare valda till 2025. Styrelsen
konstituerade sig direkt i anslutning till stdmman enligt féljande:

Ordférande Carina Erlandsson

Vice ordférande Astrid Hellberg

Sekreterare Astrid Hellberg

Vid stdmman valdes dven till féljande uppdrag:

Revisorer
Ordinarie revisor William Lindstrém, Kungsbron Borevision AB, och som revisorssuppleant Joakim Hall,
Kungsbron Borevision AB.

Valberedning

Theresa Ryberg M. Figueirede, sammankallande, omval
Ann-Katrin Behrenz, ledamot, omval

Ebba Skdldenberg, ledamot, omval

Mats Fredholm, ledamot, nyval

Stdémman beslutade éven om arvoden:
For styrelsen férdelas 6 prisbasbelopp. Valberedningens ledaméter erhdller vardera 6 200 kr.

Firmateckning
Féreningens firma har under 2024 tecknats av styrelsen i Brf Satra Ang, tvé ledamaéter i férening.
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Vasentliga handelser under rékenskapsdret

Féreningsstdmma

Ordinarie stdmma hélls den 18 juni 2024 pé& Férsamlingens Hus, Danderyd, under ledning av Hanna
Bocander, Danderyd. Férvaltare Mikael Nystrém, Delagott, deltog pd stémman fér att hélla sig informerad
samt svara pd eventuella frégor.

Medlemmar
Foéreningen hade vid drets slut 323 medlemmar och 22 bostadsréttsldgenheter har éverlétits. Féreningen
hade vid drsskiftet 9 hyresldgenheter kvar, en Iéigenhet uppsagd i december 2024.

Styrelsearbetet

Ar 2024 inleddes med det férsta styrelsemétet den 10 januari. Under dret har styrelsen haft 13
protokoliférda méten. Den 28 februari traffades styrelsen for diskussion kring villkoren fér uthyrning av
restauranglokalen.

Den 8 mars ldmnade styrelsesuppleanten Daniel Haggkvist styrelsen p& egen begaran.

Den 1juli tr&ffade delar av styrelsen restauratdrer for att skriva hyresavtal fr o m detta datum fér
restauranglokalen.

Styrelsens drliga heldags kick-off hélls Idrdagen den 7 september, éven denna gdng pd Carina
Erlandssons lantstdlle p& Skarmaréng, Varmdd. Denna aktivitet ar meningsfull och viktig for att Iéra kéinna
varandra, diskutera styrelsens évergripande ansvar samt féreningens ekonomi. Som brukligt deltog ocksé
forvaltare Mikael Nystrom.

Under hosten pdbdérjades utredning kring drsavgifterna d& det noterats oklarheter kring berdkningen av
dessa. Styrelsen fann att beslut fattats om att samtliga ldgenheter ska ha samma drsavgift per
kvadratmeter men att detta beslut inte verkstdllts. Detta ska justeras fréin 1 april 2025.

Information
Styrelsen informerar medlemmarna om aktuella frégor via Nyhetsbrev, under dret 12 ganger.
Nyhetsbreven publiceras pé& hemsidan med Iénk fréin Delagotts app och Facebook.

Appen och Facebook anvdnds regelbundet dé kortfattad och snabb information behéver komma ut till
medlemmarna.

Fér att ge medlemmarna méjlighet att tréffa styrelsen och féra dialog bjéds in till informationsméten den
21 maj och den 10 december. Vid dessa méten férs minnesanteckningar som publiceras p& hemsidan.
Métet den 10 december avslutades med otvungen samvaro med subskriberad supé pd restaurang
Pellegrini som 6ppnade upp exklusivt for féreningen.
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Ovrigt
Féreningens gym har kompletterats med en liten bastu. Den bokas pd samma satt som tvéttstuga och
tiltréde ges ocksd pd samma satt, dvs nyckelbricka kodas och ger tilltréde under den bokade tiden.

Under 2024 avslutades relining av de vagrata stammarna. Den sista etappen pd Gula sidan och ledning i
mark vid miljdéstugan och ekarna. Fér att i stérsta méjliga mén skona ekens rétter bevakades gréivningen
av en arborist som meddelat att eken med stérsta sannolikhet inte tagit skada.

Foéreningen har under dret dessvdrre drabbats av tvd stérre vattenléackor vilka medfért mycket
kostsamma reparationer. | december sades en hyreslédgenhet om 2 rum och kék upp. Denna kommer
omvandlas till bostadsratt och sdljas pd dppna marknaden.

Det dagliga arbetet, kontakt med medlemmar och kring fastigheten skoéts till stérsta del av Delagott
genom fastighetsskétare Par Lindau. Par ér mycket uppskattad av medlemmarna och styrelsen vill uttala
sitt varma tack till Par fér mycket gott samarbete och fér hans fina arbete.

Styrelsens kommmentarer

Foéreningen visar ett underskott pé& 5 853 172 kr. Underskott pd& den har nivén ér inte héllbart i ldingden och
styrelsens arbete med sanering av ekonomin far och ska inte avstanna. Fokus har legat pd att f& ner de
pdverkbara kostnaderna, detta kan ses i budget fér 2025. Som exempel kan nédmnas att hdlla igen pd
fastighetsskétarens tid, minskning av stddningen av trapphusen och minimera anvéndandet av externa
konsulter. Ekonomin &r kort sagt anstréingd. Inflation, medféljande kostnadsdkningar samt tidigare
underskott har gjort att féreningen de tre senaste &ren tvingats héja drsavgifterna med totalt 30 %, for
2025 med 15 %.

Styrelsen har en klar prioriteringsordning i arbetet med ekonomin. Férst ligger reinvestering och justering
av vérmesystemet ddrefter 6kning av féreningens sparande genom att amortera och dessutom bryta
trenden av stora avgiftshéjningar.

Féreningen mdste pd sikt né& en ekonomi i balans och dteruppta amortering pé I&nen. For att skapa
noédvéndigt utrymme fér kommande kostsamma investeringar &r amortering av Idnen av stérsta vikt.
Under 2024 amorterades 2 miljoner kronor och I&neskulden uppgdr idag till 130 547 000 kronor, 8 412 per
kvm. Styrelsens férhoppning ar att ekonomin ska tilldta fortsatta arliga amorteringar, nivén ér dock idag
svar att sia om.
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Flerarséversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 14 653 13 219 12 512 12746
Resultat efter finansiella poster, tkr - 58563 - 4127 - 5604 -1671
Soliditet’, % 55 55 57 58
Rérelseresultat, tkr -2 366 -1715 -4 038 -1116
Balansomslutning, tkr 296 025 301670 297 019 296 261
Fond for yttre underhdill 9 040 10 014 11010 8 830
Kassalikviditet, % 1 3 2 3
Energikostnad [ kvm 245 228 207 181
Elkostnad/kvm totalyta 182 179 121 126
varmekostnad/kvm totalyta 5 12 51 19
Vattenkostnad/kvm totalyta 59 37 35 36
Rantekostnad/kvm totalyta 225 155 101 36
Taxeringsvérde/kvm totalyta 23 391 23 391 23 391 18 486
Snittrénta, % 2.46 218 1.84 0.41
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 886 810 739 736
Arsavgifternas andel i % av totala 86 84 85 84
rérelseintdkter
Sparande [ kvm 8 56 0 167
Skuld/kvm totalyta 8 412 8 b4l 7897 7 893
Skuldsattning / kvm uppldten med bostadsratt 9187 9328 8624 8624

' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Ytuppagifter, 14 653 kvm bostdder och 866 kvm lokaler vilket blir 15 519 kvm totalyta.

I
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Férandringar i eget kapital

Insatser Uppldtelse- Fondfér yttre underhdll  Balanserat Arets Totalt
avgifter resultat resultat

Belopp vid drets ingéng 181234611 34 256 049 10014 346 -55255360 -4126825 166122821
Resultatdisposition enligt
stédmman:
Reservering fond for yttre 247 000 -247 000 0
underhdll
lanspraktagande av fond -1221053 1221053 0
for yttre underhall
Balanseras i ny rdkning -4126825 4126825 0
Uppldtelse av ny 175 000 1549 082 1724 082
bostadsratt
Arets resultat -5853172 -5853172
Belopp vid drets utgdng 181409 611 35805131 9040293 -58408132 -5853172 161993731

Resultatdisposition

Till féreningsstétmmans férfogande stdr féljande medel:

Balanserat resultat - 58408132
Arets resultat - 5853172
Totalt - 64261304

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhdll 500 000
lansprdktagande av fond for yttre underhdll - 475 816
Balanseras i ny rékning - 64 285 488
Totalt - 64261304
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Resultatrakning

1januari - 31 december Not 2023
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 13 219 017
Ovriga rorelseintakter 3 559 476
Summa rérelseintakter 13778 493
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhdill 4 -9974 929
Administration och férvaltning 5 -790 547
Personalkostnader 6 -481377
Avskrivningar -4 246 953
Summa rérelsekostnader -15 493 806
RORELSERESULTAT -1715 313
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 22 897
R&ntekostnader och liknande resultatposter -2 434 409
Summa finansiella poster -2411512
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -4126 825
RESULTAT FORE SKATT -4126 825
ARETS RESULTAT -4126 825
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Balansrékning
TILLGANGAR
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Not 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlédggningstillgéingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

N

290290 712
2357 460

Summa materiella anléiggningstillgéngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

292648172

292648172

115 912
31823
490 007

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

637742

8382 640

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

8382640

9020 382

301668 554
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Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Fond for yttre underhdll
Medlemsinsatser

10 014 346
215 490 660

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

225 505 006

-55 255 360
-4126 825

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

-59382185

166 122 821

65 547 000

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda int&kter

65 547 000

67 000 000
1075 544
36 349
1886 840

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

69998 733

301668 554
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2023-01-01

Not 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rérelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar

-1715 312

4 246 953

Summa

Erhdllen ranta
Erlagd ranta

2531641

22 897
-2 434 409

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

féréndringar av rérelsekapital

Kassaflode fréin férandringar i rérelsekapital
Férandring av rorelsefordringar

Féréndring av rérelseskulder

120128

129 945
-1221855

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Inkdp av materiella anléggningstillgéngar

-971782

-6 349 875

Kassafléde fran investeringsverksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Depositioner

Uppldtelse av bostadsratt

Foréindring av 1an till kreditinstitut

-6 349 875

10 000 000

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid drets slut

10 000 000
2678 343
5704 296
8382639
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ér upprattad i enlighet med ARL, regelverk K3 samt BFNAR 2023:1 Kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisning.

Ovriga tillgéngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden ddr inget annat anges.
Fordringar tar upp de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intéiktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhdllits eller kommer att erhdllas. Det innebdar att
féreningen redovisar intdkter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella Anldggningstillgéingar

Fastighetens betydande komponenter beddéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och dérmed har fastighetens anskaffningsvarde férdelats pd vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden
fér komponenterna bedéms vara mellan 15 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med
utgdngspunkt i vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningars sarskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,82%
av anskaffningsvardet.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Anldggningstillgdng Nyttjandeperiod (dr)
Inventarier 10 &r
Varmepumpar 20 ér

Fond fér yttre underhdll
Reservering for framtida underhdill av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhdlisplan.

Skatter

En bostadsrattsférening dr i normalfallet inte foremdl for inkomstbeskattning. Rénteintdkter ar kattefria till
den del de ar hanférliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i
férekommande fall inkomster som inte ar hanférliga till fastigheten. Efteravrdkning av eventuella
underskottsavdrag sker beskattning med 20,6%.

Daréver betalar féreningen kommunal fastighetsskatt motsvarande 1630 kr per Idgenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1% av taxeringsvérdet pd lokaler.

Eftersom féreningen hyr ut mer én 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egnamedlemmar beskattas
féreningen som ett privatbostadsféretag (ékta bostadsrattsférening). Intékter som hér till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hoér till fastigheten far inte dras av frdn intdkterna. Intdkter som
inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget néringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av s@vida de inte hor till fastigheten.

ryPFL2gxxg-HJxwFlhegex 12 (16)

I




Brf Satra Ang
716418-6442

Fastighetens bokférda vérde dverstiger det skattemdassiga anskaffningsvérdet med 229 mkr. | och med
detta finns en tempordr skillnad och dérmed en uppskjuten skatteskuld pé& 50 mkr som skulle aktualiseras
om féreningen sdlde fastigheten. Eftersom féreningen inte har for avsikt att sdlja fastigheten inom
overskddlig tid, varderas denna skatteskuld till 0.

Not 2. Nettoomsdttning

2023

Arsavgifter
Bost&der

Hyresintékter
Bost&der

Lokaler

Forréd

Garage och p-platser
Bredband

Ovriga intékter
Avgift andrahandsupplételse
Ovriga intakter

Totalt nettoomsaéttning

Not 3. Ovriga rérelseintdkter

11506 073

628184
332614
106175
206 468
380160

1653 602

6 823
52 518

59 342

13 219 017

2023

Ovriga rorelseintékter
Erhdlina bidrag
Ovriga ersattningar och intdkter

Totalt dvriga rérelseintdkter

[E‘/ | ryPFL2gxxg-HJxwFlhegex ]

479 476
80 000

559 476
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Not 4. Operativ drift och underhaill
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2023

Taxebundna kostnader
Fastighetsel
Uppvdrmning

Vatten och avlopp
Sophdmtning

Kopta tjanster
Fastighetsskétsel
Fastighetsstad
Tradgdrdsskotsel
Snéréjning/sandning
Bevakningskostnader

Distribuerade servicetjdnster
Bredband

Ovriga driftkostnader
Fastighetsférsdkring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Ovriga driftkostnader

Reparationer
Reparationer
Hiss

VVS
Ventilation
Vattenskada

Underhaill
Underhall

Totalt operativ drift och underhaill

Not 5. Administration och férvaltning

2785100
189 619
569 986
77 287

4261992

398 962
513 01
559 028
237 257
35 483

1743742

721327

235 019
478 819
234 568

948 406

415 024
183175
100 484
60 027
319 699

1078 410

1221053

9974 929

2023

Ekonomisk férvaltning
Arvode ekonomisk férvaltning

Teknisk férvaltning
Arvode teknisk foérvaltning
Konsultarvode

Juridiska arvoden

Revision
Revisionsarvode

Totalt administration och férvaltning
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377 490
31896
76171

485 558

36 840

790 547
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Not 6. Personalkostnader

Styrelsen
Arvode styrelse och valberedning
Sociala kostnader

Totalt personalkostnader

Not 7. Byggnader och mark

Brf Satra Ang
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2023

380998
100 379

481377

Ackumulerade anskaffningsvéarden
Anskaffningsvdérde byggnad
Anskaffningsvérde mark

Inkép

Utgdende anskaffningsvérden
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Utgdende redovisat vérde

Taxeringsvérden
Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark

Not 8. Inventarier, verktyg och installationer, utgdende

redovisat vérde

481377

2023-12-31

225506174
105 600 000
6 349 875

337 456 049

- 43102 349
- 4062988

-47165 337

290290712

184 651 000
178 347 000

Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarden

Utgdende anskaffningsvéarden

Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar
Utgdende redovisat véirde

Not 9. Skulder till kreditinstitut

362998 000

2023-12-31

3 318 647

3 318 647

- 777222
- 183 965

- 961187

Villkors-

andringsdag

Nordea 2025-10-15
Nordea 2025-11-19
Nordea 2025-09-17
Nordea 2025-05-16
Nordea 2025-05-16
Nordea 2025-12-19

Nordea
Ssumma skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Rdntesats
2024-12-31
0,690 %
0,690 %
4,680 %
3,067 %
3,067 %
4,680 %

[E‘/ | ryPFL2gxxg-HJxwFlhegex ]

2357460

Belopp
2023-12-31
32 010 000
13 537 000
10 000 000
0

0

10 000 000
67 000 000

132547 000

-67 000 000
65 547 000
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Brf Satra Ang
716418-6442

Not 10. Stdllda sékerheter 2023-12-31
Fastighetsinteckning 139 300 000
Summa: 139 300 000

Styrelsens underskrifter

Danderyd enligt de datum som framgar av véra elektroniska underskrifter.

Carina Erlandsson Astrid Hellberg

Gabriel Mirza Christian Quist

VAr revisionsberdttelse har ldmnats enligt det datum som framgdr av var elektroniska underskrift.

Williaom Lindstrém

ryPFL2gxxg-HJxwFlhegex 16 (16)

{<]




Dpcument
history

COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAME:

07.05.2025 08:40 Arsredovisning 2024 Brf Satra Ang.pdf
SENT BY OWNER: 16 pages

Robin Yttring - 01.05.2025 10:53

DOCUMENT ID:

HJxwFlhegex

ENVELOPE ID:
ryPFL2gxxg-HJxwFlhegex

O Activity log

RECIPIENT ACTION IMESTAMP (CET) METHOD  DETAILS

CARINA ERLANDSSON 7> Signed 01.05.202511:54 elD Swedish BankID (DOB: 1956/07/30)
carina.erlandsson@brfsatraang.se Authenticated 01.05.202511:39  Low IP: 82.196.111.175

ASTRID HELLBERG 7> Signed 02.05.202520:05 elD Swedish BankID (DOB: 1983/09/10)
Astrid.Hellberg@gmail.com Authenticated 02.05.202519:52 Low IP: 81.232.53.86

GABRIEL GEORG MIRZA £ Signed 06.05.202511:32 elD Swedish BankID (DOB: 1989/09/19)
gabriel.mirza@live.com Authenticated 06.05.202511:32  Low IP: 185.153.212.239

CHRISTIAN QUIST £ Signed 06.05.2025 12:36  elD Swedish BankID (DOB: 1983/09/28)
qvist11@icloud.com Authenticated 02.05.202521:24 Low 1P: 94.234.82.68

WILLIAM LINDSTROM £ Signed 07.05.202508:40 elD Swedish BankID (DOB: 1998/01/31)
william.lindstrom@kungsbronborevisi Authenticated 06.05.202513:22 Low 1P:213.88.193.73

on.se

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID method used to access the document

Custom events

No custom events related to this document

* GDPR *

Copies of signed documents are securely stored by Verified. <Ny

*

PDF

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. =y ﬁ
a

GDPR elDAS PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard et



REVISIONSBERATTELSE

Kungsbron

BOREVISION

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Satra Ang, org.nr. 716418-6442

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Satra Ang for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och @&ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen Satra Ang for
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande ill foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

William Lindstrém
Kungsbron Borevision AB
Av foreningen vald revisor
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Forsta arsredovisningen for en bostadsrattsférening

Arsredovisningen &r en viktig dokumentation som ger en éverblick éver
bostadsrattsféreningens ekonomi och verksamhet under det gdngna réken-
skapsdret. Den presenteras av styrelsen och granskas av medlemmarna vid
den drliga féreningsstdmman.

Arsredovisningen bestdr av flera delar: férvaltningsberdttelse, resultatrékning,
balansrdkning och noter.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
— Aret som gatt och framtidsplaner

Forvaltningsberattelsen &r den inledande delen av &rsredovisningen. Den ger en
generell dversikt av féreningen och dess fastighet, samt styrelsens

redogorelse for féreningens ekonomiska utveckling och andra hdndelser under
dret. Den kompletterar siffrorna i rapporten genom att presentera nyckeltal och
annan kvalitativ information.

Hdr ar ndgra exempel pa viktiga nyckeltal

Lan per kvadratmeter

Detta tal visar hur mycket féreningen har i lan i férhdllande till fastighetens yta.
Om beldningen ndrmar sig 10 000 kronor per kvadratmeter kan det signalera
ekonomisk sérbarhet. En beldning under 5 000 kronor per kvadratmeter
indikerar déremot en stabilare ekonomi. Det ar viktigt att ta hdnsyn till
féreningens specifika férutsattningar. Till exempel kan en nybyggd bostads-
rattsférening ha ett hégt varde pd detta nyckeltal, dver 10 000, eftersom de
annu inte har haft méjlighet att amortera ner sina Ian. | kontrast kan en éldre
forening visa ett Idgt vérde, men de kan std infér betydande underhdlisbehov.
Dessa underhdll kan leda till 6kade 1&n fér att finansiera dessa underhdlisbehoy,
vilket gor att detta nyckeltal 6kar.

Sparande per kvadratmeter

Det ar vanligt att bostadsrattsféreningar har ett positivt sparande. Detta kan
dock variera beroende pd fastighetens specifika behov, och det ér viktigt att
jamféra detta med den underhdllsplan som féreningen foéljer. Enligt
definitionen bér en bostadsrattsférening med en underhdlisplan spara ett
belopp som motsvarar den genomsnittliga kostnaden som underhdllsplanen
visar per dr. Till exempel, om féreningen har en underhdlisplan som strécker sig
éver 50 dr, beréknar man den genomsnittliga drliga kostnaden genom att ta
den totala kostnaden fér alla planerade underhdélisdtgdrder och dela den med
50. Motsvarande belopp boér sparas varje ar for att sékerstdalla att badde
nuvarande och framtida medlemmars ekonomiska intressen tas tillvara.

Réntekdnslighet

Detta nyckeltal indikerar hur mycket &rsavgiften skulle behéva éka om réntan
stiger med 1 %. Till exempel, om féreningen har I&n pé& 3 miljon kronor och 1
miljon kronor i drsavgifter, innebdr en rantehdjning med 1% att avgiften skulle

behoéva 6ka med cirka 3 %.
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Utveckling av arsavgiften

Stabiliteten i féreningen kan bedémas genom att granska historiska férédndring-
ar i drsavgifterna. Frekventa eller stora avgiftshéjningar bér analyseras, likasd
om inga hdjningar har gjorts under en langre tid.

Forvaltningsberdattelsen boér dven innehdlla information om féreningens
ekonomiska situation. Om féreningen gdr med forlust, ska detta férklaras under
rubriken "Upplysning om férlust”, tillsammans med en plan fér hur framtida
ekonomiska dtaganden ska finansieras.

Det ar ocksd viktigt att inkludera information om underhdlisdtgdrder och
eventuell underhdlisplan. Om féreningen innehar marken genom tomtratt
istallet for dganderdatt, bor det framgd ndr tomtrattsavtalet I6per ut. Om avtalet
férfaller inom en snar framtid kan det nya avtalet ofta innebdra betydligt hégre
kostnader, vilket i sin tur kan leda till héjda drsavgifter. En bostadsrattsférening
som innehar hyresratter med majlighet att uppldta dessa till bostadsratter kan
se det som en dold tillgdng. En uppldtelse av ny bostadsrdétt ger ofta ett stort
tillskott i kassan. Ett annat exempel pd en dold tillgdng &r en rdvind som kan
byggas om. | vissa fall kan dolda tillgéngar éven foérklara en ndgot hogre
beldning per kvadratmeter.

RESULTATRAKNINGEN
- Intdkter och kostnader

Resultatrakningen visar féreningens inkomster, sdsom drsavgifter och hyror,
samt utgifter som fastighetsskotsel, underhdll, taxebundna kostnader (el, vatten,
varme), fastighetsskatt och rantekostnader. Genom att jamféra dessa med
tidigare &r far man insikt i den ekonomiska utvecklingen. Vid negativt resultat
kan man analysera ett justerat resultat genom att exkludera underhdlls-
kostnader och avskrivningar, vilket ger en tydligare bild av den Idpande
verksamhetens ekonomi. Underhdllskostnader varierar ofta och betraktas som
engdngskostnader, medan avskrivningar speglar vérdeminskning utan att vara
kontantutgifter. Genom att exkludera dessa kan ett minusresultat ibland bli
positivt.

Bostadsrattsféreningar drivs enligt sjalvkostnadsprincipen, dar inkomsterna ska
tacka alla I6pande kostnader och underhdll utan att generera vinst.

BALANSRAKNINGEN
- Tillgangar och skulder

Balansrdkningen redovisar féreningens tillgdngar och skulder vid rékenskaps-
drets slut. H&r kan man ocksd se hur mycket likvida medel som finns
tillgangliga i kassan. Genom att j@mféra balansrékningen med féregdende ar
kan man upptacka férandringar i kassaflédet och utreda orsakerna, exempelvis
om det beror pd stérre underhdllsarbeten.
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KASSAFLODESANALYS

Kassaflédet ér en central del av bostadsrattsféreningens ekonomiska
rapportering. | en bostadsrattsférening dr det viktigt att inte enbart fokusera pd
resultatet eftersom det kan réra sig mellan &ren. Istéllet bér man légga stérre
vikt vid féreningens kassafléde, fér att sdkerstdlla att féreningen genererar ett
positivt kassafldde fran den I6pande verksamheten.

NOTER
- Férdjupad information

Noterna i drsredovisningen ger ytterligare information om olika poster i resultat-
och balansrékningen. De innehdller detaljer om féreningens I&n, réntesatser,
och férfallodagar. Noterna kan ocksd indikera om det finns I1&n som snart
forfaller, vilket kan pdverka féreningens rantekostnader.

Redovisningsprinciper

Den viktigaste skillnaden mellan féreningar som tilldimpar K2 och K3 &r hur
investeringar i fastigheten redovisas bokféringsmdssigt.

K2-féreningar
Hér tas de flesta investeringar upp som en kostnad direkt i resultatrékningen,
vilket pdverkar drets resultat negativt.

K3-féreningar

| stallet redovisas investeringarna i balansréakningen, dér de 6kar vardet pd
anlédggningstillgdngarna. Kostnaden fér investeringen pdverkar dérefter
resultatet genom drliga avskrivningar, baserade pd investeringens totala
nyttjandeperiod.

Exempel
| en K2-férening bokfdrs ett takbyte som en kostnad direkt i resultatrékningen
och pdverkar resultatet for det dret fullt ut.

| en K3-férening bokférs samma takbyte i balansrdkningen som en tillgdng. Om
man beddmer att taket ska skrivas av éver 10 ar, pdverkar resultatet varje ar
endast med 1/10 av den totala kostnaden, i form av avskrivningar. Det ar darfor
viktigt att férstd hur redovisningsprinciperna skiljer sig och vilka konsekvenser de
far for féreningens resultat och ekonomi.

REVISIONSBERATTELSEN

En revisionsberdattelse ar en rapport som en revisor upprdttar efter att ha
granskat féreningens ekonomiska redovisning och férvaltning.

Revisionsberattelsen ar en viktig del av &rsredovisningen eftersom den ger
medlemmarna och andra intressenter en oberoende bedémning av hur
styrelsen har hanterat fédreningens ekonomi under éret.
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Revisionsberdttelsen bestar av tva delar

Del 1

Rapport om drsredovisningen:

Uttalande om; ifall &rsredovisningen har upprattats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande bild av
féreningens finansiella stdlining per balansdagen.

Till- eller avstyrkande: av balans- och resultatrékning.
Del 2 - Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar:
Uttalande om; styrelsens férvaltning samt dispositioner betraffande

féreningens vinst eller forlust.

Till- eller avstyrkande; av resultatdispositionen och/eller ansvarsfrihet for
styrelsen.

| del tvd kan d@ven revisorn Idmna en anmdrkning om det anses att styrelsen har

handlat i strid mot lagen om ekonomiska féreningar, bostadsrattslagen,
drsredovisningslagen eller stadgarna.
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Bogtadsréttsféreningen

Styrelseproposition till ordinarie foreningsstimma 2025-06-04
i Bostadsrittsforeningen Sitra Ang - stadgeindring

Bakgrund

Sasom foreningens medlemmar informerats om per brev och vid tidigare informationsméte har
styrelsen noterat att arsavgiftsaviseringen inom foreningen historiskt skett i strid med vad som
foreskrivs 1 foreningens stadgar. Mot bakgrund av detta har foreningens styrelse beslutat att
fr.o.m. den 1 april 2025 justera arsavgiftsaviseringen, detta s aviseringen inom foreningen
framgent ska ha stdd 1 foreningens stadgar.

I samband med aktuell justering av arsavgiftsaviseringen har foreningens styrelse har tagit hjélp
av jurist for att utreda réttslaget kring den tidigare, respektive nya, arsavgiftsavisering i
foreningens i forhallande stadgarna och tillimplig lagstiftning. Féreningens jurist har i denna del
1 likhet med styrelsen konstaterat att tidigare avisering skett utan stadgeenlig grund och att det
darmed varit pakallat att initiera en réttelse av aviseringen.

I samband med juristens granskning av arsavgiftsaviseringen har denne dock rekommenderat att
foreningen bor besluta om att justera § 4 1 foreningens stadgar. Detta till forsdkrande av att
tydlighet ska rada inom foreningens framgent vad avser arsavgiftsfordelningen. Vad avser
befintlig utformning i § 4 i stadgarna har nimligen konstaterats att andelstalet, sésom géller som
fordelningsgrund for arsavgiften, har gjorts beroende av en annan fordelningsgrund (bostadsyta).
Detta dr en ordning som riskerar att medfora tolknings- och tillimpningssvarigheter vid eventuell
oenighet inom foreningen vad avser fordelning av arsavgifter mellan bostadsritterna. Vidare far
begreppet “bostadsyta”, sdsom géller idag enligt § 4, anses medfora viss osdkerhet kring
huruvida dven eventuell biarea som tillhor bostadsrittsldgenheter dven ska ligga till grund for
andelstalsberdkning och darmed arsavgiftsaviseringen. Som komplement till fortydligandet vad
avser grunden for arsavgiftens berdkning har foreningen vidare rekommenderats att inta en
instruktion 1 stadgarna om nir ny uppmétning av ldgenheter ska foranleda en justerad
arsavgiftsavisering.

I samband med framtagande av forslag av dndringar § 4 enligt ovan har ytterligare
andringsforslag framforts av juristen avseende samma paragraf. Dessa forslag har ldmnats dels
mot bakgrund av uppdaterad lagstiftning, dels for att erhalla en tydlig ordning inom féreningen i
berdrda delar.

Mot bakgrund av ovan foreslar styrelsen att stimman ska fatta beslut om foljande stadgeidndring.
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Bostadsrattsforeningen

Forandrad lydelse har fetmarkerats och understrukits under rubriken “Foreslagen lydelse”

nedan.

Stadgeiindring

Nuvarande lydelse
43§

Insats, arsavgift och i1 férekommande fall
upplatelseavgift faststélls av styrelsen.
Andring av grund for andelsberiikning skall
dock alltid beslutas av foreningsstimman.

Foreningens 16pande kostnader och utgifter
samt avsattning till fonder skall finansieras
genom att bostadsrittshavarna betalar
&rsavgift till foreningen. Arsavgifterna
fordelas pa bostadsrittsldgenheterna i
forhéllande till ldgenheternas andelstal.
Andelstalen berdknas efter varje ldgenhets
bostadsyta.

Arsavgiften skall betalas sista vardagen for
varje kalenderménads bdrjan om inte
styrelsen beslutar annat.

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas
endast av vissa medlemmar sdsom
upplatelse av parkeringsplats, extra
forradsutrymme och dylikt utgar sirskild
ersittning som bestdms av styrelsen.

Upplételseavgift, overlatelse- och
pantsittningsavgift for tas utefter beslut av
styrelsen. Overlatelseavgiften fir uppga till
hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till
hogst 1 % av det basbelopp som géller vid

Foreslagen lydelse

4§

Insats, arsavgift och i1 férekommande fall
upplatelseavgift faststélls av styrelsen.
Andring av grund for fordelning av
arsavgift skall dock alltid beslutas av
foreningsstimman i enlighet med

tillimplig lagstiftning.

Foreningens 16pande kestnader-eeh utgifter
samt avsattning till fonder skall finansieras
genom att bostadsrittshavarna betalar
&rsavgift till foreningen. Arsavgifterna
fordelas pa bostadsrattsldgenheterna i
forhéllande till ldgenheternas boarea.

lelstalen beril £ .
livenhets | Isvia

For arsavgiftsfordelning enligt ovan ska
foreningens befintlica uppgifter om
ligenheternas boarea, alternativt nya
uppgifter om boarea som faststiills genom
en ny uppmaitning av samtliga ligenheter,

ligga till grund. For ny vta som uppléts
med bostadsritt dir uppgift om boarea
saknas giller ej krav om uppmitning av
samtliga ligenheter enligt detta stycke.

Arsavgiften skall betalas sista vardagen for
varje kalenderménads bdrjan om inte
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Bogtadsréttsfér.gningen

tidpunkten for ans6kan om medlemskap
respektive tidpunkten for underrittelse av
om pantsittning.

Overlataren av bostadsritten svarar
tillsammans med forvarvaren solidariskt for
att overlatelseavgiften betalas.

Pantsdttningsavgiften betalas av
pantsittaren.

Avgifter skall betalas pa det sétt som
styrelsen bestimmer. Om inte arsavgiften
betalas i ritt tid enligt tredje stycket ovan
utgér drojsmalsrénta enligt rdntelagen pa
den obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess full betalning sker, samt
paminnelseavgift enligt forordningen om
ersdttning for inkassokostnader m.m.

styrelsen beslutar annat.

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas
endast av vissa medlemmar sdsom
upplatelse av parkeringsplats, extra
forrddsutrymme och dylikt utgar sirskild
ersittning som bestdms av styrelsen.

Uppléatelseavgift, avgift for
andrahandsupplatelse, overlatelse- och
pantsittningsavgift fir tas utefter beslut av
styrelsen. Overlatelseavgiften fir uppga till
hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till
hogst 1 % av det prisbasbelopp som géller
vid tidpunkten for ans6kan om medlemskap
respektive tidpunkten for underrittelse av
om pantsittning.

Forvirvaren av bostadsritten svarar
for att verlatelseavgiften betalas och
pantsittningsavgiften betalas av
pantsittaren._Avgiften for
andrahandsupplitelse betalas av
bostadsriittshavare som uppliter sin
ligenhet i andra hand

Avgifter skall betalas pa det sétt som
styrelsen bestimmer. Om inte arsavgiften
betalas i ritt tid enligt tredje stycket ovan
utgér drojsmalsrénta enligt rdntelagen pa
den obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess full betalning sker, samt
paminnelseavgift enligt Lag (1981:739) om
ersittning for inkassokostnader m.m.

27



Bogtadsréttsféreningen

Information om aktuell stadgeéindring

For dndring av foreningens stadgar erfordras som utgangspunkt att ett beslut fattas vid en
foreningsstimma och att detta beslut bitrdds av samtliga rostberittigade medlemmar i
foreningen. For det fall beslutet inte bitrdds av samtliga rostberéttigade medlemmar vid
foreningsstdimman blir detta beslut dndock giltigt om beslutet fattas med enkel majoritet vid
stimman samt att en nastkommande foreningsstimma bekréftar beslutet. Beslut vid sédan
nistkommande stimma ska, vid en dndring av de grunder enligt vilka arsavgifter skall berdknas,
fattas med minst 3/4 majoritet av de réstande vid stimman.
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Brf Sitra Ang 2025 1032.-/kvm &r

Lgh nr Boarea Arsavgift Nytt andelstal
0001 107,0 110 424 0,7518%
0002 69,0 71 208 0,4848%
0003 71,0 73 272 0,4989%
0004 69,0 71 208 0,4848%
0005 71,0 73 272 0,4989%
0006 69,0 71 208 0,4848%
0007 55,0 56 760 0,3865%
0008 31,0 31992 0,2178%
0009 55,0 56 760 0,3865%
0010 55,0 56 760 0,3865%
0011 31,0 31992 0,2178%
0012 55,0 56 760 0,3865%
0013 55,0 56 760 0,3865%
0014 31,0 31992 0,2178%
0015 55,0 56 760 0,3865%
0016 55,0 56 760 0,3865%
0017 31,0 31992 0,2178%
0018 55,0 56 760 0,3865%
0019 55,0 56 760 0,3865%
0020 31,0 31992 0,2178%
0021 55,0 56 760 0,3865%
0022 55,0 56 760 0,3865%
0023 31,0 31992 0,2178%
0024 55,0 56 760 0,3865%
0025 53,0 54 696 0,3724%
0026 35,0 36 120 0,2459%
0027 55,0 56 760 0,3865%
0028 55,0 56 760 0,3865%
0029 35,0 36 120 0,2459%
0030 55,0 56 760 0,3865%
0031 55,0 56 760 0,3865%
0032 35,0 36 120 0,2459%
0033 55,0 56 760 0,3865%
0034 122,0 125904 0,8572%
0035 55,0 56 760 0,3865%
0036 90,0 92 880 0,6324%
0037 55,0 56 760 0,3865%
0038 90,0 92 880 0,6324%
0039 55,0 56 760 0,3865%
0040 55,0 56 760 0,3865%
0041 122,0 125904 0,8572%
0042 55,0 56 760 0,3865%
0043 90,0 92 880 0,6324%
0044 55,0 56 760 0,3865%
0045 90,0 92 880 0,6324%
0046 122,0 125904 0,8572%
0047 55,0 56 760 0,3865%
0048 90,0 92 880 0,6324%
0049 55,0 56 760 0,3865%
0050 90,0 92 880 0,6324%
0051 55,0 56 760 0,3865%
0052 107,0 110 424 0,7518%
0053 69,0 71 208 0,4848%
0054 72,0 74 304 0,5059%
0055 69,0 71 208 0,4848%
0056 72,0 74 304 0,5059%
0057 69,0 71 208 0,4848%
0058 69,0 71 208 0,4848%
0059 71,0 73 272 0,4989%
0060 69,0 71 208 0,4848%
0061 71,0 73 272 0,4989%
0062 69,0 71 208 0,4848%
0063 71,0 73 272 0,4989%
0064 107,0 110 424 0,7518%
0065 69,0 71 208 0,4848%
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0066
0067
0068
0069
0070
0071
0072
0073
0074
0075
0077
0078
0079
0080
0081
0082
0083
0084
0085
0086
0087
0088
0089
0090
0091
0092
0093
0094
0095
0096
0097
0098
0099
0100
0101
0102
0103
0104
0105
0106
0107
0108
0109
0110
0111
0112
0114
0115
0116
0117
0118
0119
0120
0121
0122
0123
0124
0125
0126
0127
0128
0129
0130
0131
0132
0133
0134
0135

71,0
69,0
71,0
69,0
107,0
71,0
72,0
71,0
72,0
71,0
35,0
53,0
53,0
35,0
53,0
53,0
35,0
53,0
53,0
35,0
53,0
53,0
35,0
53,0
53,0
35,0
53,0
122,0
55,0
90,0
55,0
90,0
55,0
59,0
59,0
59,0
59,0
59,0
59,0
59,0
59,0
59,0
59,0
27,0
59,0
45,0
59,0
59,0
59,0
59,0
59,0
59,0
59,0
59,0
27,0
59,0
45,0
59,0
59,0
59,0
59,0
59,0
59,0
59,0
59,0
59,0
27,0
59,0

73 272
71 208
73 272
71 208
110 424
73 272
74 304
73 272
74 304
73 272
36 120
54 696
54 696
36 120
54 696
54 696
36 120
54 696
54 696
36 120
54 696
54 696
36 120
54 696
54 696
36 120
54 696
125904
56 760
92 880
56 760
92 880
56 760
60 888
60 888
60 888
60 888
60 888
60 888
60 888
60 888
60 888
60 888
27 864
60 888
46 440
60 888
60 888
60 888
60 888
60 888
60 888
60 888
60 888
27 864
60 888
46 440
60 888
60 888
60 888
60 888
60 888
60 888
60 888
60 888
60 888
27 864
60 888

0,4989%
0,4848%
0,4989%
0,4848%
0,7518%
0,4989%
0,5059%
0,4989%
0,5059%
0,4989%
0,2459%
0,3724%
0,3724%
0,2459%
0,3724%
0,3724%
0,2459%
0,3724%
0,3724%
0,2459%
0,3724%
0,3724%
0,2459%
0,3724%
0,3724%
0,2459%
0,3724%
0,8572%
0,3865%
0,6324%
0,3865%
0,6324%
0,3865%
0,4146%
0,4146%
0,4146%
0,4146%
0,4146%
0,4146%
0,4146%
0,4146%
0,4146%
0,4146%
0,1897%
0,4146%
0,3162%
0,4146%
0,4146%
0,4146%
0,4146%
0,4146%
0,4146%
0,4146%
0,4146%
0,1897%
0,4146%
0,3162%
0,4146%
0,4146%
0,4146%
0,4146%
0,4146%
0,4146%
0,4146%
0,4146%
0,4146%
0,1897%
0,4146%

30



0136
0137
0138
0140
0141
0142
0143
0144
0145
0146
0147
0148
0149
0150
0151
0152
0153
0154
0155
0156
0157
0158
0159
0160
0161
0162
0163
0164
0166
0167
0168
0169
0172
0173
0174
0175
0176
0177
0178
0179
0180
0181
0182
0183
0184
0185
0187
0188
0189
0190
0191
0192
0193
0194
0195
0196
0197
0198
0199
0200
0201
0202
0203
0204
0205
0206
0207
0208

45,0
59,0
59,0
59,0
59,0
59,0
59,0
59,0
59,0
59,0
59,0
45,0
59,0
59,0
59,0
59,0
59,0
59,0
42,0
28,0
42,0
76,0
28,0
76,0
76,0
28,0
76,0
76,0
76,0
42,0
28,0
53,0
92,0
76,0
28,0
92,0
76,0
28,0
92,0
42,0
28,0
42,0
76,0
28,0
76,0
76,0
76,0
76,0
28,0
76,0
42,0
28,0
53,0
76,0
28,0
92,0
76,0
28,0
92,0
76,0
28,0
92,0
38,0
53,0
35,0
53,0
53,0
35,0

46 440
60 888
60 888
60 888
60 888
60 888
60 888
60 888
60 888
60 888
60 888
46 440
60 888
60 888
60 888
60 888
60 888
60 888
43 344
28 896
43 344
78 432
28 896
78 432
78 432
28 896
78 432
78 432
78 432
43 344
28 896
54 696
94 944
78 432
28 896
94 944
78 432
28 896
94 944
43 344
28 896
43 344
78 432
28 896
78 432
78 432
78 432
78 432
28 896
78 432
43 344
28 896
54 696
78 432
28 896
94 944
78 432
28 896
94 944
78 432
28 896
94 944
39 216
54 696
36 120
54 696
54 696
36 120

0,3162%
0,4146%
0,4146%
0,4146%
0,4146%
0,4146%
0,4146%
0,4146%
0,4146%
0,4146%
0,4146%
0,3162%
0,4146%
0,4146%
0,4146%
0,4146%
0,4146%
0,4146%
0,2951%
0,1967%
0,2951%
0,5340%
0,1967%
0,5340%
0,5340%
0,1967%
0,5340%
0,5340%
0,5340%
0,2951%
0,1967%
0,3724%
0,6464%
0,5340%
0,1967%
0,6464%
0,5340%
0,1967%
0,6464%
0,2951%
0,1967%
0,2951%
0,5340%
0,1967%
0,5340%
0,5340%
0,5340%
0,5340%
0,1967%
0,5340%
0,2951%
0,1967%
0,3724%
0,5340%
0,1967%
0,6464%
0,5340%
0,1967%
0,6464%
0,5340%
0,1967%
0,6464%
0,2670%
0,3724%
0,2459%
0,3724%
0,3724%
0,2459%
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0209 53,0 54 696 0,3724%
0210 53,0 54 696 0,3724%
0211 35,0 36 120 0,2459%
0212 53,0 54 696 0,3724%
0213 38,0 39 216 0,2670%
0214 117,0 120 744 0,8221%
0215 55,0 56 760 0,3865%
0216 90,0 92 880 0,6324%
0217 55,0 56 760 0,3865%
0218 90,0 92 880 0,6324%
0219 55,0 56 760 0,3865%
0221 59,0 60 888 0,4146%
0222 45,0 46 440 0,3162%
0223 59,0 60 888 0,4146%
0224 59,0 60 888 0,4146%
0225 59,0 60 888 0,4146%
0226 59,0 60 888 0,4146%
0227 59,0 60 888 0,4146%
0228 59,0 60 888 0,4146%
0229 59,0 60 888 0,4146%
0230 59,0 60 888 0,4146%
0231 45,0 46 440 0,3162%
0232 59,0 60 888 0,4146%
0233 59,0 60 888 0,4146%
0234 59,0 60 888 0,4146%
0235 59,0 60 888 0,4146%
0236 59,0 60 888 0,4146%
0237 59,0 60 888 0,4146%
0238 38,0 39 216 0,2670%
0239 30,5 31476 0,2143%
0240 57,0 58 824 0,4005%
0241 30,0 30 960 0,2108%
0242 28,0 28 896 0,1967%
0243 26,0 26 832 0,1827%
0244 24,0 24 768 0,1686%
0245 25,0 25 800 0,1757%
0246 35,0 36 120 0,2459%
0247 28,0 28 896 0,1967%
0248 28,5 29 412 0,2003%
0249 39,0 40 248 0,2740%
0250 34,5 35 604 0,2424%
0251 42,5 43 860 0,2986%
0252 95,0 98 040 0,6675%
Totalt: 14 232 14 687 424 100%
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Till styrelsen for Brf Sitra Ang

Vi foreslar att styrelsen i stadgarna infor mojligheten att saga nej till kriminella personer som
medlemmar i bostadsrattsforeningen.

Anledningen ar, forutom en stor otrivsel, att vardena pa bostadsratterna vid en
skjutning/sprangning kommer att sjunka kraftigt. Kriminaliteten

ar sa utbredd idag att inget omrade eller stadsdel "gar saker".

Man kan inte idag krava ett utdrag ur belastningsregistret ifran en person som soker
medlemskap men daremot &r det enkelt for féreningen att via

natet kopa ett utdrag. Det &r idag inte heller juridiskt provat om man kan neka nagon ett
medlemskap p.g.a. kriminalitet och darfor finns det i dagslaget

inte heller ndagot hinder for en sadan bestammelse.

Ett stopp for kriminella personer ger inte ett fullgott skydd da utdrag ur belastningsregistret
inte stoppar anhdriga till kriminella eller personer som ar
utsatta for utpressning men man far bort en stor del av riskerna.

Innan man infér denna typen av bestammelser bér man givetvis kontrollera méjligheterna
med fastighetsjurister. Var forening ar kanske med i nagon

eller nagra intresseorganisationer som t.ex. Bostadsratterna, Fastighetsdagareféreningen (vi
har ju hyresgaster och eventuell forhandlingsordning) etc.

Denna typ av intresseorganisationer har specialiserade fastighetsjurister, slutligen har
Delagott med stor sannolikhet jurister som de samarbetar med.

Vi har vid férra "bombvagen" sjélva varit i kontakt med fastighetsjurister och fick den

rekommendation som ar ndamnd ovan, samma regler/majligheter
bor aven galla idag.

Med vanlig halsning
Bjorn & Gun-Britt Szymanski
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Bogtadsréttsféreningen

Styrelsens yttrande 6ver motion "Sig nej till kriminella personer som medlemmar i
bostadsrattsforeningen”, av Bjorn och Gun-Britt Szymanski

Motionarerna foreslar att foreningen kontrollerar majligheten med nagon fastighetsjurist
att skriva in i stadgarna att vi ska sdga nej till kriminella personer som medlemmar i
foreningen.

Styrelsen tackar for motionen och delar motiondrerna uppfattning att
samhallsutvecklingen med 6kande kriminalitet skapat en oro for allvarlig brottslighet i
bostadsomraden. Inget omrade ar fredat och inget bostadsomrade ar sakert. Fragan om
kriminalitet 4r pa mangas lappar och att halla 6gon och 6ron 6ppna fér vad som hénder och
vilka som ror sig i vart omrade ar av stor betydelse och i sig brottsforebyggande.

Efter de uppgifter styrelsen tagit del av bl a via bostadsrattsorganisationen Bostadsratterna
och andra har en brf-forening ytterligt sma mojligheter att neka medlemskap. Mdjligheten
att kopa domar som funnits fram till sa sent som tidigare i ar har nu stingts genom dom i
hogsta domstolen.

Med hanvisning till ovanstadende foreslar styrelsen stimman att

avsla motionen
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Danderyd 2024-11-17

Motion till stamman ang. Loggboken

Bakgrund:

Under manga ar fick styrelsen utsta mycket kritik fran en del medlemmar, ofta
ogrundad och osaklig. Detta kulminerade pandemisommaren 2019. Utan att gain
pa detaljerna da det inte &r detta motionen primart handlar om, bdrjade styrelsen
fundera pa vad detta berodde pa. Tanken vacktes att detta bl.a. berodde pa
informationsbrist. Visserligen informerades medlemmarna via nyhetsbrev och
avenvia den arliga arsredovisningen i samband med arsstAmman, men
uppenbarligen réckte inte detta, da det saknade det stérre sammanhanget.

Darfor landade man i att uppratta en "vitbok” eller sammanstéllning av vad de
senaste styrelserna hade gjort.

2021 kom forsta upplagan, som fick heta "Rapporten”. Den hade tva huvuddelar:
den ena dar de nuvarande styrelseledaméterna fick tala om varfor just de valt att
ingd i styrelse. Den andra delen presenterade de mest vasentliga atgarder och
beslut som styrelsen fran 2013 till 2019 hade tagit. Mottagandet blev mycket
positivt och badda gamla och nya medlemmar kunde bilda sig en uppfattning om
hur Brf Satra Ang har utvecklats och skétts de senaste 10 aren.

2022 bytte den namn till Loggboken, och har sedan fatt ytterligare en uppdatering.

Vi har fatt uppfattningen att den nuvarande styrelsen inte tinker uppdatera
Loggboken langre. Det tycker vi ar trakigt da det ar en mycket bra och effektiv
informationskalla bade for gamla menframfér allt for nya medlemmar. Den ger ett
sammanhang for tidigare initiativ och beslut som styrelsen har tagit, samt en
grund for styrelsens arbete framgent - vilket &r enligt oss en grundférutsattning for
bade befintliga och nya medlemmar som investerar i en bostadsratt i var fina
férening, och for stdmman att ta informerade beslut. Dessutom ar kostnaden
mycket lag. Da den nu hittat sinsom vi tycker slutgiltiga form &r den mycket latt att
uppdatera. Tryckkostnaden for en upplaga pa 300 exemplar ligger pa c:a 8000:-,
vilket &r en forsumbar summa med tanke pé vilken nytta den gor.

Forslag pa beslut:

Vi féreslar att stdmman beslutar att uppdra till styrelsen att fortsatta de arliga
uppdateringarna av "Loggboken”,

Datum som ovan

Mats Fredholpa~ Theresa Ryberg

- LA
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Bogtadsréttsféreningen

Styrelsens yttrande 6ver motion angaende "Loggboken”, av Mats Fredholm och
Theresa Ryberg

Motiondrerna foreslar att styrelsen fortsatter att arligen uppdatera och trycka Loggboken
pa papper for distribution till medlemmarna.

Styrelsen tackar for motionen och delar motiondrernas uppfattning att information i stort
och smatt ar viktig for medlemmarnas delaktighet i foreningen. Styrelsen har ocksa hoga
ambitioner betraffande information och far ofta uppskattning och bekraftelse fran
medlemmarna om att vi ar pa ratt spar.

Idag ger digitaliseringen goda mojligheter att sprida information bade snabbt, effektivt och
helt utan kostnad. I styrelsens Nyhetsbrev som publiceras pad hemsidan ca en gang per
manad, med lank fran appen och Facebook, informeras om vad som ar aktuellt i foreningen.
Forutom styrelsens drenden tipsar medlemmar om informationspunkter att sprida.
Nodvandig kortfattad och snabb information lamnas dessutom regelbundet i appen och pa
Facebook.

Att arligen trycka Loggboken pa papper ger bade onddig miljobelastning och beddms inte
ge det mervarde som kostnaden medfor.

Med hanvisning till ovanstaende foreslar styrelsen stimman

att avsla motionen
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MOTION TILL BRF SATRA ANGS FORENINGSSTAMMA 2025
Nya parkeringsplatser f6r MC och mopeder.

P4 det omrade som Brf Satradng forfogar dver finns idag fa mojligheter att parkera sitt tvadhjuliga
fordon. | och med den gamla forskolans omvandling till bostad férsvann de tva-tre platser som
fanns pa réda sidan.

Men det finns en ldsning, pa taket till garaget pa Ugglebacken 2 finns det mojlighet att utmed
staketet som l6per utmed Ugglebacken kunna skapa 6-7 platser. Detta till i princip ingen kostnad
alls for féreningen.

Huruvida dessa platser skall vara fria eller hyras ut ldAmnar jag till styrelsen att avgéra om
motionen gillas av stdmman.

Forslag till beslut:

Att foreningen skapar parkeringsplatser fér mc/moped pa taket till garaget pa Ugglebacken 2. (se
bitd).

Jag foreslar féreningsstdmman att besluta enligt forslaget.

Danderyd 2025 01 22

I'4

Mats Fredholm
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Bogtadsréttsféreningen

Styrelsens yttrande 6ver motion "Nya parkeringsplatser for MC och mopeder”, av
Mats Fredholm.

Motionaren foreslar att styrelsen far i uppdrag att skapa parkeringsplatser for mc/moped
pa taket till garaget pa Ugglebacken 2.

Styrelsen tackar for motionen och kan konstatera att vi inte fatt ndgon propa tidigare om
att parkeringsplatser saknas for moped/MC. Med hanvisning till féreningens ekonomiska
stallning gor styrelsen en genomlysning och prioritering av varje arbete och atgard. I detta
fall betyder det att styrelsen inledningsvis behover utreda fragan om behov och
efterfragan.

Styrelsen satter upp forslaget enligt motionen pa sin agenda och ber att fa aterkomma sa
snart samtliga fragor kring parkeringsplatser for MC/moped ar utredda. Den nyvalda
styrelsen kommer att dterkomma med enklare frageformular och har svar under senare
delen av hosten.

Med hanvisning till ovanstadende foreslar styrelsen stimman att

anse motionen besvarad
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MOTION TILL BRF SATRA ANGS FORENINGSSTAMMA 2025

Oversyn av tvittstugorna

Vi har utan tvekan frascha och fér det mesta valfungerande tvattstugor. Dock behdver det ske en
dversyn pa stadartiklar samt borstar som bdrjat narma sig slutet pa sin tekniska livslangd.

| torkrummen finns ”kldmmor” som haller isar tvattlinorna, nar de plastskydd som finns
forsvinner finns risk fér skador pa de klader man hanger pa tork.

Forslag till beslut:
Att stAmman ger styrelsen i uppdrag att:

1. Laggtillironderingarna av Delagott kontrollera tvéattlinorna regelbundet och laga nar fel
uppstatt.
2. Investerainya borstar och dar sa behovs stadartiklar.

Jag foreslar féreningsstamman att besluta enligt férslaget.

Danderyd 2025 01 22

Mats Fredholm
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Bostadsrattsfdoreningen

Styrelsens yttrande 6ver motion "Oversyn av tvittstugorna”, av Mats Fredholm.

Motionaren foreslar att styrelsen far i uppdrag att 1) till Delagotts rondering lagga till att
regelbundet kontrollera tvattlinorna och laga nar fel uppstatt samt att 2) investera i nya
borstar och dar sa behovs stadartiklar.

Styrelsen tackar for motionen och delar motiondrens uppfattning att tvattstugorna
fungerar val, men inget ar sa bra att det inte kan bli battre.

For att forebygga akuta och kostsamma reparationer genomfor Delagott via
fastighetsskotaren regelbundna ronderingar i omradet. Dessa gors enligt uppgjort schema
och prioriteras med hansyn tagen till ekonomi pa kort och langre sikt. [ styrelsens arbete
med sanering av foreningens ekonomi dr dessa ronderingar en post dar vi haller igen.

Vi kan som medlemmar och deldgare i foreningen hjalpas at med skotseln genom att
anmadla fel och brister till forvaltaren. Behover ndgot lagas, nya moppar eller andra
stadattiraljer kopas ar det en enkel sak att anmala och fastighetsskotaren satter upp detta
pa sin att-gora-lista. Anmalan gors enkelt via lank pa féreningens hemsida och varje drende
loggas for prioritering och uppféljning.

Med hanvisning till ovanstaende foreslar styrelsen stamman

att avsla att-satserna 1 och 2

40



MOTION TILL BRF SATRA ANGS FORENINGSSTAMMA 2025
Oversyn och slutférande av projekt rérande utemiljon

1.

Under de 12 ar som jag bott i Satra Ang har vi haft tre olika féretag som skall skdta var utemiljd
och vi &r nu inne péa den fjarde. Ingen har hittills klarat sitt uppdrag sarskilt bra. Stinas Tradgard
som nu har uppdraget har visat klara brister. En del kan sékert forklaras med inkérningsproblem
och bristande arbetsledning. Omradet ar stort och mycket omfattande, men med tanke pa att
foreningen 6ver tid lagt flera miljoner pa utemitjon ar det extra viktigt att skotseln sker
professionellt. Det som flera har reagerat 6ver &r just den obefinttiga grasklippningen under
férsommaren 2024. Att man inte skall klippa pa grund av den biologiska mangfalden ar ett
ganska fanigt argument d& det runt Satra Ang finns tusentals kvadratmeter med biologisk
mangfald i form av skog, angar och strandlinje mot Edsviken.

Det kan finnas ytor som &ven jag kan acceptera inte klipps pa férsommaren och mitt forslag ar
att de omraden som kan undantas ar ytan utmed Edsviksvagen och Rundeln utanfoér port 110-
112. Varfor skall man klippa grasmattorna? Det enkla skélet &r att detta ar ett bostadsomrade,
ingen nationalpark, och hogt gras ser ovardat och skrapigt ut. Efter midsommar skall alla
grasmattor klippas.

2.
Ugglebacken 1

| projektet att géra om en delvis tom sliten industribyggnad till lAgenheter ingick dven planering
av utemiljon runt fastigheten. Pa grund av att borrhalskartan skulle uttkas slutférdes inte
planteringarna som planerat och ytan utanfor gaveln har inte slutforts.

Pa ytan planerades c:a 6-8 solitara buskar ungefar som utanfor gaveln pa 126. Kostnaden for ett
stutférande om Utemiljégruppen sjélva graver ner buskarna rér sig om c:a 1000:-/ buske och
nagra sackar matjord. (se illustration fran tradgardsarkitekten, bilaga) Det skulle ge Ugglebacken
1 ett lyft och ge det samma status som 6vriga omradet har.

Forslag till beslut:
Att stdmman ger styrelsen i uppdrag att:

1. Klippning av grasmattor skall ske i enlighet med texten ovan
2. Att slutféra planteringarna runt Ugglebacken1 i enlighet med texten ovan.

Jag foreslar foreningsstdmman att besluta enligt férslaget.

Danderyd 2024 11 17

Mats Fredholm
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Bostadsrattsforeningen

Styrelsens yttrande 6ver motion "Oversyn och slutférande av projekt rérande
utemiljon”, av Mats Fredholm.

Motionaren foreslar att styrelsen far i uppdrag att klippa grasmattor enligt i motionen
definierad plan samt slutféra planteringar runt Ugglebacken 1 enligt motion samt bifogad
skiss fran tradgardsarkitekt.

Styrelsen tackar for motionen och delar motiondrens uppfattning att utemiljon ar viktig
bade for allman trivsel for boende och forbipasserade men ocksa for omradets status.

Tradgardsskotsel ar en stor post i foreningens budget da tidigare stora och omfattande
planteringar av trad, buskar och blommor tarvar mycken kostsam skoétsel och omsorg.
Foreningens budget for tradgardsskotsel har sedan 2022 och fram till i ar halverats och
styrelsens ambition ar att genom god planering tillsammans med entreprendren och visst
eget arbete sanka kostnadsposten ytterligare.

Styrelsen har en klar prioriteringsordning i arbetet med ekonomin. Forst ligger
reinvestering och justering av virmesystemet darefter 6kning av féreningens sparande
genom att amortera och dessutom bryta trenden av stora avgiftshdjningar.

Med hanvisning till ovanstadende foreslar styrelsen stimman

att avsla att-satserna 1 och 2 i motionen
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Fran: Theres Berthelsen <theres.berthelsen@yahoo.se>
Amne: Motion

Datum: 28 februari 2025 08:24:43 CET
Till: Styrelsen <styrelsen@brfsatraang.se>

Hej!

Vill lagga motion om att bommen pa Gula sidan satts upp igen pga daglig trafik av ffa
bud in pa innergarden.

Theres Berthelsen

Skickat fran Yahoo Mail for iPhone
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Bostadsréttsfér.gningen

Styrelsens yttrande éver motion "Bom pa Gula sidan”, av Theres Berthelsen
Motiondren foreslar att bommen pa Gula sidan satts upp igen.

Styrelsen tackar for motionen och har haft fragan om bom uppe for diskussion ett flertal
ganger. Inom vart geografiska omrade har vi flera olika typer och storlekar pa vagar. Att
kora fram till porten for att lasta, lossa eller slappa av ndgon som har svart att ga maste
vara mojligt dar vagbredden sa medger. Att parkera ar diaremot inte tillatet pa nagon av
foreningens vagar.

Av alla vagar foreningen har ar det bara en enda som haft bom. Denna bom har flera ganger
korts sonder och foreningen tvingats till flera kostsamma reparationer. Efter diskussioner i

styrelsen har vi enats om att for tillfallet nedprioritera ytterligare reparationer av bommen.

Arbeten, reparationer och andra atgarder ar alltid en fraga om prioritering. Styrelsen ser
inte reparation av bommen som en prioriterad atgard.

Med hanvisning till ovanstaende foreslar styrelsen stimman att

avsla motionen
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