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Bostadsrattsféreningen Lindes terrass Arsredovisning 2023
769631-9875

Vélkommen till &rsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Lindes terrass
Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i férvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrékning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var féreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rékenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrékning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen" i balansrakning.

Kassaflddesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.

Sida1av 18
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allma@nt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen. Detta gors genom att i foreningens
hus upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning samt hyra ut lokaler till
naringsverksamheter.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2016-03-31. Foreningens nu gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-04-
12.

Sate

Styrelsen har sitt sate i Stockholms Kommun.

Akta frening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastighetsskatt/ fastighetsavgift
Byggnaden fardigstalldes 2018 och har deklarerats som fardigstalld. Byggnadsenheten har asatts vardear 2017.

Bostadsldagenheterna ar fran och med vardearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16
utgar full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler (garage) utgar fran och med faststéllt vardear.

Fastigheten

Féreningen ager och forvaltar fastigheten Bolmen 5 i Stockholm kommun. Lagfart erhélls den 17 oktober 2017.

Pa foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i fem-nio vaningar med totalt 60 bostadsrattslagenheter,
total boarea ca 4 529 kvm och fem lokaler med en total area om ca. 375 kvm. Féreningen disponerar éver 37
parkeringsplatser, varav 14 med laddningsmdjlighet for elbil, och tre MC-platser, samtliga i garage.

Fastigheten ar forsakrad hos Trygg Hansa.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns en gemensam takterrass. | fastigheten finns ocksa utrymme for kéllsortering samt forrad for
cyklar, barnvagnar och rullstolar. Utéver det finns undercentral for varmesystem samt andra tekniska
utrymmen.

Vasentliga servitut

Foreningen kan komma att belastas for servitut avseende belysning och skyltar samt stodkonstruktioner pa
gatan.

Féreningens lokaler

Kontrakten pa foreningens lokaler 16per enligt féljande:

Hyresgast Lokaltyp Moms Yta kvm Loptid t.o.m.

Hellgrens Las Kontor Ja 27 kvm 2025-02-28

Hellgrens Las Kontor/Butik Ja 63 kvm 2027-04-01

Roshan Spa Hudvardssalong Ja 47 kvm 2027-04-01
Sida 2 av 18
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Bobutik Arsta Kontor Ja 68 kvm 2027-04-01
Ask Doner Restaurang Ja 197 kvm 2027-08-01

Foreningen ar redovisningsskyldig for mervardesskatt for uthyrning av lokaler.

Foreningen har under 2018 erhallit 2 450 740 kronor i aterbetald mervardesskatt (investeringsmoms) hanforlig
till byggkostnaden for lokaler. En forutsattning for att foreningen inte skall bli aterbetalningsskyldig for den
atervunna investeringsmomsen ar att uthyrning av lokaler sker till hyresgaster som bedriver
mervardesskattepliktig verksamhet under de dérefter féljande 10 aren.

Arsavgifter

Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgifterna ska tacka
utgifter for féreningens I6pande verksamhet samt amorteringar och avsattning till yttre fond.

Foreningen ar redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell matning av faktisk
férbrukning av varmvatten.

Efter att ha haft samma arsavgifter sedan féreningens start hojdes avgifterna 2023-01-01 med 20% pa grund av
O0kande kostnader, framst el, varme och rantor. | samband med budgetarbetet infor 2024 beslutades att
arsavgifterna skulle héjas 2024-01-01 med 8%.

Styrelsens sammansétining

Mats Sundbergh Ordférande
Johanna Robinson Aalto  Styrelseledamot
Johanna Palmberg Styrelseledamot
Leif Mattsson Styrelseledamot
Anneli Tjader Suppleant

Bjorn Lindstedt Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas férutom av styrelsen, av tva ledamoter i férening.
Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Ella Bladh

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Suppleant

Valberedning

Daniel Rosell och Richard de Wet, den forstnamnde ar sammankallande.

Sammantréden och styrelsemdten
Extra stamma om anlaggning for elbilsladdning hélls 2023-03-16. Ordinarie féreningsstamma hoélls 2023-05-29.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 14 (15) protokollférda sammantraden.

Férvaltning

Foreningen har sedan 2022-01-01 avtal avseende Ekonomisk forvaltning med leverantdéren Simpleko AB. Avtalet
for den ekonomiska forvaltningen galler till 2024-12-31.

Sida3av18
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Féreningen har tecknat avtal avseende Teknisk férvaltning med leverantéren Allgranth Fastighets AB. | den
tekniska forvaltningsdelen ingar fastighetsskotsel, fastighetsjour, tillsyn av hissars belysning och funktion,
tradgardsskotsel, avfallshantering, underhall, renhallning, skétsel runt omkring fastighet entréer kring
fastigheten, portar, garage, innergard och takterrass aret om. Snoskottning/sandning vintertid.

SBA, Systematiskt BrandskyddsArbete, som ar ett myndighetskrav ar genomfért for att uppna skalig niva enligt
Lagen skydd om olyckor, LSO 2003:778. Kontroll sker 4 ganger per ar och arlig service/revision for brand och
utrymningsvagar/skyltar.

Takskottning och avsparrningar vid behov i samrad med styrelse.

Avtalet for den tekniska forvaltningen galler ett ar i taget, fran 2022-01-01. Om avtalet inte sags upp av endera
parten forlangs avtalet automatiskt med 12 manader.

Hisservice, hissbesiktning omfattas separat enligt avtal med Kone.
Avtal for service av varmepump for energiatervinning har tecknats med Wahlins Varme & VVS AB.

Féreningen har tecknat ett avtal avseende trappstadning med leverantéren KEAB gruppen. Avtalet for
Trappstadning galler ett ar i taget, fran och med 2022-01-01. Om avtalet inte sags upp av endera parten forlangs
avtalet automatiskt med 12 manader.

Parkeringsférvaltning

Foreningen har tecknat avtal med Aimo Park om férvaltning av féreningens parkeringsplatser.

Elbilsladdare

Foreningen ager elanlaggning inklusive fjorton laddboxar fér laddning av elbilar. Platserna ar jamnt férdelade
med sju platser per garageplan. Lopande support, matning och insamling av energikostnader skots av Elaway,
som ocksa installerade anlaggningen 2023.

Vésentliga héndelser under rékenskapséret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 20,00%.
Styrelsen har satt om ett 1dn med ny fast rantesats pa 4,35% och I6ptid pa 4 ar.
Elbilsladdning

Under augusti installerades en anlaggning for att kunna ladda elbilar pa 14 av platserna i garagen. Anlaggningen
ar delvis finansierad av Europeiska unionen - NextGenerationEU genom Naturvardsverket.

Sedumtak
Under aret har delar av sedumtaken behovt bytas ut pa grund av tidigare bristande underhall.
Férnyat avtal med Telia och hojd bredbandshastighet

Under aret har avtalet med Telia for tripple play (bredband, tv, telefoni) férnyats. Med det nya avtalet har
hastigheten for bredbandet hojts till 1000/1000 Mbit/s.

Planerad verksamhet fér kommande ar
OVK genomfdrs mars 2024.

Styrelsen kommer fortsatta folja kostnadslaget for att sdkerstalla att arsavgifterna halls pa ratt niva sa att
ekonomin kan fortsatta vara sund.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 103 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 9. Det har under aret skett 6 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje éverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet, for
2024 ar beloppet 1433 kronor. Pantsattningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet, vilket for 2024 ar 573
kronor vid varje pantsattning.

Avgift for andrahandsupplatelse 10% av prisbasbeloppet, vilket for 2024 innebér 5 730 kronor/per ar och
tillstand.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Sida5av 18
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021
Nettoomsattning 5346 329 4 690 556 4491 684
Resultat efter finansiella poster -441 116 -633 771 42017
Soliditet (%) 83 83 82
Yttre fond 1240813 504 680 357 560
Taxeringsvarde 252 300 000 252 300 000 169 990 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 766 648 647
Arsavgifternas andel av totala

ri:’»relsiintékter (%) 639 62,5 653
E';‘;ng’;tr:;'t”ifer kvm upplaten 14026 14 269 14 606
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 10598 10782 11 036
Sparande per kvm totalyta, kr 271 195 296
Elkostnad per kvm totalyta, kr 45 70 39
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 60 53 46
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 19 17 9
Energikostnad per kvm totalyta, kr 124 140 94
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,04 1,57 1,37
Rantekanslighet (%) 18,32 22,03 22,56

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma
mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvéndas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten (totalt 42 290 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell méatning av forbrukningen, och
ingar darmed i berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret. Kostnader for medlemmarnas
elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage.

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Forlusten kommer fran héga avskrivningar, likt manga andra nyproducerade féreningar. Férlusten utgor knappt
40 % av avskrivningarna. Avsattning till fond for yttre underhall gors enligt underhallsplan. Vart kassaflode har
under 2023 varit svagt positivt och ligger i linje med vart mél. Okade kostnader, framst el, vdrme och réntor,
under aret hanterades forebyggande genom en kraftig (och var forsta) avgiftshojning i bérjan av 2023.

Med de lan féreningen har idag ser vi en 6kning av rantekostnaderna de ndarmaste aren, detta kommer tas med i
det arliga budgetarbetet och hanteras genom 6kad avgift efter behov. Vi har inga stora underhallsatgarder de
narmaste aren.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS ~ DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 183 553 000 - - 183 553 000
Upplatelseavgifter 129 997 000 - - 129 997 000
E‘:\Z‘:r zgtﬁe 504 680 - 736133 1240813
Balanserat resultat 112 671 -633 771 -736 133 -1257 233
Arets resultat -633 771 633771 -441 116 -441 116
Eget kapital 313533 580 0 -441 116 313 092 464

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -1 257 233
Arets resultat -441 116
Totalt -1 698 349

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 801 633
Att fran yttre fond i ansprak ta -325979
Balanseras i ny rakning -2174 003

-1698 349

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrékning

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022

Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 5346 329 4690 566
Ovriga rérelseintakter 3 81373 0
Summa rérelseintakter 5427 702 4690 566

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -2 479 357 -2 147 878
Ovriga externa kostnader 8 -239 409 -324 842
Personalkostnader 9 -100 883 -90 113
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 11,12 -1 737933 -1734 480
Summa rérelsekostnader -4 557 583 -4 297 313
RORELSERESULTAT 870 119 393 253

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 12 2

Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -1311 247 -1 027 026

Summa finansiella poster -1311 235 -1 027 024

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -441 116 -633 771

ARETS RESULTAT -441 116 -633 771
Sida 8 av 18
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 375508 661 377 196 209

Maskiner och inventarier 12 185 531 97 766

Summa materiella anlaggningstiligangar 375694 192 377 293 975

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 375 694 192 377 293 975

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 101 070 156 821

Ovriga fordringar 13 1 466 4630

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 148 647 130952

Summa kortfristiga fordringar 251183 292 403

Kassa och bank

Kassa och bank 1654182 1629963

Summa kassa och bank 1654 182 1629 963

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1905 364 1922 365

SUMMA TILLGANGAR 377 599 556 379 216 340
Sida9av 18
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning
EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 313 550 000 313 550 000
Fond for yttre underhall 1240813 504 680
Summa bundet eget kapital 314790 813 314 054 680
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1257 233 112 671
Arets resultat -441 116 -633 771
Summa fritt eget kapital -1 698 349 -521 100
SUMMA EGET KAPITAL 313 092 464 313533 580
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,18 49 940 000 50 480 000
Summa langfristiga skulder 49 940 000 50 480 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,18 13 585 000 14 145 000
Leverantorsskulder 159917 126 433
Skatteskulder 11 087 136 500
Ovriga kortfristiga skulder 16 73137 67312
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 737 951 727 515
Summa kortfristiga skulder 14 567 092 15202 760
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 377 599 556 379 216 340
Sida10av 18
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Kassaflddesanalys

1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022

Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat 870119 393 253

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 1737933 1734 480
2608 052 2127733
Erhallen rénta 12 2
Erlagd ranta -1 311 247 -1032 149
Kassaflode fran Iopande verksamheten fore férandringar av
rorelsekapital 1296 817 1095 586
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 41 220 334 456
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -75 668 -147 508
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1262 369 1282533
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -276 300 0
Erhallet bidrag fran Naturvardsverket 138 150 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -138 150
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an -1 100 000 -1 525000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 100 000 -1 525 000
ARETS KASSAFLODE 24 219 -242 467
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1629 963 1872430
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1654 182 1629 963
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Lindes terrass har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

I drsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 ar
Installationer 5-10 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen
har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det Iagre vardet.

Onmséttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens vardear.
Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslén

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Bostadsrattsféreningen Lindes terrass Arsredovisning 2023
769631-9875

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2023 2022
Arsavgifter, bostader 3259572 2874744
Hyresintakter, lokaler 1165483 1039133
Hyresintakter fastighetsskatt 142 377 140 694
Hyresintakter digitala tjanster 158 400 0
Hyresintakter varmvatten 49 872 58 675
Intakter IMD Laddstolpar 4720 0
Gast- och turistlagenhet 5 11 700
Hyresintakter garage 532120 524 845
Ovriga intakter 17 869 16 514
Pantforskrivnings-, 6verlatelse- och andrahandsuthyrningsavgift 15911 24 261
Summa 5346 329 4690 566
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Forsakringsersattning 13910 0
Elstoéd 67 463 0
Summa 81373 0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Ovrigt 4936 2627
Fastighetsskotsel 103 394 93378
Besiktning och service 159 633 130188
Stadning och mattservice 116 799 119 838
Tradgardsarbete 97 442 96 689
Snoéskottning 121 042 107 123
Summa 603 246 549 844
NOT 5, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2023 2022
Reparationer 323 856 231 254
Planerat underhall 325979 65 500
Summa 649 835 296 754
Sida13av 18
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Bostadsrattsféreningen Lindes terrass Arsredovisning 2023
769631-9875

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 268 566 421 022
Uppvarmning 362 289 318 597
Vatten 114 494 101 445
Sophamtning 105 388 100 894
Summa 850 737 941 958
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 67 009 63 965
Ovrigt 9590 8604
Kabel-TV 165 940 153 752
Fastighetsskatt 133 000 133 000
Summa 375539 359321
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 1909 51287
Ovriga férvaltningskostnader 67 377 63 831
Revisionsarvoden 59 021 55 808
Moteskostnader och trivselatgarder 1977 2010
Ekonomisk férvaltning 87 544 84 017
Pantsattnings- och 6verlatelseavgifter 15911 20 291
Konsultkostnader 0 42 490
Serviceavg. branschorganisation 5670 5108
Summa 239 409 324 842
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 78 750 72 450
Sociala avgifter 22133 17 663
Summa 100 883 90 113

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1309119 1026123

Ovriga réntekostnader 2128 903

Summa 1311247 1027 026
Sida 14 av 18
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Bostadsrattsféreningen Lindes terrass
769631-9875

Arsredovisning 2023

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingédende 384 780 000 384 780 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéirde 384 780 000 384 780 000
Ackumulerad avskrivning

Ingédende -7 583791 -5 896 243
Arets avskrivning -1 687 548 -1 687 548
Utgaende ackumulerad avskrivning -9 271 339 -7 583 791
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 375 508 661 377 196 209
I utgaende restvérde ingdr mark med 184 724 960 184 724 960
Taxeringsvérde

Taxeringsvarde byggnad 161 400 000 161 400 000
Taxeringsvarde mark 90 900 000 90 900 000
Summa 252 300 000 252300 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 234674 234674
Inkop 276 300 0
Erhallet bidrag fran Naturvardsverket -138 150

Utgaende anskaffningsvarde 372824 234674
Ackumulerad avskrivning

Ingédende -136 908 -89 976
Avskrivningar -50 385 -46 932
Utgaende avskrivning -187 293 -136 908
Utgaende restvéarde enligt plan 185 531 97 766
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 197 2153
Ovriga fordringar 1269 2477
Summa 1466 4630
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Bostadsrattsféreningen Lindes terrass

769631-9875

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2023

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 42 687 23341
Forsakringspremier 67 560 60 867
Kabel-TV 16 450 25614
Forvaltning 21950 21130
Summa 148 647 130 952
NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2024-05-28 1,82 % 12 705 000 12 925 000
SEB 2027-05-28 4,35 % 12 705 000 12 925 000
SEB 2025-05-28 2,91 % 12 705 000 12 925 000
SEB 2028-05-28 1,30 % 12 705 000 12 925 000
SEB 2026-05-28 0,99 % 12 705 000 12 925 000
Summa 63 525 000 64 625 000
Varav kortfristig del 13 585 000 14 145 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 58 025 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 16, OVRIGA SKULDER

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga kortfristiga skulder 549 83
Redovisningskonto moms 72 588 67 229
Summa 73137 67 312
NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2551 2 505
Stadning 7 605 7 374
El 40 559 80 051
Uppvarmning 50 635 46 696
Vatten 19126 17 230
Avfallshantering 8425 7 569
Styrelsearvode och sociala avgifter 103 493 95214
Forutbetalda avgifter/hyror 505 557 470 876
Summa 737 951 727 515
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Bostadsrattsféreningen Lindes terrass Arsredovisning 2023
769631-9875

NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 71 250 000 71 250 000
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Bostadsrattsféreningen Lindes terrass Arsredovisning 2023
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Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Mats Sundbergh Johanna Robinson Aalto
Ordfdrande Styrelseledamot
Johanna Palmberg Leif Mattsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.
Onrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ella Bladh
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Lindes terrass, org.nr 769631-9875

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Lindes terrass for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lAmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om l[ampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhadmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Lindes terrass for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhadmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Onrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ella Bladh
Auktoriserad revisor
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