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ARSREDOVISNING 2024

Buf Sparwen 11

BOSTADSRATTSFORENINGEN SPARVEN 11 (716421-4400)
Verksamhetsberittelse

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for verksamhetsaret 2024.
Styrelse

Styrelsen har under verksamhetsaret haft féljande sa mmanstalining:

Marko Ivanovic Ordférande och ledamot
Peter Kubik Ledamot och sekreterare
Charles Falk Ledamot och kassor
Ingegerd Tuftstrém Suppleant

Féreningen

Féreningen, som &@ren dkta bostadsrattsfdrening, bestar av 16 ldgenheter, boyta 966 kvm, upplatna
med bostadsratt i fastigheten Sparven 11 i Sundbyberg. Foéreningen dger en lokal, med en yta
uppgaende till 300 kvm, som hyrs ut.

Foreningsfragor

Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda styrelseméten samt darutdver haft I6pande kontakt.
Den ordinarie féreningsstimman hélls den 12 Juni 2024.

Loner och arvoden

Féreningen har inte nagra anstéllda. Nagra arvoden till styrelsen eller féreningens revisorer har inte
utgatt.

Férvaltning

Féreningens férvaltning utfors i egen regi. Den kamerala forvaltningen har under aret skétts av
Charles Falk. Revisor har under aret varit Anneli Barkhem. Marlene Frodin har varit
revisorssuppleant. Trappstadning skots av ett stidbolag enligt ett uppgjort schema.
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Bef Spaen 11
Ekonomin
Fastighetens taxeringsvérde &r fran och med 2022 kronor 21.590.000 uppdelat pa:

Bostader 11.800.000
Lokal 990.000
Mark 8.800.000

Fastigheten &r fullvardesférsikrad, via Bostadsritterna, hos Folksam.
Arsavgiften har under 2024 varit 236 kronor per andel och manad.

2024-10-28 tecknades ett kollektivavtal med Telia for bredband 500/500 samt TV Bas. Fér detta
debiteras varje ldgenhet med 300 kronor per manad.

Lagstadgad avgift tas ut fér andrahandsupplatelse. Giltiga skil krévs for att styrelsen ska godkanna
andrahandsupplatelse.

Flerarsdversikt '
|

Beskrivning Nyckeltal 2024 2023

Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsritt. 469 kr/kvm 366 kr/kvm

(Den totala intékten frén bostadsratt dividerad med yta upplaten med bostadsratt). ‘

Skuldséttning per kvadratmeter 1.090 kr/kvm 911 kr/kvm |
(Den totala laneskulden dividerad med totalyta)

Sparande per kvadratmeter. 144 kr/kvm 15 kr/kvm
{Justerat resultat dividerat med totalyta).

Réntekanslighet. 3,0% 2,5%
Den totala laneskulden dividerad med den totala intikten fran bostadsritt.
Nyckeltalet visar hur mycket avgiften kan behéva héjas vid dkade rantekostnader).

Energikostnad per kvadratmeter. 233 kr/kvm 188 kr/kvm
(Energikostnad dividerad med totalyta).

Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt. 1.429 kr/kvm 695 kr/kvim
(Den totala laneskulden dividerad med bostadsrattsytan).

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintdkter. 62 % 58,3%
(Arsavgiften dividerat med totala intikter).

Styrelsen foreslar som resultatdisposition att arets underskott -1.572.824 kronor balanseras i ny
rakning.

Ovrig ekonomisk information framgar av resultat- och balansrikningen.
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Brf Spanen 11

Investeringar och reparationer

Under aret slutférdes reparationen av fastighetens sex balkonger och tva terrasser. Arbetet leddes av
den byggprojektledare som féreningen anlitat och eftersom behov av juridisk hjdlp behévdes sa
anlitades &ven en jurist. Kostnaderna fér entreprenaden tkade s3 féreningen var tvungna att ansoka
om ytterligare kredit hos banken. Tyvérr s& uppkom cegentligheter mellan parterna angaende vem
som var upphov till de skenande kostnaderna. En férlikning mellan parternas juridiska ombud |6ste
dock konflikten till slut.

En fjdder i garageportens brast och ersattes.

Vidare sa upptacktes en vattenskada i fastigheten under aret. Tre ligenheter, Igh 1004, 1102 & 1104, l
samt tvattstugan drabbades. Arbetet startades i slutet av augusti dar férst skadan lokaliserades

varefter rivning av vattenskadade golv, viggar och tak utférdes. Direfter foljde en torktid som

varade aret ut.

Medlemsférandringar

Medlemsforéndringar har skett under aret. Tva av ligenheterna har bytt dgare.

Sundbybergden ...l 2025.

Marko Ivanovic Charles Falk Peter Kubik

Sid 3 (6)

3av9 2025-06-16 14:37



Firefox about:blank

Brf Sparven 11 (716421-4400)

RESULTATRAKNING
2024-12-31 2023-12-31
Hyresintdkter 244176 229 840
Andrahandsupplatelse 17 190 16 050
Arsavgiftsintékter 453120 350371
Ovriga intakter 272350 4510
Intdkter 986 836 600771
El -26 505 -24 409
Fjarrvarme -207 944 -195 548
Renhallning och stadning -80 215 -82 943
Reparation & underh av fastighet -1 074 441 -375 000
Ovriga fastighetskostnader -36 864 -16173
Forsakring fastighet -52 051 -46 970
Vatten -61 161 -42 351
Ovr reparationer och underhall -437 902 -99 850
Kontorsmaterial 0 0
Trycksaker 0 0
Datakommunikation 0 0
Porto/PG-avgift 961 -1 056 \
Tekniska konsulttjanster -327 218 -59719 I
Bankkostnader -12 886 -89
Advokat- och rattegangskostnader -110 626 -34 250
Ovriga fraimmande tjanster -16498 -18 668
Foreningsavgift avdragsgill -4 390 -4 390
Driftskostnader -2 449 662 -1001 416
Resultat fore avskrivningar -1462 826 -400 645
Avskrivning byggnad 0 0
Avskrivning renovering -13 965 -13 965
Avskrivning torktumlare/avfuktare 0 0
Avskrivning tvattmaskin 0 0
Avskrivningar -13 965 -13 965
Resultat efter avskrivningar -1476 791 -414 610
Ranteintakter 1691 7 940
Skatteranta 101 0
| Rantekostnader banklan -51017 0
Resultat fore avsdttning och skatt -1526 016 -406 670
Avsattning yttre fond -9980 -9 980
Skatter 656 0
Fastighetsskatt -37 484 -35980
Arets resultat -1572824 -452 630
I
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Brf Sparven 11 (716421-4400)

BALANSRAKNING

Byggnader

Renovering -98
Vérdeminskn. Renovering
Vardeminskn. Byggnad
Bredbandsnit, installation
Torktumlare/avfuktare
Vardeminskning torktumlare/avfuktare
Tvattmaskin
Vardeminskning tvattmaskin
Vardeminskning bredband
Mark

Materiella anldttningstillgangar
Ovr langfristig fordran
Langa fordringar
Skattefordran
Interimsfordringar

Korta fordringar

Kassa

Plusgiro

Handelsbanken

Nordea Sparkonto Féretag
Nordea Placeringskonto
Kassa och bank

Summa Tillgangar

Grundavgift

Kapitaltillskott
Upplatelseavgift
Intradesavgift
Nyckeldeposition

Balanserad vinst/férlust
Redovisat resultat

Eget kapital

Féreningens reparationsfond
Reparationsfond

Langfristigt Ian SHB

Langa skulder

Skatteskulder
Interimsskulder

Korta skulder

Summa Eget Kapital och Skulder

2024-12-31
3244 442
931 000
-363 090
-716 922
54925

76 508
-76 508
87 254
-87 254
-54 925
765131
3 860 561
2000
2000

0

18312

18 312
4238
32759
380992
4220

0

422209
4303 082

-1 678 976
-583 000
-20 000

-1 646 489
-5 000

-83 568
1572824
-2 444 209
-309 380
-309 380
-1 380 000
-1 380 000
-37 484
-132 009
-169 493
-4 303 082

Sid 5 (8)

2023-12-31
3244 442
931 000
-349 125
-716 922
54 925
76508
-76 508
87 254
-87 254
-54 925
765 131
3874526
2000
2000

0

16 838
16838
128
315712
879911
282528

0

1478 279
5371643

-1678 976
-583 000
-20 000

-1 646489
-4 000
-536 198
452 630
-4 016 033
-299 400
-299 400
-880 000
-880 000
-35980
-140 230
-176 210
-5371 643
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Brf Sparven 11 (716421-4400)

Kassaflodesanalys

Lépande verksamhet
Rorelseresultat efter avskrivningar
Aterlaggning avskrivningar
Erhallen rénta

Erlagd ranta

Skatt

Foréndring rorelsekapital
Férandring kortfristiga fordringar
Férandring kortfristiga skulder
Kassafléde I6pande verksamhet

Finansieringsverksamhet

Upptagna banklian

Féréndring depositioner

Kassaflde finansieringsverksamhet

Kassafléde fran investeringsverksamhet
Materiella anléggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Kassaflode investeringsverksamhet

Kassaflode
Ingaende kassa
Utgaende kassa

-1476 791
13 965
1792

-51 017
-36 828

-1474
-6 717
-1 657 070

500 000
1000
501 000

0
0
0

-1 056 070
1478 279
422 209
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Brf Sparven 11 (716421-4400)

RESULTATRAKNING Utfall 2021  Utfall 2022 Utfall 2023 Utfall 2024 Budget 2025
Konto Intikter
3210  Arsavgifter 299 520 299 520 350 371 453 120 485 760
3110 Hyra lokal 201 243 206 668 229840 244176 248 000
3120 Andrahandsupplatelse 14 280 13685 16 050 17 190 17 640
3989  Ovriga intakter 6 622 6 890 4510 272350 320 000
Summa intdkter 521 565 526 763 600771 986 836 1071 400
Kostnader I
5120 EJ -29 711 -39 454 -24 409 -26 505 -29 000
5131  Bransleffjarrvarme -174093  -176783 -195548 -207 944 -216 000
5160  Renhalining/stadning -28 114 -57 811 -82943  -80215 -80 000
5170  Reparation & underh av fastighet -375000 -1 074 441 -270 000
5190  Ovriga fastigh kostn -12 373 -14179 16173  -36 864 -20 000
5192 Fastighetsforsakring -39 587 -41 769 -46 970  -52 051 -56 201
5380 Vatten -46 508 -50 277 -42 351 -61 161 -75 000
5500 Rep UH fastigheten -110 788 -415 573 -99 850 -437 902 -520 000
6110  Kontorsmaterial 0 0 0 0 -800
6150  Trycksaker 0 0 0 0 e
6230  Datakommunikation 0 0 0 0 -3 795
6250  Porto/Pg-avgift -1003 -1012 -1056 -961 0
6553  Tekniska konsulttjanster 0 0 -59719 -327 218 0
6570  Bankkostnader 0 0 -89  -12886 -1 500
6550  Advokat- och rattegangskostnader 0 0 -34250 -110626 0
6590  Ovr frém tjanster/+konsult 0 -779 -18 668 -16 498 -1 000
6981  Foreningsavg avdragsgill -4 280 -4 320 -4 390 -4 390 -4 390
6991  Div évriga kostnader
Summa kostnader -446 456 -801 956 -1 001416 -2 449 662 -1 277 686
Resultat fore avskrivning 75109 -275193  -400 645 -1 462 826 -206 286
7821 Avskrivning byggnad 0 0 0 0 0
7822 Avskrivning renovering -13 965 -13 965 -13965  -13965 -13 965
7825 Avskrivning torktumlare/avfuktare -8 369 0 0 0 0
7826 Avskrivning tvattmaskin 0 0 0 0 0
Summa avskrivningar -22 334 -13 965 -13 965 -13 965 -13 965
Resultat efter avskrivningar 52775  -289158 -414610 -1476 791 =220 251
8300 Ranteintakter 0 892 7 940 1692 0
8314  Skatteranta 0 0 0 101 0
8410  Rantekostnader -51 017 -45 000
Resuitat fére avsittning och skatt 52775 -288266 -406 670 -1526 015 -265 251
8860  Avsattning yttre fond -9 980 -9 980 -9 980 -9 980 -9 980
8910  Skatter 0 0 0 656 0
8920  Fastighetsskatt -31 604 -34 204 -35 980 -37 484 -36 500
ARETS RESULTAT 11191 -332450 -452630 -1572824 =311 731
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Revisionsberittelse 2024

Undertecknad av Bostadsrattsféreningen Sparven 11 vald till
revisor for rakenskapsaret 2024 har granskat arsbokslut,
rékenskaper och protokoll frdn samtliga styrelsens
sammantréden.

Efter fullgjort uppdrag far jag tillstyrka
* att resultatrakningen och balansrakningen faststallts
* att resultatet disponeras enligt styrelsens férslag och

* att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for
rakenskapsaret 2024

Sundbyberg 2025-06-16

A QB S

Anneli Barkhem
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