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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsber&ttelsen innehdller bland
annat en allmén beskrivning av
bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du
hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig
information frédn det g&ngna rékenskapsdret
samt ett forslag pd hur érets vinst eller férlust
ska behandlas, som féreningsstémman
beslutar om. En viktig uppgift som ska framgd
i forvaltningsberdttelsen dr om
bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta
eftersom det senare medfér
skattekonsekvenser f&r den som &ager en

bostadsratt.
Resultatréikning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen
har gatt med vinst eller férlust under
rakenskapsdret. Du kan ocksd se var
foreningens intakter kommit ifrén, och vad
som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr
att man inte bokfér hela kostnaden pd& en
gdng, utan férdelar den 6ver en langre
tidsperiod. Avskrivningar innebdr alltsd inte
nagot utfldde av pengar. Manga nybildade
féreningar gor stora underskoftt i
resultatrékningen varje ar vilket vanligtvis
beror pd att avskrivningarna fran kdpet av

fastigheten ar sé& hoga.
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Balansrdkning

Balansrdkningen ar en spegling av
féreningens ekonomiska stélining vid en viss

tidpunkt. | en Arsredovisning ar det alltid

rékenskapsdrets sista dag. | balansrékningen
kan du se féreningens tillgdngar, skulder och
egna kapital. | en bostadsrattsférening bestdr
eget kapital oftast av insatser (och ibland
uppldatelseavgifter), underhdlisfond och
ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrékning &r alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av
skulderna och det egna kapitalet. Det &r det

som ar "balansen” i balansrdkning.
Kassaflodesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och
utbetalningar under en viss period. M&nga
ganger sdger kassaflodesanalysen mer én
resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur
mycket féreningens likviditet (pengar i kassan)
har 6kat eller minskat under dret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer

ifrdn/har gdtt il
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Noter

| vissa fall r&cker inte informationen om de
olika posterna i resultat- och balansrgkningen
till fér att forklara vad siffrorna innebdr. For att
du som I&ser arsredovisningen ska f& mer
information finns noter som &r mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrékning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat-
eller balansrkningen betyder det atft det
finns en not fér den posten. H&r kan man ftill
exempel f& information om investeringar som
gjorts under dret och en mer detaljerad
beskrivning dver Idnen, hur stora de dr, viken
rénta de har och ndr det ér dags att

villkors&ndra dem.
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Giltighet

Arsredovisningen dr styrelsens dokument.
Féreningsstdmman beslutar om att faststéllia
Resultat- och Balansré&kningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar
gdller dokumentet efter det att stdmman

fattat beslut avseende detta
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmént om verksamheten

Foreningen har till Gndamdal att frémja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att fortidpande bevaka och gbra insatser
avseende ombyggnationer, reparationer och
underhdll av féreningens bestdnd. Féreningen
ar eftt privatbostadsféretag enligt
inkomstskattelagen (199:1229), d.v.s. BRF

Pumpan 1 &r en dkta bostadsrattsforening.

Féreningens gdllande stadgar har registrerats
hos Bolagsverket den 2017-07-17.

Féreningen ar friviligt momsregistrerad for 74,5

kvm lokalytor av totalt 13 859,5 m2.

Féreningens fastighet, Pumpan 1, bebyggdes
1983 och ar beldgen i Solna kommun.
Féreningen forvarvade fastigheten 2005-09-13
for ombildning till bostadsratt. P& fastigheten
finns tva flerbostadshus, transformatorstation
och tre forrddsbyggnader. Av 180
bostadsldgenheter ér 10 IGgenheter
hyresrGtter per den 2023-08-31.

Dessutom finns en parkeringsbyggnad med
28 garageplatser (varav 10 med laddstolpe)
for biluppstalining och 3 platser for
motorcyklar p& det nedre planet och 77
parkeringsplatser (varav 6 for géster och 1 for
service@renden samt 10 med laddplats) pd

det dvre planet.

Forsakring

Fastigheten &r fullvardesforsékrad i Folksam. |
forsékringen ingdr ansvarsforsdkring for
styrelsen, skadedjursférsékring och éven
tilldggsférsakring fér bostadsrattshavare

(denna tacker ej hemforsdkringen).
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Lagenhetsfordelning och ytor

Antal ldgenheter

24 st
®2 rum och kdk
3 rum och kék
66 st 4 rum och kok
90 st 2 rum och kdk
66 st 3 rum och kdk
24 st 4 rum och kdk

180 st
Total bostadsyta uppgdr till 12 505 m2,
Total lokalyta uppgdr till 1 354,5 m2

Lokalkontrakt

Foreningens lokalkontrakt 16per enligt,

Yta (m2) Loptid t.o.m.
Pumpan Expedition 15,0 N/A

Verksamhet

Waxd Omsorg AB 546,0 2025-09-30
Waxd Omsorg AB 328,0 2025-09-30
Waxd Omsorg AB 83.0 2025-04-30
Waxd Omsorg AB 308.,0 2025-05-31
MBC Stédservice AB 74,5 2025-09-30

1354,5

Féreningen betalar kommunal fastighetsavgift
for flerbostadshus baserat pd Skatteverkets
takbelopp per bostadsldgenhet. Fér lokalerna
beskattas féreningen med 1 % av

taxeringsvardet.

Int&kter och kostnader avseende
fastighetsférvaltning dr inte skattepliktiga,
dock tas kapitalvinster upp fér berékning av

inkomstskatt.
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STYRELSEN

Under dret har styrelsen haft 13 protokollférda
sammantréden. Styrelsen strévar standigt
efter att effektivisera och gora sina processer
kostnadseffektiva for att hdgsta maojliga
kvalitet ska nds inom realistiska ekonomiska

ramar.

Den ekonomiska férvaltningen dar
l&genhetsforteckning ingdr har utférts av

Simpleko som &r en del av Riksbyggen.

Fastigheterna har besiktigats I6pande,
veckovis efter en standardiserad checklista,
vilket utfors av féreningens fastighetsskotare
Go Fastighet. En teknisk besiktning utfors
arligen av féreningens tekniska foérvaltare
Riksbyggen. Tradgardsskdtsel och snérdjning

utférs av Gron Stad,

Under det gdngna dret har det inte iakttagits

nagra vasentliga avvikelser.

For fastigheten finns en I&ngsiktig
underhdllsplan uppréttad som arligen
uppdateras. Vid alla dessa underhaill,
renoveringar och I6pande arbeten mdste
beskrivning utformas, kontakt med
leverantérer och experter goras, offerter

granskas osv.

Stérre ombyggnationer, renoveringar och

investeringar som genomforts senaste dren:

e Byte av ventilationsfldktar och
styrsystem samt &terinférande av
varmedatervinning véaren 2024

e Anslutning till Solnas nya sopsug
hosten 2024

e Installation av solcellsanlédggning.,
driftsatt véren 2024

e Installation av 20 laddplatser 2022
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e Gemensam EI 2018

e Byte av va@rmevaxiare till varmvatten
2017

e Takomldggning 2016 — 2017

e Ny beldggning runt fastigheter och
parkering 2016

e Hissrenovering har utférts under 2014

Energideklaration har i enlighet med gdllande
regler upprattats 2024. OVK fér lokaler har
genomforts under 2022 och for bosté&der
under hosten 2024.

EKONOMI

/Z\rsredovisningen har upprattats enligt
Arsredovisningslagen och for férsta dret Gven
enligt Bokféringsndmndens allmé&nna réd
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning bendmnt K3. Féreningen
ar enligt beddmningskriterierna att betrakta
som mindre féretag med majlighet att vdlja
K2 eller K3 som regelverk f&r redovisning.
Beslut har tagits om att med start 2023/2024
filédmpa K3.

Ingdngsbalansrdkning har inte upprattats
beroende pd att detta inte krévs fér mindre
féretag.

Tillgdngar och skulder har varderats till
anskaffningsvérden om inget annat anges

nedan.

Fordringar har efter individuell vérdering
upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.

MEDLEMSINFORMATION

Féreningens medlemsantal vid
rékenskapsarets borjan uppgick till 228 st.
Tilkommande medlemmar under éret var 18
och avgdende medlemmar under éret var

16. Det har under dret skett 12 dverlatelser.
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ARSAVGIFTER

Arsavgifterna héjdes med 7,5 % frdn och med
2024-01-01 for att kompensera for Okade
driftskostnader. Féregdende hojning skedde i
april 2015. En héjning med 10 % &r planerad
frén och med 2025-01-01.
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OVRIGA UPPGIFTER

I samband med att ventilationssystemets
flaktar byttes ut byttes dven samtliga styr- och
reglersystem ut mot moderna
standardiserade system. Temperaturgivare
installerades i var fredje ldgenhet och med
indata frdn dessa regleras varmen i husen.
Utdver det installerades varmevdaxiare for att
Atervinna varme ur ventilationssystemets

fré&nluft.

Under véren togs den nya

solcellsanlGdggningen i drift.
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2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021

Nettoomsattning (tkr) 11731 11 330 10 865 10 865
Resultat efter finansiella poster (tkr) -5 046 -2 367 2018 640
Soliditet (%) 68 67 66 65
Yttre fond (tkr) 3835 4201 3286 2 286
Taxeringsvarde (tkr) 296 826 296 826 296 826 287 723
é\rsovgiﬁ per m2 uppldten bostadsratt (kr) 649 631 618 618
Arsavgifternas andel av totala

rérelseintdkter (%) 64,9 60,3 67,2

Lan per m2 upplaten bostadsratt (kr) 7 002 7129 7 616 7616
L&n per m2totalyta (kr) 5969 6077 6 492 6492
Sparande per m2totalyta (kr) 0 31 - -
Elkostnad per m2totalyta, (kr) 64 926 - -
Varmekostnad per m2totalyta, (kr) 125 114 - -
Vattenkostnad per m2totalyta (kr) 26 18 - -
Energikostnad per m2totalyta (kr) 215 228 - -
Genomsnittlig skuldrénta (%) 4,41 3,08 0,47 0,56
R&ntekdanslighet (%) 10,8 11,3 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsdttning - rantebdrande skulder / m2 bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen ér per m2. Nyckeltalet anvands for att bedéma

mojlighet fill nyuppldning.

Sparande - (&refs resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per m2 féreningens int&kter genererar som kan anvéandas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per mz féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el (totalt 415 473 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell m&tning av

forbrukningen, och ingdr dérmed i berdkningen av nyckeltalet fér &rsavgifter under bokslutsaret.

Rantekdnslighet (%) - raintebdrande skulder / ett rs arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehdlla kassafldédet om den

genomsnittliga skuldréntan dkar med 1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta. Totalyta 13 860 mz2.

Arsavgiﬂer - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som dr uppldtna med bostadsratt och

som definieras som Arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Det negativa resultatet kan frémst harledas fill det hbga rénteldget. Féreningen har héjt avgiften en
gdng sedan 2015 och dd endast med 7,5 %. Samtidigt har réinte- och driftkostnader 6kat drastiskt fill
en nivd som inte kunnat téckas av féreningens intdkter, vilkket har medfért ett negativt resultat. Aven
avskrivningarna har 6kat dé féreningen évergatt till redovisningsregelverket K3 (detta ér dock inte

nagot som pdaverkar féreningens likviditet).

Foreningen har en I&ngsiktig strategi for att moéta det hdgre kostnadsldget, dér bland annat en
avgiftshéjning om 10 % har faststdllts fran 2025-01-01 och betydande besparingar relaterat till
fiarrv@rmekostnaderna forvantas efter investeringar gjorda under 2023/2024. Styrelsen dmnar att
folja utvecklingen noga under 2025 for att sdkerstdlla att den nya avgiftsnivdn genererar ett positivt
kassaflode frén den I6pande verksamheten, och utesluter inte ytterligare ékningar under 2025 om
detta skulle krévas. For att kunna finansiera storre framtida ekonomiska dtaganden (som t.ex.

stambyte) behover féreningen hoja drsavgifterna ytterligare, samt ta nya 1an.
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2023-08-31 Disp av féreg ars resultat Disp av évriga poster

Insatser 135 892 503 -
Uppldtelseavgifter 58 602 934 -
Fond yttre underhdlll 4201118 -
Avgadr

forsdljningskostnader -1 993 639 -
upplatelse

Balanserat resultat -18 444 997 -2 367 229
Arets resultat -2 367 229 2 367 229
Eget kapital 175 890 690 0

Till féreningsstémmans férfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat -20 445 930
Arets resultat -5 046 289
Totalt -25 492 219

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhdill 1 000 000
Aftt fréin yttre fond i ansprdk ta -1 870160
Balanseras i ny rékning -24 622 059

-25 492 219

-366 296

366296
-5 046 289
-5 046 289

2024-08-31
135 892 503
58 602 934
3834822

-1 993 639

-20 445 930
-5 046 189
170 844 401

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrékning samt

kassaflddesanalys med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

2023-09-01 2022-09-01

Not - 2024-08-31 - 2023-08-31
Rorelseintéikter
Nettoomsattning 2 11731194 11 330 035
Ovriga rérelseintékter 3 77 923 1048 130
Summa rorelseintékter 11809 117 12 378 165
Rorelsekostnader
Drift och underhdliskostnader 4-8 -10 046 644 -10 360 266
Ovriga externa kostnader 9 -425 593 -507 368
Personalkostnader 10 -291 851 -209 443
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar -2 916 500 -1 411 471
Summa rorelsekostnader -13 680 588 -12 500 946
Rorelseresultat -1 871471 -122 780
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 506 031 440 232
Ré&ntekostnader och liknande resultatposter 11 -3 680 849 -2 684 681
Summa finansiella poster -3174 818 -2 244 449
Resultat efter finansiella poster -5 046 289 -2 367 229
Arets resultat -5 046 289 -2 367 229
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BALANSRAKNING

Anldaggningstillgangar

Materiella anléggningstiligangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

PAgdende projekt

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anléggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Bostadsrattsféreningen Pumpan 1

Not

12

13
14

16
17

2024-08-31

243 519 194

3 826 479
0

247 345 673

522 528
522 528

247 868 201

59 942
74 588
590 380
724 910

8 487 474

9212 384

2023-08-31

237 484 204

718 463
3 158 940

241 361 607

527 980
527 980

241 889 587

11854
295 642
1425171
1732667

19 970 480

21703 147

257 080 585 263 592 733
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Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhdill
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder
Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Korffristiga skulder

Skulder till kredifinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

2024-08-31

192 501 798
3834822
196 336 620

-20 445 930
-5 046 289
-25 492 219

170 844 401

82 733286
1203976
0

12 938
2285985
86 236 185

2023-08-31

192 501 798
4201118
196 702 916

-18 444 997
-2 367 229
-20 812 226

175 890 690

84 233 286
1 452 245
94037

23 893

1 898 582
87 702 043

257 080 585 263 592 733
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KASSAFLODESANALYS

Rorelseresultat

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar

Erhdllen rénta

Erlagd rénta
Kassafléde frén den I6pande verksamheten fére
forandringar av rorelsekapital

Forandring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (-), minskning (+) kortfristiga skulder
Kassafldde frén den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvary av materiella anlaggningstillgdngar
Forvary av finansiella tillgangar

Avyfttring av finansiella tillgéngar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av I&n
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

ARETS KASSAFLODE
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT
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2023-09-01
- 2024-08-31

-1871 471

2916 500
1045 029

654 253
-3 707 432

-2 008 150

859 534
60 724
-1087 892

-8 900 566
-46 568
52020

-8895114

-1 500 000
-1 500 000

-11 483 006
19 970 480
8 487 474

2022-09-01
- 2023-08-31

-122 780

1 423 868
1301 088

36 529
-2 222 832

-885 216

-884 614
585 553
-1184 278

-2 971 565
-33028
51 085

-2 953 508

-5 750 000
-5 750 000

-9 887 785
29 858 265
19 970 480



NOTER

Arsredovisningen fér Brf Pumpan 1 har upprattats enligt /&rsredovisningslogen och
Bokforingsndmndens allmdnna rdd 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,
kompletterande upplysningar mm i bostadsrattsféreningars arsredovisningar. Detta ér forsta dret

som Brf Pumpan 1 redovisar enligt 2012:3 (K3).

Redovisning av intdkter

Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anléggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.
Byggnader och inventarier skrivs av linjart dver den beddémda ekonomiska livsiéngden.

Avskrivningstiden grundar sig pd beddmd ekonomisk livsidngd av tillgdngen.

Foliande avskrivningar tillédmpas:

Byggnader 0.75%
Om- och tillbyggnad 3.33%
Maskiner och inventarier 10%
Installationer 3.33-10%

Markvardet ér inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom
nedskrivning. Féreningens finansiella anldggningstillgdngar véarderas till anskaffningsvarde. | de falll
tillgdngen pd balansdagen har ett I&gre varde &n anskaffningsvardet sker nedskrivning till det IGgre

vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall
Reservering och iansprdktagande av underhdlisfonden ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition
och 6verféring sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond och redovisas

som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus ér 1 630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av

lokalernas taxeringsvérde.

Fastighetslan

LAn med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsavgifter, bostader
HyresintGkter, bost&der
Hyresint&kter, lokaler
HyresintGkter, p-platser
Ovriga intékter

Intdkter internet

El

Parkeringsint&kter Apcoa
Summa

Foérsakringsersattning
Elstéd
Summa

Fastighetsskotsel
Stadning

Besiktning och service
Yttre skotsel / Snoérdjning
Ovrigt

Summa

Reparationer
Forsakringsskador
Summa

Planerat underhdll

Planerat underhdll av hyresiGigenhet
Planerat underhdll av tvattstuga
Planerat underhdll av installationer
Summa
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2023-09-01
- 2024-08-31
7 055 848
957 824
2441118
500 212
71708

211 200
455 246

37 338
11731194

2023-09-01
- 2024-08-31
77 923

0

77 923

2023-09-01
- 2024-08-31
363793

417 752

500 859

479 512

28 061

1789 978

2023-09-01
- 2024-08-31
1205 566
629 966
1835 232

2023-09-01
- 2024-08-31
1069 410

0

174 446

626 305
1870 532

2022-09-01
- 2023-08-31
6720120
9216 610
2273 683
504 091
50815

211 200
616 145

37 371

11 330 035

2022-09-01
- 2023-08-31
736 928
311202
1048 130

2022-09-01
- 2023-08-31
348 504

341 583

169 521

664 450

49 125
1573183

2022-09-01
- 2023-08-31
1 368 036

1 507 822
2875 858

2022-09-01
- 2023-08-31
756 046

610 250

0

0

1366 296



Fastighetsel
Uppvdarmning
Vatten
Sophd&mtning
Summa

Fastighetsforsdkringar
Kabel-TV
Fastighetsskatt
Summa

Férbrukningsmaterial

Ovriga férvaltningskostnader
Juridiska kostnader
Ladmnade skadestdnd
Revisionsarvoden
Moteskostnad stdmma
Ekonomisk férvaltning
Summa

Styrelsearvode samt arvode till valberedning

Sociala avgifter
Summa

Rantekostnader avseende skulder fill kreditinstitut

Ovriga réntekostnader
Summa
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2023-09-01
- 2024-08-31
892811
1732747
355 901

516 353
3497 813

2023-09-01
- 2024-08-31
432 757

308 745

311 660
1053 162

2023-09-01
- 2024-08-31
30 429

98 224

43 875

0

31216

8071
213777

425 593

2024-08-31
232135
59716

291 851

2024-08-31
3 680 567
282

3 680 849

2022-09-01
- 2023-08-31
1337 033
1575473
249 192
414811

3 576 509

2022-09-01
- 2023-08-31
378 709

285 431

304 280

968 420

2022-09-01

- 2023-08-31
21 608

58 945

2375

119 000

60 560

38 267

206 614

507 368

2023-08-31
167 812

41 631

209 443

2023-08-31
2 680 280

4 401

2 684 681



Ing&ende ackumulerat anskaffningsvérde
Arets ink6p
Utgdende ackumulerat anskaffningsvdrde

Ing&ende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan
| utgdende restvérde ingdr mark med

Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa

Ingdende ackumulerat anskaffningsvéarde
Ink&p
Utgdende ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar
Utgadende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets nedlagda kostnader laddstationer
Arets bidrag laddstationer

Arets nedlagda kostnader solcellspark
Aktivering laddstationer 10 ér

Aktivering solcellspark

Vid arets slut

Andra I&ngfristiga fordringar
Summa

Avser inkép av sGkerhetsddrrar, debiteras medlem under

30 &r
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2024-08-31
260 743 435

8734 306
269 477 741

-23 259 231
-2 699 316
-25 958 547

243 519 194
98 536 000

164 187 000
132 639 000
296 826 000

2024-08-31
3166 347
3215 508
6 381 855

-2 447 884
-107 492
-2 555 376

3 826 479

2024-08-31
3 158 940
0

0

166 260

0

-3 325 200
0

2024-08-31
522 528
522 528

2023-08-31
260 743 435

0
260743 435

-21 932 847
-1 326 384
-23 259 231

237 484 204
98 536 000

164 187 000
132 639 000
296 826 000

2023-08-31
2953722
212 625

3 166 347

-2 350 400
-97 484
-2 447 884

718 463

2023-08-31
400 000

23 950

-211 325
3158 940
-212 625

0

3 158 940

2023-08-31
527 980
527 980



Skattekonto
Skattefordringar
Ovriga fordringar
Summa

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Fastighetsskotsel

Forsakringspremier

Kabel-TV

Férvaltning

Inkomstréntor

Forsakringsersattning

Summa

Rantesats Rantedndrings-

2024-08-31
4,072 %
4,072 %
4,072 %

Swedbank AB
Swedbank AB
Swedbank AB
Summa

Varav kortfristig del

dag
90-dgr
90-dgr
90-dgr

Om fem &r ber&knas skulden fill kreditinstitut uppgd fill 75 233 286 kr.

2024-08-31

13 362
57 381

3845
74 588

2024-08-31

72 145
122 866
74724
47 409
17 755
255 481
0

590 380

Skuld
2024-08-31
29 750 000
32 000 000
20 983 286
82733 286
82733286

2023-08-31
80318

0

215324
295 642

2023-08-31
57 436

118 062
65156

44 526

17 090

403 704
719 197
1425171

Skuld
2023-08-31
31250 000
32 000 000
20 983 286
84 233 286
84 233 286

Enligt fdreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har
slutbetalningsdag inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som

planeras att ske under nésta rékenskapsar.

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter
El

Uppvarmning

Utgiftsré&ntor

Loéner

Sociala avgifter

Férutbetalda avgifter/hyror

Berdknat revisionsarvode

Summa

Fastighetsinteckning
Summa
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2024-08-31

405 497
46 603

62 531
598 915
133700
42 008
951 731
45000
2285 985

2024-08-31
158 400 000
158 400 000

2023-08-31

0

65 867

60 989
625 498
157 812
49 585
893 831
45000
1898 582

2023-08-31
158 400 000
158 400 000



UNDERSKRIFTER

SOLNA den 21 januari 2025

At A adprdshm_

Henrik Lundstrom Ala Nordstrom
Ordférande Ordinarie ledamot
Christina Olsson aris Celepli
Ordinarie ledamot Ordinarie ledamot

7 K il

Peter Forsberg

/

amilla Bosson

Ordinarie ledamot Ordinarie ledamot

Min revisionsberattelse har IGmnats den 21 januari 2025.

T\eh O

Bengt Larsson

Auktoriserad revisor

Bostadsrattsféreningen Pumpan 1 | 769611 — 8467



Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Pumpan 1, org.nr 769611-8467

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Pumpan 1 for ar 2023-09-01-
2024-08-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ér
forenlig med érsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatréikningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och d&ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror p& oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av f6reningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél #r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sédkerhet ar en hog grad av
sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror p4 oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgéirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som & tillréickliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund f6r mina uttalanden. Risken fr att inte upptécka en visentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
dsidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision fOr att utforma granskningsatgérder som ér limpliga med hénsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller férhdllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberdttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en frening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsféreningen Pumpan 1 for &r 2023-09-01--2024-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstémman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat 4r tillréickliga och &ndaméalsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelégenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sé att bokfSringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhédmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o {Oretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av séikerhet beddma om forslaget #r forenligt
med bostadsrittslagen.
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Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utf6rs baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Jag géar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrittslagen.

Bromma den 21 januari 2025

A

Bengt Larsson
Auktoriserad revisor
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Bilaga 1

Jag vill att man inhdgnar hela parkeringen med stangsel och taggtrdd, samt en grind vid
infarten.

Rand Renwar, Storgatan 52

Styrelsens svar till motion 18.1

Styrelsen &r medveten om att det pd& senare tid har férekommit stélder p& parkeringen och har
redan vidtagit vissa atgdrder, sGsom att klippa ner buskar och férbattra belysningen.

Dessutom har styrelsen diskuterat méjligheten att genomféra ytterligare dtgdrder, exempelvis
installation av kameror. Efter noggrant évervigande drogs slutsatsen att detta inte ar
genomfdrbart ur ett kostnadsperspektiv och att det ar oklart om det skulle minska stélderna.
Aven alternativet att sétta upp grindar har beddmts som svart, med tanke p& de befintliga
besdksparkeringarna.

Styrelsen undersdker dock andra I6sningar, exempelvis att klippa ner buskarna ytterligare for att
forbattra insynen frdn gatan.

Styrelsen foreslér att stimman ger styrelsen i uppdrag att fortsétta utreda maojligheter for att
forbattra sGkerheten kring parkeringen.
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