Arsredovisning

for

Bostadsrattsféreningen Soder-Bo

749600-0063

Rakenskapsaret

2024




Bostadsrattsféreningen Séder-Bo 1(12)
Org.nr 749600-0063

Styrelsen for Bostadsréttsféreningen Soder-Bo far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat séarskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Féreningen har till andamal att fradmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.
Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen dger fastigheten Stenbiten 2, Varbergs kommun. Foreningens fastighet bestar av
ett hus i tva plan med totalt 4 bostadsrétter och 2 hyresrétter, samt 2 garage. Till varje ldgenhet
hér férrad pa vind och i kallare. Den totala bostadsarean &r 330 kvm. Huset byggdes 1957.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsréttsférening).

Ekonomisk plan registrerades 1959-07-17. Senaste stadgar registrerades 2020-08-18.
Fastigheten &r fullvardesfoérsakrad hos Lénsférsakringar.

Foreningen har sitt sate i Varberg.

Avsittning till underhallsfond
Avsattning till underhallsfond sker arligen for att tacka framtida underhallsbehov. Nagon
underhallsplan har &nnu inte tagits fram.

Visentliga hdndelser under rédkenskapséret

Beslut om pergolan har skjutits fram. Under &ret har ny bergvarmepump installerats vilket gett
en positiv effekt pa energiférbrukningen. Muren mot gatan och sockeln har malats. Sockeln har
lagats och viss dréanering har skett samt elen utvéndigt till vissa delar dragits om.
Radonmatning har skett i samtliga lagenheter. Underhallsplan har setts 6ver och fortsatt arbete
kommer ske for vad som skall prioriteras under 2025 och framat. OVK har utforts under februari

2025.

Medlemsinformation

Foreningen upplater fyra lagenheter med bostadsréatt samt tva lagenheter och en lokal med
hyresratt. Under aret har 1 (1 fg ar) dverlatelse skett samt en hyresratt har bytt hyresgést.
Féreningen har haft savél lagenheter som lokal urhyrd under hela aret. Antalet medlemmar i /.Q,
féreningen &r 5 stycken (5 fg ar).
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Flerarsoversikt (Kr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm (kr/kvm)

Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Rantekanslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala
rérelseintdkter

Bokfort varde per kvm (kr/kvm)
Fastighetens belaningsgrad (%)

2024
277 925
-125 019
85,6

675
1195

1494
165
2,2
249

64
8 599
14

2023
262 230
-540
85,2

636
1242

1583
61
24
208

60
8 662
14

Fér definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Kommentar till foreningens underskott
Féreningens resultatrakning visar att féreningen gar med underskott i ar. Detta beror till stor del
pa hogre reparationskostnader under aret. Féreningens kassafléde bedoms vara starkt nog att
finansiera sina framtida ekonomiska ataganden.

Férandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang 17 592

Omforing av arets

avskriv.

Disposition av

foéregaende

ars resultat:

Avsittning till yttre

fond

lanspraktagande yttre

fond

Arets resultat

Belopp vid arets

utgang 17 592

Uppskriv-
ningsfond

1 864 020

-19 830

1 844 190

Fond for yttre
underhall

102 800

13 200

-116 000

2022
251 601
5216
85,5

609
1286

1608
78
2,6
317

64
8724
15

Balanserat
resultat

709 118

19 830

-540
-13 200

116 000

831 208

2021
248 400
6170
84,4

600
1301

1627
81
2,7
232

64

8 787
15

Arets
resultat

-540

540

-125 019

-125 019
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Totalt

2692990

0

0
0

0
-125 019

2 567 971
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Férslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stadende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 728 408

Reservering till yttre underhallsfond -13 200

lanspraktagande av fond for yttre underhall 116 000

arets forlust -125 019
706 189

disponeras sa att

i ny rakning dverféres 706 189
706 189

3 (12)

Féreningens resultat och stalining i évrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrakning

samt kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rérelseintékter, lagerférandringar m. m.
Nettoomséttning
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintdkter, lagerférdndringar
m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rérelseresuitat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 277 925
600

278 525

w

-332 030
-24 721
5 -10 050

N

-20 590
-387 391
-108 866

2 435
-18 588
-16 163

-125 019

-125 019

-125 019

4 (12)

2023-01-01
-2023-12-31

262 230
16 138

278 368

-202 216
-25 293
-10 060

-20 590
-258 169
20 209

2118
-22 867
-20 749

-540

-540

-540
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

6 2837790

2837790

2837790

95
95
161 423
161 423

161 518

2999 308
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2023-12-31

2 858 380
2 858 380

2 858 380

1382
11 966
13 348

290 785
290 785
304 133

3162 513
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Balansrakning Not 2024-12-31  2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 17 592 17 592
Uppskrivningsfond 1844 190 1864 020
Fond for yttre underhall 0 102 800
Summa bundet eget kapital 1861782 1984 412
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 831208 709 118
Arets resultat -125 019 -540
Summa fritt eget kapital 706 189 708 578
Summa eget kapital 2 567 971 2692 990
Langfristiga skulder 7

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 378 700 394 300
Summa langfristiga skulder 378700 394 300
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 15 600 15 600
Skatteskuider 595 712
Ovriga skulder 1833 3667
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 34 609 55 244
Summa kortfristiga skulder 52637 75 223

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2999 308 3162 513
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Kassaflédesanalys

Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore férandring av rorelsekapital

Kassafléde fran fordndring av rorelsekapitalet
Férandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den 16pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-125 019
20 590

-104 429
13 253

-22 586
-113 762

-15 600

-15 600

-129 362

290 785
161 423
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2023-01-01
-2023-12-31

-540
20 590

20 050

876
25744
46 670

-14 500
-14 500
32170

258 615
290 785
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Aliméanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen, Bokféringsndmndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre féretag och Bokféringsndmndens
allmanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsforeningars arsredovisning
(BFNAR 2023:1).

Anléggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med

bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och
antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resulitat 6kat
med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat
underhall. Intakter eller kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Rantekanslighet (%)
Féreningens rantebarande skulder dividerat med féreningens intakter fran arsavgifter.
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Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrattsforeningens kostnader fér varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter

upplatna med hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsféreningens totala rérelseintékter.

Bokfért varde per kvm boarea (kr/kvm)
Bokfért varde pa foreningens byggnad och mark fordelat pa ytan fér foreningens bostadsratter
och eventuella hyresrétter.

Fastighetens belaningsgrad (%)

Rantebarande skulder per balansdagen i férhallande till bokfort varde pa foreningens byggnad
och mark.

Not 2 Nettoomsattning

2024 2023

Arsavgifter bostader 178 200 168 000
Hyror bostader 93 200 88 080
Hyror garage och parkeringsplatser 6 525 6 150
277 925 262 230

| freningens arsavgifter ingar varme, vatten och renhalining. Hushallsel ingar inte i
arsavgifterna.

Not 3 Driftskostnader

2024 2023
Elivdrme -60 115 -77 685
Vatten och aviopp -22 143 -20 666
Stadning och renhalining -7 566 -7 225
Reparation och underhall -220 490 -74 538
Fastighetsskatt -9 780 -9 420
Fastighetsférsakring -11 936 -12 682

-332 030 -202 216
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Redovisningstjanster
Bankkostnader

Ovriga kostnader

Not 5 Anstillda och personalkostnader

Ldner samt sociala kostnader

Léner
Sociala kostnader
Totala léner och sociala kostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingéende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat vérde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2024

-603
-17 425
-1 200
-5 493
-24 721

2024

9120
930
10 050

2024-12-31

1 000 000
1 000 000

-5 640
-760
-6 400

1864 020
-19 830
1844 190

2837790
3229 000

1 596 000
4 825 000
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2023

-8 105
-14 688
-1 200
-1 300
-25 293

2023

9120
940
10 060

2023-12-31

1 000 000
1 000 000

-4 880
-760
-5 640

1 883 850
-19 830
1 864 020

2 858 380
3229 000

1 596 000
4 825 000
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Not 7 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31

Skulder som ska betalas senare &n 5 ar efter
balansdagen 316 300 331900

316 300 331 900

Not 8 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 394 300 kronor redovisas under féljande poster i balansrakningen.

2024-12-31 2023-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 378 700 394 300
378 700 394 300

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 15 600 15 600
15 600 15 600




Bostadsrattsféreningen Séder-Bo 12 (12)

Org.nr 749600-0063

Not 9 Stillda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckning 597 000 597 000
597 000 597 000

Varberg den J mavs 7/97’)/

ﬂ?g éj/'@/ /ﬂ"//)

arina Nilsson Olga Djoulai
Ordférande :
%M 2/
Gote Nilsson Magnifé Svensson

(it lee St -

Annelie Svensson

Mif revisionsberattelse har lamnats [Fimarvs ZQL{

Wi

Henrik Ahlgren
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Séder-Bo
Org.nr 749600-0063

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsfreningen Soder-Bo for rdkenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflsde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat &r tillrdckliga och andaméalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for foregiende rikenskapsar, 2023, har utférts av en annan revisor som
limnat en revisionsberittelse daterad 2024-03-15 med omodifierade uttalanden i Rapport om

arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedmer ar nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa #r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka

en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska VN
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beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som r tillrickliga och indamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhé#mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fiista uppmérksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhéllanden gora att en férening inte

langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvéirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrittsforeningen Soder-Bo for rikenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande

foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhdllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige fQ
och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrdckliga och andamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ér utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeligenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- féretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt méal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller fsrsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningstgérder som utfrs baseras pd min professionella bedsmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgdrder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sdrskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Var{)erg den 17 mars 2025

/%4 f’%Q‘_,_\;
Henrik Ahlgren %
Auktoriserad revisor
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