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Arsredovisning

Brf Tornen - Nybohov

769604-4457

Styrelsen for Brf Tornen - Nybohov far hirmed limna sin redogdrelse for foreningens utveckling under
riékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet

Féreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, utan
tidsbegrénsning, upplata ligenheter at medlemmarna,
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Styrelsen har under aret haflit 10 protokollférda maten samt konstituerande mote efter stimman, Dessutom har vi
traffats for arbete i styrelserummet vid manga tillfallen

MEDLEMSINFORMATION

Brf Tornen-Nybohov bestar av 272 lagenheter, 1 lokal samt 1 antennkontrakt.
Fastighetens angsiktiga virde sikerstilles genom att styrelsen regelmissigt ser dver lanebild och omférhandlar
rdntenivaer nér sa ar méjligt samt strdvar mot laga driftskostnader,

FORENINGENS FASTIGHET

Taxeringsvérdet fér féreningens fastighet uppgick vid arets slut tilf 683 046 000 kronor, varav byggnad 281 370 000
kronor. Foreningens fastigheter var under 2024 fullvirdesférsakrade hos Brandkontoret. Aktuell underhélisplan finns,

den strécker sig till 2054.
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EKONOMI
Féreningen har under ret anlitat Driftia AB for teknisk férvaltning och ECA Redovisning och férvaltning AB fér den
ekonomiska férvaltningen.

Styrelsen har under &ret tréffat ménga leverantdrer som presenterat sina forslag och verksamheter,
Réntor har omférhandlats,

For att mota Skade driftskostnader och réntor men dven att langsiktigt sékerstélla att foreningens ekonomi kommer i
balans beslutades att hoja avgifterna med 17 % fran drsskiftet. Aven 6vriga avgifter justerades upp.

EKONOMISKA SAMARBETEN MED ANDRA FORENINGAR

Féreningen &r deldgare i parkeringssamfltigheten Reservoaren tillsammans med 3 andra bostadsrattsféreningar som
disponerar parkeringsytor och garage till mediemmarna,

Féreningen &r deldgare | 2 gemensamhetsanldggningar

Visentliga hiindelser

Vi har under &ret tagit in offerter fran 5 fdrvaltningsforetag och fatt svar frén 3 av dessa, Vi gick vidare med 2 fretag
och valde det som vi ansdg vara bést for oss. Det blev Driftia AB som framgver skoter den tekniska forvaltningen samt
den administrativa delen som géller e-post, Sverlatelsekontroller mm.

Vi har dven upprittat en ny underhalisplan som géller till och med 2054,

Vi har sagt upp hissavtalen fér omférhandling och nya forfragningar fér service har skickats ut och kommer att
upphandlas under 2025 i samarbete med en konsultbyra,

Under &ret har garantibesiktning utférts av balkonger efter ett omfattande atgérdspaket av TBO, Garantitiden
forlangdes med ytterligare ett ar.

Solpanelerna som installerades under varen har under 2024 producerat ca 115,000 kWh under 7-8 méanaders driftstid. |
samband med installationerna av solpaneler férstirktes takkonstruktionen for att uppfylla nuvarande regelverk
avseende sndlaster mm, samt att nytt tatskikt applicerades,

Franluftsvirmepumparna &r i drift frdn 1 november tom 1 april och dr har vi minskat férbrukningen av behovet av k&pt
fjarrvirme, men tyvirr s Skar fjérrvirmepriserna sa att var besparing 4ts upp av Skade fjérrvéarmekostnader.

Vi har haft I8pande tillsyn av det systematiska brandskyddsarbetet som utférs 4 ganger per &r dé Driftias
brandskyddsteam gér igenom fastigheterna och kontrollerar sa att de uppfyller de brandsékerhetskrav som krévs.

Tva ganger, en pé viren och en pa hdsten, har fdreningen stéllt ut containrar p& gérdarna fOr att underlatta &tervinning
av de boendes grovsopor.

Foreningens hemsida har uppdaterats.

Tradgarden; P& baksidan mellan 97:an och 99:an har nya planteringar anlagts av cortenstal med sérskilt torktaliga véxter
som dven dr dragvéxter for pollinerande insekter.
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Vi har under dret paborjat matavfalisatervinningen med gréna pésar och i samband med detta har vi installerat bibliotek

i miljostugorna.

Arbetet med solpanelerna fardigstilides under varen,

Vi drabbades ocksa av fjarrvirmelackage mellan 65-67 och 67-81, Reparationer har pagétt under 2024 av Stockholms
Exergi och i samband med detta s har dven Brf Tornen-Nybohov utftrt utbyte av vdrmeledningar och

varmvatten/varmvattencirkulation ror.

Under aret har vi renoverat och slt 2 lagenheter.

En arbetsgrupp inom styrelsen har pabdrjat genomgang av féreningens ansvar for krisberedskap.
Under aret har administrativt férarbete pagéatt fér installation av laddstolpar pa vara P-platser. Vi har ansGkt om att bilda
en sektion i samfalligheten bestaende av 2 av féreningarna som vill installera laddstolpar. Beslut om detta krévs pa

stimman for att vi ska kunna ga vidare,

Tele2:s lokal i 97:an har sagts upp och iordningsstéllts for att disponeras av entreprendrer.

FORENINGENS VIKTIGASTE SAMARBETSPARTNERS OCH LEVERANTORER

Fastighetsskotsel och teknisk samt adm forvaltning
Inpasseringssystem

Serviceavial avseende skitsel och rep. av hissar
Tradgardsskotsel

Parkeringstvervakning

Stadning av allménna ytor

Storningar i fastigheterna

Entrémattor

Sopsugsanldggningen

Larmtelefoner i hissar

Snoréjning och sandborttagning

Stadning av gym, driftsutrymmen, bastu och géstldg
Varmvattenmitning

Antennkontrakt

Fjarrvarmeleveranser

v

Stadsfiber

Vatten och aviopp

Elférbrukning

Eléverforing

Fastigheternas styrsystem

Tomtrétt

Revisionstjanster

Ekonomisk férvaltning

Lassystem

Reparationer, renovering av ldgenheter
Bredband

Driftia

Axema

Kone

Fogel Mark
P-Service
Maries stad

Sv Stdrningsjot
Soderberg mat
Envac

Telia
Véxthuset
Rena Stédda
Techem

SL

Sthim Exergi
ComHem
Stokab

SVOA

Fortum EL
Ellevio

KTC Kontroll
Sthims Stad
Nxt Level Rev
ECA Redovisnir
Axlas
Sjogrunds Bygy
Ownit
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FLERARSOVERSIKT
Beloppen i flerarsdversikten dr angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2401-2412 2301-2312 2201-2212 2101-2112
Nettoomséttning 13798 12 885 12 051 11782
Resultat efter finansiella poster -14914 -13 128 -10 947 -6 370
Soliditet % 74 76 75 74
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 5830 5576 5911 6175
Réntekénslighet 8 8 9 10
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 172 193 189 178
Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 486 431 398 388
Sparande (kr) per kvadratmeter -214 -158 -158 -79
Arsavgifternas andel av intdkerna | % 58 55 54 53
Skuldsittning per kvadratmeter brf-yta 6 749 6 504 7 005 7 376

Total boyta: 19 366 kvm
Varav brf-yta: 16 730 kvm

Definitioner av nyckeital

Neftoomséttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar,

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordindra intikter och kostnader.

Soliditet

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Resultat exklusive avskrivningar

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av féreningens fastighet,

Skuldsattning kr/kvm
Féreningens totala fastighetslan dividerat med boarea. (BOA).

Arsavgifter kr/kvm
Féreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsréttsarea.

Arsavgifternas andel av de totala intékterna i procent
De totala drsavgifterna dividerat med de totala intékterna

Energikostnad per kvm
El, virme och vatten dividerat med BOA

Sparande
Arets resultat justerat med avskrivningar och periodiskt underhéll dividerat med BOA.

Réntekanslighet
Ett matt pa hur mycket freningen behéver hdja avgifterna om rantorna gar upp. Foreningens [&n dividerat med
rsavgifterna.
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UPPLYSNING VID FORLUST
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Av érets totala forlust &r drygt 6 miljoner, avskrivningar. | det justerade resultatet ar dven &rets underhéliskostnader

aterforda och de &r pa nérmare 5 miljoner kronor. Under ret ombildades tvé hyresratter som sen séldes som

bostadsrétter vilket inbringade 7 miljoner. Det far inte tas upp i resultatet utan enbart i balansrdkningen men har
bidragit till ett positivt kassafléde under rikenskapsaret, For att stérka foreningens ekonomi fattade man beslut om att

hoja avgifterna med 17% frén 1 januari 2025,

FORANDRINGAR 1 EGET KAPITAL

Inbetalda

insatser

Belopp vid drets ingang 344 201 644
Resultatdisposition enligt foreningsstdmman:

Sélda lagenheter 2215 646

Balanseras i ny rakning

Avsittning underhélisfond

lanspraktagande av fond

Arets resultat

Belopp vid érets utgéng 346 417 290

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt féreningsstdmman;
Salda lagenheter

Balanseras i ny rakning

Avséttning underhalisfond

lanspraktagande av fond

Arets resultat

Belopp vid drets utgng

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Avsittning till underhallsfond
Balanseras i ny rékning
Summa

Upplételse-
avgifter

94 275 152

5081 854

99 357 006

-93 558 739
-14 913 538
-108 472 277

2048 139
-110 520 416
-108 472 277

Fond for

yitre
underhall

15 891189

2049138
-3 734 548

14 205778

Balanserat
resultat

-82 116 460

-13 127 689

-2.049 138

3734 549

-93 558 738

Bolagets resultat och stdiining framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med noter.

SILkBESRTg-tkDkRBetky |
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Arets
resultat

-13 127 689

13 127 689

-14 913 538
-14 913 538

Totalt
359 123 836

7 297 500

0

0

0

-14 913 538
351507 798
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RESULTATRAKNING 1

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintikter, lagerfordndring m.m.

Nettoomséttning 2 13798 445 12 884 951
Ovriga rorelseintakter 3 230518 143 447
Summa rorelseintdkter, lagerférdndringar m.m, 14 028 963 13 028 398
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4 -8 866 698 -8 800 472
Underhéll och reparationer 5 -8 676 298 -6 231109
Ovriga externa kostnader 6 -2 989 440 -3434 151
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -6 004 104 -5 854 343
anlaggningstiligangar 7

Summa rérelsekostnader -26 536 541 -24 320 075
‘Rorelseresultat = L . -12507578 11291677 .

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 41016 30 906
Réntekostnader och liknande resultatposter -2 446 976 -1866 918
Summa finansiella poster -2 405 960 -1 836 012
:Resultat efter finansiella poster . 14 913 538 ¥13 127689
: Resultat fore skdtt -14 9713 538 -13 127 689
Aretsresultat ‘ ' 14913538  -13127689
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BALANSRAKNING 1

2024-12-31 2023-12-31
=

TILLGANGAR

Anldggningstillgéngar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 8 454 670 177 456 512 082

Inventarier, verktyg och installationer 9,10 6 557 589 7393 171

Pagaende nyanldggningar och férskott avseende materiella 33 844 2961179

anldggningstillgangar 11

Summa materiella anliggningstillgangar 467261610 466 866 432
Summa anldggningstillgangar 461261610 466 866 432

Omsittningstillgdngar

Varulager m.m. ) . L )
Pagaende nyanldggningar 75221 -
Summa varulager m.m 75221 -
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2459715 2258783
Ovriga fordringar 492 179 68511
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 1164 415 1111219
Summa kortfristiga fordringar . 4116 309 3438513

Kassa och bank

Kassa och bank 6 406 596 3677796
Summa kassa och bank 6 406 596 3677 796
' Summa omsittningstillgdngar 10598 126 7116309
SUMMA TILLGANGAR 471 859 736 473 982 741
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2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och insatsemissioner 12 445774 296 438 476 796
Fond for yttre underhall 14 205 778 15891189
Summa bundet eget kapital 459 980 074 454 367 985
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -93 558 739 -82 116 460
Arets resultat -14 913 538 -13 127 689
Summa fritt eget kapital -108472 277 -85 244 149
.Summa eget kapital L .. 351507797 359123 8365
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 71847 225 81915 125
- Summa langfristiga skulder ‘ 71847 225 81915 125f
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 41067 900 26 067 900
Forskott fran kunder 36 670 36 670
Leverantdrsskulder 1883 077 1475 795
Aktuella skatteskulder 514 829 946 296
Ovriga skulder 63 621 33 302
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 4938 617 4383 817
- Summa kortfristiga skulder ‘ ' . 48504714 32043 780
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 471859 736 473 982 741

STLKBBSH g-kDHBrOK
[ v i g g




Brf Tornen - Nybohov 10(15)
769604-4457

KASSAFLODESANALYS 1

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-3 1%3

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -12 507 578 -11291 677
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet, mm.

- Avskrivningar 6 004 104 5849 343
Erhallen rénta 41016 ~
Erlagd rénta -2 446 976 -1836 012
Kassafldde fran den lGpande verksamheten fore fordndringar

av rérelsekapital -8 909 434 -7 278 346

Forandringar i rorelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -677 799 -294 647
- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 560934 321068
‘ Kassaflode fran den Iopande verksamheten ' -9.026299  -7251925

Investeringsverksamheten
Investering i materiella anldggningstillgéngar ~-474 503 -2913 679

‘Kassaflode fran inveSteringsverksamheten -474 503 -2913 679

Finansleringsverksamheten

Forséljning av ldgenheter ' 7 297 500 12 847 500
Upptagna lan 5 000 000 -
Amortering av lan -67 900 -6 490 000
‘ Kassafldde fran finansieringsverksamheten - 12229600 6357500
Avets kassaflsde 2728798 -3808104
Likvida medel vid drets borjan 3677798 7 485 902
Likvida medel vid arets slut 6 406 596 3677798
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NOTER

"Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges.
Redovisningsprinciperna &r oférindrade jamfort med foregdende ér.

Not 2 Nettoomsattning , 2024 2023
Arsavgifter bostadsritt 8136 532 7 157 850
Hyra bostader 4061675 4053 534
Hyra lokaler 97 926 356 568
Hyra parkering 482 879 404 355
Vattendebitering 462 903 383 630
Géstlagenhet 67 650 73 350
Gym 177 060 145 675
Ovriga intakter 114 955 83 696
Forsakringsersattning - 35 386
Bredband 185 951 175 027
Elstdd - 108 061
Andrahandsuthyrning 10914 51266

13 798 445 13 028 398

‘Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024 2023
Elproduktion solcellsanldggning 8982 -
Ersattning Advokat- och réttegingskostnader 221536 -

230518 -

'Not 4 Driftskostnader ; _ 2024 2023
Vérme 1821 465 2123 113
Elkostnader 821156 1025 345
Vatten och aviopp 689 536 584 438
Stadning och renhéllning 452 314 478 539
Sophémtning och grovsopor 669 884 588 058
Snorojning 176 915 115 506
Gérd/ Tradgardsskotsel 630 666 611128
Gemensambhetsanldggningar 91262 159 844
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Tomtrattsavgild 3 513 500 3.114 500

8 866 698 8 800 471

‘Not 5 Underhall och reparationer 2024 2023

Reparation och underhdll av fastighet **) 4755 906 3 876 965
Hissar 629 859 364 315
Las 33 459 98 075
Myndighetsbesiktingar 14 566 -
Fastighetsskotsel och forvaltning 944 955 988 607
Teknisk férvaltning 267 664 173 000
Gemensamma utrymmen 71850 329 086
Yttre underhall 23703 16 718
Owriga fastighetskostnader 296 762 384 343
Ombyggnad lagenheter *) 1637 574 -

8676 298 6231109

* Ombyggnad av lzgenheter paverkar inte avgiftssattningen,
** For detaljer om Reparationer och underhll finns uppgifter i forvaltningsberéttelsen om vad som utférts.

- Not 6 Ovriga externa kostnader 2024 2023
Kabel-TV och Bredband 393 846 439 322
Fastighetsskatt 471105 482 668
Fastighetsférséakring 338734 309 006
Méklararvoden 60 000 99 657
Telekommunikation 747 109
Datakommunikation 11 821 7 906
Sjalvrisker vid skada 42 950 -
Styrelsearvoden och sociala avgifter 539 966 421276
Revisionsarvode 41 688 37 937
Ekonomisk forvaltning 602 123 607 191
Styling lagenheter 24 000 48 000
Advokat- och rattegédngskostnader *) 241062 656 993
Ovriga externa tjanster 56 702 65 380
Ovriga férvaltningskostnader 164 695 258 706

2989 439 3 434 151

* Av Advokat- och rattegangskostnaderna har 206 850 kr + ranta ersatts, detta aterspeglas i intékterna.

"Not 7 Avskrivningstider
Anliggningstillging Avskrivning
Byggnader - stomme 0,5%
Byggnader - fasad 1%
Byggnader - fonster 1%
Byggnader - yttertak 1%
Tradgérd 2%
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Férbittring byggnader
Tvéttstuga

Hissar

Balkonger

Ovriga forbéttringar
Miljdstugor
Overvakning
Inpasseringssystem
Lépband
Varmepumpar
Vattenmatare

Bastu

Cykelrum
Nodbelysning
Solcellsprojekt

~Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Foriindringar av anskaffningsvirden
Inkép

Utgéende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvérden

“Not 9 Lopband

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Not 10 Ovriga installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Féréindringar av anskaffningsvirden

{ STLRBBERTg-rkbkHAOK
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0,5%
5%
2%
2%
2%
4%
6,67%
5%
20%
10%
10%
10%
10%
10%
4%
2024-12-31 2023-12-31
510 019 051 510 019 051
3321262 -
513 340 313 510 019 051
-53 506 969 -48 420 894
-5 163 167 -5 086 075
-58 670 136 -53 506 969
454 670 177 456 512 082
683 046 000 683 046 000
2024-12-31 2023-12-31
170 858 170 858
170 858 170 858
-102 516 -68 344
-34 172 34172
-136 688 -102 516
34 170 68 342
2024-12-31 2023-12-31
8 062 761 8062 761
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Inkdép 5335 -
Utgaende anskaffningsvérden 8 068 096 8 062 761
Ingdende avskrivningar -737 932 -8 836
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -806 745 -729 096
Utgaende avskrivningar -1 544 677 -737 932
Redovisat varde 6523 419 7 324 829
Not 11 Pagaende arbeten ' ; ' 2024-12-31 2023-12-31 -
Varmekulvert Exergi 33844 33 844
Véarmeétervinning - 2585
Solceller - 2924 750
o - o o 33 844 2961179
Not 12 Forsilining lagenheter ' 2024-12-31 2023-12-31
Av féreningen silda lagenheter (2 st) 7297 500 12 847 500

7 297 500 12 847 500

Féreningen salde under 2024 tva (2) ligenheter som har stérkt bade kassan och det egna kapitalet.
Slutlikvid for en tidigare uppléaten lagenhet tillgodogjordes under 2024,

Not. 13 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Lan som ska rantesindras inom ett (1) &r och belopp som ska amorteras under aret betraktas numera som en kortfristig
skuld

Langivare Riéntesats Réntelindring  Belopp 2024  Belopp 2023
Handelsbanken 787796 2,42% 2026-12-01 20 000 000 20000 000
Handelsbanken 787795 2,46% 2027-12-01 6 000 000 6 000 000
Handelsbanken 563715 4,19% 2028-03-01 9915125 9983 025
Handelsbanken 721260 3,25% 2025-03-13 5000 000

Handelsbanken 324906 0,61% 2025-12-01 18 000 000 18 000 000
Handelsbanken 436718 0,99% 2026-01-30 18 000 000 18 000 000
Summa lan Handelsbanken 76 915125 71983 025
SBAB 19606546 1,87% 2025-01-17 18 000 000 18 000 000
SBAB 19606511 2,5% 2027-12-09 18 000 000 18 000 000
Summa fan SBAB 36 000 000 36 000 000
Summa lan 112915 125 107 983 025
Varav kortfristig del 41 067 900 22 540 925
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Not 14 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stilida siikerheter

LINDERSKRIFTER

Stockholm

Bernhard Eriksson

Styrelseordfdrande

Britt-Marie Eriksson

Jan Mellstréom

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgéar av min elektroniska underskrift

Caroline Stahle
Auktoriserad revisor

Tommy Nylander

Goran Bolin
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NxtLevely

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i Brf Tornen Nybohov
Org.nr. 7696044457

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Tornen
Nybohov for &r 2024.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resuitat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststdller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer édr nddvindig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsitta
verksamheten, Den upplyser, nér sa r tillimpligt, om
forhéllanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

1

forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillriickliga och dndamélsenliga
for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte
upptiicka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter dr
hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
dsidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r l[dmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

¢ utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
viisentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pd upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen, Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock
kan framtida hiéindelser eller forhallanden gora att en forening
inte lingre kan fortsétta verksamheten.

« utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pd ett séitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den,
Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Arendereferens: 3261690
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfdrt en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Tornen Nybohov for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r ﬂlli‘éckﬁga
och dndamélsentiga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande fSreningens vinst eller forfust, Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ér férsvarlig med héinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd
storleken av féreningens egnha kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av fSreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation #r utformad
s att bokforingen, medelsforvaliningen och foreningens
ekonomiska angeligenheter i vrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av férvaltningen, och dérmed

mitt uttalande om ansvarsfiihet, dr att inhdmta revisionsbevis for

att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

+ foretagit ndgon Atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsununelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

« pd nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget ér
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka dtgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsdtgirder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omréden och forhallanden som dr vdsentliga for
verksamheten och dir avsteg och §vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse fr féreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Caroline Stihle
Auktoriserad revisor

Arendereferens: 3261690
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Proposition 1 till arsstdmma 20250514 BRF Tornen-Nybohov

Bakgrund: BRF Tornen ar delagare i P-samfalligheten Reservoaren GA:1 dér 3 andra BRF ingar
(Stockholmsblick, Nybohovet 100 samt Svenska Bostéder).

Foreningarna BRF Tornen samt Nybohovet 100 vill satta upp laddstolpar. For att kunna géra detta
kraver Stockholms stadsbyggnadskontor, Lantméterisektionen, samtycke fran arsstamman av
bagge foreningarna.

En sektion inom P-samfélligheten kommer att bildas for att skilja av ekonomin for laddstolparna
fran de andra tva foreningarna.

Styrelsen for BRF Tornen foreslar bifall till foljande proposition:

"Ansdkan om omprévning av Reservoaren GA:1 for att lagga till en sektion for
elbilsladdning. El efter forbrukning och ej andelstal. ”




Proposition 2 till arsstdmma 20250514 BRF Tornen-Nybohov

Bakgrund: BRF Tornen har sedan manga ar skott den tekniska férvaltningen inom styrelsen.
Under verksamhetséret har avtal skrivits med Driftia AB om teknisk férvaltning. Avtalet trédde i
kraft 2024-12-01.

Darmed kommer styrelsearbetet att kunna reduceras, nér foérvaltningen tas 6ver mer av extern
part. Under 6vergangsperioden sedan december 2024 har dock arbetsbelastningen varit fortsatt
hog pga. arbete med Gverldmning,.

Styrelsen for BRF Tornen foreslar bifall till foljande proposition:

"Erséattning till styrelsen skall sdnkas fran 7 basbelopp till 5 basbelopp”




