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Brf Himmelsbagen Arsredovisning 2024
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Valkommen till rsredovisningen fér Brf Himmelsbagen

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under réakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller
lokal.

Foreningen har sitt sate i Nacka kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-08-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-
05-12 och nuvarande stadgar registrerades 2025-01-10 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Sicklaén 13:80 2016-09-01 Nacka kommun

Marken innehas med dganderatt.
Foreningens fastighet bestar av 5 flerbostadshus pa adresserna Augustendalsvagen 24-32.
Lagenhetsfordelning:

1 rum och kok:  25st
2 rum och kék: 52 st
3 rum och kék: 28 st
4 rum och kok: 20 st

Fastigheten ar forsakrad hos Stockholms Stads Brandférsakringskontor. | forsakringen ingar ansvarsforsakring
for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Fastigheten byggdes 1994 och har vardear 1994.

Foreningen har 5 hyreslagenheter och 120 bostadsratter om totalt 9 817 kvm och 5 lokaler (4 kommersiella och 1
foreningslokal) om 403 kvm. Byggnadernas totalyta ar 10 220 kvm.
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Styrelsens sammanséttning

Peter Friborg Styrelseledamot, ordférande

Kristina Engblom Styrelseledamot, kassor, sekreterare

Andreas Henrik Thunell  Styrelseledamot, fastighetsansvarig/GA

Goran Nohlgard Styrelseledamot, fastighetsansvarig

Roland Ullin Styrelseledamot, fastighetsansvarig

Mehrdad Athari Fard Styrelseledamot, arkiv, controller, gastldgenhet
UIf Blank Suppleant, ekonomi

Styrelsestdd: Patrick Koping, fastighet, respektive Nadja Ullin, gastlagenhet med mera.

Projekt avseende vindsutrymmen: Lennart Svanberg respektive Adriana Talaba.

Valberedning

Linda Grinell och Gunilla Larsson Nahrstrom

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.

Revisorer

Till revisor har Parameter Revision AB valts. Ingen internrevisor valdes vid stamman.

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-12.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden. Dessa ingar i arbete med den
kontinuerliga forvaltning av foreningens fastighet som styrelsen under aret arbetar med.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2023 och stracker sig fram till 2073. Underhallsplanen
uppdaterades 2024.

Avsattning till yttre fond sker med minst 0,3 % av taxeringsvarde eller enligt underhallsplan. Fonden for yttre
underhall redovisas under bundet eget kapital i balansrakningen.

Utférda historiska underhall

2024 e Badrumsprojekt, upphandling och kontrollhantering
Brf:s dverlatelsebesiktning vid forsaljning av lagenheter infors
OVK, Obligatorisk Ventilationskontroll
Renovering av varmesystemet
Byte av fogar, hus 24 6versta vaningar. Inspektion av 6vriga hus 2025
Godkand besiktning av kommunens miljéenhet

2023 e Hantering av problem med varmen
50-arsplan har tagits fram
Hantering av vattenskador och férsakringsfragor
Installation av ekportar i samtliga hus

2022 e Atgird-lackage fran brandgata lagenhet- hus 32
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2021 e |Installation av nddljus i samtliga trapphusuppgangar
Hantering av fuktskador

2020 e Atgard av fastighetens brandluckor samt installation av stegar och skydd pa taken
Lagning och tatning av hangrannor

2019-2020 e Renovering och modernisering av hissar

2019 e Renovering av trafasaderna i etagelagenheterna, hus 26-32
Byte av utrustning i tvattstugorna, samt malning av vaggar och tak
Hantering av fuktskador
Fasadtvatt och 6versyn av utemiljo

2018 e Stamspolning
Renovering entréer, trapphus och nytt lassystem

2017 e |Installation fiber, fastighetsnat
Renovering av trafasaderna i etagelagenheterna, hus 24

Planerade underhall

2025-2026 e Tatning av fogar, takavrinning for rannor etc, 6versyn av taklakt och takpannor, tatlister for
fonster, 6versyn handledare och racken, elrevision samt brandskyddsgenomgang

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning ~ Simpleko AB

Maklare Fastighetsbyran
Teknisk férvaltning Alova Fastighetsteknik AB
Sophantering LL bolagen

Medlem i samfallighet

Foreningen ar medlem i Torggaragets samfallighetsforening, med en andel pa 9.8 %. Samfalligheten forvaltar
garageverksamhet.

Vésentliga héndelser under rikenskapséret

Ekonomi

Styrelsearbetet forlopte smidigt, &ven om aret som gatt har bjudit pa utmaningar. Fokusomrade for styrelsen
har under hela 2024 varit kostnadskontroll, vilket har lyckats ganska bra trots att priser, omkostnader och rantor
har 6kat.

Rorelseresultatet forbattrades under 2024 jamfort med foregaende ar. Finansnettot férsémrades med 489 tkr
pga hogre rantor vid omlaggning av lan. Efter avskrivningar pa 2 870 000 kronor, som ar en bokféringsmassig
vardeminskning av féreningens fastighet som ej paverkar likviditeten, uppgick arets kassaflode till 14 tkr.
Foreningens likvida behallning var vid arets slut oférandrat cirka 5,5 mkr.

Okningen av féreningens driftskostnader beror huvudsakligen pa kostnader i samband med OVK, den
obligatoriska ventilationskontrollen. Bland de taxebundna kostnaderna har inte minst fastighetselen, vatten och
sophamtningen 6kat i pris.
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Under aret hanterades omlaggning av Ian pa sammanlagt 41 750 000 kronor och de férlangdes med ett ar. Efter
betydande amorteringar under tidigare ar sa gjordes inga amorteringar 2024, sa den totala laneskulden ar
oférandrat 84 500 000 kronor.

Efter att tidigare i princip varit oférandrade sa justerades manadsavgifterna med 4% fran 1 januari 2024. Givet
de betydande prisékningar som varit och som fortsatt kan forvantas sa beslutades i slutet av 2024 om en hojning
pa 10 % av manadsavgifterna fran och med 1 januari 2025. Vad galler avgifterna for féreningens
parkeringsplatser i Torggaraget har dessa avgifter ocksa hojts nagot men de ar fortfarande mycket formanliga
for medlemmarna.

Férandringar i avtal

Nytt trearsavtal tecknat med Alova.

Ovriga uppgifter

Arbetet med OVK har varit omfattande da ca 70 lagenheter uppvisat brister, ofta efter renoveringar, och detta
arbete kommer slutféras 2025.

Vattenskadan i hus 26:an var mer omfattande da aven ror i skyddsrummet ej var intakt.

Forsakringsbolagets krav gor att de badrum som fortfarande har originalplastmatta maste byggas om, sa ett
omfattade badrumsprojekt har startat och ska vara klart under 2025.

Angdende ventilationstornen mellan vara hus sa vantar foreningen fortfarande pa beslut fran Ariem (the View)
att det ska aterstallas. Aterstallning av ventilation i tvattstugorna pabérjad.

Samarbete med 6vriga bostadsrattsforeningar i omradet har inletts med gemensam upphandling av
sophamtning.

Alla entréportar har oljats in.
Pga fuktproblem har fogen i hus 24 byts pa 6versta plan.

En styrelseledamot, Roland Ullin, har sjalv genomfért en mangd atgarder: Besiktning av samtliga trapphus och
entréer och upprattande av en atgardslista som underlag for ett uppdrag for hantverkaren. Inkdp och montering
av stolpar och staket i tryckt virke, runt foreningens fyra hortensiarabatter. Inkdp av blomjord, dérrstoppar,
elektriska radiatorer och grastrimmer. Inkdp och byte av tva laskistor nar de blivit saboterade. Montering av nya
skyltar pa branddérrar och rokluckor. Bestallt av ny lucka till saboterad postbox och montering av dito samt
tatat springa under dorrtroskel i entré till baksidan av hus 24. | gastlagenheten har han monterat hyllplan i
garderob, spacklat hal i parkettgolv, monterat skylt for nédutgang och tagit bort dorrgaller. Han har ocksa
organiserat besok av hantverkare till 33 medlemmar som inte sjalva kunnat atgarda felaktigheter eller hittat
lamplig hantverkare.

Brf Himmelsbagen ar medlem med ca. 10 % i Torggaragets samfallighetsforening. Betongstommen i garaget ar i
daligt skick pa manga stallen med kloridintrangning och karbonatisering. Ett arbete ar igang i Torggaraget med
en upphandlad entreprendr som kommer utféra reparationsarbeten for att sakerstalla konstruktionen. Da ingar
aven att byta delar av ventilation och andra installationer vars tekniska livslangd gatt ut. Arbete med att skydda
konstruktionen och sakra dagvattenavledning utférs dven i samband med det. | skrivande stund ar inte
projekteringen avslutad sa en totalkostnad ar svar att uppskatta. Den 31 december uppskattades den till 1,8
miljoner kronor for Himmelsbagens andel.

Under 2024 har forandringar paborjats avseende drendehantering och information till medlemmarna. Via
foreningens ekonomiska forvaltare Simpleko kan medlemmarna hantera egna arenden som ror avgiftsavier,
parkeringstillstand och ansékningar om balkonginglasning. Vi samlar ocksa alltmer information i Simplekos
Portal, dar man loggar in med bank-ID vilket ar sakrare an hemsidans l6senord.

Lépande nyhetsuppdateringar sker med informationsmejl till medlemmarna. Dessa mejl sparas numera ocksa i
Simplekos Portal.

[ E./| Bky6xaZnJl-BJZeTeaZ3yl Sida5av 18




Brf Himmelsbagen
769606-0529

Medlemsinformation

Arsredovisning 2024

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets bérjan var 191 st. Tillkommande medlemmar under aret var 27 och
avgaende medlemmar under aret var 28. Vid rakenskapsarets slut fanns det 190 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 17 6verlatelser.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en Gverlatelseavgift pa f n 1 470 kr.

Pantsattningsavgift debiteras koparen med f n 588 kr.

Flerarséversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 8602 522 8 060 906 7 951 267 7789012
Resultat efter fin. poster -2 531 461 -2210 388 -754 233 -1 056 468
Soliditet (%) 79 79 79 78
Yttre fond 6 093 691 3580734 2742991 2388773
Taxeringsvarde 287 576 000 287 576 000 287 576 000 185127 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 662 633 637 669
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) 71,2 72,7 731 80,4
Skuldsattning per kvm upplaten

bostadsratt, kr 8946 8 946 9332 9652
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 8268 8 268 8562 8 855
Sparande per kvm totalyta, kr 51 129 204 192
Elkostnad per kvm totalyta, kr 55 59 48 48
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 133 103 96 96
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 93 72 78 58
Energikostnad per kvm totalyta, kr 280 233 222 202
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,37 1,73 0,84 0,79
Rantekanslighet (%) 13,51 14,14 14,66 14,43

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

[ ] | Bky6xaZnJl-BJZeTeaZ3yl

Sida6av 18



Brf Himmelsbagen
769606-0529

Arsredovisning 2024

Upplysning vid férlust

Foreningens resultat for aret ar negativt pa -2 531 Kkr. Resultatet innefattar dock avskrivningar som inte
paverkar kassan pa 2 870 Kkr och planerat underhall pa 179 Kkr. Raknar man bort dessa poster skulle
foreningen gora ett positivt resultat om 518 Kkr. Vidare ar kassaflodet for aret positivt.

Arsavgifterna hojdes 2024-01-01 med 4 % och ytterligare 2025-01-01 med 10 % vilket &r atgarder fér att 6ka
foreningens intakter och forbattra resultatet

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 336 646 379 - - 336 646 379
Upplatelseavgifter 7 228 439 - - 7 228 439
Fond, yttre
. 3580734 - 2512957 6 093 691
underhall
Balanserat resultat -9901 628 -2210 388 -2512 957 -14 624 973
Arets resultat -2210 388 2210388 -2 531 461 -2 531 461
Eget kapital 335343 536 0 -2 531 461 332812076
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -14 624 973
Arets resultat -2 531 461
Totalt -17 156 434
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 3213694
Att fran yttre fond i ansprak ta -179 805
Balanseras i ny rakning -20 190 323
-17 156 434

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.

Sida7 av 18

[ ] | Bky6xaZnJl-BJZeTeaZ3yl




Brf Himmelsbagen
769606-0529

Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 8602 522 8 060 906
Ovriga rorelseintakter 3 181 362 159 831
Summa rérelseintakter 8783 8384 8220736
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -5978 735 -5 500 361
Ovriga externa kostnader 9 -419 767 -483 030
Personalkostnader 10 -171 412 -231 879
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 870028 -2 830032
Summa rérelsekostnader -9.439 943 -9 045 301
RORELSERESULTAT -656 059 -824 565
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 132016 102774
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -2 007 418 -1 488 598
Summa finansiella poster -1 875 402 -1 385 824
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 531 461 -2210 388
ARETS RESULTAT -2 531 461 -2210 388
Sida 8 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 412 958 758 415 746 826

Maskiner och inventarier 13 423 820 505 780

Summa materiella anlaggningstiligangar 413 382 579 416 252 607

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 413 382 579 416 252 607

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 240 004 297 867

Ovriga fordringar 14 230516 104219

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 272518 255 941

Summa kortfristiga fordringar 743 038 658 027

Kassa och bank

Kassa och bank 5474241 5 460 206

Summa kassa och bank 5474 241 5 460 206

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6217 280 6118 233

SUMMA TILLGANGAR 419 599 858 422 370 840
Sida9av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 343 874 818 343874 818
Fond for yttre underhall 6 093 691 3580734
Summa bundet eget kapital 349 968 509 347 455 552
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -14 624 973 -9901 628
Arets resultat -2 531 461 -2210 388
Summa ansamlad foérlust -17 156 434 -12112 016
SUMMA EGET KAPITAL 332812076 335343536
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 0 42 250 000
Ovriga l&ngfristiga skulder 181738 234675
Summa langfristiga skulder 181738 42 484 675
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 84 500 000 42 250 000
Leverantorsskulder 648 113 848 412
Skatteskulder 23967 22 495
Ovriga kortfristiga skulder 108 228 118 698
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 1325736 1303 024
Summa kortfristiga skulder 86 606 044 44 542 629
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 419 599 858 422 370 840
Sida10av 18
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -656 059 -824 565
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 2870028 2830032
2213969 2005 467
Erhéllen ranta 132016 102774
Erlagd ranta -1 995 467 -1387 422
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av
N . 350518 720 820
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -85 011 -102 062
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -198 535 799 460
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 66 972 1418 217
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 -2 576 527
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -2 576 527
Finansieringsverksamheten
Nyupplatelse 0 3575000
Amortering av 1an 0 -3 000 000
Depositioner -52 937 46 586
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -52 937 621586
ARETS KASSAFLODE 14 035 -536 724
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5460 206 5996 930
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 5474 241 5460 206
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Brf Himmelsbagen Arsredovisning 2024
769606-0529

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Himmelsb&gen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter

Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett. | arsavgiften ingar kostnader for
kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen. Foljande avskrivningstider tillampas:

Komponent Avskrivningstid, ar Kvarstaende ar
Stammar 50 40
El, fasad, fonster och tak 40 30
Hissar 30 20
Ventilation 20 10
Ovrig stomme 200 190
Passersystem 15 8
Renovering av trapphus 15 8
Installation av fibernat 10 3
Renovering av terassfasader 40 34
Modernisering av hissar 40 35
Byte av entréportar 50 48

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Onmséttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillh6rande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 6 252 588 5977 817
Rabatt bostader -15 445 0
Parkeringsintakter 783 855 593 094
Hyresintakter, bostader 676 562 698 888
Hyresintakter, lokaler 673 740 641 930
Hyresintakter, forrad 38 371 30298
Fastighetsskatt 47 004 46 203
Kabel-TV och bredband 1944 2430
Ovriga intakter 10 064 15930
Overnattningslagenhet 83600 30950
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 50 239 23 366
Summa 8 602 522 8 060 906
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intakter 181 362 1
Elstod 0 159 830
Summa 181 362 159 831
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Stadning 179 280 187 836
Teknisk forvaltning, grundavtal 203 469 193 215
Teknisk forvaltning, extra 24 319 11 242
Besiktning och service 205 220 31057
Yttre skotsel 18 643 8181
Summa 630 931 431531
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Loépande reparationer 713 859 509 348
Forsakringsskador 330089 71730
Summa 1043 948 581078
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Planerat underhall 179 805 700 737
Summa 179 805 700 737
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Arsredovisning 2024

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 558 580 600 345
Uppvarmning 1357 863 1048 849
Vatten 948 821 733 065
Sophamtning 378 962 521997
Summa 3244 225 2904 256
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 156 736 137 854
Sjalvrisker 0 98 600
Kabel-TV och bredband 205 976 206 178
Samfallighetsavgift 247 604 175 741
Fastighetsskatt/avgift 269510 264 385
Summa 879 826 882758
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Ovriga foérvaltningskostnader 110719 135930
Forbrukningsmaterial 18 205 33834
Forsaljningskostnad 0 58 562
Konsultkostnader 29 160 13900
Revisionsarvoden 42 482 31617
Medlems- och styrelsemdten 17 299 25457
Ekonomisk foérvaltning, grundavtal 140 501 136 367
Ekonomisk forvaltning, extra 4 887 4958
Overl3telse- och pantsattningskostnad 56 515 42 404
Summa 419 767 483 030
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 143 599 184999
Sociala avgifter 27 813 46 880
Summa 171 412 231 879
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 2 005971 1488 343
Ovriga rantekostnader 1447 255
Summa 2007 418 1488 598
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 434 611 462 432129 935
Arets inkop 0 2481527
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 434 611 462 434 611 462
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -18 864 636 -16 113792
Arets avskrivning -2788 068 -2750 844
Utgaende ackumulerad avskrivning -21 652 704 -18 864 636
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 412 958 758 415 746 826
| utgaende restvérde ingdr mark med 130 674 408 130 674 408
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 188 400 000 188 400 000
Taxeringsvarde mark 99 176 000 99 176 000
Summa 287 576 000 287 576 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 867 048 772048
Inkdp 0 95 000
Utgaende anskaffningsvarde 867 048 867 048
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -361 268 -282 080
Avskrivningar -81 960 -79 188
Utgaende avskrivning -443 228 -361 268
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 423 820 505 780
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 97 545 95 605
Ovriga fordringar 132971 8614
Summa 230 516 104 219
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 161 770 156 828
Forsakringspremier 110 748 99 113
Summa 272 518 255 941
NOT 16, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea 2025-08-20 0,70 % 30 750 000 30 750 000
Nordea 0 13 875 000
Nordea 2025-08-21 3,04 % 16 875 000 16 875 000
Nordea 2025-08-18 4,67 % 11 500 000 11500 000
Nordea 2025-08-27 2,97 % 11 500 000 11 500 000
Nordea 2025-08-18 3,09 % 8 875 000 0
Nordea 2025-08-18 3,19 % 5000 000 0
Summa 84 500 000 84 500 000
Varav kortfristig del 84 500 000 42 250 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 84 500 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [anen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 278916 238 682
Rantor 229 151 217 200
Styrelsearvoden och sociala avgifter 0 83979
Forutbetalda avgifter/hyror 772 669 718 163
Beraknat revisionsarvode 45 000 45 000
Summa 1325736 1303 024
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 135 000 000 135 000 000
NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Arsavgifterna héjdes med 10 % fran och med januari 2025.
Sida 17 av 18
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholms kommun

Andreas Henrik Thunell Goran Nohlgérd
Styrelseledamot Styrelseledamot
Kristina Engblom Mehrdad Athari Fard
Styrelseledamot Styrelseledamot
Peter Friborg Roland Ullin
Styrelseledamot, ordférande Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Parameter Revision AB
Jacob Biderholt
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Himmelsbagen
Org.nr. 769606-0529

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Himmelsbagen
for &r 2024.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan
péverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsherattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pé& grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillréckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken

for att inte upptécka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens férméga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

* utvérderar vi den vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Himmelsbégen for ar 2024
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betr&ffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sé att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka &tgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Parameter Revision AB

Jacob Biderholt
Auktoriserad revisor
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