Brf Traslojden 1(17)
Org.nr 769610-7643

Styrelsen for Brf Traslojden far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Foéreningens andamal

Foreningen ar en dkta bostadsrattsférening och har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens fastighet upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Bostadsratt &r den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens byggnad, lagenhetsfordelning, lokaler och mark

Foreningen registrerades den 15 november 2007. Féreningen ager fastigheten Trasldjden 2 i Sofia
férsamling i Stockholm med adresser Midskeppsgatan 10, 12 och 16 och forvaltar byggnaden pa denna
fastighet.

Byggnationen pabdrjades i oktober 2008 och inflyttning skedde fran december 2009 till mars 2010.

Foreningens 69 lagenheter upplats samtliga med bostadsratt. Bostadsrattslagenheterna har en
sammanlagd yta av 4 898 kvm.

Lagenhetsfordelning:

14 st 1 rum och kok
21 st 2 rum och kok
4 st 3 rum och kok
23 st 4 rum och kok
2 st 5 rum och kok
5 st 6 rum och kok

| féreningen finns aven tva hyreslokaler med en sammanlagd yta av 557 kvm. Den st6rre lokalen om 504
kvm hyrs av Norlandia Férskolor AB och den mindre lokalen om 53 kvm av Nyberg Trana och Klipp Din
Hund.

Total yta 5 455 kvm.
Foreningens mark innehas med tomtratt.
Forsakring

Foreningens fastighet har under aret varit fullvardesférsakrad hos Trygg Hansa. | férsakringen ingar
kollektivt bostadsrattstillagg, styrelseansvar och férsakring mot ohyra.

Foérvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under rakenskapsaret skotts av Foérvaltnings AB Castor i Sundsvall.
Fastighetsskotsel har skotts av FT Drift AB.
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Fastighetens tekniska status och underhall

Bostadsrattsféreningens underhallsplan som visar fastighetens planerade underhallsbehov under de
kommande 30 aren uppdaterades under 2023. Planen baseras framst pa fastighetens skick och
aterstaende livslangd, men aven pa styrelsens och medlemmarnas 6nskemal. Enligt gallande
underhéllsplan planeras periodiskt underhall for perioden 2024-2030 pa ca 2 030 000 kronor. Genomgang
av underhallsplanen i férhallande till faktiskt behov gors regelbundet, varfor férandringar i férhallande till
planen komma att goras.

Avsattning till yttre fond uppgar till 769 581 kr/ar och ar baserad pa den framtagna underhallsplanen.

Under rakenskapsaret har féreningen utfért Idpande underhall till en kostnad av 700 416 kronor samt
periodiskt underhall enligt underhallsplanen for 284 915 kronor. Det periodiska underhallet har belastat
fond for yttre underhall.

Tomtrattsavtal

Foreningen har ett tomtrattsavtal med Stockholms stad som I6per till och med 2069-11-30 med en fast
arlig tomtrattsavgald om 888 200 kronor till och med 2029-01-01.

Beskattning

Foéreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs. féreningen ar en akta
bostadsrattsforening.

Fastighetsavgiften for hyreshus uppgar till 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3
procent av taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av
lokalens taxeringsvarde. Fastighetsavgiften uppgick till 247 740 kronor under 2024. Ingen inkomstskatt
utgar for foreningen.

Manadsavgiften

Manadsavgiften hdjdes med 18 procent fr o m 1 januari 2024.

Vasentliga hdandelser under aret

Ekonomiska féreningar ska i férvaltningsberattelsen lamna upplysningar om vasentliga verksamheten
som har intraffat under rakenskapsaret eller efter dess slut enligt 6 kap. 1§ andra stycket,
Arsredovisningslagen (1995:1554).

Inga vasentliga handelser under aret.
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Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets slut var samtliga bostadsratter i féreningen upplatna.

Foéreningen hade per den 31 december 2024 110 medlemmar.

Under verksamhetsaret har 10 lagenhetséverlatelser agt rum.

Av féreningens lagenheter var 3 lagenheter uthyrda i andra hand per den 31 december 2024.

Foreningsstamma 2024

Foéreningens ordinarie arsstamma holls tisdagen den 28 maj 2024 med 23 bostadsratter representerade.
Motet holls pa Best Western Hotel, Midskeppsgatan 6.

Styrelsen

Foreningens styrelse har under verksamhetsaret 2024 bestatt av:

Ann-Charlotte Jenmert Midskeppsgatan 12 Ordférande Vald pa 1 ar
Mats Galvenius Midskeppsgatan 10 Ledamot Valdpa 1 ar
My Elg Midskeppsgatan 16 Ledamot Vald pa 1 ar
Janina Weiefors Midskeppsgatan 10 Ledamot Vald pa 1 ar
Artin Mohseni Midskeppsgatan 16 Ledamot Vald pa 1 ar
Eva Larsson Midskeppsgatan 10 suppleant Vald pa 1 ar
Veronica Petersson Midskeppsgatan 10 suppleant Vald pa 2 ar
Marcus Uggla Midskeppsgatan 16 suppleant Vald pa 2 ar

Ann-Charlotte Jenmert avgick ur styrelsen den 30 januari 2025 pga avflytt fran féreningen. Janina
Weiefors utsags till ny ordférande i styrelsen den 31 januari 2025.

Veronica Petersson avgick som suppleant i samband med avflytt fran féreningen den 1 december 2024.

Styrelsen har haft 10 protokollférda sammantraden under aret. Styrelsen har mellan ordinarie
sammantraden haft méten i olika arbetsgrupper.

Firmatecknare

Foéreningens firma har forutom av styrelsen i sin helhet tecknats av Ann-Charlotte Jenmert, Mats
Galvenius, My Elg, tvaiférening.

Revisor
Ess2 redovisning & revision AB

Valberedning

Jonas Flodstrém Midskeppsgatan 16
Jan Weiefors Midskeppsgatan 10
Arvoden

Enligt beslut pa foreningsstamman ska arvode till styrelsen utga med tre prisbasbelopp. Fér ar 2024 var
prisbasbeloppet 57 300 kronor. Detta ger 171 900 kronor att férdelas inom styrelsen. Till detta kommer

lagstadgad arbetsgivaravgift.

Stadgar
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Foéreningens reviderade stadgar registrerades hos Bolagsverket 2022-02-14.

Foreningens avtal, gemensamhetsanlaggningar och hyreskontrakt

4(17)

Avtal

Leverantor

Avtal t.o.m.

Bredband/Fast telefoni

Bredband 2 AB

2026-06-16

Atervinning

Veolia Recycling Solutions
AB

Tre manaders lpande
uppsdgningstid

gemensam gard

Kabel-TV Basutbud Tele 2 2029-12-31
El (fastprisavtal) Eskilstuna Energi & Miljo 2026-07-31
Fastighetsforsdkring Trygg-Hansa 2025-12-31
Hissar serviceavtal Kone AB 2026-12-31
Hissar besiktning Kiva AB 2025-10-17
Ekonomisk férvaltning Forvaltnings AB Castor 2025-12-31
Lokalvard Evident Clean AB 2025-06-01
Fastighetsskitsel FT Drift AB 2025-12-31
Takskottning FT Drift AB 2025-04-15
Tradgardsskitsel FT Drift AB 2025-04-30

Fjarrvarme levereras gemensamt till fastigheterna Trasléjden 1 (hotell), Trasléjden 2
(bostadsrattsforening) och Trasléjden 3 (lagenhetshotell). Kostnaden férdelas efter nyckeltal.
Bostadsrattsféreningen belastas med 28 procent av kostnaden.

Gemensamhetsanlaggningar

Foéreningen ar medlem i Sickla Kanal Sopsugsamfallighet som ansvarar fér sopsuganlaggningen.

Gemensamhetsanlaggningar har bildats for fastigheterna Traslojden 1 (hotell), Trasléjden 2
(bostadsrattsforening), Trasléjden 3 (lagenhetshotell) och Trasldjden 4 (garage) enligt féljande:

Gemensamma tekniska installationer, servisanslutningar och teknikutrymmen. (Trasl6jden 1, Trasléjden

2, Traslojden 3 och Traslojden 4)

Gemensam gard med tillhérande anordningar sasom gangytor, planteringar, trad, lekanordningar och
sittgrupper (Trasléjden 1, Trasldjden 2 och Traslojden 3)
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Hyreslokaler

Foéreningen har féljande hyreslokaler:

Hyresgadst Adressfhyra Avtalstid Uppsdgningstid | Férldngning
Norlandia Midskeppsgatan | 2022-11-30 - | 9@ manader 3ar
Fdrskolor AB — 16 H 2025-11-30
:;Z:{?;rha}ens Hyra 2024:

1703 000 kr

3 057 kr/kvim

Nyberg Klipp Midskeppsgatan | 2025-01-01 - | 6 manader 2 ar
Din Hund 12 2026-12-31

Hyra 2024:

100 000 kr

1 886 kr/kvm

I tilldgg till grundhyrorna debiteras avgift for sophantering for bagge lokalerna. Férskolan debiteras aven
for bredband och telefoni.

Information

Information till medlemmarna har skett genom den digitala plattformen Loomer. Sju informationsutskick
har gjorts under 2024.

Foéreningen har en egen webbplats https://app.loomer.se/p/brf-traslojden-6/

Foreningens samlade informationsmaterial finns tillganglig pa plattformen Loomer. Viktig
boendeinformation finns samlad i dokumentet "Trasldjden fran A-O” som halls I6pande uppdaterad och
aven finns dversatt till engelska.

Medlemsinformation

Ekonomiska foreningar ska i forvaltningsberattelsen lamna upplysningar om vasentliga férandringar i
medlemsantalet och insatsbelopp som ska aterbetalas.

Inga sadana vasentliga handelser har skett under aret.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Rantekanslighet (%)

Skuldranta (%)

2024
6 087
-630
82,65

799

60,42
257
6 599

7 350
267
9,19
2,27

2023
5182
-2 132
81,76

676

45,94
224
6 966

7758
472
11,47
1,93

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

Foreningen har gjort en resultatmassig forlust innevarande ar.
Foreningen har gjort en resultatmassig forlust. | resultatet ingar avskrivningar med 1 818 600 kronor per

ar. Exkluderar man avskrivningarna blir resultatet positivt. Avskrivningar paverkar inte foreningens
likviditet och det finns god férmaga att finansiera framtida ekonomiska ataganden.

2022
4635
-1415
82,01

590

60,17
157
6 966

7758
177
13,15
0,74

2021
4 582
-1167
82,39

582

59,34
159
6 966

7758
207
13,32
0,87
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2020
4 522
-852
82,08

583

54,78
167
7149

7 962
222
13,65
1,05
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Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 187 623 000
Avsattning yttre fond
Uttag yttre fond
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 187 623 000

Fond for yttre
underhall
5218 245
769 581

-1 070 244

4917 582

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rakning éverféres

Balanserat
resultat

-13 784 332
-769 581
1070 244

-2 131 641

-15 615 310

Arets
resultat

-2 131 641

2131 641
-630 236
-630 236

-15 615 309
-630 236
-16 245 545

769 581
-284 915
-16 730 211
-16 245 545

7(17)

Totalt

176 925 272
0
0

0
-630 236
176 295 036

Foreningens resultat och stallning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning Not

Rorelseintédkter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning 2
Ovriga rérelseintakter 3
Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 5

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

6 087 226
393 687
6480 913

-4 118 056
-160 612
-221 986

-1 818 600
-6 319 254
161 659

46 442
-838 337
-791 895
-630 236

-630 236

-630 236

8 (17)

2023-01-01
-2023-12-31

5181922
2030 199
7212121

-6 385 342
-228 866
-179 580

-1 818 600
-8 612 388
-1 400 267

30 894
-762 268
-731 374

-2 131 641

-2 131 641

-2 131 641
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

6,7 209 627 799
209 627 799

209 627 799

26 639
60 811
379 266
466 716

8 3201458
3 201 458
3668 174

213 295 973

9 (17)

2023-12-31

211 446 399
211 446 399

211 446 399

71 591
0

364 456
436 047

4505 174
4505174
4941 221

216 387 620
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2024-12-31

187 623 000
4917 582
192 540 582

-15 615 309

-630 236
-16 245 545
176 295 037

20 000 000
20 000 000

16 000 000
697 902

16 663
7377

278 994
17 000 936

213 295 973
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2023-12-31

187 623 000
5218 245
192 841 245

-13 784 332

-2 131 641
-15915 973
176 925 272

13 000 000
13 000 000

25 000 000
936 661

16 628

-2 578

511 637
26 462 348

216 387 620
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran férandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foérandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-630 236
1818 600
74 494

1113 870

44 952
-14 810
-238 759
-208 968
696 285

-2 000 000

-2 000 000

-1 303 715

4505 174
3201 459
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2023-01-01
-2023-12-31

-2 131 641
1818 600
1053

-311 988
-59 235
-8 003
676 594

-455 398
-158 030

0
0

-158 030

4 663 203
4505173
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och uppstalld i enlighet med BFNAR
2016:10, arsredovisning i mindre foretag och BFNAR 2023:1, kompletterande upplysningar m m i
bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Forenklingsregeln i K2 for aterkommande kostnader tillampas for fjarrvarme, el, vatten, renhallning och
revisionsarvode.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt &r samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010
fastslagit att ranteintakter hanfoérliga till fastigheter inte ska beskattas nar det galler akta
bostadsrattsféreningar.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med foéreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid féljande
avskrivningstider har tillampats:

Ursprunglig byggnad 100 ar
Tomtratt 200 ar
Tillkommande utgifter 7-20 ar

Styrelsen beslutade &r 2017 om andrad avskrivningsperiod fér tomtratten fran 100 &r till 200 ar. Andringen
har féregatts av en analys av hur andra bostadsrattsforeningar hanterar avskrivning av tomtratt samt en
dialog med Bokféringsndmnden och féreningen revisor. Styrelsen menar att en langre avskrivningsperiod
ger en mer rattvisande bild av féreningens resultat, exempelvis i jamférelse med féreningar som &ger sin
egen mark och darmed inte goér nagra avskrivningar pa markvardet.
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Nyckeltalsdefinitioner
| foreningens arsavgifter ingar kostnad fér varme, vatten, abonnemang for tv och bredband.

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rorelseintékter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsféreningens kostnader fér varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresratt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intakter eller
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

laggas till.

Rantekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter.

Skuldranta (%)

Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avséattningar, skulder och uppskjuten
skatteskuld).
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader

Hyror lokaler

Gemensamhetsel

Gemensamt bredband och telefoni

Overlatelse- och pantsattningsavgifter, évriga intakter

Not 3 Ovriga rorelseintakter

Ovriga intéakter

Avgift andrahandsuthyrning
Ersattning ovrigt

Ersattning forsakringsbolag
Ersattning 6vr moms

Not 4 Driftskostnader

Lopande underhall

Periodiskt underhall
Fastighetsskotsel/stadning entreprenad
Uppvarmning

Rengdring ventilation, brandskydd
Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhallning

Sndrdjning
Forbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsforsakringar

TV, bredband och telefoni
Fastighetsskatt, fastighetsavgift
Tomtrattsavgald

2024

3915612
1644612
368 627
113 640
44 734

6 087 225

2024

192 698
19 862
-41 263
189 738
32 652
393 687

2024

700 416
284 915
189 370
656 148
18 384
287727
458 213
125 903
21319
2 391
112 381
124 949
247 740
888 200
4118 056
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2023

3313419
1547 304
171 047
113 640
36 512
5181 922

2023

158 904
14 660

1 856 635
0

0

2030 199

2023

534 913
2870244
170 443
630 071
11132
268 032
322 582
150 699
40 156
6824

102 174
144 960
244 911
888 200
6 385 341
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Org.nr 769610-7643

Not 5
2024 2023
Loner och andra erséattningar samt sociala kostnader
Arvode till styrelsen 172 500 144 900
Sociala avgifter enligt lag och avtal 49 486 34 680
Totala Ioner, andra ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 221 986 179 580

Foéreningen har under aret inte haft nagon anstalld. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av
féreningsstdmman.
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Brf Traslojden
Org.nr 769610-7643

Not 6 Byggnader och mark

16 (17)

2024-12-31 2023-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 233 255 644 233 255 644
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 233 255 644 233 255 644
Ingaende avskrivningar -21 809 245 -19 990 645
Arets avskrivningar -1 818 600 -1 818 600
Utgaende ackumulerade avskrivningar -23 627 845 -21 809 245
Utgaende redovisat varde 209 627 799 211 446 399
Taxeringsvarden byggnader 138 200 000 138 200 000
Taxeringsvarden mark 118 327 000 118 327 000
256 527 000 256 527 000
Varav taxeringsvarde bostader 243 000 000 243 000 000
Varav taxeringsvarde lokaler 13 527 000 13 527 000
256 527 000 256 527 000
Not 7 Stallda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 114 800 000 114 800 000
114 800 000 114 800 000
Not 8 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Nordea foretagskonto 926 311 425777
Nordea Sparkonto 2 275 147 4 079 397
3201 458 4 505174
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Rantesats Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rantedandring 2024-12-31 2023-12-31
Nordea 4,090 2025-04-22 8 000 000 10 000 000
Nordea 2,620 2025-11-20 8 000 000 8 000 000
Stadshypotek 2,380 2026-12-01 7 000 000 7 000 000
Stadshypotek 0,64 2026-01-30 13 000 000 13 000 000
36 000 000 38 000 000
Kortfristig del av langfristig skuld 16 000 000 25 000 000

Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 36 000 000Kkr.
Lan som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatum redovisas som kortfristiga. Detta oavsett om fortsatt
belaning sker hos bank.
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Brf Traslojden
Org.nr 769610-7643

Not 10 Ovriga skulder

Momsskuld
Skattekonto

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Janina Weiefors Mats Galvenius
Ordférande Ledamot

My Elg Artin Mohseni
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats

Ess2 redovisning & revision AB

Joanna Ulin
Auktoriserad revisor

2024-12-31

7377
0
7377
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2023-12-31
-16 296

13718
-2 578
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Tréslojden
Org.nr. 769610-7643

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Tréslojden for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och 4ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillampligt, om forhéllanden som kan péverka formégan
att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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« identifierar och bedomer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre
an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern
kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgédrder som dr lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvidrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens féormaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen féasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta verksamheten.

* utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Trasléjden for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
1 ndgot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* péa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed vért uttalande om detta, r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ér forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omddome och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
riakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgérder, omraden och férhallanden som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtrdadelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra forhéllanden som &r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ess2 redovisning & revision AB

Joanna Ulin
Auktoriserad revisor FAR
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