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ARSREDOVISNING 2024

BRF Onso 1



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i foreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att 1asa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick 6ver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan féljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
lattare kan forsta och anvanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allméan beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e  Resultatrakning: Har kan du se foreningens intakter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla féreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska félja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebar att intakterna sa nara som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e  Balansradkning: Har ser du foreningens tillgdngar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa stérre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdkningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med féregaende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgdngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning dver foreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberédttelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens
Ian eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Féreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omsattningstillgangar: Tillgdngar som &r avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstallning pa foreningens intakter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet: Foreningens betalningsféormaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som féreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstdmman. Kallas dven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i foreningens balansrakning.

Upplupna intdkter: Intdkter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsratt forst da féreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kdps for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till féreningen for att tacka foreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Onso 1, med séte i Stockholms kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2024. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féoreningens fastigheter upplata
bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Medlems ratt i foreningen pa
grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2024-10-22.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Onso 1 1 Stockholms kommun. Den totala bo- och lokalarean uppgar

till 4 585 kvm pa 57 ldgenheter och 1 lokal. Bostadsrittsarean uppgér till 4 247 kvm.

Lagenhetsfordelning:
12 st 1 rum och kok

24 st 2 rum och kok
11 st 3 rum och kok
10 st 4 rum och kok

49 lagenheter dr upplétna med bostadsritt och 8 lagenheter med hyresritt.

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Trygg Hansa.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Fastighetsavgiften &r 1 630 kr per ldgenhet. Fastighetsskatt for lokaler &r for nérvarande 1 % av
taxeringsvérde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 117 426 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 68 262 000 kr och markvérdet 49 164 000
kr. Vérdear ar 1997.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal om teknisk forvaltning, fastighetsskotsel, trappstddning och tillsyn av
viarmecentralen samt jourtjainst mm med Delagott.
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Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
2014-03-25.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt stadgarna med minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan som ar fran 2023-10-30.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgér av not.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2024-05-30 haft f6ljande sammansittning:
Ledamoter Ingrid Séderberg, ordférande
Saba Araia
Kent Nystrom
Alicja Appel
Goran Bjork
Suppleant Michael Rheindorf
Kristian Nathegi Herder

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.

Revisorer
Simon Westerberg

Valberedning
Louise Linderoth (avgétt under 2024)

Catrin Lundell
Bo Olsson
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Styrelsen har under det gangna verksamhetséret haft ett (1) konstituerande mote, tretton (13)
styrelsemdten samt en (1) extra foreningsstimma for beslut om nya stadgar.

Ekonomi

Under aret har det arbetats aktivt med att sdnka foreningens gemensamma kostnader, samt skapa
kontroll pa det utgifter och intdkter foreningen har. Av den anledningen hdjdes medlemmarnas
avgifter med 40% frdn och med 2024-01-01 samt beslut om att h6ja avgifterna ytterligare 10%
fran och med 2025-01-01 och hyresgésternas hyror hojs efter forhandling med
Hyresgéstforeningen. I syfte att minska utgifterna och fa dkad kvalitet pa kopta tjanster har
foreningen:

- Sedan arsskiftet 2024/2025 bytt fastighetsforvaltare frin Delagott Forvaltning till Jacobsen
Properties AB.

- S6kt och fatt bidrag fran SVOA (Stockholm vatten och avfall).

- Bytt internetleverantdr, mejladress till styrelsen och i samband med det avvecklat styrelsetelefonen.

- Fortsatt driva ersdttningsérende gentemot leverantdr som inte levererat enligt avtal.

Fastighetsskotsel

Da fastigheten borjar ndrma sig 30 ar, innebér det att underhallet succesivt behdver dkas. Av den
anledningen har foreningen:

- Gatt igenom och uppdaterat befintlig underhéllsplan.

- Reparerat husgrunden vid 68:ans port och lagt om marksten vid entrén.

- Bytt cirkulationspump for radiatorer.

- Bytt ballofixer i alla ldgenheters vatutrymmen samt kulventilerna i undercentralen.

- Genomfort lagstadgade brandronder.

Ovriga hiindelser

Utover ovan samt ordinarie styrelsearbete har:

- Utrymmen for cyklar och barnvagnar rensats fran sddant som tidigare boende ldmnat efter sig.
- Gemensambhetslokalen i port 66, vining minus tvé (-2) slutat hyras ut for vernattningar.

- Kamera har monterats 1 miljéorummet.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 68 (68) medlemmar. Under aret har 5 (5) 6verlatelser skett samt 0 (1)
upplatelse. 0 (2) stycken medlemmar har beviljats andrahandsuthyrning.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 4 685 3642 2 938 2726
Resultat efter finansiella poster -238 -1 494 -1 627 -2 898
Soliditet (%) 67,6 67,3 65,3 64,7
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsrétt (kr/kvm) 829 591 445 407
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 6 101 6123 6 690 6712
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 6 587 6611 7223 7246
Sparande per kvm (kr/kvm) 132 -138 -125 -181
Réntekénslighet (%) 7.9 11,2 16,2 17,8
Energikostnad per kv (kr/kvm) 265 308 278 228
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 75,1 68,7 64,2 63,5
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intikter och kostnader.

Soliditet (%
Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + visentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten — visentliga intékter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekédnslighet, (%)

Foreningens rantebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter. Nyckeltalet
visar hur mycket arsavgifterna skulle behdva hojas for oforandrat resultat om foreningens
genomsnittsrinta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.
Kostnad for medlemmarnas hushéllsel ingér inte i drsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintikter
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Upplysning om forlust

5(15)

Foreningens underskott beror pé att reparationer och underhall till en kostnad om ca 263 000 kr
har kostnadsforts 1 bokslutet per 2024-12-31. Underskottet beror ocks4 till stor del pa stora
avskrivningar av aktiverade tillgadngar och investeringar. Baserat pa foreningens underhéllsplan
anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar finansieringen efter kommande underhéllsbehov.

Forindringar i eget kapital

Inbetalda

insatser
Belopp vid arets
ingéng
Disposition av
foregdende
ars resultat:

59 979 339

Arets resultat
Belopp vid arets

utgang 59 979 339

Underhillsfon

Upplatelse- d
avgift

13 935294 1 004 164

352278

13 935 294 1356 442

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
avsittning fond for yttre underhall

av fond for yttre underhall ianspréktas

i ny rakning overfores

Balanserat

resultat

-13 285419

-1 846 082

-15 131 501

-15131 501
-237 626
-15 369 127

352278
-23 920
-15 697 485
-15 369 127

Arets

resultat

-1 493 804

1493 804
-237 626

-237 626

Totalt

60 139 574

0
-237 626

59 901 948

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

4 685419
2 604
4 688 023

-2 510 009
-330 188
-144 480
-819 191

-3 803 868

884 155

13111

-1 134892

-1121 781

-237 626

-237 626

6 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

3642 323
100 744
3743 067

-2 563 641
-455 677
-100 556
-801 278

-3 921152

-178 085
6 802
-1322 521
-1315719

-1 493 804

-1 493 804
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

85943 304
85943 304

85943 304

7657
2079 810
180 455
2267922

393 706
393 706
2 661 628

88 604 932

7(15)

2023-12-31

86 762 495
86 762 495

86 762 495

10 541

1 985 200
167 502
2163 243

386 035
386 035
2549 278

89 311 773
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2024-12-31

73 914 633
1 356 442
75271 075

-15 131 501

-237 626
-15 369 127
59 901 948

27975 000
154 806
212 003

3672
357 503
28 702 984

88 604 932

8(15)

2023-12-31

73 914 633
1004 164
74 918 797

-13 285420

-1 493 804
-14 779 224
60 139 573

10 500 000
10 500 000

17 575 000
172 572
201 686

86 488
636 454
18 672 200

89 311 773
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring insatskapital

Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-237 625
819 191
10317

591 883

93314
-379 532
305 665

0
-100 000
-100 000

205 665

2178 029
2 383 694

9(15)

2023-01-01
-2023-12-31

-1 493 804
801 278
740

-691 786

=75 321
29 785
=737 322

1 830 000
-2 600 000
=770 000

-1 507 322

3685351
2178 029
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning 1 mindre foretag samt Bokforingsndmndens allménna rad
(BFNAR 2023:1) om kompletterande upplysningar i bostadsrittsforeningars &rsredovisningar.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar
Fastighetsforbattring 10-20 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2024 2023

Arsavgifter 3519 882 2509 550
Hyror bostider 799 576 760 450
Hyror lokaler 116 561 116 323
P-plats och garage 249 400 256 000
4 685 419 3642 323

I arsavgiften ingar fastighetsel, virme, vatten, bredband, kabel-TV & bostadsrittstilldgg.
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stddkostnader

Hyra av entrémattor
Snoérdjning/sandning
Hisservice/besiktning
Portar
Besiktningskostnader
Reparationer
Hissreparationer
Tréadgard och utemiljo
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Tomtrattsavgild
Kabel-tv

Bredband

Teknisk forvaltning

Forbrukningsinventarier

Forbrukningsmaterial
Hyressittningsavgift

Systematiskt brandskydd

2024
35526
81527

122 943
18 009
17 492

4 409

2 818
65 833
236 947
2113

0
23920

355945

641 751

215335

100 532
94 889

310 400
19 836
31361
72 884
44 191

1139

0
10 209
2510 009

11 (15)

2023
20 265
57 858

116 259
17 189
132 395
4 069

0

29 788
72 040
45 856

1409

59 187
645 353
589165
179 002

89 768

90 874
310400

18 632

25425

41576

857
515

1390

14 370
2563 642
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Telefoni

Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Maiklarrvoden

Juridisk konsultation
Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Gavor

Ovriga poster
Medlem/foreningsavg, ej avdrag
Hantering dverlatelse & pant
*Rattelse fastighetsavgift 2023

*Under ar 2023 rdknade man med en fastighetsavgiften pa 1 519 kr/lagenhet istéllet for
1 589 kr/lagenhet, detta rattas upp i bokslutet 2024-12-31.

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Arvode valberedning
Sociala avgifter

Det har funnits en upplupen kostnad om 4500 kr {for arvode till valberedning som belastat

2024
14 260
92910

7971

4822

5570
23 444
30 344

113 185

3514

0

0

16 859
4261

0

7339

0

1719
3990
330 188

2024
114 600
-4 500
34 380
144 480

12 (15)

2023
14 260
86 583

8911

3221

31076
52670
94 365

3289
43 701
93 941
12 144

1030
4756
5730

0

0

455 677

2023
78 750
999

20 807
100 556

balansrdkningen 6ver en tid. I och med att valberedningen ej tar ut arvode har denna kostnad forts dver

till resultatrdkningen i arets &rsredovisning.

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2024-12-31
91812779
91 812779

-5 050 284
-819 191
-5 869 475

85943 304

2023-12-31
91812779
91 812 779

-4 249 006
-801 278
-5 050 284

86 762 495
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Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékring

Bredband

Tomtréttsavgilld

Kabel-TV

Ekonomisk forvaltning
Serviceavtal

Fortnox

Systematiskt brandskyddsarbete

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Swedbank 689-5 4,000
Swedbank 692-9 3,352
Swedbank 697-8 3,302

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rianteindring

2025-11-25
2025-03-28
2025-03-28

2024-12-31
89 822

1 989 988
2079 810

2024-12-31
67 335

0

77 600

5036

24 094

1420
0
4970

180 455

Lanebelopp
2024-12-31

10 500 000
10 500 000

6 975 000
27975 000

27 975 000

13 (15)

2023-12-31
193 205

1 791 995
1985200

2023-12-31

61221
5904
77 600
4959
0
5988
11 829
0

167 501

Lanebelopp
2023-12-31

10 500 000
10 500 000

7075 000
28 075 000

17 575 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktér och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Arlig amortering: 100 000 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 27 975 000 kr
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader =79 791 6 696
Styrelsearvoden 17 450 78 750
Sociala avgifter 15395 23 767
Revision 33 800 33 800
Fastighetsel 44 343 48 535
Fjarrvarme 81910 88 603
Avfallskostnader 14 502 12418
Vatten- och avlopp 33 659 29502
Forutbetalda avgifter och hyror 196 235 309 497
Fast telefoni 0 385
Upplupet arvode valberedning 0 4500

357 503 636 453
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Not 11 Stillda sdkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 47 000 000 47 000 000
47 000 000 47 000 000

Den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ingrid Soderberg Alicja Appel
Ordforande

Goran Bjork Kent Nystrom
Saba Araia

Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Simon Westerberg
Auktoriserad revisor
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WeAudit

Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Brf Onsé 1
Org.nr 769626-1002

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Onsé 1for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat och

kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.
Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen

enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nadgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.
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- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férnallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osédkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida

handelser eller forhallanden goéra att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande

brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Onsé 1for
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i foérhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort

mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa

ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
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foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och déar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom
och proévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande

foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av elektronisk underskrift

Simon Westerberg
Auktoriserad revisor
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