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Styrelsen for Brf Jarnvdgsmannen i Katrineholm nr 2 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter at medlemmarna tuill nyttjande utan tidsbegransning.

Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 1962-10-30, nuvarande stadgar uppdaterades 2018-12-11.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
dkta forening.

Foreningen har ingen upprattad underhallsplan.
Den 2024-12-31 var medlemsantalet 41 (42) stycken.

Foreningen har sitt sate i Katrineholm.
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Styrelsen och revisor

Ordforande Hakan Olsson
Ledamot Simon Jacobsson
Ledamot Astrid Somberg
Ledamot Robert Wahlstrom
Ledamot Marcus Westo0o
Suppleant Petra Bonnevier
Suppleant Ronny Grip
Revisor Adam Janselius
Revisor Karl Nitz
Revisorssuppleant Aleksandar Luketa

Foreningen firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsen ledamaoter- tva i forening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft fem (fem) protokollférda sammantradanden, samt en
ordinarie foreningsstamma.

Under aret har styrelsen har beviljat noll (fyra) lagenhetsoverlatelser.

Fastigheter

Fastighetsbeteckning: Bjorken 8, Katrineholm

Adress: Storgatan 16 C, 641 45 Katrineholm
Byggar: 1964

Lagenhetsfordelning: 35 lagenheter fordelade i en byggnad
Boyta: 2124,5 m?

Parkering 26 st

Mark: Aganderatt

Lagenhetesférdelning

1rok 7 st

2rok 14 st

3rok 14 st
Férvaltning

Den ekonomiska forvaltningen handhavs av Juph Férvaltning AB i Katrineholm.
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Flerarséversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per m? upplaten med
bostadsratt (kr/m?2)
Skuldsattning per m? (kr/m?)
Skuldsattning per m? upplaten med
bostadsratt (kr/m?2)

Sparande per m? (kr/m?)
Rantekanslighet

Energikostnad per m? (kr/m?)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter

2024
1466
-518
30

649
2702

2702
103

250

91

2023
1480
-333
34

659
2736

2736
115

243

89

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2022
1494

30
36
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2021
1459

36

o
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Fran och med 2023 ar nya nyckeltal framtagna enligt nya regler. Darmed ar nyckeltal innan 2023 ej

jamforbara.

Upplysning vid forlust

Foreningen har ej tagit in avgifter som tacker avskrivningarna pa fastigheten.
Foreningen har ocksa haft kostnader av engangskaraktar.

Férandringar i eget kapital

Medlems- Fond fér yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 185 001 511 311 2779591 -333 073 3142830
Disposition av foregaende
ars resultat: -333 073 333073 0
Avsattning yttre fond 53500 -53 500 0
Arets resultat -517 500 -517 500
Belopp vid arets utgang 185 001 564 811 2393018 -517 500 2625330
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2393018
arets forlust -517 500
1875518

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhall 0,3% av taxvardet 53 500
i ny rakning 6verfores 1822018
1875518

Foreningen har valt att inte ta ut avgifter som tacker avskrivningarna.

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatra kning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Rorelseintdkter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning 2,3 1466 200 1480118
Ovriga rorelseintakter 53812 90981
Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m. 1520012 1571099
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -1178 743 -1 029585
Ovriga externa kostnader 5 -79 670 -118 797
Personalkostnader 6 -76 511 -75 006
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar 7,8 -500 529 -500 529
Summa rorelsekostnader -1 835453 -1723917
Rorelseresultat -315 441 -152 818
Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 10 075 11925
Rantekostnader och liknande resultatposter -212 134 -192 180
Summa finansiella poster -202 059 -180 255
Resultat efter finansiella poster -517 500 -333 073
Resultat fore skatt -517 500 -333 073
Arets resultat -517 500 -333 073
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Balansrékning Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark 7 7921980 8404 471
Inventarier, verktyg och installationer 8 33034 51072
Summa materiella anlidggningstillgangar 7 955 014 8455543
Summa anlédggningstillgangar 7 955 014 8 455 543
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 6 461 33190
Ovriga fordringar 38580 47 932
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 20022 18 457
Summa kortfristiga fordringar 65 063 99 579
Kassa och bank

Kassa och bank 621563 676 944
Summa kassa och bank 621563 676 944
Summa omséttningstillgangar 686 626 776 523
SUMMA TILLGANGAR 8 641 640 9232 066
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Balansrékning Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 185 001 185 001
Fond for yttre underhall 565 311 511 811
Summa bundet eget kapital 750 312 696 812
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2393018 2779591
Arets resultat -517 500 -333073
Summa fritt eget kapital 1875518 2446 518
Summa eget kapital 2 625 830 3143330
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9,10, 11 5661 886 3265000
Summa langfristiga skulder 5 661 886 3 265 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9,10, 11 78 000 2 548 386
Leverantorsskulder 15 337 25081
Ovriga skulder 200 400
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 260 386 249 869
Summa kortfristiga skulder 353923 2823736
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 641639 9232 066
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Kassaflodesanalys 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -517 500 -333 073
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 500 529 500 529
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
férandring av rérelsekapital -16 971 167 456
Kassaflode fran férindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar 26 729 -2 815
Forandring av kortfristiga fordringar 7787 35341
Forandring av leverantdrsskulder -9 744 -192 421
Forandring av kortfristiga skulder 10 318 7 853
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 18119 15414
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 800 000
Amortering & I6sen (2023) av lan -73 500 -593 001
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -73 500 206 999
Arets kassaflode -55 381 222 413
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 676 944 454 531
Likvida medel vid arets slut 621 563 676 944

Assently: 450a35b3da2a84317d6cba7cc6719ea374282e2a2c568c87a9e4880f2bd358fa937a387f08b07d4315da71a38e973568d79981¢9132942d524921b8299fa343b



Brf Jarnvagsmannen i Katrineholm nr 2 9 (13)
Org.nr 718500-0168

Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmé@nna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag, samt Bokforingsnamndens allmanna rad
BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.
Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Arsavgift per m? upplaten med bostadsratt (kr/m?2)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per m2 (kr/m?)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per m? upplaten med bostadsratt (kr/m?2)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per m? (kr/m?)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som ar vdsentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av
respektive laggas till.

Rantekanslighet
Foreningens rantebarande skulder dividerat med féreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per m? (kr/m?)

Bostadsrattsforeningens kostnader fér varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter fér samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsféreningens totala rérelseintikter.
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Anliggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:
Anlaggningstillgangar
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- Ombyggnationer 20 ar
- Fiberinstallationer/ Dorrar 20 ar
- Balkonger 50 ar
- Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren
2024 2023
Arsavgifter 1451 700 1465118
Bilplats 14 500 14 999
1466 200 1480117
Not 3 Manadsavgifter
2024 2023
Arsavgifter 1379 362 1400539
EL 72 338 64 579
1451700 1465118
Not 4 Driftskostnader
2024 2023
El 116 021 120 263
Fjarrvarme 277 552 261223
Vatten och avlopp 137 598 134 206
TV-avgifter 14 004 13148
Renhallning 56 944 46 819
Trappstadning 21255 2 650
Reparation och underhall av fastighet 101 022 77 015
Hiss 13401 52380
Ovriga fastighetskostnader 0 12 308
Fastighetsskatt 53451 53451
Fastighetsforsakring 42 819 36 618
Serviceavtal MSAB/KFS 106 876 115 802
Planerat underhall 237 258 103 701
Ovrig drift 542 0
1178743 1029584
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2024 2023
Ovriga féreningskostnader 29 636 16 800
Redovisningstjanster 0 48 000
Ekonomisk forvaltning 45 422 43 852
IT-tjanster 0 278
Bankkostnader 4612 4 547
Ovriga externa kostnader 0 5320
79 670 118 797
Not 6 Personalkostnader

2024 2023

Loner, ersattningar och sociala kostnader
Loner och andra ersattningar 0 26 140
Arvoden 57 700 36 000
Sociala kostnader och pensionskostnader 18 811 12 666
Summa 76 511 74 806

Not 7 Byggnader och mark

2024 2023
Ingdende anskaffningsvarden 12 744 214 12 744 214
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 12 744 214 12 744 214
Ingdende avskrivningar -4 339 743 -3857 252
Arets avskrivningar -482 491 -482 491
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 822 234 -4 339 743
Utgaende redovisat virde 7 921 980 8404 471
Taxeringsvarden byggnader 13 400 000 13 400 000
Taxeringsvarden mark 4 417 000 4 417 000
17 817 000 17 817 000
Bokfort varde byggnader 7921 980 8404 471
7 921 980 8404 471
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
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2024 2023
Ingdende anskaffningsvarden 169 813 169 813
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 169 813 169 813
Ingdende avskrivningar -118 741 -100 703
Arets avskrivningar -18 038 -18 038
Utgaende ackumulerade avskrivningar -136 779 -118 741
Utgaende redovisat virde 33034 51072
Not 9 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 5 739 886 kronor redovisas under féljande poster i balansrakningen.
2024-12-31 2023-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5661 886 3265 000
5661 886 3265 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 78 000 2 548 386
78 000 2548 386
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rantedndring 2024-12-31 2023-12-31
Sérmlands sparbank 4,869 rorligt 0 778 386
Sormlands sparbank 4,380 2026-03-30 3245000 3265 000
Sérmlands sparbank 1,720 2024-11-30 0 1770000
Sérmlands sparbank 3,56 2029-11-30 2 494 886 0
5739 886 5813 386
Om 5 ar berdknas skulden till
kreditinstitut uppga till 5349 886 5423 386

Lanen ar av langfristig karaktar och forvantas omsattas pa forfallodagen
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Not 11 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser
Panter och darmed jamforliga sakerheter som
har stallts for egna skulder och avsattningar.
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2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 7 249 100 7 249 100
7 249 100 7 249 100

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantekostnader 7 400 3017
Forutbetalda intakter 123 639 114 676
Ovriga upplupna kostnader 126 347 130176
Upplupna arvoden 3000 2 000
260 386 249 869

Underskrifter

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Hakan Olsson
Ordférande

Astrid Somberg

Robert Wahlstrom Marcus Westoo

Simon Jacobsson

Revisorspateckning

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Adam Janselius
Revisor

Karl Nitz
Revisor
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Till foreningsstamman i Brf Jarnvigsmannen i Katrineholm 2

Rapport fran revisor

Vi har granskat arsredovisningen, rakenskaperna samt styrelsens forvaltning for aret
2024-01-01 — 2024-12-31 for i Brf Jarnvdagsmannen i Katrineholm 2.

Det ar styrelsen som ar ansvarig for att uppratta arsredovisningen i enlighet med god
redovisningssed och for att skéta forvaltningen i enlighet med féreningens stadgar.

Vi har granskat att arsredovisningen ar baserad pa en ordnad bokféring och ar upprattad i
enlighet med god redovisningssed. Vi har dessutom granskat att féreningens verksamhet
skots pa ett dandamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt och att
foreningens interna kontroll ar tillracklig.

Baserat pa var granskning anser vi att:

- Arsredovisningen &r i allt vasentligt upprattad enligt god redovisningssed och baseras
pa en ordnad bokforing.

- Styrelsens ledamoéter har utfort sitt uppdrag med omsorg och i enlighet med
foreningens stadgar.

Vi foreslar saledes att:

-Foreningsstamman faststaller arsredovisningen, och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for det gangna aret.

Ort och datum enligt vara digitala underskrifter

Karl Nitz Adam Janselius
Fortroendevald revisor Fortroendevald revisor
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