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A. Allméinna forutsittningar

Bostadsrittsforeningen Gurkérten 1, Orebro, som har sitt séte i Orebro och som
registrerades den 6 september 2001, har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplita bostadsligenheter med nyttjanderitt utan
tidsbegrinsning,

Under september manad 2001 pébdrjade bostadsrittsforeningen nybyggnad av 22 st
ligenheter i tva flerbostadshus, 4 del av fastigheten Gurkérten 5, i Orebro.

Upplételse av bostadsriitterna berdiknas ske sa snart foreningen erhallit
lénsstyrelsens tillstind, prelimindrt under 1:a kvartalet 2002.

Inflyttning huset beréknas ske med bérjan i september ar 2002.
] enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen
upprittat foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna

i planen grundar sig pa nedan redovisad upphandling.

Berdkningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar
sig p4 bedémningar gjorda i september &r 2001.

Byggnadsprojektet genomfors pa totalentreprenad av NCC AB/gm AO Boende
Region Mellan och Nord.

Féreningen har anskt om statlig bostadsbyggnadssubvention hos Lénsstyrelsen i
Orebro 14n.

Sikerhet for insats och upplételseavgifter enligt 4 kap 2 § 2 p bostadsrittslagen
lémnas av NCC AB.

Produktionsgarantiforsikring tecknas i Forsikrings AB Bostadsgaranti.

Byggfelsforsakring tecknas i Forsdkrings AB Bostadsgaranti.
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Del av Gurkérten 5, Orebro,
Orebro kommun, se bilaga 1

Adress: ... Studieviigen, Almby, Orebro

Fastighetsareal: ca 2 500 m2 samt del i gemensamhetsanlédggning
enl. nedan

Léagenhetsarea: 2306 m?

Gemensamma ytor: 266 m?2

Antal lagenheter: 22 st

Tva hus om 4 véningar benimnt hus A och B med 1 1 lagenheter vardera samt fristdende
cykelforrad och miljohus. ‘ L

Gemensamma anordningar

Gemensamma anordningar

o Kabel-TV anldggning med bredbandsanslutning

» Ledningar for vatten, spillvatten, dagvatten

o Fjirrvirme inklusive undercentral,

e Ventilation, enbart mekanisk franlufiventilation

¢ Elmitare for métning av gemensam elférbrukning

Gemensamma utrymmen

¢ Miljéhus med sortering 1 separat byggnad.
¢ Cykelrum i separat byggnad.
o Stddutrymmen beldgen i undercentral i resp byggnad

Gemensamma anordningar pé tomtmark

Planteringar och gingvigar. Gronomride och lekplats med tillhérande kommunikationsnét
i centrum av fastigheten ingdr i gemensamhetsanldggningen.

Skyddsrum
Inga skyddsrum anordnas.

Balkonger
Samtliga lagenheter har balkonger. Balkongerna &r ej inglasade.

Post/tidningar
Postfack i entrén, tidningsfack vid varje ligenhetsddrr.
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Servitut/ledningsratt/nyttjandertt

Ledningsritt for Orebro kommun, Sydkraft AB (el och fjirrvirme) samt Telia (telefon och
kabel-TV). ‘
Ledningsritt faststilles av lantméterimyndigheten i Orebro.

Byggnation av grannfastighet fr ske i fastighetsgrins.

Fastigheten kan komma att belastas med eit eller flera servitut for ordnande av angrinsande
fastigheters vatten- och avloppsledningar, el- tele- och TV-nit mm.

Byggnation fér ej uppforas eller trid planteras inom servitutsomriden som kan orsaka
skada pd ledningar eller utgdra hinder for omradets nyttjande for ledningsindamal.

Gemensambhetsanléiggning, ub

Bostadsrattsforeningen deltager med sin fastighet i foljande gemensamma anliggningar;
Infartsgata, gronomréade, lekplats, géng- och cykelvéigar, VA och dagvattensysten,
belysning av utvindiga omriden samt ett fastighetsforrad.

Skotsel av dessa anldggningar kommer att ske av Gurkdrtens samfillighetsférening.
Bostadsrittsforeningens andel jimte belastning pd foreningens fastighet kommer att
faststéllas av lantméteriet i Orebro kommun.

Gemensamhetsanldggningarna byggs ut i tv etapper. Gemensamhetsanlidggningarna
kommer inte vara fardigstéllda forréin den andra bostadsetappen dr fardigstalld.
Etappindelning framgér av bilaga 1.

Parkering
Parkering sker pd avsedd parkeringsyta, totalt 22 platser som #gs och skéts av

bostadsréttsforeningen Gurkédrten 1, Orebro. Samtliga p-platser forses med motorviirmare.
Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning _
Huset &r grundlagt pa betongpéilar till fast botten.

Grundmur av betong ca 80 ¢m hég.

Ytterviigg
Stomme av betong. Utfackningsviggar med stilpelare.

Putsad fasad, takvaningen har fasad med skivbeklidnad (fibercementskiva),

Ligenhetsskiljande viggar
200 mm betong

Biilklag
230 mm betong

Innerviggar
Enkel gips pd vardera sidan om stalregelstomme.

Viggar runt stora sovrummet samt badrummet isolerade.
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Fonster

3-glasfonster med enkelglas i ytterbige samt tvéskivig isolerruta i innerbige, U-viirde 1,4.
Fasta 3-glasfonster vid balkong.

Uppvirmningssystem

Fastigheten virms med fjarrvéirme till radiatorer. Badrummet virms dock med en vve-

slinga i golvet.

Ventilation

Mekanisk franluft.

Bostidernas biutrymmen

Trapphall

Granitkeramik i entré och trapphus.
Trappor av cementmosaik.,
Viggar av mélad betong.

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv Sockel Viggar |Tak (")vrigt
Kapprum Klinker Trd Tapet Gringat | Kapphylia.
Hall/hallrum | Ekparkett |Trd Tapet Gringat
Kok Ekparkett |Tré Tapet Mélat Kdoksinredning och kakel.
Fonsterbénk av kalksten
A Vardagsrum |Ekparkett |Tri Tapet Gringat | Fonsterbiink av kalksten
' ' Dock ¢j i hdrnfénster.
Bad Klinker Kakel Kakel Mélat Tvittpelare. Dusch,
spegelskdp. Ovrig inredning
enligt ritning.*
wC Plastmatta |Plastmatta |M&lning |Malat We-inrede.
Forrad Malad - Malning |Gréngat |Hylla med klidsting.
betong Hogskap i omfattning
enl. ritning *
Klidkammare |Linoleum- |Trd Maélning |Gringat |Klidkammarhylla. *
matta Hogskap i omfattning
enl. ritning *
Sovrum Ekparkett | Trd Tapet Gringat | Fonsterbink av kalksten.
Hogskdp i omfattning
enl. ritning *

* En omgéng ritningar finns tillgéngliga hos bostadsriittsforeningens styrelse.
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Projekt Brf Gurkorten I

Ort Orebro

Kallylversion f126 1101

EKONOMISK PLAN med ligenhetsspecifikation i tabell E

C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARYV
a Nybyggnadskostnad inkl mervirdesskatt, forviirv av fireningens fastighet,

lagfartskostnader och fastighetsskatt fardigstllandedret. 37 500 000

b Likviditetsreserv och oférutsett / kassa/ 100 000
Summa anskaffningskestnad 37 600 000
Slutligt taxeringsvirde inkl nybyggnad har beriknats till 15 500 000
14 000 000

varav virdet for byggnad utgsr
Byggnaden som under entreprenadtiden brandforsikras av entreprentren skall efter dverlimnandet

till bostadsréttsforeningen forsikras till fullviirde.

D. PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA
KOSTNADER
Finansiering/Kapitalkostnader. Ar 1 efter slutlig placering av lin,
Specifikation av 1in som berdknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berfkning av rliga kapitalkostnader,
Rintebidrag erhilles en! SFS 1992:986 och fn sker ingen #rlig minskning av bidraget som nu har minskat till 30 %.
Som en f6ljd av stigande driftkostnader och kommande fastighetsskatt miste &rsavgifterna hdjas arligen.
Fastighetsskatt kommer enligt nuvarande regler att debiteras foreningen till 50 % prel fr o m &r 2008.
Rintekostnaden fér beriknade 14n och rintebidrag baseras p en i planen antagen rinteniva.
Andras denn niva kan detta medfSra savil 6kade som minskade rintekostnader.

Belopp ‘ Rinta Amortering 3) Summa
kronor procent kronor ar kronor kronor
Fastighetstinnr 1 1) 16 100 000 6,27% 1009 470 50 0 1009 470
Fastighetslinnr2 2) 3700 000 6,90% 255300 25 150 000 405 300
Summa lin | 19 800 0G0
Upplételseavgifter 4 146 000
Tosatser 4) 13 654 000
Summa anskaffningskostnad 37 600 000 - 1264770 - 150 000 1414 770
Avgir: Riéntebidrag BU kronor Sub A Andel
Phboriandedr hele| 19 800 000 5,55% 30,00% -329 670
2001 reducerat 650 000 5,55% 0,00% 0
Kapitalkostnad ir 1 inkl beriiknat riintebidrag men exkl. riinta pi kassan 1 085 100
Rénta pa kassan 100000]  1,00% 1 000 -1 000
: Amortering Totalt
Summa nettokapitalkostnader ir 1, inkl riinta pi kassa 150 000 1 084 100
Summa nettokapitalkostnad ar 2 inkl berdknat rintebidrag men exkl rinta pd kassan. 175 000 1 099 800
Summa neitokapitalkostnad &r 3 inkl beréiknat réntebidrag men exkl rénta pd kassan. 200 000 1112700

Not1) Lanets Iéptid &r 50 &r, med bindningstid enligt nedan. Ar 1-5 fir amorteringsfiia, dérefter 45 &rig serieplan.
Lénet dr fordelat pd foljande delar och bindningstider : 33 % 1 ar, 34 % ca 3 ar, 33 %ca §ar.
Bindningstiderna kan foréindras i samband med slutlig placering.

Angiven rinta 4r en beriknad snittréinta. Som sakerhet for linet limnas pantbrev i fastigheten.

Not2) Lanets 1optid 4r 25 ar, med 5 ars bindningstid. Ar 1-5 amortering i trappa, dérefter 20 frig serieplan.
Som sikerhet for tnet limnas pantbrev i fastigheten samt en kreditgaranti frdn Statens Bostadskreditnimnd BKN
Avgift for kreditgarantin ingir 1 beriiknad rintekostnad.

Not 3) Enligt kreditoffert. Avskrivningar for dret motsvarar gjorda amorteringar.

Not4) Inkl medel till féreningens kassa 160 00O kronor.
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Avsiittningar Avsittning till fastighetsunderhall sker med minst

0,30 % av byggnadstaxeringsvirdet 43 000
Driftkostnader  inki moms Kronor

Fastighetsskitsel 45 000 v
Trappstidning 27 000 4,
Ekonomisk firvaltning 25000 <
Féreningens adm (styrelse och revisorer) 20 000 ~
Vattenforbrukning 35000
Uppvérmning 135000 v
Elfdrbrukning, gemensam 45000 +
Telefonabonnemang till hisslarm och porttelefon 6000 -
Lépande underhéll 25000 o
Sotning/kontroll ventilationsanifiggning 4000 »
Renhélining 15000 «
Férsikringar 13 000
Kabel TV - grundutbudet 10 000 «
Gemensamhetsanldggning, Svrigt Gemensamhetsanliggning 30000v
Serviceavtal, larm 2000 v«
Hissar, besiktning 4000w
Drift P-platser 16 500 «

Summa kostnader . 457 500 457 500
Extraordindr uigifl, fastighetsskatt for virdedret. Pref beriknad, 9
NCC AB svarar for fastigheisskatt for bostider tom virdedret. e
Fastighetsskatt fir bostiider. De 5 forsta dren skattefria. Se not nedan. 0
Summa driftkostnader ir 1 A 457 500

Bostadsriittshavarens enskilt tillkommande drifts- och underhllskostnader redovisas separat.

SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER AR 1 ENLIGT OVAN, KRONOR 1 584 600

BERAKNAD DRIFTSRESERV AR 1, KRONOR 24 400
Berdknad driftsreserv, r framtida kostnadsékningar mm, disponeras av styrelsen,
varfdr reserven inte #r ait jimstélla med ett berfiknat eller garanterat Gverskott

SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER AR 1, INKL DRIFTSRESERV, KRONOR . 1 609 000
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Not Kommande &rs kostnader for fastighetsskatt,
Preliminért taxeringsvérde for firdigstillandedret har berdknats till 15 500 000 kronor,
Fagtighetsskatt berdknas med nedan avgivna procenttal multiplicerat med aktuellt taxeringsvirde.

Bostider Ar1-s 0,00%  x taxeringsviirdet,
Ar6-10 0,25%  x taxeringsvirdet,
Ar11- 0,50%  x taxeringsvirdet.

Not  Arsavpifierna beriknas att fn héjas med 1,5 % per &r riknat frin och med Aret efter firdigstillandedret.

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Lenlighet med vad som foreskrives i foreningens stadgar skall freningens I5pande kostnader
och avsittningar tickas av rsavgifter som fdrdelas efter bostadsriitternas insatser,
Insatserna avser att motsvara liigenheternas relativa bruksvirde.

Intikt per enhet
Enhet (i genomsnitt) Intékt kr

Arsavgift bostider inkl. uppvirmning 2 306,0 m2 675 ke/m2 &r 1557 000

Hyresintakt bilplatser, &ppna 1) 22 st 200 kr/manad 52 000

1} Hyresintikterna berdknas med en vakansgrad av 2,00%

SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER, AR 1, KR ©F609 000 1 609 000
BERAKNAT OVERSKOTT ATT FONDERA AR 1 EFTER OVERTAGANDET, KR 0
Exklusive beriknade kassamedel enl. punkt D not 4 100 000

I efterfljande tabell E limnas en specifikation éver samtliga ligenheters huvuddata sdsom
drsavgifter, insatser och upplatelseavgifier,
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Projekt

Ort

Brf Gurkérten 1
Orebro

Kallylversion fhl126_1101

Tabell E Liigenhetsspecifikation till EKONOMISK PLAN  fir BOSTADER
Lgh (Prod | Vén. |  Lgh |Ligenhetshesknvning Andels Ars- Ménads- Insats Upp- Sununa Lgh
nr | nr [plan} area tal avgift avgift 1) latelse- | insats och r
m2 RK BWc We Bkg Bkg Etage U M % kr kr kr avgift, kr | uppl.avg, ke
' K e 40643 63281 5273 554940  50000] 604 940] A3
4,1813 65103 5425 570915 0 570 9151 All
4,8538 75574 6 298 662 738 100 000 762 738| Al2
4,5906 71476 5956 626 801 123500 750 301| A23
4,1813 65 103 5425 570915 66 500 637 415| A21
4,8538 75574 6298 662 738 176 000 838 738 AZ2
4,5906 7L 476 5956 626 801 197 00¢ 823 801f A33
4,1813 65103 5425 570915 133000 T03 9151 A3l
4,8538 75574 6298 662 738 252000 914 738] A32
3,5673 55 543 4629 487079 314000 801079 Ad42
6,0819 94 695 7891 830 423 661 000 149] 423] A4l
4,0643 63 281 5273 554 940 50000 604 940| BI1
4,1813 65103 5425 570 915 30000 600 915; Bl13
4,8538 75574 6298 662738 70 000 732738 BI12
4,5906 71476 5956 626 801 123 500 750301 B21
4,1813 65103 5425 570 915 96 500 667 415| B23
4,8538 75574 6298 662 738 146 000 808 738| B22
4,5%06 71476 5956 626 801 197000 823801 B31
4,1813 65103 5425 570915(% 163000)+ 733915] B33
. 4,8538 75 574 6298 662 738 222000 884 738] B32
3,5673 55543 4629 487 079 314 000 801079| B4l
5 = 6,0819 94 695 7 8§91 830 423 661 000 1491 423] B42
2 306,0 SUMMA | 100,0000( 1557000 129 7481 13 654 000] 4 146 000] 17 800 000
Antal igenheter | 22 st Differens 18,0600 4 0 ¢ 0 g
1} For bostadsrittshavaren enskilt tillkommande drifts- och underhéllskostnader redovisas separat.
Beteclmir}gar-
RK : Rum och kik Bkg : Balkong Sammanstéllning, Bostider
We: Separat we Bkg Bkg : Tva st balkonger I genomsnitt Kronor kr/m?2
Bwc : Badrum med we Arsavgift 1557 000 675
Summa insats och uppl.avgift 17 800 000 7719
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F. Sirskilda forhallanden

1. Medlem som innehar bostadsritt skall erligga insats och upplatelseavgift med belopp som
ovan angivits och rsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda
beslutar. Upplatelseavgift, Sverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan i enlighet med
foreningens stadgar uttas efter beslut av styrelsen. Andring av insats beslutas dock alltid av
foreningsstimma.

2. Négra andra avgifter 4n de ovan redovisade utglr icke vare sig. regelbundna
eller av sirskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sddana foréndringar 1
kostnadsliget som bor kriva héjningar av arsavgiften for att foreningens ekonomi inte skall
dventyras.

3. Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hilla ligenheten jimte tilthérande
utrymmen i gott skick.

4. Vid bostadsriitisforeningens upplosning skall féreningens tillgdngar skiftas pd sitt som
foreningens stadgar foreskriver.

5. Individuella val av extrautrustningar betalas av respektive bostadsritishavare utéver
insats. Betalning av tillval sker till entreprendr.

6. Bostadsriittshavarna svarar sjdlva for avgifter och kostnader for hushéllsel, hemf&rsékring,
kabel-TV avgift utéver grundutbud, bredbandsavgift samt eventuellt arrenderad bilplats.
Varje bostadsrittshavare skall teckna egna avtal med resp. leverantér. Féreningen tecknar
sk bostadsriittstillagg.

Orebro 2002-03-06
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G. ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG

Undertecknade, som for det indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittsiagen granskat ekonomisk
plan av den 6 mars 2002 for Bostadsrittsforeningen Gurkérten 1, Orebro fir hiirmed avge foljande

intyg.

Planen innehéller de upplysningar som ar av betydelse for bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stdmmer dverens med innehallet i
tillgiingliga handlingar och i 6vrigt med forhdllanden som ér kénda for oss. I planen gjorda
berdkningar dr vederhiftiga.

Fér att undvika att onddiga merkostnader uppstér, kriver detta enligt vir beddmning aktivitet
och vaksambhet hos foreningens styrelse vad avser tidpunkten fOr inbetalning av insatser,
upplételseavgifter, erliggande av entreprenadsumma for undvikande av dréjsmélsrintor samt
starttidpunkt for subventionens piborjande, i néira samarbete med entreprendr och langivare.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ckonomiska planen upprittats intriffar ndgot som dr av visentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksamhet fir foreningen inte upplata lagenheter med bostadsrétt forrédn en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt.

Edreningen har fler 4n ett hus. Det dr vir beddmning att husen ligger s nira varandra att en
dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna.

P& grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att planen,
enligt var uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm den 6 maj 2002

jorn Rydén Marie-Ann Lagstrém
Jur kand Jur kand
Eriksbergsvigen 26 B Stora slingan 5A
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