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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf R14, 769628-9599, med sate i Stockholm, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Fdreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2015-05-06

Akta férening
Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen ager och foérvaltar fastigheten Roslagsbanan 14. Féreningen har 25 bostadsratter om totalt
1665 kvm, 4 garageplatser som upplats med bostadsratt om totalt 49,6 kvm och tva lokaler om

167 kvm. Tomtytan ar 478 kvm. Marken till fastigheten innehas med dganderétt.

Styrelsens sammanséttning

Joakim Bjurman Ordférande
John Hyttner Sekreterare
Robin Wakeham Ledamot
Anton Asplund Ledamot
Ulrika Granath Ledamot
Valberedning

Sofia Bacovic
Katarina Fasth Gillstedt

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen

Revisorer
Alexandra Lindqvist Auktoriserad revisor, Hammarbergs revisionsbyra
Karin Hammarberg, revisorssuppleant Auktoriserad revisor, Hammarbergs revisionsbyra

Sammantrédden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-28. Styrelsen har under verksamhetsaret haft
9 protokollférda sammantraden.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Brandkontoret.

Utférda historiska underhall
2015-2016  Betydande ombyggnad

Dec 2018 Byte av oljeavskiljare i garaget

Host 2019 Renovering port

2022 Borttagande 16st material under balkongerna mot Valhallavagen
2022 Portkodsfunktion installerad mot innergard

2022 Fiber indraget i fastigheten

2022 Belysning trapphus utbytt

2023 Tvattmaskin i tvattstuga utbytt

Planerade underhall .
Fastigheten kommer att behdva renovera balkongerna mot Valhallavagen samt mot Ostra station inom
en 5-10-arsperiod.
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Foreningen har inte en aktuell underhallsplan. En aktuell underhallsplan kommer att upprattas efter
rakenskaparets slut.

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning VIND Redovisning AB
Teknisk forvaltning Energibevakning
Ekonomi

Ett av féreningens lan lades om i september 2024.

Férédndringar i avtal
Inga férandringar

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 45. Vid rakenskapsarets slut fanns det 46
medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 3 dverlatelser.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2024 2023 2022 2021

Nettoomsattning 2 031 456 1792 323 1712 688 1666 204

Resultat efter finansiella poster -310 900 -333 573 -180 459 -150 064

Soliditet, % 77 77 77 76

Arsavgift per kvm uppl med bostadsrétt 857 743 708 691

Skuldsattning per kvm 17 295 17 402

Skuldsattning per kvm uppl med bostadsratt 18 980 19 096

Sparande per kvm 169 152

Rantekanslighet 22 26

Energikostnad per kvm 247 219

Arsavg andel i % av totala rorelseintakter 70 70

| enlighet med BFNAR 2023:1 har nya nyckeltal lagts till. De nya nyckeltalen visas endast fran ar 2023.

Bakgrunden till arets underskott ar 6kade rantekostnader, 6kade driftskostnader samt fastighetens
avskrivningar. D& avskrivningarna inte paverkar kassaflodet visar foreningen anda ett positivt
kassaflode. Underskottet paverkar inte féreningens méjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.
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Forandringar i eget kapital

Medlems-  Fond for yttre Fritt eget
insatser underhall kapital
Vid arets borjan 114 355 000 417 367 -3 112 379
Disposition enl arsstdmmobeslut
Fond for yttre underhall, avsattning 65 027 -65 027
Arets resultat -310 900
Vid arets slut 114 355 000 482 394 -3 488 306
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor -3 488 306 disponeras enligt féljande:
balanserat resultat -3 177 406
arets resultat -310 900
Totalt -3 488 306
disponeras for
fond for yttre underhall, avsattning 66 328
balanseras i ny rakning -3 554 634
Summa -3 488 306

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.
Nettoomsattning 2 2031 456 1792 323
Ovriga rorelseintakter 3 74 270 23113
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 2105726 1815436
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4 -863 042 -717 410
Ovriga externa kostnader 5 -80 235 -62 504
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -629 369 -629 369
Summa rérelsekostnader -1 572 646 -1 409 283
Rorelseresultat 533 080 406 153
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 6 3499 592
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -847 479 -740 318
Summa finansiella poster -843 980 -739 726
Resultat efter finansiella poster -310 900 -333 573
Resultat fore skatt -310 900 -333 573
Arets resultat -310 900 -333 573
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8 143 376 003 144 005 372
Summa materiella anlaggningstillgangar 143 376 003 144 005 372
Summa anldggningstillgangar 143 376 003 144 005 372
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 1 056 94 131
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 786 -
Summa kortfristiga fordringar 1842 94 131
Kassa och bank
Kassa och bank 804 560 761917
Summa kassa och bank 804 560 761 917
Summa omsattningstiligangar 806 402 856 048
SUMMA TILLGANGAR 144 182 405 144 861 420
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 114 355 000 114 355 000
Fond for yttre underhall 482 394 417 367
Summa bundet eget kapital 114 837 394 114 772 367
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 177 406 -2 778 806
Arets resultat -310 900 -333 573
Summa fritt eget kapital -3 488 306 -3 112 379
Summa eget kapital 111 349 088 111 659 988
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 - 9 150 000
Summa langfristiga skulder - 9 150 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 32 550 000 23 600 000
Leverantorsskulder 62 746 61 262
Skatteskulder 6 244 100 710
Ovriga skulder 8743 8743
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 205 584 280 717
Summa kortfristiga skulder 32 833 317 24 051 432
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 144 182 405 144 861 420
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

Den lI6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -310 900 -333 573

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 629 369 629 369
318 469 295 796

Betald skatt -94 466 -63 891

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 224 003 231905

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 92 289 10 279
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -73 649 27 093
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 242 643 269 277

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -200 000 -600 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -200 000 -600 000
Arets kassaflode 42 643 -330 723
Likvida medel vid arets borjan 761 917 1092 640
Likvida medel vid arets slut 804 560 761 917
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

From ar 2023 har foérenklingsregeln avseende periodiseringar tillampats. Det innebar att féreningen
inte langre periodiserar aterkommande férutbetalda kostnader och upplupna kostnader.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade overavskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rdrelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm uppléten med bostadsrétt
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt

Skuldséttning per kvm
Rantebarande skulder / totala kvm

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsritt.
Rantebarande skulder / kvm upplaten med bostadsratt

Sparande per kvm
Justerat resultat / totala kvm

Réntekénslighet
Rantebarande skulder / arsavgifter

Energikostnad per kvm
Kostnad for varme, el och vatten / totala kvm

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter
Arsavqgifter / total rorelseintakt
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9(12)

Nettoomsittning

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostader 1441 544 1249 544
Arsavgifter, garage 28 380 24 600
Hyresintakter, lokaler 493 125 472 319
Fastighetsskatt, lokaler 20 104 13 884
Pantsattnings-/6verlatelseavgift 5062 4 800
Avgift andrahandsuthyrning 43 241 27 176
Summa 2 031 456 1792 323
| bostadernas arsavgifter ingar varme, vatten och sophamtning.
| garagens arsavgifter ingar upplatelse av garageplats.
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Forsakringsersattningar 59 664
Elstod 9626
Ovriga erséttningar och intakter 14 606 13 487
Summa 74 270 23113
Not 4 Driftskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
El 40 301 41 568
Fjarrvarme 346 044 258 096
Vatten 78 032 57 527
Renhallning 43 989 29 445
Hissar 73 047 50 449
Reparationer 35538 34 077
Fastighetsskotsel 59 278 40 303
Stadning 40 459 41 309
Sndréjning och sandning 6 325
Ovriga fastighetskostnader 8 141
Fastighetsforsakringar 36 636 52 567
Fastighetsskatt 94 940 93 915
Kabel-TV 8 453 10 013
Summa 863 042 717 410
Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Ekonomisk férvaltning 60 513 55789
Revisionsarvode 14 875 -625
Ovriga externa kostnader 4 847 7 340
Summa 80 235 62 504

¢ visma sign



Brf R14
769628-9599

Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
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2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Ranteintakter, dvriga 3499 592
Summa 3499 592
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader, 6vriga 847 479 740 318
Summa 847 479 740 318
Not 8 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 149 355 000 149 355 000
149 355 000 149 355 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -5 349 628 -4 720 259
-Arets avskrivning enligt plan -629 369 -629 369
-5 978 997 -5 349 628
Redovisat varde vid arets slut 143 376 003 144 005 372
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 23 803 000 23 803 000
Taxeringsvarde mark 57 016 000 57 016 000
80 819 000 80 819 000
Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut
Slutbet- Réntesats Skuld Skuld
dag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek AB 2025-09-03 2,958% 14 000 000 14 000 000
Stadshypotek AB 2025-09-01 2,953% 9400 000 9400 000
Stadshypotek AB 2025-09-01 0,74% 9 150 000 9 350 000
Summa 32 550 000 32 750 000
2024-12-31 2023-12-31

Belopp varmed skuldposten férvantas betalas
efter mer an fem ar efter balansdagen

Lan som satts om eller amorteras inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld.
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Not 10 Stillda sakerheter

Stéllda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31

Fo6r egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckning 70 000 000 70 000 000

Summa stillda sakerheter 70 000 000 70 000 000
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Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift:

Joakim Bjurman John Hyttner
Styrelseordférande

Robin Wakeham Anton Asplund

Ulrika Fortune Granath

Min revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift:

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf R14
Org.nr 769628-9599

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf R14 for rikenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &dven for den interna kontroll som de bedomer ar nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre &n for en vdsentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som é&r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nédgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmairksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vidsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvéarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf R14
for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
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angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa saddana atgiarder, omraden och
forhédllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Norrtélje den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor

BrfR14, Org.nr 769628-9599 . .
# visma sign
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