Arsredovisning 2024
Brf Vintervdgen 17

00000000000

. Simpleko
op
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Véalkommen till &rsredovisningen fér Brf Vintervégen 17

Styrelsen uppréattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Brf Vintervagen 17 Arsredovisning 2024
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Kort guide till lasning av @rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberéattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i férvaltningsberéttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar akta eller oskta eftersom det senare
medfdr skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

I resultatrikningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfér hela kostnaden pa en gdng, utan fordelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrékningen varje ar vilket
vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrékning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrittsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen” i balansréakning.

Kassaflddesanalys

Kassaflddet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflddesanalysen mer &n resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har ékat eller minskat under 3ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att forklara vad
siffrorna innebir. For att du som laser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer specifika
férklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning over l&nen, hur stora de ar, vilken rénta
de har och nar det &r dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberdattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Féreningen har sitt sate i Solna.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2009-04-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-
03-23 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-06 hos Bolagsverket.

Akta férening
Foéreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening. ‘

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsheteckning F&rvdarv. Kommun
Oxeln 6 2009 Solna

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Protector Forsakring Sverige Filial.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vardedret ar 1964
Foreningen har 33 bostadsratter om totalt 1 357 kvm.

Foreningen innehar dven 3 st p-platser. Anmalan gors till féreningens epost. En p-plats kostar 800kr/man.
Uppséagningstiden &r 2 manader. Vid andrahandsuthyrning férlorar man sin p-plats.

Styrelsens sammansattning

Paola Lineo Romero Ordférande

Daniel Zlokapa Styrelseledamot t o m dec
Darin Sali Styrelseledamot

Olga Mikhajlovna Pettersson  Styrelseledamot

Viktoria Cadenius Styrelseledamot

Katarina Pardinus Styrelsesuppleant
Valberedning

Erik Hall

Kajsa Olsson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledamaéterna. 0

i!
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Revisorer

Michael Adamsson Revisor Fastighetsekonomi Michael Adamsson AB

Sammantréiden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-29.
Extra féreningsstamma holls 2024-09-25. Andra réstning géllande uppdaterade stadgar.

Styrelsen har under verksamhetséaret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Utfsrda historiska underhall

2024 e Ny lastvag til hiss
2023 e Ombyggnation av tvdttstuga och cykelférrad

2022 e Nytt bokningssystem till tvattstugan
© Stamspolning

2020 e Ny port pa framsidan
Byte av armaturer i trapphuset samt entré

2018 e Radonmatning i fastigheten

2016 e Ny port mot grden
Markarbete pa baksidan

2014 e Ombyggnad av lokal och ravind till Iagenheterna

Planerade underhall

2027 e Ny losning for sophantering

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk férvaltning ~ Simpleko

Medlem i samféllighet
Féreningen &r medlem i Samfallighetsféreningen Kvarteret Oxeln Solna, med en andel pa 11 %.

Samfalligheten férvaltar den gemensamma garden.
Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Aret inleddes med en avgiftshjning med 7% i januari.

Férandringar i avtal

Styrelsen anslét gruppavtal av bredband efter en digital rostning for féreningens medlemmar. ) b
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Ovriga uppgifter

OVK ar godkand efter dtgarder. Brandslackare har satts upp pa varje vaningsplan i trapphuset som en del i
brandskyddsarbetet. Tva staddagar har &gt rum ihop med Samfallighetsféreningen, den 21 april och den 27
november med grillning.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets bérjan och slut var 39 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 6. Det har under aret skett 4 dverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift om 2,5 % av géllande
prisbasbelopp (2025 = 1 470 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av géllande prisbasbelopp (2025 =
588 kronor) vid varje pantsattning.

Paminnelseavgift om 60 kronor debiteras vid sen betalning.
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Flerarséversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1196 293 1091876 1048 708 1062 803
Resultat efter fin. poster -208 392 -391 731 -50 919 -212 346
Soliditet (%) 80 80 80 80
Yttre fond 940 270 1001 640 865728 760128
Taxeringsvarde 43 600 000 43 600 000 43 600 000 35200 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 834 747 747 747
Arsavgifternas andel av totala

rijrelsiintékter (%) ‘ 2.0 943 9.6 953
i‘;‘i‘:iﬁg’l‘:i:’er kvm upplaten 4580 4612 4644 4676
Skuldsattning per kvm totélyta, kr 4580 4612 4644 4676
Sparande per kvm totalyta, kr 146 131 237 154
Elkostnad per kvm totalyté, kr 29 33 26

Varmekostnad per kvm totalyta, kr 166 161 145

Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 37 22 21

Energikostnad per kvm totalyta, kr 232 217 191 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,42 2,31 1,09 3,32
Rantekanslighet (%) , 5,49 6,18 6,22 6,26

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor.del av féreningens tillgdngar som dr finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséattning - rdntebirande skulder / kvadratmeter bostadsréattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belénad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedoma
maéjlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur méanga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % &rsavgiften behéver héjas fér att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingér dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Arets forlust beror framst pa héga avskrivningar och dkade rantekostnader. Féreningens kassaflode fran den
I6pande verksamheten &r positivt med 163 500 kr. Arets totala kassaflode som dven omfattar amorteringar ar
positivt med 529 kr.

Styrelsen gor beddmningen att foreningen i och med detta kan klara sina framtida ekonomiska ataganden.
Avgiften hojs med 3% fr o m 2025-02-01 ‘
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Forandringar i eget kapital

Arsredovisning 2024

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 26 152 391 - - 26 152 391
Upplatelseavgifter 2 086 806 - 2086 806
Fond, ytt
on yt ¢ 1001 640 - -61 370 940 270
underhall
Balanserat resultat -3622 839 -391 731 61370 -3953 199
Arets resultat -391 731 391731 -208 392 -208 392
Eget kapital 25 226 268 0 -208 392 25017 876
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -3 953 199
Arets resultat -208 392
Totalt ) -4 161 591
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 135912
Att fran yttre fond i ansprak ta -35 000
Balanseras i ny rakning -4 262 503
-4 161591

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrékning

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rérelseintdkter

Nettoomséttning 2 1196 293 1091876
Ovriga rérelseintakter 3 -0 6309
Summa rorelseintikter 1196 293 1098 185
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -728 547 -845777
Ovriga externa kostnader 9 -104 210 -101 245
Personalkostnader 10 -49 281 -26 284
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar ; -371 892 -371 892
Summa rorelsekostnader -1 253 930 -1345 198
RORELSERESULTAT -57 638 -247 013
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter ; 365 180
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -151 119 -144 898
Summa finansiella poster -150 754 -144718
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -208 392 -391 731
ARETS RESULTAT -208 392 -391731
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Arsredovisning 2024

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 30 165 621 30530901
Maskiner och inventarier 13 26 420 33032
Summa materiella anlaggningstillgangar 30 192 041 30563 933
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 30 192 041 30563933
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar _

Ovriga fordringar 14 18 555 21441
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 92 755 56 271
Summa kortfristiga fordringar 111310 77712
Kassa och bank

Kassa och bank 1078 587 1078 058
Summa kassa och bank 1078 587 1078 058
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1 189 897 1155770
SUMMA TILLGANGAR 31 381 938 31719703
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Arsredovisning 2024

Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 28239197 28239197
Fond for yttre underhall 940 270 1001 640
Summa bundet eget kapital 29 179 467 29 240 837
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3953 199 -3622 839
Arets resultat -208 392 -391 731
Summa fritt eget kapital -4 161 591 -4 014 569
SUMMA EGET KAPITAL 25017 876 25 226 268
Langfristiga skulder i

Skulder till kreditinstitut 16 0 4 600 000
Summa langfristiga skulder 0 4 600 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 6215198 1658378
Leverantorsskulder 7 401 96 721
Skatteskulder 3245 4509
Ovriga kortfristiga skulder 188 612
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17 138 030 133215
Summa kortfristiga skulder 6364 062 1893435
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31381938 31719703
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys

1JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023

Den l6pande verksamheten

Rérelseresultat -57 638 -247 013

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 371892 371892
314 254 124 880

Erhallen ranta 365 180

Erlagd ranta -151 675 -143 721

K"assa Io#e.fran I6pande verksamheten fore férandringar av 162 944 18 662

rorelsekapital

Férandring i rorelsekapital

Okning (), minskning (+) kortfristiga fordringar -33 598 -42 774

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -85 637 48 216

Kassaflode fran den l6pande verksamheten 43709 -13 219

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -43 180 -43 180

Kassaflode fran finansieringsverksamhet -43 180 -43 180

ARETS KASSAFLODE 529 -56 399

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1078 058 1134 457

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1078 587 1078 058

Sida 10 av 16
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Vintervagen 17 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsldangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Maskiner och inventarjer 6,67 %
Fastighetsforbattringar 2%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tiligdngen pa balansdagen har ett lagre
vérde an anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdattningstillgéngar .

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Féreningens fond f5r yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett r eller mindre tas i rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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NOT 2, NETTOOMSATTINING

Arsredovisning 2024

2024 2023
Arsavgifter, bostader 1084 320 1013268
Hyresintadkter, p-platser 28 800 28700
Ovriga intakter 83173 49908
Summa 1196 293 1091876
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjimning -0 -1
Elstod 0 6310
Summa -0 6 309
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Stadning 28 463 26 250
Besiktning och service 8 838 24 835
Tradgardsarbete 6 581 7220
Snoéskottning 22 626 19038
Summa 66 508 77 343
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 60 893 139920
Summa 60 893 139920
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Planerat underhall 35000 197 282
Summa 35000 197 282
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 38930 45 247
Uppvarmning 225580 219101
Vatten 49709 30439
Sophamtning 52150 44 483
Summa 366 369 339 270
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Fastighetsforsakringar 32 868 29 880
Kabel-tv/bredband 97018 10 584
Samfallighet 16 101 16 101
Fastighetsskatt 53790 52 437
Korr. fastighetsskatt 0 -17 040
Summa 199777 91962
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Ovriga forvaltningskostnader 31 660 37632
Forbrukningsmaterial 1648 1556
Juridiska kostnader 5500 0
Revisionsarvoden 9375 8125
Ekonomisk férvaltning 56 028 53932
Summa 104 210 101 245
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 37 500 20 000
Sociala avgifter 11781 6284
Summa 49 281 26 284
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 151119 144 898
Summa 151 119 144 898
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Arsredovisning 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 34975318 34975318
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde 34 975 318 34975318
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -4 444 417 -4 079 137
Arets avskrivning -365 280 -365 280
Utgaende ackumulerad avskrivning ‘ -4 809 697 -4 444 417
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 30 165 621 30530901
| utgdende restvérde ingar mark med 9719015 9719015
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 17 600 000 17 600 000
Taxeringsvarde mark 26 000 000 26 000 000
Summa 43 600 000 43 600 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 99173 99173
Utgaende anskaffningsvarde 99 173 99 173
Ackumulerad avskrivning
Ingédende -66 141 -59 529
Avskrivningar -6 612 -6 612
Utgaende avskrivning -72 753 -66 141
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 26 420 33032
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 17 959 18219
Ovriga fordringar 596 3222
Summa 18 555 21441
q
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 221 6581
Forsakringspremier 36 155 32 868
Kabel-tv/bredband 31850 2815
Forvaltning 14 529 14 007
Summa 92 755 56 271
NOT 16, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SEB 2025-09-28 3,62% 1615198 1658 378
SEB 2025-02-28 1,57 % 4 600 000 4 600 000
Summa 6215198 6 258 378
Varav kortfristig del 6215198 1658 378

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 999 298 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
El 3195 3135
Uppvarmning 29385 33651
Utgiftsrantor 2675 3231
Forutbetalda avgifter/hyror 102 775 93198
Summa 138 030 133215
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 9781000 9781000
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