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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN KUSKEN | SKARVA BY

%0 FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

- §1

G

g‘] Féreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Kusken i Skarfva By. Féreningen har till &ndamal att
- framja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningen hus upplata bostader och
] lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidshegrinsning. Medlems rétt i foreningen pa grund
& av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas

(|

bostadsrittsinnehavare. Styrelsen har sitt site i Karlskrona.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT
§2

Nar en bostadsritt dverlatits till en ny innehavare, far denne utbva bostasratten och flytta ini
ligenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Férvdrvaren av bostadsratt skall
anstka om medlemskap i féreningen pa sdtt styrelsen bestdmmer,

583

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsratt i féreningens hus.
Juridisk person som forvdrvar bostadsratt kan beviljas intrade i féreningen efter beslut av
styrelsen. Den som en bostadsratt har Svergatt till far inte vagras medlemskap i foreningen om
foreningen skiligen bar godta férvdarvaren som bostadsréttshavare. Om det kan antas att
férvirvaren fér egen del inte permanent skali bostétia sig | bostadsréttstdgenheten har
féreningen ritt att vigra medlemskap. Den som har forvdrvat en andel i bostadsrétt far vagras
medlemskap i féreningen om inte bostadsrédtten efter forvarvet innehas av makar eller sadana
sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tilldmpas.

En juridisk person som ér medlem i bostadsrattsféreningen far inte utan samtycke av féreningens
styrelse genom dverlatelse forvarva bostadsrétt till en bostadsldgenhet.

En dverlatelse dr ogiltig om den som en bostadsratt dverlatits till inte antas till medlem i
féreningen.

Bostadsrattslagen innehéller regler under vilken tid ett dodsho eller juridisk person med pantrétt i
Izgenheten kan inneha bostadsritten utan att vara medlem i féreningen samt om vad som géller
vid exekutiv auktion eller tvangsforsalining.

INSATSER OCH AVGIFTER M.M.
54

Insats, andelstal och &rsavgift for lagenhet faststalls av styrelsen. Andring av insats och andelstal
skall dock alltid beslutas av foreningsstimma. Arsavgiften avvigs sé att den i férehallande till
ligenhetens andelstal kommer att motsvaravad som beldper pd ldgenheten av féreningens
kostnader, samt amorteringar och reserveringar till fonder. Arsavgiften betalas ménadsvis senast
sista vardagen fore varje kalendermanads bdrjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte
arsavgiften betalas i ritt tid utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen (1976:635) pa den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt pdminnelseavgift och inkassoavgift
enligt férordning om ersattning for inkassokostnader m.m.
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| arsavgiften ingdende ersittning for elektrisk strom och renhallning kan berdknas efter
forbrukning. Forbrukning av konsumtionsvatten éverstigande 120 m? per ldgenhet, betalas av
bostadsrittshavaren. Bostadsrittshavaren svarar sjalv fér elkostnader fér viarme, varmvatten och
hushdllsel. Féreningen kan dock komma at tupphandla elavtal gemensamt fér alla ldgenheter.

§5

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantséttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. For
arbete vid dverging av bostadsritt fir av bostadsrattshavaren uttas dverlatelseavgift med belopp
motsvarande hégst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén forsékring vid
tidpunkten for ansékan om medlemskap. For arbete vid pantséttning av bostadsrétt far av
bostadsrittshavaren uttas pantsattningsavgift med higst 1 % av prishasbeloppet vid tidpunkten
for underrittelse om pantsittning. Féreningen far i dvrigt inte ta ut sédrskilda avgifter for atgérder
som féreningen skall vidta med anledning av lag eller férfattning.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
§6

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Det innebar att
hostadsrittshavaren ansvarar for att sdvil underhélla som reparera ligenheten och att bekosta
atgirderna. Bostadsréttshavaren har ratt att, med de inskrdnkningar som framgar av § 11 vidta
fordndringar av lagenheten. Atgarderna skall alltid utféras fackmammamassigt. Foreningen svarar
f6r att huset och féreningens fasta egendom i dvrigt dr vél underhallet och halls i gott skick.

Bostadsrittshavaren skall teckna férsakring som omfatiar det underhalls- och reparationsansvar
som foljer av lag och dessa stadgar.

Bostadsrattshavaren skall félja de anvisningar som féreningen lamnar betréffande installationer
avseende avlopp, virme, gas, €l, vatten, ventilation och anordning for informationséverforing.

Bostadsriittshavarens underhills- och reparationsansvar for ldgenheten omfattar bland annat:

e Yiskikt pd rummens véggar, golv och tak jamte den underliggande behandling och
fuktisolerande skikt.

* Icke barande innervéggar, stuckatur.

¢ Inredning i iigenheten och dvriga utrymmen tillhdrande ldgenheten; Bostadsrdtishavaren
svarar ocksd for el- och vattenledningar, avstangningsventiler och i férekommande fall
anslutningskopplingar pé vattenledning till denna inredning.

e Ligenhetens fonster inklusive karmar och glas: ytter- och innerddrrar med lister, foder,
karm och &vriga tillbehdr; bostadsrattsféreningen svarar dock for malning av ytterdorrens
yttersida. Vid byte av lagenhetens yiterdorr skall den nya dérren motsvara de normer som
vid utbytet géller for brandklassning och ljuddd@mpning samt utformas i enlighet med de
riktlinjer fdreningen anger.

¢ Ledningar fér avlopp, gas och vatten till de delar de betjanar endast den aktuella
lagenheten.

e Armaturer fér vatten (blandare, duschmunstycke m.m.) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning.

e Klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vatten|as.

e Eldstdder och braskaminer inklusive rékkanaler.

s Koksflakt, kolfilterflikt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsfldkt, med undantag for
hostadsrittsféreningens underhallsansvar enligt sista stycket. Installation av anordning som
paverkar husets ventilation kraver styrelsens tillstand.
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e Mitartavla/gruppcentral/sikringsskap och dérifran utgdende elledningar i ldgenheten,
bytare, eluitag och fasta armaturer.

e Anordningar for informationséverféring som endast betjanar den aktuella ldgenheten fran
dverlimningspunkt/forsta uttag i ldgenheten.

» Brandvarnare

+ Handdukstork

¢ Egna installationer

For reparationer pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av
utstrommande tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begransad omfattning i enlighet
med bostadsrattslagen. Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i lagenheten. Ingar
i upplatelsen forrad, garage eller annat reparationsansvar fér dessa utrymmen som for
ldgenheten enligt denna bestammelse. Om lagenheten dr utrustad med balkong, altan eller hor
till Iigenheten mark/uteplats som dr uppladten med bostadsratt svarar bostadsrédttshavaren for
renhallning och sndskottning. Fér balkong/altan svarar bostadsrattshavaren fér malning av insida
av balkongfront/altanfront samt golv. Malning utfors enligt bostadsrittsféreningens instrukiioner.
Vad avser mark/uteplats dr bostadsrattshavaren skyldig att folja féreningens anvisningar gdliande
skdtsel av marken/uteplatsen. Bostadsrattshavaren dr skyldig att till féreningen anmala fel och
brister i sddan lagenhetsutrustning/ledningar som féreningen svarar fér enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

Bostadsréttsforeningen svarar for reparationer av ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet,
informationsdverforing och vatten, om foreningen har forsett ldgenheten med ledningarna och
dessa tjanar fler dn en lagenhet. Detsamma géller for ventilationskanaler. Féreningen star dven
fér ligenheternas virmesystem inklusive varmeproduktionsanldggning, ror, golvwirmeférdelare,
varmerdr och golvwwdrme samt elmétare.

§7

Bostadsrattsforeningen far dta sig att utféra sadan reparation och byte av inredning och
utrustning vilken bostadsrittshavaren enligt § 6 skall svara for. Beslut hdrom skall fattas pa
féreningsstamma och fir endast avser atgérd som foretas i samband med omfatande underhall
eller ombyggnad av féreningens hus och som bertr bostadsrattshavarens ldgenhet. Foreningens
&tgirder enligt denna bestammelse skall ske till sedvanlig standard.

§8

Bostadsrittshavaren ansvarar gentemot féreningen for sadana atgérder i ldgenheten som har
vidtagits av tidigare innehavare av bostadsrétten, sasom reparationer, underhdll och installationer
som denne utfort.

§9

Om foreningen vid intriffad skada blir ersattningsskyldig gentemot bostadsrittshavare for
ligenhetsutrustning eller personligt 16sore skall ersattningen beréknas utifran géllande
forsdkringsvillkor.

§10

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar fér ligenhetens skick enligt § 6 i sadan
utstréckning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i lagenhetens skick sa snart som mdjligt, far
foreningen avhjalpa pd bostadsrattshavarens bekostnad.
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§11

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd, i ldgenheten, géra ingrepp i barande
konstruktion, dndring i befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten eller annan
viasentlig forandring av kagenheten. Styrelsen far inte végra tillstdnd om inte atgérden &r till
pataglig skada eller oldgenhet for férningen.

Som vasentlig forandring riknas bl.a. alltid fordndring som kréver byggnadslov.
§12

Niir bostadsrattshavaren anvinder ligenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsdtts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga fér hélsan eller annars
forsamra deras bostadsmiljé att de inte skéligen bor talas. Bostadsrdttshavaren skall dven i dvrigt
vid sin anvandning av ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom eller utanfér huset. Han eller hon skall ratta sig efter de sérskilda regler som
féreningen i dverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall hdlla
noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgérs ocksa av dem som han eller hon svarar for
enligt 7 kap § 12 tredje stycket p 2 Bostadsrattslagen.

Om det férekommer sddana stérningar i boendet som avses i forsta stycket férsta meningen, skall
féreningen ge bostadsrittshavaren tilisdgelse att se till att stdrningarna omedelbart upphor.

Andra stycket géller inte om féreningen sager upp bostadsrattshavaren med anledning av att
stérningarna &r sérskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsritishavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremal ar behéftat med
ohyra fir detta inte tas in i ligenheten.

§13

Foretridare for bostadsrittsféreningen har ritt att f3 komma in i ldgenheten nar det behévs for
tillsyn eller fér att utféra arbete som féreningen svarar for eller har rétt att utfora enligt & 10. Nar
hostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nér bostadsratten skall tvangsforsaljas ar
bostadsrittshavaren skyldig att [ata ligenheten visas pa lamplig tid. Féreningen skall se till att
hostadsrattshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet &n nidvandigt.

Bostadsrittshavaren ir enligt Bostadsrittslagen skyldig att tala sadana inskrankningar i
nyttjanderatten som foranleds av nddvindiga atgérder for att utrota ohyra i huset eller pd
marken.

Om bostadsrittshavaren inte [dmnat tilltrade nér féreningen har ratt titl det kan féreningen
anstka om sirskild handrickning vid Kronofogdemyndigheten.

§14

En bostadsrattshavare far upplata sin ligenhet i andra hand, for sjalvstandigt boende, om
styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrattshavaren som onskar uppldta sin ldgenhet i andra hand skall pd sdtt styrelsen
bestdmmer anstka om samtycke till upplatelsen. Bostadsrattsiagen innehaller bestdmmelser om
foreningens ratt att stélla villkor fér upplatelsen och om bostadsréttshavarens mojligheter att
dverklaga ett beslut om avslag till hyresndmnden.

§15

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten for ndgot annat @ndamal dn det avsedda eller
inrymma utomstdende personer i ligenheten om det kan medféra men f6r foreningen eller nagon
annan medlem i féreningen.
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Féreningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for foreningen eller
for annan medlem,

§16

Nyttjanderatten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt kan i enlighet med
hostadsrittslagens bestimmelser forverkas bland annat om;

s Bostadsrittshavaren drdjer med att betala drsavgift.

e Ligenheten utan samtycke upplats i andra hand.

¢ Bostadsrattshavaren intymmer utomstdende personer till men for forening eller medlem.

e Ligenheten anvinds fér annat dndamal @n det avsedda.

e Bostadsrittshavaren, eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsldshet dr vallande tili att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrattshavaren,
genom att inte utan oskiligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i
ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten.

e Bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller réttar sig
efter de sarskilda ordningsregler som foreningen meddelar.

e Bostadsrittshavaren inte limnar tilltriade till Iigenheten och han inte kan visa giltig ursdkt
for detta.

e PBostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig
vikt fir fireningen att skyldigheten fullgérs.

» Ligenheten helt eller till vdsentlig del anvinds fér ndringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilket utgor eller i vilken till en inte ovédsentlig del ingdr i brottsligt forfarande
eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersdttning.

Nyttjanderatten ar inte férverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse.

§17

En uppsagning skall vara skriftlig. Bostadsrattslagen innehaller bestimmelser om att foreningen i
vissa fall skalt anmoda bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan féreningen har ratt att sdga
upp bostadsratten. Sker rittelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas frdn ldgenheten.
Bostadsrittslagen innehéller bestimmelser om de tidsfrister som géller fér de olika
forverkandegrunderna.

§18

Om foreningen sager upp bostadsrittshavaren till avflytining har féreningen ratt till erséttning for
skada.

§19

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran lgenheten till féljd av uppségning skall bostadsrétten
tvangforsiljas. Férsiljningen far dock ansta till dess att sadana brister som bostadsrattshavaren
svarar for blivit atgédrdade.

STYRELSEN
§20

Styrelsen skali besta av minst tre och hdgst atta ledamoter med ingen eller higst tre suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter viljs av féreningsstamman for hogst tva ar.
Valbar dr endast den som dr medlem i féreningen.




2016101901803

Brf Kusken i Skérfva by STADGAR
Org.nr; 769612-7724

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem véljas d@ven make eller sambo till medlem
samt narstaende som varaktig sammanbor med medlemmen,

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer. Foreningens firma tecknas av tva
styrelseledamdter i férening.

§21

Vid styrelsens sammantriden skall protokoll foras, som justeras av ordférande och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser.

§22

Styrelsen &r beslutfér nar antalet ndrvarande ledamaéter vid sammantridet dverstiger hélften av
samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening fér vilken mer dn halften av de
narvarande réstat eller vid lika rostetal den mening som bitrads av ordférande.

For giltigt beslut nir for beslutférhet minsta antalet ledamdter ar ndrvarande erfordras
enhillighet.

§ 23

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande avhdnda féreningen
dess fasta egendom och inte heller riva eller féreta vasentliga till- eller ombyggnadsatgdrder av
sddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta
egendom.

§24

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestdmmelser féra medlems- och
ligenhetsforteckning. Bostadsréttshavare har ratt att pd begéran fa utdrag ur
ligenhetsférteckningen avseende sin bostadsréttsldgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION
§25

Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderar. Senast en méanad fore ordinarie féreningsstaimma
skall styrelsen till revisorerna avlimna fdrvaltningsberéattelse, resultatrakning och balansrakning.

526

Revisorerna skall vara minst en och hégst tvd med ingen eller higst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs pa féreningsstimma for tiden fran ordinarie féreningsstamma fram till
niista ordinarie féreningsstimma. Revisorerna behdver ej vara medlemmar i féreningen.

§ 27
Revisorerna skall avge revisionsberéttelse senast tva veckor fore foreningsstdmman.
§28

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberdttelsen och styrelsens forklaring dver av
revisorerna gjorda anmérkningar skall hallas tillgdngliga fér medlemmarna minst en vecka fére
foreningsstamman.
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FORENINGSSTAMMA

§29

Ordinarie féreningsstimma skall héllas arligen senast fore juni ménads utgang.
§ 30

Medlem som dnskar lamna farslag {motion) till stimma skall anmé&la detta senast den 31 januari
eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan kemma att bestdimma.

§31

Extra féreningsstimma skall hillas nir styrelsen eller revisor finner skl till det eller ndr minst
1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begdr det hos styrelsen med angivande av drende som
tinskas behandlat pa stdmman.

§32

Kallelse till féreningsstimma skalt innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stimman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom
postbefordran senast tva veckor fére ordinarie och en vecka fore extra foreningsstamma, dock
tidigast fyra veckor fir stamman.

§ 33
P& ordinarie stamma skall forekomma:

Val av stimmoordférande.

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare.

Godkinnande av rostlangd.

Faststiilande av dagordning.

Val av tva personer att jimte stimmoordférande justera protokollet samt val av

rostraknare.

6. Fraga om kallelse behdrigen skett,

7. Styrelsens arsredavisning.

8. Revisorernas berdttelse.

9, Beslut om faststéllande av resultatrikningen och balansrdkningen.

10. Beslut i anledning av féreningens vinst eller forlust enligt den faststdllda balansrakningen.

11. Beslut i fréga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

12. Fraga om arvoden for styrelseledamdter och revisorer for tiden intill néstkommande
ordinarie foreningsstamma samt principer for andra ekonomiska ersattningar for
styrelseledaméter.

13. Val av styrelseledaméter och suppleanter.

14. Val av revisor/er och suppleant.

15. Val av valberedning.

16. Ovriga i kallelsen anmiilda drenden.

RRNe

P3 extra foreningsstimma far inte beslut fattas i andra drenden dn de som angivits i kallelsen.
§34

Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans en rost. Rdstratt har endast den medlem som fullgjort sina
dtaganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

§35

En medlems ratt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillféretradare enfigt lag eller genom ombud. Ombud skall forete skriftlig
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dagtecknad fullmakt. Fullmakten skall féretes i original och géller hégst ett ar fran utférandet.
Ombud far bara féretreda en medlem.

Medlem far pd féreningsstimma medféra hogst ett bitrade.

For fysisk person galler att endast annan medlem eller medlemmens make/maka, registrerad
partner, sambo, féraldrar, syskon eller barn far vara bitriade eller ombud.

§36

Féreningsstimmans beslut utgérs av den mening som fatt mer dn hélften av de angivna rosterna
eller vid lika rostetal den mening som stimmoordférande bitrdder. Vid val anses den vald som fatt
flest roster. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas av stamman
innan valet forritias.

For vissa beslut erfordras sdrskild majoritet enligt bestammelser i bostadsréttslagen.
§ 37

Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedningen for tiden intill dess ndsta ordinarie
foreningsstdmma hallits.

§38

Stimmoordférande skall sorja for att det fors protokoll vid foreningsstamman. | fraga om
protokollets innehall giller, att réstldngden skall ta sin i eller bildgges, att stimmans beslut skall
foras in, samt om omrostning har skett, att resultatet skall anges.

Senast tre veckor efter féreningsstimman skall det justerade protokollet hdllas tillgangligt hos
féreningen for medlemmarna.

MEDDELANDE TILL MEDLEMMARNA
§ 39

Meddelande delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning. For vissa
meddelanden gillande tillsdgelse att vidta rittelse och uppsédgningar m.m. géller
bostadsrittslagens bestimmelser om delgivning och utséndning med rekommenderat brev.

UNDERHALLSPLANERING OCH RESERVERING AV MEDEL
§40

Styrelsen skall uppritta underhalisplan for genomférande av underhaliet av féreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek sakerstélla erforderliga mede! for

att trygga underhallet av féreningens hus. Styrelsen skall varje &r tillse att foreningens egendom
besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet med féreningens underhéllsplan.

§ 41

Inom féreningen skall bildas fond for yttre underhéll. Reservering av medel for yttre underhall
skall ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 40.
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RESULTATDISPOSITION
§42

Det dver- eller underskott som kan uppsté pa féreningens verksamhet skall, efter erforderlig
reservering for kommande underhéllshehov i enlighet andra stycket, balanseras i ny rakning om
féreningsstimman ej beslutar om utdelning av vinst till medlemmarna.

Om féreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas mellan
medlemmarna i férhallande till Iigenheternas arsavgifter fir det senaste rikenskapsaret.

UPPLOSNING, LIKVIDATION, M.M.
§43

Om foreningen upplses skall behallna tillgangar tilifalla medlemmarna i férhallande till
ldgenheternas insatser.

OVRIGT

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller Bostadsrdttslagen, Lagen om ekonomiska
féreningar samt &vrig lagstiftning.

jvanstiende’s adgay har antagits vid féreningsstdmma 2016-06-14,

/)

(74
/ F’édrik P {ersson Carina Klein

/ﬁ//jf CCL@" WA

Ordférande Sekreterare




