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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Klosterdangen i Lund, 745000-2071, med sate i Lund, far harmed upprétta
arsredovisning for 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningens dndamal

Foreningen har till andamal att i féreningens hus upplata bostadslagenheter fér permanent boende och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare
har féreningen till andamal att frdmja studie- och fritidsverksamhet inom féreningen samt for att starka
gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, framja serviceverksamhet med anknytning till
boendet. Bostadsratt &r den ratt i Féreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1956-10-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades  1961-
01-31 och nuvarande stadgar registrerades 2012-09-28 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Foéreningen haringen del i en samfallighet.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktiondrer Vald t.o.m. féreningsstamman
Ordférande Mats Helmfrid 2025
Ledamot Carl Adelroth 2025
Ledamot Nemo Ekstrom 2025
Ledamot Juhan Bjorn 2025
Ledamot Olav Hammer 2025
Revisorer
Intern revisor Yvonne Duvander
Extern revisor Morgan Nilsson
BoRevision AB av HSB Riksférbund utsedd revisor
Revisorssuppleant Agneta Carlekrantz

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Erik Marnung
sammankallande, och Fredrik Lidén.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoéter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter

Foéreningen dger fastigheten Havrestycket 1 i Lunds kommun med darpa uppférda byggnader med 120 ldgenheter
och 10 lokaler/forrad. Byggnaderna ar uppforda 1958. Fastighetens adresser ar Mellanvangsvagen 12 A-B och 14 A-D
samt Jarnakravagen 25 A-B och 27 A-B.

Foreningen uppldter 120 ldgenheter med bostadsratt och 10 lokaler/férrad samt 70 parkeringsplatser med hyresrétt.

Ldgenhetsfdrdelning

1 rok 2 rok 3rok 4 rok
40 32 8 40
Total tomtarea: 9387.7 kvm

Total bostadsarea: 7 640 kvm

- varav bostadsrattsarea: 7 640 kvm

Total lokalarea: 199 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2023-06-30.

Forsdkring

Fastigheten var fullvardesforsdkrad i Trygg Hansa tom 2024-12-31. From 2025-01-01 &r fastigheten
fullvdrdesforsédkrad i Lansforsdkringar.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg fFér medlemmarna.
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Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska férvaltning enligt tecknade avtal.

Avtal Leverantor
Fastighetsskotsel Jarndkra fastighetspartner
Kabel-TV Tele2

Bredband Bredband?2

Stadning Garanti-Stad i Lund
Avfallshantering Lunds Renhallningsverk
Elavtal avseende volym Boras Elhandel

Fjarrvarme Kraftringen

Matning El Infometric

Serviceavtal tvattutrustning Bengtssons Tvattmaskinservice
Serviceavtal varmesystem Nordomatic & Kraftringen
Serviceavtal skadedjur Anticimex

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 566 673 kr och planerat underhall for 0 kr.
Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4 till resultatrékningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen foéljer en underhallsplan som uppréttades 2024-10-01 av Sustend. Underhallsplanen stracker sig éver 50 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhéllsplan avsatts det 224 000 kr under rakenskapsaret for kommande ars underhall,
detta motsvarar 29 kr per kvm.

Foreningen foljer K3-regelverket vilket innebar att stoérre investeringar aktiveras pa balansrakningen och belastar
féreningen genom arliga avskrivningar medan de delar som inte beddms aktiverbara avsatts till underhallsfonden.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan uppgar det totala genomsnittliga langsiktiga investerings- och
underhallsbehovet till 1 296 000 kr, detta motsvarar 165 kr per kvm.
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Tidigare utfért underhall och investeringar Ar

Nya dagvattenledningar och pumpari brunnar 2024
Renovering entréer, vindskydd och stenyta 2024
Underhall fonster 2023
Diverse markarbete 2023
Montering av las till luckor uppgang till taket 2023
Varme- byte expansionskarl och tempmatning 2022
Tappvattenbyte 2021
Lassystem 2021
Fonsterrenovering (paboérjades 2017) 2020
Gemensam el 2019
Renovering entrédorrar 2019
Relining av vertikala spillvattenstammar 2018
Nya parkeringsracken uppsatta 2018

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant
Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdamma 2024-05-22. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit
protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord

Takbelaggningen var planerad att dtgardas under 2024, men den tidigare styrelsen valde att prioritera entréerna och
omldggningen av dagvattenledningarna. Solceller har diskuterats i flera ar och det var planerat att montera demi
samband med takrenoveringen. Under hosten 2024 beslutade styrelsen att inspektera tak och fasader for att fa en
aktuell bedémning av skicket. Det bekraftades att taken behdver dtgardas under 2025.

Styrelsen fick en muntlig redovisning av fasadernas tillstand vid styrelsemoétet den 18 december. Det visade sig att
fasaderna ar i vasentligt sémre skick &n férvantat och att tre gavlar bér dtgardas under 2025. Detta trots att
fasaderna renoverades for tio ar sedan. Beskedet om fasaderna kom efter att bdde underhallsplanen och budgeten
hade faststallts 2024.

Omldggningen av takbeldggningen och renoveringen av minst tre gavlar under 2025 kommer huvudsakligen att
finansieras genom 6kad upplaning. Styrelsen valde att avsta fran installation av solceller for att inte 6ka upplaningen
ytterligare.
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Medlemsinformation

Overlitelser
Under aret har 16 dverlatelser av bostadsratter skett (Fg ar skedde 7 6verlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2024-12-31 : 3 st (antal andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 2 st).

Overlételse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare samt
pantsdttningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 184 medlemmar.
18 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
24 avgdende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade foreningen 178 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer 4n en medlem kan bo i samma
ldgenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rst oavsett antalet innehavare.

Foéreningen fordndrade arsavgifterna senast 2025-01-01 da avgifterna hojdes med 3 %.

| arsavgiften ingar vdarme, vatten, kabel-tv och bredband.
Foreningen har avldsning av el vilket debiteras respektive objekt efter férbrukning.
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Rorelsens intdkter, tkr 5967 5677 5242 4 857
Resultat efter finansiella poster, tkr 223 374 626 396
Féréndring av underhallsfond, tkr 224 -325 357 14
Resultat efter fondférandringar, tkr -1 699 269 382
Sparande kr/kvm 100 202 152 118
Soliditet, (%) 22 24 24 21
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt 731 681 649 0
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter 94 92 95 0
(%)
Grundarsavgift bostadsratter kr/kvm 691 628 598 567
Lokalhyra kr/kvm 454 415 327 312
Driftkostnad kr/kvm 436 388 415 410
Energikostnad kr/kvm 213 203 231 222
Rénta kr/kvm 80 22 15 13
Avsattning till underhallsfond kr/kvm 29 46 46 18
Skuldsattning kr/kvm 2 871 2482 2512 2552
Skuldsattning kr/kvm uppldten med bostadsratt 2946 2 547 2577 2608
Réntekanslighet (%) 4.0 3.7 4 5
Snittranta, (%) 2.78 0.9 0.59 0.52

Nyckeltal &r berdknade enligt vdagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva For bostadsratter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som

berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets

likviditetsoverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som beradkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA. Féreningen har gemensamt inkép av el till medlemmar och

hyresgdster.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

ldneskuld dividerat med arsavgiften.

[E'/ ‘ H1-B8S4i1x-ryMSLHEjKI

Vi ser om ditt hus!



745000-2071

m HSB Bostadsrattsforening Klosterangen i Lund

Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets boérjan 216 245 1792791 4205734 373940
Disposition enligt féreningsstdmma 373940 -373940
Avsattning till underhallsfond 224000 -224 000
lanspraktagande av underhallsfond 0 0
Balanseras i ny rdkning
Arets resultat 223 006
Vid arets slut 216 245 2016 791 4 355 674 223 006
Till Féreningsstammans forfogande finns F6ljande medel (kr)
Balanserat resultat 4579674
Arets resultat fére fondférandring 223 006
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhéllsplan -224 000
lanspraktagande av underhallsfond 0
Summa 6ver/underskott 4578 680
Styrelsen Féreslar foljande disposition till Foreningsstimman:
Balanseras i ny rakning 4578 680
Totalt 4 578 680

Vad betréaffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 5856 050 5473 540
Ovriga rérelseintikter 3 110 468 203 585
Summa Rorelseintdkter 5966 518 5677 125
RORELSEKOSTNADER
Reparationer 4 -566 673 -290 843
Planerat underhall 5 0 -688 806
Driftskostnader 6 -3415 287 -3039 552
Ovriga kostnader 7 -380 646 -427 245
Personalkostnader 8 -146 007 -132 738
Avskrivning av anldggningstillgangar 9 -636 632 -583 839
Summa Rorelsekostnader -5 145 245 -5163 023
RORELSERESULTAT 821 273 514 102
FINANSIELLA POSTER
Ranteintdkter 26910 34 875
Radntekostnader -625177 -175 037
Summa Finansiella poster -598 267 -140 162
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 223 006 373 940
RESULTAT FORE SKATT 223 006 373 940
ARETS RESULTAT 223 006 373 940

Vi ser om ditt hus!
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7?; 27773872 23189150
Pagdende nyanldggningar och forskott avseende materiella

.. . e 71 99 375 99 375
anldggningstillgdngar
Inventarier, maskiner och installationer 12 110 844 60 060
Summa materiella anldggningstillgdngar 27 984 091 23 348 585
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 27 984 591 23 349 085
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 4 449 2750
Ovriga fordringar 153 996 317 451
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 100 685 182 354
Summa kortfristiga fordringar 259 130 502 555
Kassa och bank
Kassa och bank 14 2153 266 3663375
Summa kassa och bank 2153 266 3663375
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2412 396 4 165 931
SUMMA TILLGANGAR 30 396 987 27 515015
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 216 245 216 245
Underhallsfond 2016 791 1792791
Summa bundet eget kapital 2233036 2 009 036
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4355674 4205733
Arets resultat 223 006 373940
Summa fritt eget kapital 4578 680 4579 673
SUMMA EGET KAPITAL 6811716 6 588 709
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 15,16 0 8181250
Summa langfristiga skulder 0 8 181 250
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 8 181 250
KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut 15,16 22 506 750 11275000
Medlemmarnas reparationsfond 41 240 41244
Leverantorsskulder 289 471 377 830
Skatteskulder 19 097 14177
Ovriga skulder 29784 2327
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 698 929 1034478
Summa kortfristiga skulder 23 585 271 12 745 056
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 23 585 271 12 745 056
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 396 987 27 515015

Vi ser om ditt hus!
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Kassaflodesanalys

ot 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 821273 514103
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 636 632 583 839
Summa 1457 905 1097942
Erhallen rénta 26910 34 875
Erlagd rénta -625177 -175 037
Kassafléde Fran den lopande verksamheten fore 859 638 957 779
Forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning/minskning av rérelsefordringar 243 426 -220303
Okning/minskning av rorelseskulder -391 535 175353
Kassafléde fran den lépande verksamheten 711529 912 829
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av materiella anldggningstillgdngar -5272 138 -324 599
Kassaflode Fran investeringsverksamheten 5272138 -324 599
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 14 340 000 11190 000
Amortering av laneskulder -11 289 500 -11 425 000
Kassaflode Fran fFinansieringsverksamheten 3050 500 -235 000
Arets kassaflode -1510109 353230
Likvida medel vid arets bérjan 3663 375 3310145
Likvida medel vid arets slut 2 153 266 3663375

Vi ser om ditt hus!
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas s att endast den del som beléper pa rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall
som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsdttningar enligt plan och ianspraktagande for genomforda dtgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet réknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter for [6pande
underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de materiella
anldggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa
tillgdngar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda komponenter sammanstalls nedan

Avskrivningsprinciper Fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (3r)
Byggnader 10-135ar
Markanldggningar 10ar
Inventarier, maskiner och installationer 5ar

H1-B8S4i1x-ryMSLHEjkI
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Not 2. Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider

Ovriga &rsavgifter

Hyror lokaler

Hyror p-platser/garage
Ovriga objekt

Totalt arsavgifter och hyror

Not 3. Ovriga rorelseintikter

Overnattningsldgenhet/gemensamhetslokal
Forsakringsersattningar

Overltelseavgifter

Ovriga intikter

Totalt 6vriga rorelseintdkter

Not 4. Reparationer

Huskropp

Armaturer, gemensamma utrymmen
Reparation lokaler

Reparation markytor

Klottersanering

Skadedjur

Vattenskador

Ovrigt

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Dorrar/portar/lds, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

Ventilation, installationer

El, installationer

Tele/TV/porttelefon, installationer

Totalt reparationer

Not 5. Planerat underhall

Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen
Underhall markytor

Totalt planerat underhall

Vi ser om ditt hus!
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2024

5277492
306 813
90 343
175 880
5522

5856 050

2024

4750
73 631
22 688

9399

110 468

2024

7696

0
4760
115141
4923

0
351097
2313
47072
4283

0
18392
0

8161
1175
1663

566 673

2024

o O o
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2023

4797768
407 697
82 601
179 356
6118

5473 540

2023

0
0
10189
193 396

203 585

2023

3590
3180
0
29348
2634
47 375
62 031
0

117 653
5811
4785
2836
8 663
0
2938
0

290 843

2023

20 441
175000
493 365

688 806
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Not 6. Driftskostnader

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Teknisk forvaltning

Serviceavtal
Besiktningskostnader
Systematiskt brandskyddsarbete
Snoéréjning
Bevakningskostnader

Ovriga utgifter For kdpta tjdnster
Bredband

Kabel-TV

Forsakringar
Foérbrukningsmaterial
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Totalt driftskostnader

Not 7. Ovriga kostnader

Foérvaltningskostnader
Revision

Tele och post

Sjalvrisker vid skada

Jurist- och advokatkostnader
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial
Kontorsmateriel och trycksaker
Bankkostnader

Stampelskatt

IT-tjanster

Ovriga externa tjdnster

Ovriga externa kostnader
Kostnader av engangskaraktar

Totalt 6vriga kostnader

Not 8. Personalkostnader

Styrelsearvoden

Foreningsvald revisor

Sociala kostnader

Ovriga personalkostnader och erhéllna bidrag

Totalt personalkostnader

Not 9. Avskrivning av anldaggningstillgangar

Byggnader
Markanlaggningar
Inventarier, maskiner och installationer

Totalt avskrivning av anldggningstillgangar

HSB Bostadsrattsforening Klosterangen i Lund

2024

480 863
897 903
292913
195 687
690 653
103 973
37 364
19 856
121772
11328
31568
85052
46 986
92 851
107 978
198 540

3415287

2024

187 399
20 400
7360
0

0

0

100
3993
53220
4205
66 169
37 800
0

380 646

2024

107 100
4000
34 907
0

146 007

2024

606 255
12180
18197

636 632
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2023

489 302
848 642
252775
244767
583438
88 566
14875
19 196
35125

0
27672
85052
45 882
88914
21727
193 620

3039552

2023
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14 475
8 640
42 545
38788
1990

0

350

0

1804

0

38 600
122932

427 245

2023

95225
0
29919
7594

132738

2023

563726
12180
7933

583 839
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Not 10. Stillda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 22 639 000 20103 000
Summa: 22 639 000 20 103 000
Not 11. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Byggnader 29261 421 29 104 190
Mark 226 630 226 630
Markanlaggningar 121 801 121 801
Pagdende nyanldggningar 99 375 0
Arets anskaffning byggnader 5203 157 157 231
Okning/minskning av pdgdende nyanliggning 0 99 375
Utgaende anskaffningsvirden 34912 384 29 709 227
Ingaende avskrivningar
Byggnader -6378072 -5814 346
Markanlaggningar -42 630 -30450
Arets avskrivning pa byggnader - 606 255 -563726
Arets avskrivning pa markanlaggningar -12 180 -12180
Utgaende avskrivningar -7 039 137 -6 420 702
Utgaende redovisat virde 27 873 247 23 288 525
Varav
Byggnader 27 481 266 22 883 349
Mark 226 630 226 630
Markanlaggningar 65976 79171
Pagadende nyanldggningar 99 375 99 375
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 80294 000 80294 000
Taxeringsvarde mark 80000 000 80 000 000
160 294 000 160 294 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 160 000 000 160 000 000
Lokaler 294 000 294 000
160 294 000 160 294 000
Not 12. Inventarier, maskiner och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvédrden
Inventarier, maskiner och installationer 67 993 0
Arets anskaffningar 68 981 67993
Utgaende anskaffningsvarden 136 974 67993
Ingdende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -7933 0
Arets avskrivningar -18 197 -7933
Utgaende avskrivningar -26 130 -7933
Utgaende redovisat virde 110 844 60 060
Not 13. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 100 685 182 354
Summa 100 685 182 354
[E'/‘ H1-B8S4i1x-ryMSLHEjKI 16 (18)
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Not 14. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 821013 2996 473
Transaktionskonto Sparbanken Skane 0 666 902
Transaktionskonto Sparbanken Skane 1332253 0
Summa 2 153 266 3663375
Not 15. Forfall fastighetslan 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 22 506 750 11275000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 0 8181250
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 22 506 750 19 456 250
Not 16. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp
andringsdag  2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetslan Nordea 2025-07-23 3,45 % 1594 000 0
Fastighetslan Nordea - 0 11190 000
Fastighetslan Nordea 2025-03-19 0,70 % 8181250 8266 250
Fastighetslan Nordea 2025-05-21 3,14 % 1691500 0
Fastighetslan Nordea 2025-11-17 3,08 % 11 040 000 0
Summa skulder till kreditinstitut 22 506 750 19 456 250

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens Fastighetslan, dock ar finansieringen av langsiktig karaktar och

lanen forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 17. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rdantekostnader 62 089 68 166
Forutbetalda intdkter 332253 550985
Upplupna revisionsarvoden 18 000 14 600
Upplupna kostnader 286 587 400727
Summa 698 929 1034478
[E'/‘ H1-B8S4i1x-ryMSLHEjKI 17 (18)
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Underskrifter

Lund enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Mats Helmfrid Carl Adelroth
Ordforande Ledamot
Nemo Ekstrom Juhan Bjérn
Ledamot Ledamot

Olav Hammer
Ledamot

Var revisionsberdttelse har lamnats enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Yvonne Duvander BoRevision AB av HSB Riksforbund utsedd revisor
Intern revisor Morgan Nilsson
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsréttsforening Klosterangen i Lund, org.nr. 745000-2071

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Klosterangen i Lund for rakenskapsaret 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for ret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrdckliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram fill datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréttsforening Klosterangen i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

Lund fér rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betraffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ YTkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o  fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Lund

Digitalt signerad av

Morgan Nilsson Yvonne Duvander
BoRevision i Sverige AB Av freningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgdng
Tillgdng som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldaggnings-
tillgdngarna ar foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmadssig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde
fordelas som kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. De vanligaste avskrivningarna i
bostadsrattsférening ar avskrivningar av féreningens byggnad respektive installationer. Mark
skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga foreningens tidigare rakenskapsar. Det
balanserade resultatet ar en del av foreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen
ar uppdelad i en del som bestdr av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och
skulder vilket visar hur féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att
upplata ldgenheter och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen
ansvarar for det yttre underhallet av foreningens hus medan det inre underhallet ar respektive
bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for vad regleras i foreningens stadgar och
bostadsrattslagen.

Féreningsstamma

Foreningsstamman ar foreningens hogsta beslutande organ dar foreningens samtliga
medlemmar demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesamman-
sattning, disposition av resultat samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intdkter och upplupna kostnader

Forutbetalda intdkter uppstar till exempel om féreningens medlemmar betalar in drsavgiften
fore rakenskapsarets slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad
uppkommer om det efter rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregdende
rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar kostnader for el, fjarrvarme och vatten som
fFaktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser
nastfoljande ar som tex forsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.
Upplupna intdkter uppkommer om foreningen vantar sig en intdkt som annu inte realiserats,
normalt tex intakter gallande El och vatten.

Kassaflode

Visar flodet av in- och utbetalningar och redovisas i en kassaflédesanalys i arsredovisningen.
Foreningens kassaflode fran den [6pande verksamheten bor vara tillrdckligt for att tacka det
l[angsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens
valmaende och visar tydligare an arets resultat om foreningen har tillrdckliga intdkter.



Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som Fférfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga
kortfristiga skulder ar leverantorsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta
aret. Har redovisas dven de fastighetslan som forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa
l[an Fornyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i
samband med att de upplats.

Resultatrdkning
Sammanstallning 6ver foreningens intdakter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat fFor rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls for varje nytt rékenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar pa en foreningsstdmma fFor att granska raken-
skaperna och styrelsens arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella
auktoriseringskrav pa revisorn regleras i foreningens stadgar.

Stadgar

| stadgarna redogors de regler som galler for foreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga
fran och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestdmmelser
som strider mot lagen.

Stallda sdkerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker krdver sdkerhet for sina lan
vilket de far genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhdllsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med foreningens stadgar gors arligen en avsattning till
foreningens underhallsfond for att tacka det ldngsiktiga underhallsbehovet for fastigheten.
Nar underhallsarbete utfors ianspraktas medel ur fonden. Det ldngsiktiga underhallsbehovet
bér framga av foreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska beskriva de underhallsdtgarder som ligger inom bostadsratts-
foreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa dtgarder. Underhalls-planen visar
ett uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla Fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rdkenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter
och kostnader for perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av foreningens medlemmar for att tacka [6pande driftskostnader, rdnta
och for att sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen
manadsvis och kallas darfor ofta for manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller fForutom balans- och resultatrdkningen kompletterande upplysningar i form av
noter. Sadant som inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i
forvaltningsberattelsen For att ge en dversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande
bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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