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Bostadsrattsforeningens
arsredovisning - Sa har tolkar du den

En bostadsrattsférening ar enligt bokféringslagen skyldig att for varje &r uppréatta en arsredovisning.
Den bestar av férvaltningsberéttelse, resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys.

Férvaltningsberattelsen ger en beskrivning av
féreningens verksamhet. Te.x.

beskrivning av fastigheten, utfért och planerat un-
derhall och vilka som &r invalda i styrelsen.

Resultatrdkningen redovisar féreningens intakter
och kostnader under verksamhetsaret. Fér en
bostadsrattsforening ar inte malet att géra stora
dverskott utan anpassa intdkterna mot de kostnader
féreningen har. Resultatet kan variera ar fran ar
beroende pa oférutsedda, akuta kostnader som inte
budgeterats och darmed inte técks av intakterna.
Arsavgifterna bér ligga pa en s&dan niva dver en
flerarsperiod att de tillsammans med de eventuella
hyresintakterna tacker driftskostnader samt
avsattning till ett framtida planerat underhall
(avsattning till fastighetens underhallsfond).

Intdkterna i en bostadsrattsforening bestar av
medlemmarnas arsavgifter och eventuella
hyresintakter for hyresbostader, lokaler, garage och
parkeringar.

Kostnaderna i en bostadsrattsférening utgors till
storsta delen av driftskostnader som el,
uppvarmning, vatten, fastighetsskotsel, snérojning
m.m. Till driftskostnaderna réknas ocksa underhall
och reparationer.

Avskrivningar - Nar foreningen utfor storre atgarder
som exempelvis en avsevard férbattring eller
nyinstallation i fastigheten, far detta fordelas pa flera
ar utifran dtgardens bedémda nyttjandeperiod och
belastar da resultatet med en kostnad som kallas
avskrivning. Avskrivningen ska motsvara arets
slitage pa fastigheten och inventarier. |
tilldggsupplysningen (noten) till byggnader och
inventarier framgar den ackumulerade
avskrivningen, d v s den totala avskrivningen
féreningen gjort under arens lopp.

Rdanteintdkter och rdntekostnader visar vad
féreningen haft for ranteintakter pad likvida medel
och réantekostnader pa sina lan. |
tilldaggsupplysningarna redovisas vilka
bindningstider och rantor féreningens lan har.

Balansrakningen beskriver en 6gonblicksbild av
féreningens tillgangar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgdngarna i en férening delas upp pa
anlaggningstillgédngar och omsattningstillgangar.

Anlaggningstillgangar - tillgadngarna ar bundna och
darmed svarare att realisera. Den enskilt stérsta
tillgdngen ar féreningens fastighet. Det bokférda
vardet som ar angivet, ar anskaffningskostnaden for
fastigheten och ska inte forvaxlas med
marknadsvardet.

Omesdttningstillgdngar - t. ex. kassa och bank, dar
tillgangen kan omvandlas till kontanter inom ett ar

Eget kapital bestar, i en bostadsrattsférening,
framst av de vid bildandet inbetalda insatserna och
senare eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det
egna kapitalet ar fordelat pa bundet och fritt eget
kapital.

Bundet eget kapital - ar t. ex. insatser som kallas
bundet for att det &r svart att realisera. Har redovisas
aven fastighetens underhallsfond.

Fritt eget kapital - Utgors av tidigare ars under- och
overskott.

Skulder som foreningen har delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter ett eller
flera ar enligt faststalld amorteringsplan. Exempel
pa langfristiga skulder ar foreningens fastighetslan.

Kortfristiga skulder - Ska betalas inom ett ar och kan
t. ex. vara férskottsinbetalda hyror och avgifter,
leverantorsfakturor samt amorteringar som ska
betalas inom ett ar. Om féreningen har 1an som ska
omférhandlas under det kommande aret redovisas
de aven har.

Kassaflédesanalysen visar forandringen av
féreningens likvida medel under aret,d vs de
pengar som kommit in till fdreningen respektive
betalats ut.

Tilldaggsupplysningar (Noter) skall finnas i en
arsredovisning. Dessa ar till for att skapa en dkad
forstaelse for de olika posterna som redovisas under
resultat- och balansréakningen, och darmed ge en
battre bild éver foreningens ekonomiska stallning.
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Styrelsen for Brf Sundsvallshus 1 far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens byggnad och lagenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Faktorn 5, bebyggdes 1943. Féreningen registrerades 1942-08-06. Fastigheten &r
beldgen pa Jakobsdalsgatan 2-8 i Sundsvall. P4 fastigheten finns fyra bostadshus innehallande 48
lagenheter som uppldts med bostadsrétt och 5 lokaler som upplats med hyresratt. Pa fastigheten finns
aven 35 st parkeringsplatser varav 18 st med el och 17 st utan el. Foreningens mark innehas med
dganderatt.

Lagenhetsfordelning:

16 st 1 rum och kokvra
16 st 1 rum och kok
16 st 2 rum och kok

Total bostadsyta: 1 904 m2 (varav bostadsrattsyta 1 904 m2)
Total lokalyta: 83 m2

Foreningens fastighet har under aret varit fullvardeforsakrad hos Lansforsakringar. | forsdkringen ingar
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. | forsakringen ingar dven en tillaggsforsakring for
bostadsrattshavaren.

Forvaltning
Den ekonomiska och tekniska forvaltningen samt fastighetsskotsel har skotts av Férvaltnings AB Castor i
Sundsvall. Trappstadning har ombesorjts av Seniorbolaget.

Fastighetens tekniska status
Foreningen har ingen aktuell underhallsplan. Styrelsen ser I6pande over fastighetens
underhallsbehov.

o

Utforda underhallsatgarder Ar

Balkonger 2024
Byte del av undercentral 2019
Byte av fasader pa tva hus 2017
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Byte ldgenhetsddrrar och [dssystem 2016
Renovering tvattstuga 2015
Byte entrédorrar 2013
Byte av el och armaturer i kéllare 2011
Fonsterbyte 2008-2009
Renovering balkonger 1997
Stambyte 1996

Beskattning

Foéreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s féreningen aren
3kta bostadsrattsforening.

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvirdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av
lokalernas taxeringsvarde.

Foreningen har sitt sate i Sundvalls kommun.
Visentliga hidndelser under rakenskapsaret
Féreningen har under aret haft kostnader fér lopande underhall om 221 tkr och periodiskt underhall om
0 tkr. Utover det har féreningen under aret genomfort ett stérre balkongprojekt dér alla ldgenheter har

fatt balkonger. Balkongerna har aktiverats som en byggnadskomponent och skrivs av pa 50 ar.

Féreningen har under aret bytt regelverk fran K2 till K3. Mer information kring redovisningsgrunden
hittas i not 1.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter i foreningen uppldtna. Antalet medlemmar vid
rakenskapsarets borjan var 65 och vid rakenskapsarets utgang 62.

Féreningen andrade rsavgiften senast 2023-04-01 da den hjdes med 3 %.

Efter att han antagit budgeten for 2025 har styrelsen beslutat om oférandrad arsavgift.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie foreningsstamman 2024-06-05 haft foljande sammansattning:

Ordinarie Mikael Axelsson Ordférande
Linda Helander Ledamot
Sandra Aslin Ledamot
Sara Vaiho Ledamot
Johanna Norin Ledamot (avgick feb 2025)
Linnea Andersson Ledamot (avgick juni 2025)
Birgitta Nilsson Ledamot (avgick jan 2025)

Styrelsen har under aret haft 7 protokollférda sammantraden.

Revisorer KPMG AB

Ingen valberedning beslutad.
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Stadgar

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2021-05-13.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter

Varmekostnad per kvm totalyta
Elkostnad per kvm totalyta
Vattenkostnad per kvm totalyta
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Skuldranta (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Rantekanslighet (%)

2024
2303
303
38,4

1053

86,6
162
92

98
352
2923

3051
2,0
294
2,9

2023
2268
485
62,7

1045

87,6
156
91
74
322
935

976
1,6
373
0,9

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2022
2178
530
54,9

1022

89,4
145
72
66
283
1287

1343
1,3
368
1,3

2021
2200
611
50,8

1022

88,4
144
66

61
271
1326

1384
1,3
381
1,4

3(14)

2020
2200
690
44,1

1022

88,4
138
61
64
263
1364

1424
1,4
447
1,4

¢ visma sign



Brf Sundsvallshus 1
Org.nr 789200-4149

Férandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat
insatser underhall resultat

Belopp vid arets ingang 36 604 2 630000 908 922
Avsattning till fond for
yttre underhall 350 000 -350 000
lanspraktagande av fond
for yttre underhall -131 370 131 370
Disposition av foregaende
ars resultat: 484 595
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 36 604 2848 630 1174 887

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1174 887
arets vinst 302 933
1477 820

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhall, stadgeenlig reservering 350 000
ianspraktagande av fond for yttre underhall 0
i ny rakning 6verfores 1127 820

1477 820

f\rets

resultat

484 595

-484 595
302933
302 933

4(14)

Totalt

4060121

0
302 933
4 363 054

Féreningens resultat och stéllning i ovrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrakning Not

Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 4

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

2302 765
11 638
2314403

-1471 375
-224 633
-75 298
-153 746
-1925 052
389 351

27 450
-113 868
-86 418
302 933

302 933

302 933

5 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

2 268 084
2012
2270 096

-1405 418
-194 911
-68 995
-124 399
-1793 723
476 373

38 659
-30 437
8222
484 595

484 595

484 595
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Balansrdakning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

10 779 117
0
10 779 117

10 779 117

0

8277
186 093
194 370

800
800

378 151
378 151
573 321

11 352 438

6 (14)

2023-12-31

2947 179
0
2947 179

2947 179

3925
7 061
181 365
192 351

800
800

3334 225
3334 225
3527 376

6 474 555
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 36 604 36 604
Fond for yttre underhall 2 848 630 2 630000
Summa bundet eget kapital 2885234 2 666 604
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1174 887 908 921
Arets resultat 302 933 484 595
Summa fritt eget kapital 1477 820 1393516
Summa eget kapital 4363 054 4060 120

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 1201 260 1235564
Summa langfristiga skulder 1201 260 1235564

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 10 4 606 964 622 985
Leverantorsskulder 770672 226 977
Skatteskulder 4 655 14 940
Ovriga skulder 11 58 064 51776
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 347 769 262 193
Summa kortfristiga skulder 5788124 1178871
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 352438 6 474 555
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
férandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

302 933
153 746

456 679

7272
-5944
543 695
78 233
1079 935

-7 985 684
-7 985 684

4 000 000
-50 325
3949 675

-2956 074

3334225
378 151

8 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

484 595
124 399

608 994

-3925
63 100
144 307
32954
845 430

0

-699 073
-699 073
146 357

3187 868
3334225
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar

Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2012:1) &rsredovisning och koncernredovisning (K3), samt
BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Overgéngen har gjorts i enlighet med féreskrifterna i K3s kapitel 35. Bostadsrattsféreningen &r ett
mindre foretag och har utnyttjat mindre foretags mojlighet att inte rakna om jamférelsetalen for 2023-
2024 enligt K3s principer.

Eftersom olika redovisningsprinciper har tillampats for de &r som presenteras i arsredovisningen, kan
det innebadra bristande jamforbarheten mellan dren.

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfér har
fastighetens bokforda varden fordelats pa vasentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i vagledningen fér komponentindelning (RedU13) av hyresfastigheter
med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda férutsittningar. Komponenternas aterstaende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utférda atgarder pa vasentliga komponenter
har beaktats sa val som ackumulerade avskrivningar.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, ékar tillgdngarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid féljande
avskrivningstider har tillampats:

Avskrivning
Avskrivning sker linjart ver komponenternas forvantade nyttjandeperioder, 5-100 ar. De olika
komponenternas aterstdende avskrivningstid vid bytet till K3 ar:

Stomme 100 ar
Stammar 50 ar
El 40 ar
Fasad 50 ar
Fonster 50 ar
Tak 35 ar
Ventilation 25 ar
Dorrar 25 ar
Inre UH 100 ar
Styr och 6vervakning 15 ar
Restpost 50 ar
Balkonger 50 ar
Markanldggning 20 ar
Maskiner och inventarier 5ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning.
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Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell préovning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanféras
till fastigheten, till exempel avkastning pa en del placeringar och ev. reavinster vid forsaljning av
bostadsratter. Féreningen har ett taxerat underskott som vid arets slut uppgar till 866 523 kr.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med féreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Arsavgifter
| férenings arsavgift ingar kostnad for varme och vatten.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgdngar som finansierats med eget kapital. Beraknas som
forhallandet mellan eget kapital och tillgangar.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter visar hur stor del av féreningens totala rorelseintakter
som bestar av arsavgifter for bostadsratter.

Skuldsattning per kvadrat totalyta berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i
forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Skuldsattning per kvadrat upplaten med bostadsratt berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del
vid drets utgang i forhallande till fastighetens kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Genomsnittlig skuldrianta definieras som bokford rantekostnad exklusive rantebidrag i forhdllande till
genomsnittliga fastighetslan.

Rantekinslighet visar hur manga procent avgifterna kan behdva hdjas om rdntan stiger med en
procentenhet. Berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i férhallande till
foreningens intakter fran arsavgifter.

Sparande per kvadrat totalyta visar det som aterstar nar avskrivningar och kostnader for stérre
investeringar eller planerat underhall samt intékter eller kostnader som &r vasentliga och inte en del av
den normala verksamheten har riaknats bort fran foreningens resultat. Berdknas genom att aterstaende
belopp delas med den totala ytan i foreningen.

Not 2 Nettoomsattning

2024 2023

Arsavgifter 2004 072 1989 492
Hyror lokaler 7932 7932
Hyror parkeringar 73 185 64 609
Gemensamhetsel 89 964 89 964
Gemensamt bredband och telefoni 90 432 90 432
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 14 161 9 894
Avgift andrahandsuthyrningar 23 020 15761
2 302 766 2268 084
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Not 3 Driftskostnader

Lopande underhall

Periodiskt underhall
Fastighetsskotsel/stadning entreprenad
Uppvarmningskostnad

Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhallning

Snérojning
Forbrukningsinventarier/material
Fastighetsforsakringar

TV, bredband och telefoni
Fastighetsskatt, fastighetsavgift

Not 4 Personalkostnader

Arvoden till styrelsen
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av foreningsstamman.

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Anskaffningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende restvarde mark

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

2024

220780
0

127 029
322 445
195 532
182 259
89 859
66 095
7 652
91 909
107 216
60 600
1471376

2024

57 296
18 002
75 298

2024-12-31

6725574
7 985 684
14 711 258

-3 818 396
-153 746
-3972 142

40 000
40 000

10 779 116

14 000 000
6 200 000
20 200 000

10 739 116
40 000
10 779 116

11 (14)

2023

60 199
131370
137 080
310069
147 984
181633

70 964
118 476

3427

80 382
103 234

60 600

1405418

2023

52500
16 495
68 995

2023-12-31

6 725574
0
6725574

-3 693 997
-124 399
-3 818 396

40 000
40 000

2947178

14 000 000
6 200 000
20 200 000

2907 178
40 000
2947 178
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Not 6 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 7 Maskiner och inventarier
Ingaende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 8 Ovriga kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar (obligation)

Not 9 Kassa och bank

Likvida medel
Nordea

Nordea sparkonto
SBAB

2024-12-31

5833 600
5833 600

2024-12-31

44 278
44 278

-44 278
-44 278

0

2024-12-31

800
800

2024-12-31

339874
37575
702
378 151

12 (14)

2023-12-31

4270000
4270 000

2023-12-31

44 278
44 278

-44 278
-44 278

2023-12-31

800
800

2023-12-31

372793
2960 752
680
3334225
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Rantesats
%

3,10

3,90

3,45

0,84

3,90

Datum for
ranteandring
2027-07-30
2025-01-30
2025-03-03
2026-07-30
2025-01-09

Lanebelopp
2024-12-31
436 726
223 060
349 600
798 838

4 000 000
5808 224

4 606 964

Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 6 500 704 kr.

13 (14)

Lanebelopp
2023-12-31
449 294
229 881
358 800
820574

0

1858 549

622 985

Lan som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatum raknas som kortfristiga. Detta oavsett om fortsatt

belaning sker hos bank.

Kommande ars forvantade amortering ar 61 504 kr.

Not 11 Ovriga skulder

Personalskatt
Sociala avgifter

Fond for lagenhetsunderhall

Skuld till medlemmar

Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

2024-12-31

17 184
18 002
15378

7 500
58 064

2023-12-31

15750
16 495
15378

4153
51776

Foreningen har tagit ett extra [an om 1 miljon kr for finansieringen av balkongprojektet. Lanet har tagits
med en rorlig ranta och rdantan uppgick till 3,10 %.
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Den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Mikael Axelsson Linda Helander
Ordforande
Sara Vaiho Sandra Aslin

VAr revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Albin Tallberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till fsreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Sundsvallshus 1, org. nr 789200-4149

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Sundsvallshus 1 for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra négot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
jon som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
oséakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Revisionsberattelse Bostadsrattsféreningen Sundsvallshus 1, org. nr 789200-4149, 2024 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Sundsvallshus 1 for
ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréickliga och &ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsfrvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sé&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
l&mpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Sundsvall det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Albin Tallberg
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Sundsvallshus 1, org. nr 789200-4149, 2024

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
frAmst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgéarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle
ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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FORVALTNINGS AB CASTOR

Férvaltnings AB Castor forvaltar, tillsammans med
féreningens styrelse, den bostadsrattsférening som
Du ar medlem i. Drygt 80 ars erfarenhet av
forvaltning har gjort Castor till en av landets stérsta
fristdende forvaltare av bostadsrattsféreningar.

Vi erbjuder teknisk foérvaltning, ekonomisk
férvaltning, fastighetsskotsel samt lokalvard éver
hela landet.

Erfarna och kompetenta ekonomiska och tekniska
forvaltare medfor att vi ocksa verkar som konsulter
och projektledare i en mangd olika
fastighetsfragor. Detta kan gélla om- och
tillbyggnadsarbeten, energibesparande dtgarder
eller tekniska och ekonomiska utredningar.

Castor medverkar till auktoriserad revision och kan
darmed garantera kontinuerlig uppféljning av
féreningens rakenskaper. Genom central
upphandling kan vi erbjuda bra villkor pa
fastighetsforsakring, el, atervinning mm.

Pa Castor arbetar vi dagligen med den
overgripande malsattningen att erbjuda ett tryggt
och gott boende till konkurrenskraftigt pris. Var
férhoppning ar att du ser férdelarna i samspelet
mellan dig, din bostadsrattsférening och Castor.

Castor Forvaltning l@' CastorForvaltning m Forvaltnings AB Castor

Férvaltnings AB Castor | www.castor.se | info@castor.se



