Brf Heden Ovre
Org nr 716456-4952

Aktuell information om var bostadsrittsforening i juni 2025

2018 gjorde Birger Eklund (Saterbostader) en grundlig besiktning av vara tre byggnader.
Se bifogat protokoll avseende aktuell lagenhet.

Under de senaste sex aren har foreningen Jan "Berka” Bergqvist som radgivare och
husexpert. Han menar att vara byggnader 4r i sa pass bra skick att vi inte ska ha nagra
storre utgifter for reparationer/underhall de narmaste aren. Eftersom han tidigare har bott i
var foreningen ett antal ar sa kan han dessa utan och innan. Far vi problem s& kan vi ringa
honom direkt for konsultation.

Yttertaken &r behandlade med speciell farg sa att takpannorna ska halla ytterligare minst
20 ar. Detta gjordes 2019 och kostade 278 000 kr.

Fasadmalning pa alla byggnaderna pabdrjades delvis sommaren 2023 och ska géras klart
nu i sommar enligt plan.

For nagra méanader sedan blev det problem med IVT varmepumpen pa Snickargatan 12 B.
Den blev reparerad av Dala Kylmecano (se bifogad faktura). Eftersom alla sex
varmepumparna bérjar bli till aren har vi nu bestamt med aktuellt foretag att ha arlig
service pa dessa med start i september 2025. Vi far nog vara beredda pa att vissa storre
kostnader kan uppsta da och da de narmaste fem aren for reparationer/renoveringar av
varmepumparna.

Nar det galler manadsavgiften sa ar den idag 4500 kr. Pa nagra ars sikt sa far vi nog rakna
med att den okar till narmare 5000 kr, delvis pa grund av varmepumpkostnaderna.
Bankréntorna kan ju ocksa paverka avgiften om de skulle héjas markant eftersom
osakerheten i omvariden ar stor.

?d{:zuni 2025

Stefan Koch
ordf




Informationsblad Brf Heden Ovre i Siter

Foreningen bildades 1987 och bestar av tre parhus, med sammanlagt sex
lagenheter. Varje lagenhet har en boyta pa 113 kvm i tva plan. | kéllaren finns
ett stort garage pa ca 60 kvm. Tradgard finns till varje lagenhet.

Fastighetsbeteckningen ar ALEN 18. Sammanlagd boyta i hela féreningen ar
113 kvm x 6 = 678 kvm. Tomtytan ar sammanlagt 2 880 kvm.
Organisationsnummer 716456-4952.

Manadskostnaden é&r fér narvarande 4 500 kr (sedan januari 2023). Ovriga
l6pande kostnader som tillkommer &r elektricitet och vatten.

Manadsavgiften betalas in i férskott till bankgiro: 5498-6559 Heden Ovre Brf
Meddelandetext: Manad + efternamn

Byggnaderna ar férsakrade hos Dalarnas forsakringsbolag. Lagenhets-
innehavaren maste dock teckna en egen hemférsakring fér bostadsratter.

Vi &r numera kund hos Sparbanken Bergslagen sedan 2024. Vanliga
bankkonton har vi dar samt ett langsiktigt sparande i fonder/aktier.

Foreningen anlitar redovisningsbyran ViNi, Sater for I6pande bokféring och
bokslut.

Vattenférbrukningen avlases tva ganger per ar (november och maj). Det finns
en vattenmatare i varje garage. Huvudkran for hela féreningen finns i garaget
Kristinegatan 50B. Féreningen (ViNi) fakturerar varje lagenhet.

Sophamtningen ar pa mandagar varannan vecka och da ska sopkarlen
stallas ut vid gatan vid Snickargatan resp. Kristinegatan. Gemensamma karl
(plast, pappersférpackningar, glas) finns numera ocksa pa Kristinegatan.

Nar det galler reparationer och underhall sa finns det en specificerad bilaga
till stadgarna, som exakt anger vem som ansvarar for vad.

Styrelsen bestar generellt av en ledamot fran varje lagenhet och vi férsdker
ha styrelseméten 4-5 ganger per ar. Arsstamman ar alltid i maj/juni.

Pa sommarhalvaret har vi ett rullande arbetsschema som anger vilken
lagenhet som ska utféra grasklippning pa allmanningen och skéta var
gemensamma plantering. Bor man héar sa far man vara beredd att hjalpa sin
granne som kanske ar bortrest eller som inte klarar tyngre tradgardssysslor
P g a sjukdom eller liknande.




Brf Heden Ovre

Séter

Parkerings-, miljé- och sdkerhetsbestimmelser

Galler fr o m 1 november 2018 enligt styrelsebeslut (2018-10-21).

Styrelsen stréavar efter att ha sa lugn och trivsam miljé som mdojligt inom vart omrade.
Darfér accepterar vi inte hundgardar/motsv med skallande hundar utomhus. Arbete
med fordon, t ex provkdrning av motorer eller liknande, som orsakar hoégt buller eller
har annan negativ inverkan pa miljén, ar ej tillatet.

For att férhindra inbrott nar en brf-innehavare ar bortrest under en langre tid, bér
denne meddela sina grannar sa att de kan hjalpa till med att halla uppsikt éver
bostaden, tomma breviadan etc. Ytterlampan pa uteplatsen bér vara tand nar
bostaden &r tom pa kvallar och natter. Anvand timers inomhus.

Tomtmarken som bostadsrattsinnehavaren disponerar, skall hallas valvardad.

Pa féreningens mark ar langtidsparkering tillatet endast for bostadsratts-
innehavarens personliga fordon. Varje lagenhet har tva parkeringsplatser; en
inomhus i respektive garage samt en utanfér garageporten. | ovrigt galler
parkeringsférbud.

Vid otillbérlig parkering pa otillaten plats inom brf:s omrade, tas en kontrollavgift ut
(enligt SFS 1984:318) med 300 kr per dygn. Géller fr o m 1 januari 2019.

Pé féreningens omrade ar uppstalining av oregistrerade fordon/skrotbilar férbjudet
bade utom- och inomhus. Orsaken &r trivsel-, plats-, miljé- och sakerhetsskal.

From 1 januari 2019 kommer féreningen att agera i samrad med polisen/kommunen
for bortforsling av eventuella fordon. Kostnaden fér denna atgard kommer att tas ut
av fordonets &gare.

Upplatande av parkeringsplats (inom- och utomhus) till utomstaendes fordon och i
féreningen folkbokférda men ej aktivt boende personers dito, ar ej tillatet.

| varje garage déar det férvaras motorfordon skall finnas pulverbrandslackare (AB 6 kg)
som ar funktionsduglig. Brandfarliga vatskor skall férvaras pa ett sakert satt.

Heta arbeten, t ex svetsning, far €] utforas inom féreningens omrade utan styrelsens
medgivande. Utféraren &r ansvarig for att sakerhetsutrustning finns tillgéngligt for att
forhindra en eventuell brand eller andra oldgenheter. :

Varje lagenhet skall ha tre funktionsdugliga brandvarnare som ar seriekopplade. Tva
brandvarnare i bostaden och en i garaget. En pulverbrandsléackare, AB 6 kg, skall
finnas i varje lagenhet. En brandfilt skall finnas i varje kok.

En avfuktare, typ Woods/motsvarande, skall anvandas i varje garage. Brf-
innehavaren ansvarar for att avfuktaren finns och anvands.

Féreningen har sakerhetsutrustning om arbete behéver goras pa hég hojd.
Utrustningen férvaras hos ordférande.




Besiktningsprotokoll

Objektsadress
Brf Heden QOvre

Anledning till besiktningen
[=}
Planerat underhall

Ordernummer Besiktningsdatum

2018-09-03

Snickargatan 12 B

Telefon

070 52 36 763

Besiktningsman

Birger Eklund

.

utforande Status 1 = ingen atgérd 2 = dtgdrdas 3 = inspektera
Fasad Tré  (Lockpanel) 1 Ommaélat 2016
Fonster Tra i
Yttertak: R3spont, -Underlagspapp, - tegellikt - 3
betongtakpannor
Kallare/garage 3
Bottenplan | 3
Tvéttstuga vatrumstapet, plastmatta pa golv.
Badrum  vatrumstapet, plastmatta pa golv
Ovre plan 3
Badrum  vatrumstapet, plastmatta pa golv
Anmadrkningar
Takrdannor 2 Rengdres
Rengores en géng per 3r
Platskorstenar takfonster | 3
Flakt | 3
Takpannor 2 Ytskikt slapper
Takbehandling
Flexibel UV- resistent betongtaksfarg
| for utomhusbruk
Noteringar:

Status 1 =Ingen tgard 2 = Atgardas

Summa repkostnad:

Besiktningsman:

Namnteckning:

Namnteckning:

Besiktningsman mail

Birger Eklund Birger.eklundf?Dsaierbo.sale
! Postadress Besoksadress Telefon mob
L 0225 - 55403

1(2)




(‘(

Besiktningsprotokoll

Utrymme

Anmarkning

Badrum

Golv/vaggmattor ar utbytta, men pavisar missfargningar och
slitage.

Bottenplan:

Overplan:
virden.

Killare:

Vind:

Badrum Fuktindikationsmitning av golvytor / vaggytor visade pa normala virden
Forhojd relativ frukt pa, RF 50 noterades i viggen vid dusch blandare
Duschkabin installerad.

Tvittstuga  Fuktindikationsmétning av golvytor / véggytor visade pa normala virden

Kok Fuktindikationsmétning av diskbédnksskap, KV VV ror, vattenlas visade
pd normala virden.

Badrum Fuktindikationsmitning av golvytor / viggytor visade péa normala
Noterat:
Normal relativ frukt pd, RF_25 noterades i viggen vid badkars blandare.

Samt rérgenomféring KV VV i golv.

Viggmatta rynkad i horn, provisorisk titad med Silicon fog.

Garage Golv betongplatta pa mark.

Fuktindikation for konstruktionen visar p4 normala virden
Viggar murad betonghalsten.

Fuktindikation for konstruktionen visar pa normala virden
Golvbrunn utan anmirkning.

Inkommande VA service, vattenmitarkonso).

Vatten mditarkonsol éir utbytt

Kallvind Yittertak bestar av raspont /underlags papp/lakt/takpannor.
Fuktindikationsmitning av raspont visade pa normala virden, ingen
synlig pavixt noterades vi besiktningstillfillet.

Ventilation fungerar tillfredstillande, ventiler i husgavlar, ventilerad
taknock, luftspalt i snedtak.




Giluig fran: 2018-10-03

Arbetsmiljoplan
Planering och projektering

Projekt: Takbesiktning, Kristinegatan 50-57Snickargatan 12, Siter.
Byggherre: BRF Heden Ovre

Denna arbetsmiljéplan &r upprattad i enlighet med arbetsmiljolagens 3 kap, 7§ och Arbetsmiljéverkets
foreskrift (AFS 1999:03) om byggnads- och anlaggningsarbete.

Arbetsmiljéplanen avser planerings- och projekteringsskedet av projektet. Planen grundar sig pa en tidig
riskbedémning fér projektet och ska beaktas som ett vagledande dokument infér framtagandet av

=ntreprendrens arbetsmiljéplan.
p—

Revisionshistorik, upprittandet

Datum Komplettering/andring av planen Utsedd BAS-P Signatur BAS-P
handlaggare
2018-10-05 Komplettering Stefan Koch
Overtagande
Datum ~ Underskrift
2018-10-05 BAS-P BAS-U
Stefan Koch Birger Eklund
\.‘_/J




Brf HEDEN OVRE - sept 2020

Vem ansvarar fér underhallet?

Dérrar

Ytterdorr med tillhérande karm, utvdndig mélning av ytterdérr, karm, foder
Till ytterdorr horande list, foder, handtag, dorrklocka, titningslister samt las
Invindig mélning av ytterdorr

Ligenhetens innedorrar

Golv, inneviiggar och innertak

Yitskikt, underliggande skikt samt i forekommande fall titskikt.
Innertak, socklar.

Underliggande stomme i viggar och tak.

Fonster och altandorr

Altandérr med tillhorande karm

Glas i fonster och dérr, handtag, 13s och tétningslister
Invandig mélning av altandérr, fonsterkarmar och bagar
Fonsterkarmar, fonsterbagar, ventiler

Utvindig malning av altandérr, fonsterkarmar och bagar

AAY
Vattenradiatorer med ventiler, termostat och vérmeledningar
Golvbrunn

Viérmepanna, virmepump

Ventilationsdon

Elektriska radiatorer, elektrisk handdukstork

Sanitetsporslin, we-stol, blandare, kranar, packningar
Rensning av golvbrunn, sil och vattenlis

Tvitt- och diskmaskin med tillhérande kopplingar
Vattenmitare

Ledningar for avlopp, vatten, el och ventilation inkl. avstdngningskranar (typ Ballofix)

TV och fiber
Fiber och anslutningar for kommunikation och tv

Koksutrustning
Inredning, kyl- och frysskap, spis, koksflakt

Garage
Golv, viggar, tak, garageportens insida, inredning, titningslister
Garageportens utsida

El-artiklar
Sékringsskap, synliga elledningar i lagenheten, strombrytare, eluttag
Elledningar som ej ar synliga i viggar och tak

Uteplats/altan
Golv, sidopartier, tak, markis m m.

Ovrigt

Brandvarnare, brandslickare, brandfiltar (som tillhor féreningen)

Eldstader (ved, pellets m m.) med tillhorande skorsten

Breviador

Trappricke utomhus

Veranda vid entrén

Staket, hickar, tradgard

Inredningssnickerier, skap, garderober, invindig trappa, badrumsskap m m.

Brh = bostadsrittsinnehavare Brf = bostadsrittsforeningen
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