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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Mortnds Havsvy, med séite i Virmdo kommun, far hdrmed avge &rsredovisning for
rakenskapséret 2023. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdént om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsratteforening. Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens fastigheter uppléta bostadsldgenheter med nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2021-04-08.

Foreningens fastighet
Foreningen har forvirvat fastigheterna Varmdoé Mortnés 1:132, 1:920, 1:409 samt 1:927.

Fastigheterna bebyggdes under aren 2016-2018 och &r upplaten med dganderitt.

Foreningens fastighet bestar av 4 fastigheter med totalt 12 bostadsrétter. Den totala boytan &r 1 284 kvm.

Lagenhetsfordelning:
4 st 1 rum och kok, 33 kv

8 st 6 rum och kok, 144 kvm

Fastighetsforsékring
Fastigheten dr fullviardesforsékrad hos Gjensidige.

Fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift enligt 15-arig lattnadsperiod.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 29 832 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 20 840 000 kr och markvérde 8 992 000 kr.
Virdear dr 2017-2018.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
2 januari 2017.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt ekonomisk plan med 51 360 kr per éar.
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Underhéllsplan
Foreningen har inte en aktuell underhéllsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgar av not 9.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 8 juni 2023 haft foljande sammanséttning:

Ledaméter Andreas Eliasson Ordférande
Tomas Jacobsson (avgatt december 2023)
Dennis Jonovski
Andreas Jaderberg
Lisa Jacobsson (tillsatt december 2023)

Suppleanter Anders Wirulf
Emil Lundin

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 6 protokollforda sammantraden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad med Gjensidige.

Revisor
Henrik Sundstrom

Valberedning
Jay Tran

Jessica Carlsson

Visentliga hindelser under rikenskapséret
Péborjade det sé kallade "Sléntprojektet" pad Mortndsvéigen 13 under hosten 2023. Detta innebar
mestadels volontért arbete frdin medlemmar med en ekonomisk insats frén féreningen pé ca 20.000 kr.

Var Kassor Tomas Jacobsson ersattes 1 December av Lisa Jacobsson.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 19 medlemmar.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 729 634 634 634
Resultat efter finansiella poster -301 -850 -407 -285
Soliditet (%) 79 79 80 80
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr/kvm) 568 494 494 494
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 11 201 11 384 11 091 11171
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 11 201 11 384 11091 11171
Sparande per kvm (kr/kvm) 184 217 115 187
Réntekénslighet (%) 20 23 22 23
Energikostnad per kv (kr/kvm) 76 71 82 86
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 100 89 100 100
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intikter och kostnader.

Soliditet (%
Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + védsentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten visentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet, (%)
Foreningens rantebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.
Kostnad for medlemmarnas hushallsel ingér ej i drsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintéikter.

Upplysning om forlust
Foreningens underskott beror pé att rintekostnaderna for fastighetslanen har 6kat med 53 % 1 jimforelse
med foregdende ar samt hdga avskrivningar géllande byggnad.
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Foriandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat
insatser underhall resultat

Belopp vid arets
ingang 56 560 000 137 033 -781 848
Disposition av
foregdende
ars resultat: -137 033 -712 949
Arets resultat
Belopp vid arets
utgiang 56 560 000 0 -1 494 797

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

Arets Totalt

resultat

-849 982 55065 203

849 982 0
-300 545 -300 545

-300 545 54 764 658

-1494 797
-300 545
-1795 342

51360
-1 846 702
-1795 342

4(12)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.



Brf Mortnds Havsvy
Org.nr 769631-3324

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

729 454
75 375
804 829

-172 378
-44 736
-612
-537 147
-754 873

49 956

410

-350911

-350 501

-300 545

-300 545

5(12)

2022-01-01
-2022-12-31

634 319
82105
716 424

=751 895
-47 290
-612

-537 147
-1 336 944

-620 520

0
-229 462
-229 462

-849 982

-849 982
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 6
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

68 835 203
68 835 203

68 835 203

311 041
23356
334 397

53137
53 137
387 534

69 222 737

6 (12)

2022-12-31

69 372 350
69 372 350

69 372 350

360 721
17 490
378 211

54 687
54 687
432 898

69 805 248
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 56 560 000 56 560 000
Fond for yttre underhéll 0 137 033
Summa bundet eget kapital 56 560 000 56 697 033
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1494 797 -781 848
Arets resultat -300 545 -849 982
Summa fritt eget kapital -1 795 342 -1 631 830
Summa eget kapital 54 764 658 55 065 203

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 9801 748 9963 796
Ovriga skulder 0 72 435
Summa langfristiga skulder 9 801 748 10 036 231

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 4 580 631 4580 631
Leverantorsskulder -2 783 46 026
Ovriga skulder 2 589 2412
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 10 75 894 74 745
Summa kortfristiga skulder 4 656 331 4703 814

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 69 222 737 69 805 248
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-300 545
537 147

236 602

-8 750
-8362
219 490

-234 483

-234 483

-14 993

376 221
361 228
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2022-01-01
-2022-12-31

-849 982
537 147

-312 835

1452
91 443
-402 826

375456
375 456
-27 370

403 590
376 220
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) K2 om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Markanldggningar 20 ar
Forrad 10 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022
Arsavgifter 729 454 634319
729 454 634 319
I arsavgiften ingar fastighetsel och vatten.
Not 3 Driftskostnader
2023 2022
Tradgardsskotsel -1260 0
Kostnader i samband med stiddagar 3342 2107
Gemensamhetsanlidggning 8 000 12 050
Reparationer 955 0
Planerat underhall 0 590 982
Fastighetsel 21 309 13 928
Vatten och avlopp 75770 76 805
Avfallshantering 24 580 22 951
Forsdkringskostnader 35 047 30991
Forbrukningsinventarier 898 950
Forbrukningsmaterial 3737 1130

172 378 751 894
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning

Juridisk konsultation

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Byggnadsvirde

Fastighetsforbéttringar

Mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Andra kortfristiga fordringar

2023

5454
6 000
31612

1670
44736

2023

612
612

2023-12-31

54334 152

288 560
16 350 000
70 972 712

-1 600 362
-537 147
-2 137 509

68 835 203

2023-12-31

2951
308 090
0

311 041
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2022

1181
6 000
31482
2514
6113
47290

2022

612
612

2022-12-31

54334 152

288 560

16 350 000
70 972 712

-1 063 215
-537 147
-1 600 362

69 372 350

2022-12-31

67

321 534
39120
360 721
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkringspremier
Ekonomisk forvaltning
Vigforeningsavgift

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Handelsbanken 3,65
Handelsbanken 4,85
Handelsbanken 1,37
Handelsbanken 0,94
Handelsbanken 3,65

Kortfristig del av l&ngfristig
skuld

Datum for

rianteindring

2027-09-01
2024-03-01
2028-09-01
2026-09-01
2027-09-01

2023-12-31

12 231
7125
4 000

23 356

Lanebelopp
2023-12-31

4610 666
4418 583
174 250
4741 384
437 496
14 382 379

4 580 631

11 (12)

2022-12-31

10 584
6 906
0

17 490

Lanebelopp
2020-12-31

4713373
4418 583
174 250
4741 384
483 333
14 530 923

4580 631

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande riakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir dr finansieringen langfristig och
styrelsens beddmning &r att 1anen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 162 048 kr
Lan som forfaller inom ett &r: 4 418 583 kr

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader

Vattenfall, el

Forutbetalda avgifter

Upplupet revisionsarvode inkl soc avgifter

2023-12-31

17 151
4205

47927

6612

75 895

2022-12-31

25 626
7 555
34952
6612
74 745
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Not 11 Stallda sidkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 30 000 000 30 000 000
30 000 000 30 000 000
Gustavsberg den dag som framgér av var elektroniska signatur
Andreas Eliasson Andreas Jaderberg
Ordforande
Dennis Jonovski Lisa Jacobsson

Min revisionsberattelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska signatur

Henrik Sundstrom
Revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i BRF Mértnds Havsvy, Vamdd, org. nr 769631-3324

Rapport om arsredovisningen
Undertecknad har reviderat arsredovisningen for
BRF Mortnas Havsvy for rakenskapsaret
2023.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upp-
ratta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer ar nod-
vandig for att uppratta en arsredovisning som
inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Revisorns ansvar ar att uttala sig om arsredovis-
ningen pa grundval av revisionen. En revision in-
nefattar att genom olika atgarder inhamta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder
som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna for vasentliga fel i arsredovisningen. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar
av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur foreningen upprattat arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild. Syftet med gransknings-
atgarderna ar inte att uttala sig om effektiviteten
i foreningens interna kontroll. Jag anser att de
revisionsbevis jag inhamtat ar tillrackliga som
grund for mitt uttalande.

Uttalande

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upp-
rattats i enlighet med god sed och ger i alla va-
sentliga avseenden en rattvisande bild av fore-
ningens finansiella stallning per 31 december
20233 och av dess finansiella resultat for aret.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstémman fast-
staller resultatrdkningarna och
balansrakningarna for foéreningen.

Saltsjo-Boo 2024-05-16

(;Z%ZW

Henrik Sundstrom
Revisor

Forvaltning

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som ansvarar for foreningens

férvaltning enligt lagen om férvaltning av sam-

falligheter likasa for forslag till dispositioner be-
traffande resultatet.

Revisorns ansvar

Revisorns ansvar ar att med rimlig sakerhet ut-
tala sig om forvaltningen pa grundval av revi-
sionen. Revisionen &r utférd enligt god revi-
sionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfri-
het har jag utover revisionen av arsredovisning-
en granskat vasentliga beslut, atgarder och for-
hallanden i foreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot har féretagit nagon at-
gard eller gjort sig skyldig till forsummelse som
kan foranleda ersattningsskyldighet. Har ocksa
granskat om nagon styrelseledamot pa annat
satt har handlat i strid med lagen om férvaltning
av samfalligheter, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for
mitt uttalande.

Uttalande

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar
resultatet enligt forslaget i forvaltningsberat-
telsen och beviljar styrelsens ledamoter an-
svarsfrihet for rakenskapsaret 2023.
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