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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN MALMO — MORKULLAN, ORG. NR. 716407-0455

1 FORENINGENS NAMN

Féreningens namn ar Bostadsrattsforeningen Malmo — Morkullan.

2 ANDAMAL OCH VERKSAMHET

Féreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplatna bostadsrattslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen
far aven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvandas som
komplement till bostadsrattsldgenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

3 FORENINGENS SATE

Foreningens styrelse har sitt sate i Malmo kommun, Skane lan.

4 MEDLEMSKAP

Styrelsen dr skyldig att utan dréjsmal, dock senast tva manader fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in i féreningen, avgdra fragan om medlemskap.

5 INSATS OCH ARSAVGIFT

Styrelsen faststéller insats och arsavgift for varje ldgenhet. Om en insats ska dndras maste alltid
beslut fattas av en féreningsstamma.

Arsavgift for en lagenhet berdknas sa att den, i forhallande till Igenhetens andelstal, kommer att
bira sin del av féreningens kostnader, samt amorteringar och avsattning till fonder. Arsavgiften
betalas manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore ny manads borjan.

Om inte styrelsen beslutat annat och arsavgiften inte betalas i ratt tid utgar drojsmalsranta enligt
rantelagen (1975:635) pa den obligatoriska avgiften fran forfallodagen till dess att full betalning sker.

Om inte styrelsen beslutat annat skall, vid férsenad betalning av arsavgift eller ovrig forpliktelse mot
foreningen, bostadsrattshavare dven betala en pdminnelseavgift samt i forekommande fall en
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersattning for inkassokostnader mm.
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Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersattning for varje lagenhets viarme,
varmvatten, elektrisk strdm, renhallning eller konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning
eller yta.

Beslut om dndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsrattshavarna.

Lagenheten far inte tilltradas forsta gangen forran faststalld insats inbetalats till foreningen, om inte
styrelsen medgivit annat.

6 ANDRA AVGIFTER

Féreningen kan ta ut upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift efter beslut av
styrelsen.

Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nar
bostadsratten upplats for forsta gangen.

For arbete vid dvergang till en bostadsratt far féreningen av bostadsrattshavaren tas ut en
overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381)
om allmaén forsakring.

Fér arbete vid pantsattning av bostadsratt far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut en
pantsattningsavgift med hogst 1% av prisbasbeloppet.

Féreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

7 STYRELSE

Styrelsen ska besta av lagst tre och hogst sex styrelseledamdter med lagst en och hogst fyra
styrelsesuppleanter. Styrelseledamoter och styrelsesuppleanter valjs av féreningsstamman for tiden
fram till slutet av ndsta ordinarie foreningsstamma.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i dess helhet, av styrelsens ledamoter tva i forening
eller av en styrelseledamot i férening med en annan av styrelsen utsedd person.

Styrelsen eller av styrelsen befullmaktigad féretradare for foreningen far besluta om inteckning eller
annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtratt.

Styrelsen eller annan foretradare for foreningen far inte utan foreningsstammans bemyndigande
avhanda foreningen dess fasta egendom eller tomtratt.

Styrelsen ska fortlépande féreta nodvéndiga besiktningar av féreningens egendom och i
arsredovisningens forvaltningsberattelse avge redogorelse for kommande underhallsbehov och
under aret vidtaga underhallsatgarder av storre omfattning.
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8 REVISORER

For granskning av foéreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens forvaltning utses
en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstimma for tiden fram
till slutet av nasta ordinarie foreningsstamma.

Revisionsberattelsen ska lamnas till foreningens styrelse senast tre veckor fére arsstamman.

For det fall revisorerna i sin revisionsberattelse har gjort anmarkningar mot styrelsens forvaltning ska
styrelsen lamna en skriftlig forklaring till stamman.

9 RAKENSKAPSAR

Féreningens rakenskapsar ar 1 januari — 31 december.

10 ARSREDOVISNING

Senast sex veckor innan stamman skall styrelsen till revisor avge arsredovisningshandlingar. Denna
ska besta av resultatrdkning, balansrakning och forvaltningsberattelse.

Eventuellt 6verskott i foreningens verksamhet ska avsattas till fond for planerat underhall,
dispositionsfond eller balanseras i ny rakning.

11 ARENDEN PA ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Ordinarie féreningsstdmma halls inom sex manader fran rékenskapsarets utgang, dock tidigast tva
veckor efter det att revisorerna har dverlamnat sin berattelse. Vid ordinarie foreningsstamma ska
foljande drenden behandlas:

a. Val av ordférande vid féreningsstamman och anmalan av stammoordfdrandens val av
protokollférare,

b. Godkannande av rostlangden,

c. Valaven eller tva justeringsman,

d. Fragan om féreningsstamman blivit utlyst i behorig ordning,
e. Faststdllande av dagordningen,

f. Styrelsens arsredovisning och revisionsberattelse,

g. Beslut om faststdllande av resultatrdkningen och balansrakningen samt om hur vinsten eller
forlusten enligt den faststallda balansrakningen ska disponeras.

h. Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamaoterna,

i. Fragan om arvoden till styrelseledamoterna och revisorerna
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j.  Beslut om antalet ledamoter och styrelsesuppleanter som ska viljas,
k. Val av styrelseledamoter och eventuella styrelsesuppleanter,

[.  Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter,

m. Val av valberedning samt

n. Ovriga drenden som ska tas upp pa foreningsstamman enligt tillimplig lag om ekonomiska
foreningar eller foreningens stadgar.

12 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA OCH ANDRA MEDDELANDEN

Styrelsen kallar till féreningsstdmma. Kallelse till féreningsstdmma ska innehalla en uppgift om de
drenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor fére och senast tva veckor
fore ordinarie féreningsstamma. Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor fére och senast tva veckor
fore extra féreningsstamma.

Kallelse till féreningsstamma ska utfardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning, brev med posten eller via e-post till de medlemmar som skriftligen godként e-post
som kallelsemetod.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom féreningens fastighet, skickas ut
som brev, via e-post eller allman kommunikationsplattform till de medlemmar som skriftligen
godkant elektronisk kommunikation som metod.

13 MEDGIVANDE FRAN MEDLEM

For att fa I1amna information enbart elektroniskt, sdsom via e-post eller allman
kommunikationsplattform, kravs att styrelsen fatt medlemmens medgivande. Medgivandet ska vara
individuellt for varje medlem och lamnas till styrelsen i skriftlig form.

Styrelsen ska fora noggranna anteckningar om vilka medlemmar som accepterar och vilka som inte
gor det. Dessa forteckningar ska hallas uppdaterade och hanteras enligt dataskyddsférordningen
(GDPR — General Data Protection Regulation).

Den som samtyckt kan nar som helst ta tillbaka godkdnnandet och aterga till att fa information pa
papper.

14 MEDLEMS ROST

Vid foreningsstdamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems ratt vid foreningsstamma utdévas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallforetradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
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daterad fullmakt. Fullmakten galler hdgst ett ar fran det att den utfirdades. Ett ombud far bara
foretrada en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitrade pa féreningsstamman. For en fysisk
person galler att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, foraldrar, syskon eller
barn far vara hitrdde eller ombud.

Rostratt har endast den medlem som har fullgjort sina ekonomiska forpliktelser mot féreningen
enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omréstningar sker dppet, om inte ndrvarande rostberattigad medlem vid personalval pakallar
sluten omrostning.

15 BOSTADSRATTHAVARENS ANSVAR

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla ldgenheten med tillhdrande 6vriga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bdde underhalls- och reparationsskyldighet.
Bostadsratthavarens ansvar omfattar dven mark, om sadan ingar i upplatelsen. Bostadsrattshavaren
ar ocksa skyldig att folja foreningens regler och beslut som ror skdtseln av marken. Foreningen svarar
i ovrigt for husets underhall. Till det inre rdknas:

a) rummens vaggar, golv och tak,

b) inredning i kodk, badrum och 6vriga utrymmen som hor till ligenheten,
c) glasifonster och dorrar och

d) ldgenhetens ytter- och innerdorrar.

Bostadsrattshavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte for
malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster och inte heller for
annat underhall an malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar for avlopp,
viarme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som foreningen forsett lagenheten med.
Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet,
vatten och ventilation som féreningen forsett lagenheten med och som tjanar mer an en lagenhet.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsldshet eller forsummelse av nagon som
hor till hans hushall eller gdstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ldgenheten eller som
dar utfor arbete for hans rakning. Detta géller tillampliga delar dven om det férekommer ohyra i
ldgenheten. | fraga om brandskada som bostadsrattshavaren sjélv inte vallat géller vad som sagts nu
endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utfora sadana underhallsatgdrder, som bostadsrattshavaren
ska ansvara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstamma och far endast avse atgarder som
utfors i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus, som beror
bostadsrattshavarens lagenhet.
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16 FORANDRING | LAGENHET

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand, i ldagenheten, gora ingrepp i barande
konstruktion, andring i befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten eller annan véasentlig
forandring av lagenheten. Styrelsen far inte vagra att ge tillstand om inte atgarden ar till pataglig
skada eller oldgenhet for foreningen.

17 UNDERHALL

Styrelsen ska uppratta en underhallsplan fér genomférande av underhallet av féreningens hus och
arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgifternas storlek och sdkerstalla
behovliga medel for att trygga underhallet av féreningens hus samt varje ar besiktiga foreningens
egendom.

18 FONDER

Inom féreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avsattning till fonden
for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 16. De 6verskott som kan
uppsta pa foreningens verksamhet ska avsattas till dispositionsfonden.

19 UPPLOSNING AV FORENINGEN

Om foreningen uppldses ska behallningar tillfalla medlemmarna i forhallande till lagenheternas
andelstal.

20 OVRIGT

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt ovriga tillampliga férfattningar.
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