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STADGAR
for Bostadsriittsforeningen Valsjo Park
Org.nr 769636-5845

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Foreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Valsjo Park.

2§

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal.

Bostadsritt &r den ritt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsriitt kallas bostadsréttshavare.

3§

Styrelsen ska ha sitt site i Akersberga kommun, Stockholms in.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

4§

Nir en bostadsritt Gverlatits till en ny innehavare, far denne utdva bostadsritten och flytta in i ligenheten
endast om hen har antagits som medlem i foreningen. Forvirvare av bostadsrétten, som maximalt far
uppga till tre stycken, skall samtliga ansoka om medlemskap i bostadsréttsforeningen pa sétt som
styrelsen bestdimmer. Nér styrelsen provar ansdkan har foreningen rétt att ta en kreditupplysning pa
sokanden.

5§

Medlemskap i féreningen kan beviljas person som &vertar bostadsriitt i féreningens hus eller som
foreningen upplater bostadsritt till. Den som en bostadsritt Svergatt till far inte viigras medlemskap i
féreningen om foreningen skiligen bor godta férvirvaren som bostadsriittshavare. Juridisk person far
dock vdgras medlemskap. Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte skall bosétta sig i
bostadsritten har foreningen ritt att vigra medlemskap. Den som har forvérvat en andel i bostadsritt far
viigras medlemskap i foreningen om inte bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller sadana
sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

En &verlatelse av bostadsritt 4r ogiltig om den som en bostadsritt Sverlatits till inte antas till medlem i
féreningen.

6§

I tiden innan féreningen upplatit bostadsrétt antas till medlem stkanden som kan forvéntas folja
foreningens stadgar och beslut, inbetala arsavgift samt bidra till férverkligande av féreningens dndamal.
Ansokan om intrdde prévas av styrelse eller av den styrelsen utser.
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INSATS OCH AVGIFTER MM

7§

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststélls av styrelsen.

For bostadsritt skall erliggas arsavgift till bestridande av foreningens utgifter fér den I6pande
verksamheten, samt for de i 24§ angivna avsittningarna.

Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhéllande till ligenheternas andelstal. Arsavgiften
erliggs pa tider som styrelsen bestdimmer. Beslut om dndring av andelstalsberéikning skall fattas pa
féreningsstdmma.

Styrelsen kan besluta att ersiittning for virme, varmvatten, konsumtionsvatten, elektrisk strém,
renhdlining, TV, bredband och/eller telefoni skall erliggas efter forbrukning och/eller uppskattad
férbrukning. Sidan ersittning kan dven i tillimpliga fall erliggas per bostadslagenhet.

8§

Upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen.

Upplatelseavgift dr en sérskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nér
bostadsritten upplats forsta gangen.

Overlatelseavgift far uppga till hdgst 2,5% och pantsittningsavgift till hdgst 1% av det prisbasbelopp
som giller vid tidpunkten for ansdkan om medlemskap respektive tidpunkten for underrittelse om
pantsiittning. Overlatelseavgift betalas av forvérvaren och pantsétiningsavgiften av pantsittaren.

Avgift for andrahandsupplitelse far maximalt uppga till 10% &rligen av det prisbasbelopp som giller vid
tidpunkten for andrahandsupplételsen och betalas av bostadsrittshavaren.

Avgifterna skall betalas pa det siitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas 1 rétt tid utgér
drojsmalsriinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt att en pAminnelseavgift pa 150 kr tas ut vid varje enskilt tilifalle d& pAminnelse behover skickas.

STYRELSEN

2§

Styrelsen ska bestd av ldgst tre och hdgst sju styrelseledaméter med hogst tre styrelsesuppleanter.

Styrelse under projekttiden

Intill ordinarie foreningsstimma som infaller ett ar efter godkind slutbesiktning av samtliga lagenheter
har Projekt RP AB/559148-4430/ riitt att utse alla styrelseledamoter utom tvéa som viiljs pé
foreningsstimman. Om styrelsen bestar av mindre dn fem ledamoéter har Projekt RP AB istiillet ritt att
utse alla styrelseledaméter utom en som viljs pa féreningsstimman. Projekt RP AB har under samma tid
ritt att i férekommande fall utse suppleant eller suppleanter.

Styrelse efier projekitiden

I de fall Projekt RP AB avstar fran sin riitt att utse styrelseledamdéter enligt ovan, eller nér ett &r forflutit
efter godkiind besiktning av samtliga ligenheter, viljs styrelseledaméter och i forekommande fall
suppleant eller suppleanter pa ordinarie féreningsstimma for tiden intill dess att nésta ordinarie
foreningsstiimma hallits.

Ledaméter och suppleanter behdver inte vara medlem i féreningen. Styrelsen utser inom sig ordférande
och andra funktionérer.
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Styrelsen fir beslutsfor nér de vid sammantridet ndrvarandes antal Gverstiger hélften av hela antalet
ledamdter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer dn hélften av de nédrvarande rostat eller
vid lika réstetal den mening som bitrdds av ordféranden. Fér giltigheten av fattade beslut fordras, dé for
beslutsfoérhet minsta antalet ledaméter &r nérvarande, enighet om besluten.

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva av styrelsen dartill utsedda styrelseledamoter i
forening eller av en av styrelsen dértill utsedd styrelseledamot i forening med annan av styrelsen dértill
utsedd person.

Utan féreningsstimmas bemyndigande far styrelsen, eller firmatecknare, inte avhiinda féreningen dess
fasta egendom eller tomtriitt. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan egendom eller tomtritt.

Vid styrelsens sammantriden skall det foras protokoll, som justeras av ordforanden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser.

Styrelsen skalil i enlighet med bostadsrittslagens bestdmmelser fora medlems- och ligenhetsforteckning.
Styrelsen har riitt att behandla i forteckningarna ingiende personuppgifter pa sitt som avses i
personuppgiftslagen. Bostadsriittshavare har ritt att pa begéran fa utdrag ur ldgenhetsforteckningen
avseende sin bostadsritisligenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

10 §

For granskning av foreningens arsredovisning jémte rdkenskaperna samt styrelsens forvaltning utses en
till tva revisorer med hdgst tva revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstdmma f6r tiden fram till slutet
av nista ordinarie foreningsstdmma.

11§

Foreningens rikenskapsar ér 1 juli - 30 juni.

12 §
Styrelsen ska ldamna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma.
Denna ska bestd av resultatridkning, balansrdkning och forvaltningsberittelse.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelse och styrelsens forklaring 6ver revisorernas
anmérkningar skall hallas tillginglig for medlemmarna minst tva veckor fore foreningsstdamman.

FORENINGSSTAMMA

13 §

Ordinarie féreningsstimma halls inom sex ménader frén rikenskapsérets utgéng. Vid ordinarie
foreningsstimma ska foljande drenden behandlas:

1. val av ordférande vid foreningsstimman och anmilan av stimmoordfdrandens val

av protokollforare

godkinnande av rostlingden

val av en eller tva justerare

fragan om fdreningsstdmman blivit utlyst i behorig ordning

faststdllande av dagordningen

styrelsens arsredovisning och revisionsberittelsen

beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen samt om hur vinsten eller
forlusten enligt den faststédllda balansrikningen ska disponeras

8. beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamdterna

9. fragan om arvoden till styrelseledamd&terna och revisorerna

10. beslut om antalet styrelseledamoter och styrelsesuppleanter som ska viljas

11. val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter

N e
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12. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter
13. val av valberedning
14, Gvriga drenden som ska tas upp pé foreningsstimman enligt tillaimplig lag om
ekonomiska foreningar eller foreningens stadgar.

Medlem som dnskar fé ett drende behandlat vid stimman skall skriftligen framstélla sin begéran hos
styrelsen senast 30 juli eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.

Extra foreningsstimma skall hallas nir styrelsen eller revisor finner skl till det eller ndr minst 1/10 av
samtliga réstberiittigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av drende som 6nskas
behandlat pa stimman

14 §

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till féreningsstimma ska innehalla en uppgift om de
drenden som ska férekomma, Kallelsen ska utfirdas tidigast sex veckor fore och senast tva veckor fore
foreningsstimman.

Kallelse till foreningsstimma ska utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom
anslag 4 limpliga platser inom féreningens fastigheter, brev med posten eller via e-post. Medlem som inte
bor inom fastigheten kan kallas via brev eller e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslés pa lamplig plats inom foreningens fastighet, skickas ut som
brev eller via e-post.

15§
Vid féreningsstimma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar innehar en bostadsritt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems ritt vid foreningsstdmma utévas av medlemmen personligen eller den som dr medlemmens
stillforetriidare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig, daterad fullmakt.
Fullmakten giller hdgst ett ar fran det att den utfirdades. Ett ombud fér bara féretrdda en medlem. En
medlem far ta med hdgst ett bitriide pa foreningsstimman. For en fysisk person géller att endast en annan
medlem eller medlemmens make, sambo, foriildrar, syskon eller barn far vara bitréde eller ombud.

BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR

16 §

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla ligenheten med tillhérande &vriga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret fljer bade underhalls- och reparationsskyldighet.
Bostadsrittshavarens ansvar omfattar dven mark, om sadan ingar i upplatelsen. Bostadsriittshavaren &r
ocksi skyldig att folja foreningens regler och beslut som ror skotseln av marken. Féreningen svarar i
ovrigt for husets underhall. Till det inre riknas:

- rummens viggar, golv och tak

- inredning i kék, badrum och 6vriga utrymmen som hor till ligenheten

- glas i fonster och dorrar

- Higenhetens ytter- och innerd&rrar

- ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa ir dtkomliga inne i ligenheten och betjanar endast
bostadsrittshavarens ldgenhet

- golvbrunnar

- egna installationer

- virmepump eller liknande

- el armaturer
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Bostadsrittshavaren svarar fér malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar samt armaturer, men
inte for malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterddrrar och ytterfonster och inte heller for
annat underhall an mélning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar fér avlopp, virme,
gas, elektricitet, ventilation och vatten som féreningen forsett ligenheten med och som betjédnar mer 4n en
ligenhet. Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp, virme, gas,
elekiricitet, vatten och ventilation som féreningen forsett ligenheten med och som tjéinar mer &n en
lagenhet.

Om lidgenheten iir utrustad med parkeringsplats, uteplats/altan, takterrassen eller balkong svarar
bostadsrittshavaren for renhélining, underhéll och snéskottning samt skall se till att avrinning for
dagvatten inte hindras.

Bostadstittslagen innehaller bestimmelser om begrénsningar i bostadsrétishavarens ansvar for
reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick i sddan utstréickning att annans
siikerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och eller efter
uppmaning avhjilper brister i ligenhetens skick s snart som majligt, far foreningen avhjélpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

Bostadsréttshavaren ska teckna sedvanlig hemforsikring med bostadsrittstilligg.

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsatgérd besluta om reparation och byte av
inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som medlemmen svarar for.

17§

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstind, i ligenheten, gora ingrepp i bdrande konstruktion,
dndring i befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten eller annan visentlig forandring av
ligenheten. Styrelsen far inte viigra att ge tillstind om inte &tgérden dr till pataglig skada eller oligenhet
for foreningen.

Alla férindringar i ligenheten skall utfdras fackmannamissigt och i enlighet med géllande och tillampliga
branschregler. Intyg frén behorig entreprendr att sa har skett skall uppvisas for styrelsen.

18 §

Nir bostadsriittshavaren anviinder ldgenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsitts for stérningar som I sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsdmra deras
boendemiljé att de inte skiiligen bor talas. Bostadsrittshavaren skall dven i vrigt vid sin anvéndning av
ligenheten Taktta allt som fordras f6r att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.
Han eller hon skall ritta sig efter de sérskilda regler som foreningen i Sverensstimmelse med ortens sed
meddelar, Bostadsriittshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden fullgdrs ocksa av
dem som hér till hushallet, bestker honom eller henne, som inrymits i kigenheten eller ndgon som for
hans eller hennes rikning utfor arbete i ldgenheten.

19§

Féretriidare for bostadsriittsforeningen har riitt att f4 komma in i ligenheten nér det behovs for tillsyn
eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora. Néir bostadsritten skall siljas
genom tvangsforsiljning eller nir bostadsrittshavaren har avsagt sig ligenheten, 4r bostadsrittshavaren
skyldig att lata visa ligenheten pa [dmplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar foreningen tilltride till ldgenheten, nér féreningen har ritt till det,
kan styrelsen anséka om handriickning.
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20§

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan forsjélvstiandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Bostadsrittshavare som under viss tid inte har tillfille att anviinda sin
bostadsritt, far upplata ligenheten i andra hand, om hyresndmnden ldmnar tillstand till upplételsen.
S&dant tillstand skall ldmnas, om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skil for upplatelsen och
féreningen inte har befogad anledning att viigra samtycke. Tillstand skall begrénsas till viss tid och kan
forenas med villkor.

21§
Bostadsriittshavaren far inte anvinda lagenheten for nagot annat dndamal én det avsedda.

22 §
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med bostadsrittslagens
bestdimmelser forverkas bland annat om

1) bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats, upplatelseavgift, eller arsavgilt,
2)  ldgenheten utan samtycke uppléts i andra hand,
3) bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for férening eller medlem,

4)  lagenheten anviinds for annat dndamal 4n det avsedda,

5) bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsldshet dr vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadsrittshavaren, genom att inte utan oskéligt dréjsmal underritia
styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids i
fastigheten,

6) om lidgenheten pa annat sétt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren asidositter sina
skyldigheter enligt 5 § vid anvéindningen av lagenheten eller om den som
lagenheten upplatits till i andra hand vid anvédndningen av denna dsidosétter de
skyldigheter som aligger en bostadsréttshavare,

7)  bostadsrittshavaren inte limnar tilltriide till ligenheten och han inte kan visa giltig ursikt for detta,

8) bostadsriittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méste anses vara
av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgors,

9) ligenheten helt eller till véisentlig del anvinds for niringsverksamhet eller
darmed likartad verksambhet, vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt
forfarande eller for tilifilliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderiitten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydelse.

23§

Bostadsrittslagen innehéller bestimmelser om att bostadsréttsforeningen 1 vissa fall skall anmoda
bostadsriittshavaren att vidta rittelse innan féreningen har ritt att sfiga upp bostadsrétten. Sker riittelse
kan bostadsriittshavaren inte skiljas fran ldgenheten.

24 §
Om foreningen siger upp bostadsriittshavaren till avflyttning har foreningen rétt till ersattning for skada.
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25§

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran 1dgenheten till f6ljd av uppségning skall bostadsrétten
tvingsforsiljas. Forsdljningen far dock ansti till dess sddana brister som bostadsrittshavaren svarar for
blivit atgirdade.

UNDERHALL OCH AVSATTNING TILL FOND

26 §

Inom foreningen ska bildas en fond for yttre underhall.

Styrelsen skall anta en underhéllsplan for underhallet av foreningens hus och dess finansiering.
Styrelsen skall arligen besikta foreningens egendom i erforderlig omfattning. Vidare skall styrelsen
uppriitta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och siikerstilla behdvliga medel

for att trygga underhallet av féreningens hus.

Auvsiittning till fonden for yttre underhéll ska arligen ske enligt antagen underhallsplan. Innan
underhallsplan antagits gors avsattning enligt ekonomisk plan.

De &verskott som kan uppsta pa féreningens verksamhet ska balanseras i ny rakning.

UPPLOSNING AV FORENINGEN

27§
Om féreningen uppldses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhéllande till ligenheternas
insatser.

Utdver dessa stadgar giller for féreningen vad som stadgas bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt Svriga titlimpliga forfattningar.



