ARSREDOVISNING 2023/2024

HSB Brf Studio 2

MEDLEM I HSB

HSB - dar majligheterna bor



2023 2024 | ARSREDOVISNING HSB BT Studo 2 [Coehorg  1(10)

(m]
oo
oo

VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

oooo

Styrelsen fér HSB Brf Studio 2 i Goteborg med sate i Géteborg org.nr. 769626-4386 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2013. Foreningens stadgar registrerades senast 2017-12-13.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Géteborg kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Torp 50:9 2014-02-28 2017

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakingar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt boststadsrattstillagg i foreningens fastighetsforsakring ingar ej. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-04-30.

Antal Benamning Total yta m2
2 lokaler (hyresratt) 154
96 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 7477
73 garageplatser, del i gemensamt garage 949
56 forrad 317
Totalt 227 objekt 8 897

Foreningens lagenheter fordelas pa: 17 st 1.5 rok, 17 st 2 rok, 44 st 3 rok, 14 st 4 rok, 4 st 5 rok.
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Foéreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Goteborg Torp GA:3 G:A 717916-9938 18,15% Sopsugsanlaggning inklusive
huvudstamledning,
Dockningspunkt, Central
ventilationlésning, Kvartersnat,
Tankar med nedkast, Skyddsror
dar ledningen korsar
allmanplatsmark och
elledningar fran elcentral pa
berord fastighet till tankarna

Goteborg Torp GA:4 G:A 717916-9938 17,89% Parkeringsanlaggning,
Dagvattenanlaggning,
Belysning

Géteborg Torp S:56 Samféllighet 717916-9938 17,89% Omréade for parkeringsytor,

Gangvag, Ledningar mm

Totalt 3 objekt

Styrelsens sammansattning

Namn Roll
Hannes Malm Ordférande
Lennart Aberg Ledamot
Kajsa von Oldenski6ld Ledamot
Erik Myhrberg Ledamot
Caroline Stigevall Ledamot

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma &r: Hannes Malm och Lennart Aberg.
Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i férening av Bengt Lennart Aberg, Erik Myhrberg, Caroline Stigevall och Hannes Malm.

Revisorer har varit: Lars Ove Verter Olsson med Mikael Stahl som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Anders Granberg (sammankallande), Jonas Tilhon samt Andreas Bergendahl, valda vid
foreningsstamman.

Foéreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-11-29. Pa stamman deltog 40 rostberattigade medlemmar varav 1 fullmakt.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
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Arsavgiften fér drift hojdes med 26% och fér kapital med 21% fran 2023-07-01.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-03-21.
Fran arsskitet har byte skett gallande leverantor av fastighetsskoétartjansten. Ny leverantor ar MBA.

Energiavtal med HSB har tecknats med en malsattning att fa en optimal energianvandning samtidigt som man vill sékerstélla
en optimal livslangd pa vara fastighetsinventarier.

Sakerhetsarbetet med fastigheten har intensifierats genom installation av brytskydd pa alla entrédérrar samt pa inneddrrar mot
framst vara forrddsutrymmen. Bevakning av var fastighet sker numera ocksa.

Ett 6kat engagemang fran medlemmar har skett genom att fikatraffar anordnats i saval var gemensamma lokal som pa var
innegard. Vid dessa tillféllen ar alla medlemmar valkomna till en stunds samvaro.

En grupp av medlemmar har bildats for att fortsatta arbetet med en forbattrad sékerhet inom var fastighet,

En avgiftshojning skedde 1 juli 2024 gallande driftsandelen pa 5%, framst orsakad av allménna prisstegringar och och inkdp av

bevakningstjanst.

Sedan foéreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal
2022 Ge medlemmarna majlighet att ladda sina elbilar i garaget.
2024 Brytskydd dérrar allmanna utrymmen

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Foreningen har en underhallsplan som vi forsoker folja, inga storre underhall forligger &nnu, da foreningen ar sapass ny.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 6 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 159 och under aret har det tillkommit 9 och avgatt 9 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 159.
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FLERARSOVERSIKT

2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021  2019/2020
Sparande, kr/kvm 219 205 237 210 223
Skuldsattning, kr/kvm 11704 11782 11918 12 033 12 223
Skuldséattning bostadsrattsyta, kr/kvm 11 907 0 0 0 0
Réntekanslighet, % 14 21 24 25 25
Energikostnad, kr/kvm 180 190 153 149 148
Arsavgifter, kr/kvm 843 550 493 493 493
Arsavgifter/totala intakter, % 80 0 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 1034 858 609 581 632
Nettoomsattning, tkr 7 584 6 226 5657 5437 5747
Resultat efter finansiella poster, tkr -4 237 -4 306 -4 021 -4 262 -4 147
Soliditet, % 80 80 80 80 80

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar. | ar ar ytorna for garage och férrad medraknade i nyckeltalen.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmojlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsrénta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavgift till fSreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intikter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.
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Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

| flerarsoversikten ar nyckeltalen beraknade pa totalytan 8 351 kvm. Drift- och kapitalintdkterna sammanslagna.
Foreningen har tva andelstal. Ett for drift och ett for kapital.

Driften omfattar 8 351 kvm medan dom som har ett kaptialandelstal omfattas av ytan 6 415,5 kvm.

Arsavgift kapital: 474 392 350 350 350
Arsavgift drift: 272 220 206 206 174
Utover dessa sa raknas IMD for vatten och el samt internet som arsavgifter.

Skuldsattning och rantekanslighet ar berdknad pa ytan 6 415,5 kvm som berdrs och betalas av kapitalintékter.

Skuldsattning® 13 877 14 014 14 176 14 312 14 539
Rantekéanslighet* 26 36 42 44 43

Forklaring till negativt resultat

Det stora negativa resultat kan férklaras med de hdga avskrivningarna. Avskrivningsbeloppet ar

inte pengar som skall betalas utan en bokféringspost for att reglera vardet av byggnaden. Kassaflodet
beddms dock vara tillrackligt for att pa kortare sikt betala féreningens fakturor samt pa langre sikt
finansiera foreningens underhall. Darfor téacks ej avskrivningarna helt upp av arsavgifter och det
uppstar ett planerat underskott. For foreningens kassaflédesanlys i arsedovisningen.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 395 022 000 0 0 395 022 000
Underhallsfond, kr 2924 080 0 479 500 3403 580
S:a bundet eget kapital, kr 397 946 080 0 479 500 398 425 580
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -27 154 394 -4 305 759 -479 500 -31 939 653
Arets resultat, kr -4 305 759 4 305 759 -4 236 512 -4 236 512
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -31 460 153 0 -4 716 012 -36 176 165
S:a eget kapital, kr 366 485 927 0 -4 236 512 362 249 415
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 530 000 kr samt ianspraktagande skett med 50 500 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -31 460 153
Arets resultat, kr -4 236 512
Reservation till underhallsfond, kr -530 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 50 500
Summa till féoreningsstammans forfogande, kr -36 176 165
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny réakning, kr -36 176 165

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 7 583 966 6 229 364
Ovriga rérelseintakter Not 3 284 852 319 291
Summa Rorelseintakter 7 868 818 6 548 655
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 381 938 -3 045 314
Ovriga externa kostnader Not 5 -293 879 -121 784
Personalkostnader Not 6 -126 982 -121 499
Av- och 'neds.kri\o/ningar av materiella och immateriella Not 7 -5 848 898 -5 828 873
anlaggningstillgangar
Summa Roérelsekostnader -9 651 696 -9 117 470
Rorelseresultat -1782 878 -2 568 815
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 80 537 24125
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -2 534 171 -1 761 069
Summa Finansiella poster -2 453 634 -1736 944
Resultat efter finansiella poster -4 236 512 -4 305 759
Resultat fore skatt -4 236 512 -4 305 759
Arets resultat -4 236 512 -4 305 759
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BALANSRAKNING r2006.30  2023.06.0
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 447 763 209 453 275 961
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 11 107 961 143 726
Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 12 0 0
Summa Materiella anldggningstillgangar 447 871 170 453 419 687
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 13 500 500
Ovriga langfristiga fordringar 0 0
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anlaggningstillgangar 447 871 670 453 420 187
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1594 1910
Aktuell skattefordran 563 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 2 360 730 1599 385
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 611 600 774 184
Summa Kortfristiga fordringar 2974 487 2 375479
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 16 2777 689 2013 500
Summa Kortfristiga placeringar 2777 689 2013500
Summa Omsittningstillgdngar 5752176 4 388 979
Summa Tillgangar 453 623 847 457 809 167
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BALANSRAKNING r2006.30  2023.06.0
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 395 022 000 395 022 000
Fond fér yttre underhall 3403 580 2924 080
Summa Bundet eget kapital 398 425 580 397 946 080
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -31 939 653 -27 154 394
Arets resultat -4 236 512 -4 305 759
Summa Ansamlad férlust -36 176 165 -31 460 153
Summa Eget kapital 362 249 415 366 485 928
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 58 996 500 59 634 300
Summa Langfristiga skulder 58 996 500 59 634 300
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 30 033 750 30272 916
Leverantdrsskulder 868 489 363 402
Skatteskulder 0 23074
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 85 640 131 061
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 19 1 390 053 898 486
Summa Kortfristiga skulder 32 377 932 31 688 939
Summa Skulder 91 374 432 91 323 239
Summa Eget kapital och skulder 453 623 847 457 809 167
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KASSAFLODESANALYS 20230701 2022.07.01

2024-06-30 2023-06-30

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -1782 878 -2 568 815
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 5848 898 5828 873
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 5 848 898 5828 873
Erhallen ranta 65 777 24125
Erlagd ranta -2 220 440 -1 926 774
K"assaflb'de. fran den I6pande verksamheten fore férdndringar av 1911 357 1357 409
rérelsekapital
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 169 871 -380 546
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 614 428 564 303
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital 784 299 183 757
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2 695 656 1541 166
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -300 381 -45 413
Forvarv/avyttring av finansiella anlaggningstillgangar 0 0
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -300 381 -45 413
Kassafléde fran finansieringsverksamheten
(")kning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -876 966 -1 036 410
Féréndring av checkrakningskredit 0 1013 500
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -876 966 -22 910
Arets kassaflode 1518 308 1472 843
Likvida medel vid arets bérjan 3 588 669 3129 327
Likvida medel vid arets slut 5106 977 3 588 669
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Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréattats med tilldmpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allméanna varderingsprinciper

¢ Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

e Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, évriga tillgangar och avsattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

e Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt varde.

¢ Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebéar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar skrivs av linjart enligt plan éver den berédknade nyttjandeperioden. D&
skillnaden i nyttjandeperiod fér en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 10 ar.
Avskrivningstid pad maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa &r fallet, berdknas
tillgangens véarde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens tillgdngar beréknas utifr&n féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sékerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa dver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rékenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanfoérligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foéreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Foérandring jamfért med féregaende &r 0 tkr

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrékningskonto hos HSB inréknats.
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Da ny bokslutsmall anvands avviker féregdende ars uppstélining med fdrra arets arsredovisning vid vissa

poster.
2023-07-01 2022-07-01
Not 2 Nettoomséttning 2024-06-30 2023-06-30
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 5 559 888 4197 120
Arsavgifter bostader forbrukningsbaserad 501 787 542 206
Arsavgifter bostéder informationséverféring 244 224 244 224
Hyror lokaler 268 080 253 290
Hyror garage och parkeringsplatser 770 880 770 880
Hyror férbrukningsbaserad 10 061 0
Hyror évrigt 6 320 5280
Ovriga primara intakter 222 726 216 264
Summa Bruttoomséttning 7 583 966 6 229 264
Summa Nettoomséttning 7 583 966 6 229 264
Resultat for driftandelstal och kaptialandelstal aterfinns i not 20
) 2023-07-01 2022-07-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga rérelseintékter
Ovriga sekundéra intakter 284 852 319 291
Summa Ovriga rérelseintékter 284 852 319 291
2023-07-01 2022-07-01
Not 4 Driftskostnader 2024-06-30 2023-06-30
Driftskostnader
Fastighetsskoétsel, lokalvard och samfélligheter -774 206 -671 897
Sné och halk-bekdmpning -30 110 -60 230
Reparationer -223 493 -263 958
Planerat underhall -50 500 -19 949
El -582 922 -711 744
Uppvéarmning -629 495 -549 376
Vatten -158 340 -185 656
Fastighetsférsakring -95 867 -84 130
Kabel-TV och bredband -258 312 -184 870
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -68 000 -68 000
Férvaltningsavtalskostnader -497 539 -245 504
Ovriga driftkostnader -13152 0
Summa Diriftskostnader -3 381 938 -3 045 314
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. 2023-07-01 2022-07-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -500 0
Administrationskostnader -16 279 -7 963
Extern revision -11 750 -10 767
Konsultkostnader -119 566 -79 615
Medlemsavgifter -37 800 -18 908
Ovriga férvaltningskostnader -107 985 -4 532
Summa Ovriga externa kostnader -293 879 -121 784
2023-07-01 2022-07-01
Not 6 Personalkostnader 2024-06-30 2023-06-30
Personalkostnader
Arvode styrelse -81 309 -88 308
Revisionsarvode -6 660 0
Ovriga arvoden -13 374 -4 260
Sociala avgifter -25 639 -28 181
Ovriga personalkostnader 0 -750
Summa Personalkostnader -126 982 -121 499
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2023-07-01 2022-07-01
Not 7 anlaggningstillgangar 2024-06-30 2023-06-30
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -5790 573 -5 770 548
Avskrivning p& markanlédggning -22 560 -22 560
Avskrivningar pa maskiner och inventarier -35 765 -35 765
Summa Av- qchenedskrivningar av materiella och immateriella -5 848 898 .5 828 873
anlaggningstillgangar
. 2023-07-01 2022-07-01
Not 8 Ovriga rénteintéakter och liknande resultatposter 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintdkter HSB bunden placering 21610 0
Ovriga ranteintékter och liknande poster 58 927 24125
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 80 537 24125
2023-07-01 2022-07-01
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter 2024-06-30 2023-06-30
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader lan till kreditinstitut -2 533 970 -1 755 468
Ovriga rantekostnader -201 -5 601
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -2534 171 -1761 069
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Not 10 Byggnader och mark 2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende anskaffningsvarde byggnader 387 718 769 387 718 769
Ingadende anskaffningsvarde mark 100 000 000 100 000 000
Ingadende anskaffningsvarde markanlaggningar 225 600 225 600
Arets investeringar 300 381 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvarden 488 244 750 487 944 369
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -34 668 408 -28 875 300
Arets avskrivningar -5813 133 -5793 108
Summa Ackumulerade avskrivningar -40 481 541 -34 668 408
Utgaende redovisat vérde 447 763 209 453 275 961
Taxeringsvérde 2024-06-30 2023-06-30
Taxeringsvéarde byggnad - bostader 199 000 000 199 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 6 800 000 6 800 000
Taxeringsvéarde mark - bostéder 121 000 000 121 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 326 800 000 326 800 000
Stéllda sékerheter 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckning 95 669 000 95 669 000
Varav i eget forvar 0 0
Summa 95 669 000 95 669 000
Not 11 Maskiner och andra tekniska anldggningar 2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende anskaffningsvarde 316 643 271 230
Arets investeringar 0 45 413
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 316 643 316 643
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -172 917 -137 152
Arets avskrivningar -35 765 -35 765
Summa Ackumulerade avskrivningar -208 682 -172 917
Utgaende redovisat vérde 107 961 143 726
Not 12 Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar 2024-06-30 2023-06-30
Pagéaende nyanlédggningar materiella anldggningstillgangar
Ingaende vérde pagéende nyanléaggning 0 0
Arets investering, brytskydd dérrar 300 381 0
Omklassificering till byggnad -300 381 0
Summa Pagaende nyanldggningar materiella anléggningstillgangar 0 0
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Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2024-06-30 2023-06-30
Andra langfristiga védrdepappersinnehav
Ingédende varde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 2 329 288 1575169
Skattekonto, moms 31442 24 216
Summa Ovriga fordringar 2 360 730 1 599 385
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 2024-06-30 2023-06-30
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna réanteintéakter 25432 17 449
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 586 168 756 735
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 611 600 774 184
Not 16 Ovriga kortfristiga placeringar 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 1750 000 1 000 000
Ovriga kortfristiga placeringar 1027 689 1013 500
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 2777 689 2013500
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-06-30
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
SBAB 3,87% 2026-09-10 29 817 150 318 900
Stadshypotek 4,32% 2025-04-02 29 395 950 318 888
Stadshypotek 0,67% 2025-09-30 29817 150 318900
89 030 250 956 688
Nésta ars amortering av langfristig skuld 637 800
Lan som ska konverteras inom ett ar 29 395 950
Kortfristig del 30 033 750
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga skulder
Momsskuld 18 341 64 561
Ovriga kortfristiga skulder 67 299 66 500
Summa Ovriga skulder 85 640 131 061
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Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2024-06-30 2023-06-30

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Foérutbetalda hyror och avgifter 784 111 804 230

Upplupna rantekostnader 313 731 0

Ovriga upplupna kostnader 292 211 94 256

Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1390 053 898 486
Not 20 Arets resultat férdelat pa andel drift och andel kapital

Varav héanforligt till andel kapital

Arsavgift kapital 3443 136 2517 240
Rantekostnader och finansiella kostnader -2 533 769 - 1761069
Amortering -956 688 - 1036410
Overskott (+), undeskott (-) -47 321 - 280239
Ingdende kapitalresultat 668 681 948 920
Arets kapitalresultat -47 321 - 280 239
Utgéende kapitalresultat 621 360 668 681

Varav héanfoérlig till andel drift

Intakter 4 425 682 4 055 541
Kostnader -3707 728 - 3304 413
Netto avséattning/disposition underhallsfond - 479 500 - 510 051
Overskott (+), underskott (-) 238 454 241 076

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, ldmnats betraffande denna arsredovisning.

Transaktion 09222115557529295505 Signerat HM, CS, EM, BLA, KvO, LOVO, LP




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Studio 2 i Goteborg, org.nr. 769626-4386

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Studio 2 i Goteborg for rakenskapsaret
2023-07-01 - 2024-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 Juni
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Studio 2 i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
Goteborg for rakenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30 samt av oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
forslaget till dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rékenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Laila Pg@ers.en . Lars Ove Verter Olsson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2023 / 2024

Arsredovisning fér 2023 / 2024 avseende HSB Brf Studio 2 i Géteborg signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

HANNES MALM i e CAROLINE STIGEVALL " X

Ordforande pankio Ledamot Baniab

E-signerade med BankID: 2024-10-15 kl. 09:13:20

ERIK MYHRBERG i e

BankiD

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-10-15 kl. 17:56:39

KAJSA VON OLDENSKIOLD i e

BankiD

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-10-15 kl. 17:58:06

E-signerade med BankID: 2024-10-15 kl. 11:20:21

BENGT LENNART ABERG " X

BankiD

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-10-14 kl. 10:13:24

LARS OVE VERTER OLSSON " X

Revisor Bankb

E-signerade med BankID: 2024-10-15 kI. 18:19:12

LAILA PEDERSEN i e

BankiD

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-10-16 kl. 10:36:45

REVISIONSBERATTELSE 2023 / 2024

Revisionsberéttelsen for 2023 / 2024 avseende HSB Brf Studio 2 i Géteborg signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjanst i samarbete med Scrive.

LARS OVE VERTER OLSSON N e

BankiD

LAILA PEDERSEN " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-10-15 kl. 18:22:45

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-10-16 kI. 10:37:10

HSB - dar mjligheterna bor



VALBEREDNINGENS FORSLAG TILL STYRELSE & OVRIGA
FORTROENDEPOSTER VID ARSTAMMAN 2024

Valberedningens redogorelse (Verksamhetsrevision)

Valberedningen har bestatt av Jonas Tillhon, Andreas Bergendahl (som flyttat fran féreningen
och valberedningen i juni) och Anders Granberg.

Valberedningen har traffats vid 5 tillfdllen (21 feb, 5 mars, 22 maj, 9 september, och 7
oktober) for planering av verksamhetsaret, sammanstdllning av medlemmarnas synpunkter,
arbetat med kandidater till foreningen samt daremellan haft kontakt pa mejl och telefon.
Valberedningen har tagit emot synpunkter frin medlemmar men ocksa genom att ha traffat
medlemmar pa fika, trappor och ute pa garden.

Valberedningen har triffat styrelsen vid tva tillféllen.

Valberedningen har triffat kandidater till styrelsen.

Valberedningen har fungerat bra och har haft trevligt.

Det finns en allmén uppfattning att styrelsen gor ett bra jobb
Uppskattade informationsbrev

Gardsfikat dr uppskattat av manga

Tradgardsgruppens arbete dr uppskattad

Snordjningen har varit valskott

Bra trappstddning

0O O O 0 O O O

Finns en uppfattning att det saknas resurser i styrelsen, for daglig/taktisk
kommunikation
Styrelsen upplevs som “anonym” eller svarantraftbar/kontaktbar

o O

Avsaknad av festkommitté for fester, grillning?
o Vilkomst pkt till nya medlemmar:

- Allménna utrymmen
- Tvattstuga

- Gym

- Overnattningslokal

- Nycklar och taggar.

o Kaillarinbrott, positivt med brytskydden, nar dom vil kom pa plats.

Forslag om arvoden

Valberedningen foreslér att fortsatt arbeta utifran ett inkomstbasbelopp som for 2024 uppgar till
76 200 kronor, en hdjning med 2,6 % fran foregédende ar.

HSB:s representant erhaller inget styrelsearvode.

Styrelsearvodet ar exklusive arbetsgivaravgifter.

Foreslaget styrelsearvode for Brf Studio 2 enligt valberedningens forslag hamnar pa totalt ca: 90
000 kronor exklusive arbetsgivaravgifter, eller ca 900 kronor per ldgenhet.

Styrelsearvoden for motsvarande foreningar uppskattas att i snitt ligga ndgonstans mellan 140—
170 000 kr, men det &r ett stort spann.



Styrelsens ordforande 17 % avIBB ~ : 12 192 x1 : 12631

Styrelseledaméter 17% av IBB 112 192 x4 : 37893
Styrelsesuppleant 4 % av IBB x1

Motesarvode 550/styrelsemote x30 : 16500
Revisorarvode 6 % av IBB 4 458 x1 1 4458
Revisorssuppleant 3 % av IBB 2 229 x1 : 2229
Valberedning 6% av IBB 4 458 x3 ;13374
Totalt: : 87000

Utover detta foreslar valberedningen att:
o 550kr utgar till samtliga per protokollfort styrelsemote man nérvarat vid.
o Vid styrelseuppdrag med egen bil utgar den skattefria erséttningen ej elbil 12
kr/mil, elbil 9,50 kr/mil samt darutdver faktisk ersittning for vagtullar

Forslag pa styrelsens samanséttning

Valberedningen foreslér att styrelsen ska bestd av fem (5) ledamoéter inklusive ordférande och
HSB ledamoten

Valberedningen foresprakar kontinuitet i styrelsearbetet

Valberedningens forslag pa styrelsens ledamaéter:

Omval av Hannes Malm pa en tid av tva ar

Kvarstar ytterligare ett ar Erik Myhrberg

Caroline Stigervall avsiger sig sitt uppdrag — ett ar i fortid. Dér foreslas ett fyllnadsval av
Carina Witte pa ett ar

Nyval av Emma Bodotter pa tva ér

Hannes Malm foreslas som ordférande for styrelsen under en tid av ett ar.

HSB:s ledamot utses av HSB

Valberedningens forslag pa ovriga fortroenderoller:
Valberedningen foreslér att foreningen forutom extern revisor ska ha en ordinarie revisor och en
revisorssuppleant.

Valberedningen foreslér att Lars-Ove Olsson véljs som ordinarie revisor och
Mikael Stdhl som revisorssuppleant.

Valberedningen foreslér att valberedningen ska besta av 3 medlemmar.

Sittande valberedningen stér till stimmans forfogande infor kommande ridkenskapsar: Lorina
Gewargis, Jonas Tillhon och Anders Granberg.

Om stdmman vid stimman véljer nuvarande valberedning foreslds Anders Granberg som
sammankallande.



INKOMMEN MOTION - EGET MONTAGE AV SOLSKYDD PA FASAD
Filip och Elinor Johansson, Ake Falcks gata 3

Bakgrund:

Vi som bor pé gavelldgenheterna pd Ake Falcks gata 3 far vildigt mycket direkt solljus
och virme under sommarhalvaret. Vi har precis fatt en bebis och har haft problem med
att det blir for varmt i ldgenheten. Ett sétt att hjdlpa detta dr att sétta upp ett solskydd.
Att anvinda gardiner inomhus kan avhjélpa direkt solljus men har tyvirr ingen méarkbar
effekt pa viarmen.

Vi har tagit in en offert frin Bryma pa en vertikalmarkis likt de pa Sten Ake Cederhoks
gata. De gér att ta i precis samma farg som fonstren sé att markisen smalter in vil. Det
ar dven samma modell som finns pa vindsldgenheterna i vér forening.

Niér skyddet inte anvinds sa kommer det knappt vara synligt och dven nir det anvinds
sa smalter det in i husets design.

Kostnader:
Inga kostnader for foreningen.
FORSLAG TILL BESLUT:

Vi foreslér att stimman tillater att de som bor i gavelldgenheterna sitter upp solskydd,
med forbehall for att styrelsen behdver godkénna exakt utforande innan installation
sker.

STYRELSENS FORSLAG TILL BESLUT GALLANDE MOTIONEN:

Styrelsen har tidigare nekat foreslagen atgdrd med hdnvisning till att atgdrden innebér en
visentlig fordndring av fasadintrycket som enligt styrelsens uppfattning endast foreningens
medlemmar genom stimman kan besluta om.

Var uppfattning ar att forslaget skulle bidra till en minskad enhetlighet i fasaduttrycket med
potentiellt negativ inverkan pa helhetsintrycket for medlemmar och potentiella kopare. Vi
noterar vidare att medlemmar fritt kan installera invindiga solskydd med viarmereflekterande
egenskaper.

Styrelsen rekommenderar darfor att motionen avslas.

Om stdmman &nda véljer att godkdnna motionen foreslar styrelsen att man preciserar vilka
gavelldgenheter som skall omfattas av beslutet. Se Utfoérande och preliminér offert bifogad av
motionéren - Bryma pa nésta sida



& NEr

—

ZIPNER SQ150

Den precist utforda kvadratiska kassetten, de perfekt
anpassade styrskenorna med Zip-inldgget samt den
specialdesignade inspektionsluckan later SQ 150 overfora
alla fordelarna med Zipner till ett annat format. Dess design
samspelar utmdrkt med husfasader, dessutom gor
kassettens unika konstruktion att den kan byggas in helt
med fullstandigt bibehallen funktionalitet.

AR

Nischkassett Fasadkassett
STANDARD KONSTRUKTION FARGER KASSETT 5Q 150
RAL9010  RAL9006  RAL7016  RAL9005M DB 703 ST - i) -
mat structure
Dl N B i
@
PRODUKT DIMENSIONER
MIN bredd 1000 mm | MIN hojd 1000 mm
MAX bredd 4000 mm ] MAX hojd 6000 mm "
wta far inte & 18 m*
i
STYRSKENA GS 35 DIREKT MONTERING

KASSETT MED FASADKONSOL
Kvodrat, tillverkade av strangpressod aluminium E—_ﬁ
REGLAGE

sOmfy evero &2 BECKER

STANDARD VAV (Nerli Kollektion) BOTTEN LIST BD 50
+ Copaco Serge 600, Serge 1%, Serge Lunar BO ¥
+~Serge Ferrori Soltis 86, Soltis 92, Soltis B92, B702

a

-
copaco  gergeFerrari

35

_ * Tillverkaren Iorbenaller sig rotten ott Gndra konstruktionan ov produkienma.

Produkt Antal Pris/st Summa
) 19000 19000
o Visa/do)j detalj
Nerll, Zipner er L kr kr
EC541-11 Vit 1-kanals fjarrkontroll Becker Radio fjarr (- Sol- och vindautomatik + 4 000:-) 1 900 kr 900 kr
M ing/Arbetsh d, utvandiga produkter (- Elinstallation ingdr ej. ROT-avdrag avgar e] 1 3500 3500 ke
for denna typ av arbete.) kr
Lift (ca. kostnad) (- Billift) 1 3% so00kr
Tillkemmande der (- Ev. tillkor de kostnader ex. for tillstind att std p trottoaren
med lift etc. tillkommer.) api| Ok e
28 400
Totalt inkl. moms Kr

Varavmoms 5680 kr



PROPOSITION FRAN STYRELSEN — ANDRING AV STADGARNA

Bakgrund:

Under senare ar har det genomforts dndringar i flera av de lagar som ligger till grund f6r hur en
Bostadsrattforening skall drivas. For att gdllande stadgar skall spegla de dndringar som gjorts i
exempelvis Lagen om ekonomiska foreningar behover foreningens stadgar uppdateras. Bifogat
till denna arsredovisning finns forslaget pa nya stadgar.

For att en stadgedndring skall godkédnnas maste den tas upp pa tva efterféljande staimmor. Det
vill sdga, antingen tva arsstimmor eller en arsstimma och en extrastimma. Ytterligare
bestdmmelser &r att det vid omrostning 1 krévs enkel majoritet och att det vid omrdstning 2
krdvs minst ¥4-dels majoritet for att stadgeéndringen skall g igenom.

Bifogad information fran HSB

VIKTIGA NYHETER 12023 ARS NORMALSTADGAR FOR
HSB BOSTADSRATTSFORENING

2023 érs normalstadgar for HSB bostadsréttsforening har samma struktur och
paragrafnumrering som 2011 ars normalstadgar for HSB bostadsrittsforening. Nagra
paragrafer har dock fatt annan rubrik.

Haér foljer en sammanstillning av nagra av de viktigare nyheterna i 2023 ars HSB
normalstadgar for bostadsrattsforening jaimfort med 2011 ars HSB normalstadgar for
bostadsrittsforening:

§ 12

Tillagg av ett stycke innebdrande att paAminnelseavgift och inkassoavgift &ven kan
tas ut for det fall exempelvis dverlatelseavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse inte betalas 1 ratt tid.

§13

Tilligg innebdrande att drsredovisningen dven ska innehélla en kassaflodesanalys.
Detta foljer av dndring i arsredovisningslagen.

§ 16

En skrivning har inforts géllande att den kallelsetid som anges dven géller vid en
extra foreningsstimma som ska behandla fraga om stadgeéndring. Enligt lag
géller en langre kallelsetid vid extra féreningsstimma som ska behandla
exempelvis en fraga om dndring av stadgar, men det &r mdjligt att i stadgar
bestimma att kallelse fér utférdas senare.

§ 22

En formulering har inforts som innebér att om en stimmovald styrelseordférande
lamnar sitt uppdrag under mandattiden sa ska styrelsen inom sig vélja en ny
ordforande for tiden fram till nésta foreningsstimma.



§ 22

Kravet att styrelsen ska utse en organisator for studie- och fritidsverksamhet har
tagits bort och ersatts av att en ansvarig for introduktion och utbildning av
medlemmar ska utses.

§ 29

En bestdmmelse har forts in innebérande att om foreningens resultat innebér en
forlust sa har foreningen en skyldighet att [dmna upplysning om vad forlusten
innebér for bostadsrittsforeningens mdjlighet att finansiera sina framtida
ekonomiska ataganden. Detta foljer av dndring i &rsredovisningslagen.

§31 OCH § 32

Underhélls- och reparationsansvaret for radiatorer har dndrats. Ansvaret for
elradiatorer, elburen golvviarme och elburen handdukstork har lagts pé
bostadsrittshavaren.

Bostadsrittsforeningen ansvarar for vattenburna radiatorer, vattenburen
golvvirme, vattenburen handdukstork och virmeledningar i ldgenheten som
bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med.

§ 36

Regleringen kring foreningens rétt att avhjilpa brist i ldgenhet har dndrats
genom ett tilldgg betrdffande situationer da bostadsrattshavaren utfor atgarder i
strid med § 37. Detta foljer av dndring i bostadsrittslagen.

§ 37

Det har lagts till ytterligare tva situationer betraffande atgirder i ligenheten vilka
kraver foreningens tillstdnd. Déarutdver har det inforts ett helt nytt stycke géllande
sdrskilda historiska, kulturhistoriska, miljomaéssiga eller konstnérliga viarden och
kravet pa tillstind om ett sédant virde paverkas. En formulering har lagts till
innebérande att en bostadsrittshavaren som ar missndjd med styrelsens beslut kan
vénda sig till hyresndmnden. Dessa éndringar foljer av dndring i bostadsrittslagen.

§ 44

En skrivning har inforts kring en ny forverkandegrund géllande situationen da en
bostadsrittshavare gor ingrepp 1 ldgenheten utan behdvligt tillstdnd. Detta foljer
av dndring 1 bostadsrattslagen.



Forslag nya stadgar

Finns bifogat till denna &rsredovisning

Forslag till beslut:
Styrelsen foreslar att stimman beslutar enligt styrelsens forslag och bifaller propositionen
angdende stadgedndring, omrostning 1.



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrdkning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héandelser i 6vrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrékningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med 4rets redovisade verskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlidggningstillgdngar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foéreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar féreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas anldggningstillgangar och omséttningstillgéngar.

Pé skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som dr avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgadngen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgédngar 4n anldggningstillgdngar.
Omsittningstillgdngar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta &rs amorteringar
samt fastighetsldn som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under éret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sdtt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket &t mellan &ren och ar en del i
foreningens sikerstdllande av medel for underhéll av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsrétternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgAngarna storre én de kortfristiga
skulderna, r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stir foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framdver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende ar viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.
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