ARSREDOVISNING 2024

Brf Klinta Allé Tre



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i foreningens arsstamma eller infor ldgenhetskop, ar det klokt att lasa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick over férra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen ar uppdelad i flera avsnitt. Nedan foljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
lttare kan forsta och anvanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allman beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vadsentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e  Resultatrakning: Har kan du se féreningens intdkter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med féregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsférening ska folja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebar att intakterna sa nara som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrakning: Har ser du foreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa storre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrakningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med foregaende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgdngar: Tillgangar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i féreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den beréknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning 6ver foreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: Da féreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa féreningens
Ian eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Foreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omesattningstillgdngar: Tillgdngar som ar avsedda for omséattning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstallning pa foreningens intdkter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet: Foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som foreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas dven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrakning.

Upplupna intdkter: Intakter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om foreningen upplater en bostadsratt forst da féreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kops for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att ticka foreningens kostnader.

Arsstimma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Klinta Allé Tre, med site i Trosa kommun, far hirmed uppritta
arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 24 september 2020.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Réifsan 3 i Trosa kommun den 29 november 2016. Fastigheten &r

upplaten med dganderitt.

Foreningens fastighet bestir av 16 fristdende hus och 14 Attefallshus. Bland de fristiende husen har sju
en boarea om 135 kvm och nio har en boarea om 137 kvm. Attefallshusen har en boyta pa 20 kvm. Den
totala boarean &r 2 458 kvm.

Lagenhetsfordelning:
14 st 1 rum och kok
16 st 5-6 rum och kok

Foreningens byggnader &r fullviardesforsidkrade hos Bostadsritterna via Sdderberg & Partners.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Gemensamhetsanléggning och samfillighet
Gemensamhetsanlédggningen omfattar gronomréden och samfilligheten omfattar naturomréaden.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 27 juni 2024 haft f6ljande sammanséttning:
Ordforande Henrik Lamberg
Ledamdoter Camilla Dunkhols
Johan Kjellberg
Suppleanter Rolf Lindberg

Marlene Norén
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Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft ett konstituerande méte och atta protokollférda sammantraden.

Valberedning
Vid foreningsstimman valdes foljande personer in i valberedningen:

Moa Lamberg
Pasi Ahde

Revisorer
Ordinarie revisor, Maria Sukhova, Kungsbron Borevision AB
Revisorssuppleant, Kungsbron Borevision AB

Yttre fond
Avsittning till yttre fond ska ske med minst 37 000 kr per ar enligt foreningens stadgar.

Underhallsplan
Foreningen har inte en uppdaterad underhallsplan.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
1 november 2017.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall. Arsavgiften uppgar till 646 kr/kvm boarea per ar.
Arsavgifterna hojdes med 23 % fr o m den 1 januari 2024.

Fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift enligt 15-arig lattnadsperiod: ingen fastighetsavgift for aren 2019-2033.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 42 791 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 28 967 000 kr och markvérdet
ar 13 824 000 kr. Vérdeér &r 2018.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rinte och amorteringsvillkor framgér av not.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstilld.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret
Sarskilda juridiska kostnader kopplat till ett specifikt medlemsérende. Det har belastat foreningen
ekonomiskt under hela 2024 och kommer dven spilla 6ver en del pa 2025.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 42 medlemmar. Under aret har 7 medlemmar tilltrdtt samt 8 medlemmar
uttritt ur foreningen vid 5 antal 6verlatelser. 3 medlemmar har beviljats andrahandsuthyrning.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Resultat efter finansiella poster 229 -255 -60 -152
Nettoomséttning 1589 1239 1162 1162
Arets resultat exkl. avskr. 772 288 483 392
Soliditet (%) 67,2 66,5 66,8 66,5
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) 646 504 473 473
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 11 250 11448 11490 11610
Sparande per kvm (kr/kvm) 314 117 197 159
Réntekénslighet (%) 17,4 22,7 243 24,6
Energikostnad per kv (kr/kvm) 0 0 0 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 99,4 99,7 99,8 99,8
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%
Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl. avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivningar av foreningens fastighet.

Arsavgift per kvm uppléiten med bostadsritt (kr/kvm)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total upplaten bostadsritt.

Skuldséttning per kvim upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Foreningens totala fastighetslan dividierat med total yta av foreningens fastighet.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat (arets resultat plus arets avskrivningar plus arets utrangerar plus kostnadsfort planerat
underhall plus vésentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten minus visentliga
intdkter som inte dr en del av den normala verksamheten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekédnslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder x 0,01 dividierat med foreningens intékter fran arsavgifter

Energikostnad per kvm (kr/kvm
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Foreningens arsavgifter dividerat med totala roreseintékter.
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Foriandringar i eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid arets
ingang 57 555 000 312 508 37290 -968 551 -255 236
Disposition av
foregdende
ars resultat: 37290 -292 526 255236
Arets resultat 228 605
Belopp vid arets
utgiang 57 555 000 312 508 74 580 -1261 077 228 605
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -1 261077
arets vinst 228 605
-1 032 472
behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall 37290
i ny rdkning overfores -1 069 762
-1 032 472

4(12)

Totalt

56 681 011

0
228 605

56 909 616

Foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 1 588 997
3 47307
1 636 304

4 -86 373
5 -171 346
-543 696
-801 415

834 889

4738

-611 022

-606 284

228 605

228 605
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2023-01-01
-2023-12-31

1 238 532
3637
1242169

-143 239
-129 549
-543 696
-816 484

425 685

1398
-682 320
-680 922

-255 237

-255 236
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

83 195128
83195128

83195128

30 027
1333677
42 659
1 406 363

114 953
114 953
1521 316

84 716 444

6(12)

2023-12-31

83 738 824
83 738 824

83 738 824

0

1370 126
32 600
1402 726

33039
33039
1435765

85174 589
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 10

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

57 555 000
387 088
57 942 088

-1261077

228 605
-1 032 472
56 909 616

13 678 770
13 678 770

13 973 730
19215

6

135 107
14 128 058

84 716 444

7(12)

2023-12-31

57 555 000
349 798
57 904 798

-968 551
-255 236
-1223 787
56 681 011

14 016 803
14 016 803

14 121 210
228 797
1180

125 588
14 476 775

85174 589
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

228 605
543 696

772 301

-40 087
-201 237
530 977

-485 513

-485 513

45 464

1305111
1350 575

8(12)

2023-01-01
-2023-12-31

-255 235
543 696

288 461

-15 672
251 586
524 375

-104 407
-104 407
419 968

885143
1305111
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag samt Bokforingsndmndens allménna rad
BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Anliggningstillgingar
Avskrivning byggnader kommer att beréknas pa byggnadernas ursprungliga anskaffningsvérde och

skrivas av enligt en linjér avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2024 2023
Arsavgifter 1 588 997 1238534
1588 997 1238534

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

2024 2023
Erhéllna skadestand 30 000 0
Avgift andrahandsupplatelse 9032 3528
Ovr ej momspl ers. och intikt 7 768 0
Ovriga rorelseintikter 507 109
47307 3637

Not 4 Driftskostnader
2024 2023
Tradgardsskotsel 9 285 16 883
Stidkostnader 0 5555
Besiktningskostnader 7 494 44 445
Forsdkringskostnader 69 594 76 356

86 373 143 239
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Juridisk konsultation
Medlems-/foreningsavgifter
Gévor

Ovriga poster

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viarde
Taxeringsviarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Andra kortfristiga fordringar
Avrakningskonto forvaltare

2024
1135
3518

38700
76 601
4082
38713
5070

1077

2 450
171 346

2024-12-31
87 001 000
87 001 000

-3262 176
-543 696
-3 805 872

83195128

28 967 000
13 824 000
42 791 000

50563 703
32 631 425
83195128

2024-12-31
47

98 007
1235623
1333677

10 (12)

2023

1498
38 050
63 347

854

22 681
0

0

3119
129 549

2023-12-31
87 001 000
87 001 000

-2 718 480
-543 696
-3262 176

83 738 824

27 946 000
9344 000
37290 000

51107 399
32 631425
83 738 824

2023-12-31
47

98 007
1272073
1370 127



Bostadsrattsforeningen Klinta Allé Tre
Org.nr 769632-7225

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsforsékring
Bostadsritterna
Not 9 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Danske Bank 0
Danske Bank Slutdag 2026-12-30 1,350
Danske Bank Slutdag rorlig 3 ménader 3,354
Kortfristig del av langfristig skuld

2024-12-31

12 920

24 669

5070

42 659

Lanebelopp
2024-12-31

0
13 826 250
13 826 250
27 652 500

13 973 730

11 (12)

2023-12-31

12 344
20 256

0
32 600

Lanebelopp
2023-12-31

107 973
14 056 310
13 973 730
28 138 013

14 121 210

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir dr finansieringen av langfristig karaktér och

styrelsens beddmning &r att 1anen kommer forldngas vid forfall.

Arlig amortering enligt villkorsbilaga: 147 480 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 13 826 250 kr

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Revision
Upplupna riantekostnader

Forutbetalda avgifter och hyror
Ovr uppl kostn och forutb int.

Not 11 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2024-12-31
36 500
3075

89 044

6 488
135107

2024-12-31
29 496 000
29 496 000

2023-12-31
32 800
6717

86 071

0

125 588

2023-12-31
29 496 000
29 496 000
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Not 12 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Arsavgifterna har hojts med 5 % fr o m 2025-02-01.

Trosa den

Henrik Lamberg Camilla Dunkhols
Ordforande

Johan Kjellberg

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Maria Sukhova

Kungsbron Borevision AB



Kvittens - elektronisk signatur +

Filnamn: Arsredovisning_2024_BRF_Klinta_Allé_Tre.pdf
Kvittensen skapad: 2025-06-09 11:28:17

Dokumentet ar undertecknat av:

i) ANNE CAMILLA DUNKHOLS (19750302XXXX) Styrelsemedlem 2025-06-04 10:21:11
i) HENRIK LAMBERG (19940422XXXX) Ordférande 2025-06-02 16.00:35
i) MARIA SUKHOVA (19860702XXXX) Revisor 2025-06-09 11:28:17
i) JOHAN KJELLBERG (19730201XXXX) Styrelsemedlem 2025-06-02 23:08:48

© VERIFIERA DOKUMENT

Verifieringskod for undertecknad handling (SHA512) :
Arsredovisning720247BRF7Klinta7AlléiTre.pdf (1961255 byte)

83EAC1D22370B99897E8817C6CACODAAZESEGALI20BAABI9F064B32139446293CB978R463067CETDFAS74
B7FD7A35FB69F513896399D4F19981702160C1D58034

https://esign.summera.support/verify



REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Klinta Allé Tre, org.nr. 769632-7225

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Klinta Allé Tre for
rakenskapsaret 20240101-20241231.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

BOREVISION

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Klinta Allé Tre for rakenskapsaret
20240101-20241231 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och foérhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm
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