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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

oooo

Styrelsen fér HSB Brf Arborraren i Goteborg med sate i Goteborg org.nr. 757200-9434 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1945. Féreningens stadgar registrerades senast 2021-11-10.

Foreningen ager och forvaltar
Byggnader pa fastighet som upplats med tomtratt i Géteborg kommun:

Fastighet Upplats av Avgaéldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Kalltorp 95:1 Goteborgs Kommun 10 ar 2031-10-01 1948

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesfoérsakrad i Lansforsakringar Géteborg och Bohuslan. | férsakringen ingar styrelseansvar.
Hemférsakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i
foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
142 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 7 831
2 mc-platser 22
36 p-platser 400
6 forrad 106
Totalt 186 objekt 8 359

Foreningens lagenheter fordelas pa: 26 st 1 rok, 84 st 2 rok, 23 st 3 rok, 9 st 4 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll

Klas Tauberman Ordférande
UIf Dahlqvist Ledamot
Helene Stanne Ledamot

Jan Elverdam HSB Ledamot
Mikael Olausson Ledamot
Erick Morales Araya Ledamot
Jakob Larsson Ledamot
Henrik Bernhartz Ledamot

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Jacob Larsson, Helene Stanne och Henrik Bernhartz.
Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i férening av Helene Stanne, Mikael Olausson, Klas Tauberman och Henrik Bernhartz.

Revisorer har varit: Madeleine Ekelund vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos Borevision i
Sverige AB.

Valberedning har varit: Kristina Karlsson (sammankallande) samt Susanne lljin, valda vid féreningsstdmman.
Husombud har varit:

Hus 13 Helene Stanne

Hus 15 Berit Thunman

Hus 17 Laila Bjorn

Hus 19 Katarina Bystrém

Hus 21 Lena Olofsson
Hus 23 Susanne Gullbrandson

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-04-24. Pa stamman deltog 32 medlemmar varav 30 rdstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +5%.
En férandring av arsavgiften med +3% per 2025-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-04-09.

Fortsatt arbete med GDPR.
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2 tradgardsdagar

Systematisk brandskyddsarbete

Oljat loftgangsdorrarna.

Takrenoveringen pa nya delen hus 15 och hus 17 har fardigstallts.
Inbrottskydd for kallarfénster har installerats efter behov.

Staket mot gardar har renoverats.

Staket mot sparvag har monterats for att forhindra obehdriga att passera.
Bytt sopkarl i miljéhus.

Fristaende forradsbyggnader har malats.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Atgérd

1991 Nybyggnation nya delen, samt stambyte gamla delen

2008 2 miljéhus

2013 Entrédorrar, porttelefoner samt passersystem

2017 FTX och kéksflaktar i nya delen samt nya hissar i nya delen
2018 Nya hissar i nya delen

2020 Radonatgarder

2021 Nya storre balkonger i gamla delen

2024 Takrenovering hus 15 och 17 nya delen

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:
Vi arbetar aktivit med en underhallsplan som vi foljer.
» Takrenovering nya delen, hus 19 och 21.

» Takrenovering gamla delen.
* Renovering av avloppens samlingsledningar i kéllarna.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 8 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 178 och under aret har det tillkommit 10 och avgatt 11 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 177.
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 348 338 319 400 433
Skuldsattning, kr/kvm 5231 5454 5943 6 120 6 271
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 5583 5763 0 0 0
Rantekanslighet, % 5 5 6 6 6
Energikostnad, kr/kvm 207 187 186 189 160
Arsavgifter, kr/kvm 1196 1140 1039 1029 980
Arsavgifter/totala intakter, % 97 97 0 0 0
Totala intékter, kr/kvm 1157 1117 1101 1088 1032
Nettoomsattning, tkr 9639 9200 8 596 8480 8 052
Resultat efter finansiella poster, tkr -428 1599 1150 -1072 -93
Soliditet, % 28 26 23 21 22

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar. Nya ytor skall inga varpa det kan skilja nagot.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
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begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa stora underhéllskostnader pa& grund av takunderhall som bekostats med féreningens
egna medel.

Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten ar negativt med 1 142 426 kr. Féreningens sparande till det framtida
underhallet uppgar till 432kr/m2.

For att méta foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hoja sparandet har
styrelsen beslutat om en hdjning med 3% .

Ytterligare forandring av arsavgiften/lan ar framst beroende av framtida rantenivaer och inflation men aven for forstatta arbeten
med tak.

Styrelsen anser darmed att arets forlust inte paverkar féreningens majlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 215374 0 0 215374
Upplatelseavgifter, kr 5907 420 0 0 5907 420
Underhallsfond, kr 8175435 0 -1579412 6 596 017
S:a bundet eget kapital, kr 14 298 229 0 -1 579 412 12 718 811
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 416 770 1598 619 1579 412 3 594 807
Arets resultat, kr 1598 619 -1 598 619 -428 083 -428 083
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 2 015 389 0 1151 329 3166 724
S:a eget kapital, kr 16 313 618 0 -428 083 15 885 535

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 01 600 000 kr samt ianspraktagande skett med 3 179 417 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr 2015389
Arets resultat, kr -428 083
Reservation till underhallsfond, kr -1 600 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 3179 417
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 3166 723

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny réakning, kr 3166 723

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RES U LTAT RAKN I N G 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintékter

Nettoomséttning Not 2 9638715 9199 630
Ovriga rérelseintakter Not 3 740 544 21982
Summa Rorelseintakter 10 379 259 9 221 612

Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -8 520 899 -5135784
Ovriga externa kostnader Not 5 -125 609 -361 432
Personalkostnader Not 6 -423 009 -376 012

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

e e Not 7 -864 420 -864 430
anlaggningstillgangar
Summa Roérelsekostnader -9 933 938 -6 737 657
Rorelseresultat 445 321 2 483 955
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 198 917 116 414
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -1 072 321 -1 001 750
Summa Finansiella poster -873 404 -885 336
Resultat efter finansiella poster -428 083 1598 619
Resultat fore skatt -428 083 1598 619
Arets resultat -428 083 1598 619
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 54 911 261 55773 643
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 11 2037 4075
Summa Materiella anldggningstillgangar 54 913 298 55777718
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 12 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anlaggningstillgangar 54 913 798 55778 218
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar -377 -287
Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 1516 824 2076177
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 771 609 768 098
Summa Kortfristiga fordringar 2 288 056 2843 988
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 4 400 000 5 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 4 400 000 5000 000
Kassa och bank
Kassa och bank 8174 4 054
Summa Kassa och bank 8174 4 054
Summa Omsittningstillgdngar 6 696 230 7 848 042
Summa Tillgdngar 61610 028 63 626 260
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 6122 794 6 122 794
Fond fér yttre underhall 6596 017 8 175 435
Summa Bundet eget kapital 12718 811 14 298 229
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3594 807 416 770
Arets resultat -428 083 1598619
Summa Fritt eget kapital 3166 724 2015389
Summa Eget kapital 15 885 535 16 313 618
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 28 176 100 32 324 092
Summa Langfristiga skulder 28176 100 32 324 092
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 15 547 944 12 807 948
Leverantdrsskulder 806 545 1037716
Skatteskulder 13 968 26 230
Ovriga kortfristiga skulder 38 496 26 238
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1141 440 1090419
Summa Kortfristiga skulder 17 548 393 14 988 551
Summa Skulder 45 724 493 47 312 643
Summa Eget kapital och skulder 61610 028 63 626 260
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2024 | ARSREDOVISNING o Soeborg
KASSAFLODESANALYS 20240101 20200101

2024-12-31 2023-12-31

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Roérelseresultat 445 321 2 483 955
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 864 420 864 430
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 864 420 864 430
Erhallen ranta 174 642 116 414
Erlagd rénta -1 074 722 -1 041 088
K"assaflb'de. fran den I6pande verksamheten fore férdndringar av 409 661 2423 711
rérelsekapital
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 33 661 -18 067
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -177 753 126 736
Summa Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital -144 091 108 669
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 265 570 2532 380
Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -1 407 996 -1 407 996
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 407 996 -1 407 996
Arets kassaflode -1 142 426 1124 384
Likvida medel vid arets bérjan 6 958 026 5 833 642
Likvida medel vid arets slut 5815 600 6 958 026
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Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréattats med tilldmpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 10-100 ar.
Avskrivningstid pd markanlaggningar:
Avskrivningstid p& maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sékerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa dver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid p& under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rékenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Féreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 16 825 tkr
Foérandring jamfoért med féregaende ar 0 tkr

Kassafl6desanalys

Kassaflédesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande péa avrékningskonto hos HSB inréknats.
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2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsaéttning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 9 140 652 8705 316
Arsavgifter bostéder informationséverféring 227 550 221 850
Hyror garage och parkeringsplatser 149 079 149 852
Hyror informationsdverféring 0 0
Hyror 6vrigt 47 232 0
Ovriga primara intékter 78 379 127 452
Summa Bruttoomséttning 9 642 892 9 204 470
Hyresbortfall -4177 -4 840
Summa -4177 -4 840
Summa Nettoomséttning 9638 715 9199 630
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Foérséakringsersattningar 0 0
Ovriga sekundéra intakter 740 544 21 982
Summa Ovriga rérelseintékter 740 544 21982
710 000 kr ar erséattning fran Goteborg Energi
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskétsel, lokalvard och samfélligheter -450 911 -413 550
Snd och halk-bekdmpning -54 518 -53 925
Reparationer -269 615 -151 317
Planerat underhall -3179 417 -333 148
El -215 221 -195 013
Uppvarmning -1 099 019 -983 390
Vatten -419 653 -368 853
Sophamtning -251 204 -291 218
Fastighetsférsakring -116 749 -98 906
Kabel-TV och bredband -264 448 -51 311
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -231 460 -225 638
Forvaltningsavtalskostnader -318 685 -319 514
Tomtrattsavgéald -1 650 000 -1 650 000
Summa Diriftskostnader -8 520 899 -5 135784
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2024 | ARSREDOVISNING e
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -2 200 -2 450
Administrationskostnader -39 028 -227 395
Extern revision -19 750 -16 875
Konsultkostnader 0 -48 212
Medlemsavgifter -51 600 -51 600
Foéreningsverksamhet -1410 0
Ovriga férvaltningskostnader -11 621 -14 900
Summa Ovriga externa kostnader -125 609 -361 432
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -201 750 -113 200
Revisionsarvode -5 200 -5 200
Ovriga arvoden -116 790 -167 700
Sociala avgifter -78 896 -69 581
Ovriga personalkostnader -20 373 -20 331
Summa Personalkostnader -423 009 -376 012
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar p& byggnader -862 382 -862 392
Avskrivningar pa maskiner och inventarier -2 038 -2 038
Summa Av- qchenedskrivningar av materiella och immateriella -864 420 -864 430
anlaggningstillgangar
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Ovriga rénteintéakter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintdkter HSB bunden placering 183 906 112 084
Ovriga ranteintékter och liknande poster 15011 4 330
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 198 917 116 414
2024-01-01 2023-01-01
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader lan till kreditinstitut -1 071 761 -1 001 190
Ovriga finansiella kostnader -560 -560
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -1 072 321 -1 001 750
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Not 10 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende anskaffningsvarde byggnader 80 012 161 80 012 161
Ingadende anskaffningsvarde markanlaggningar 28 970 28 970
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 80 041 131 80 041 131
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -24 267 488 -23 405 096
Arets avskrivningar -862 382 -862 392
Summa Ackumulerade avskrivningar -25 129 870 -24 267 488
Utgéende redovisat vérde 54 911 261 55 773 643
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvéarde byggnad - bostader 130 000 000 130 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostéder 112 000 000 112 000 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 0 0
Summa 242 000 000 242 000 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 80 209 000 80 209 000
Varav i eget forvar -12 369 000 -12 369 000
Stéllda sékerheter 67 840 000 67 840 000
Not 11 Maskiner och andra tekniska anldggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende anskaffningsvarde 71179 71179
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 71179 71179
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -67 104 -65 066
Arets avskrivningar -2 038 -2 038
Summa Ackumulerade avskrivningar -69 142 -67 104
Utgaende redovisat vérde 2037 4 075
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga vadrdepappersinnehav
Andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
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Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga fordringar

Avrakningskonto HSB 1407 426 1953972

Ovriga fordringar 109 398 122 205

Summa Ovriga fordringar 1516 824 2076 177

Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31

Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp a%iﬁzrfnrg

Stadshypotek 3,14% 2025-12-30 7 999 952 100 004

Stadshypotek 3,8% 2027-06-01 3724092 97 992

Stadshypotek 1,28% 2029-09-30 3450 000 200 000

Stadshypotek 0,93% 2026-09-30 3 450 000 200 000

Stadshypotek 1,06% 2028-12-01 8 650 000 150 000

SE-Banken Bolan 2,84% 2027-08-28 3400 000 300 000

Swedbank Hypotek 4,0% 2032-10-25 6 650 000 200 000

Swedbank Hypotek 0,77% 2025-08-25 6 400 000 160 000
43 724 044 1407 996

Langfristig del 28 176 100

Nasta ars amortering av langfristig skuld 1147 992

Lan som ska konverteras inom ett ar 14 399 952

Kortfristig del 15 547 944

Néasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 1407 996

Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga il 5631984

Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 5650 000

Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,22%

Finns swap-avtal Nej

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, ldmnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Arborraren i Goteborg, org.nr. 757200-9434

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Arborraren i Géteborg for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Arborraren i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
Goteborg for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Jesper Andreasson Madeleine Ekelund
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende HSB Brf Arborraren i Géteborg signerades av foljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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