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A. ALLMANNA FORUTSATNINGAR

Féreningens &ndamal och tidpunkt fér upplatelse

Bostadsrattsfireningen Bjtirkplantagen 1, org.nr 769641-0195, ("Féreningen”), i Omskaldsviks
kommun har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i byggnader pa
Féreningens fastigheter ORNSKOLDSVIK JARVED 1:362 och ORNSKOLDSVIK JARVED 1:364
("Fastigheterna"), upplata bostadsldgenheter till nyttjade utan tidsbegransning. Upplatelsen far &ven
omfatta mark inom Fastigheterna om marken ska anvéndas som komplement till bostadslagenhet. |
enlighet med vad som stadgats | 3 kap. 1§ bostadsrittslagen (1991:614) har styrelsen uppréttat
fiéljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet.

Bostadsritt &r den ratt | Féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsratt kallas "Bostadsrattshavare”. Upplatelse av bostadsratterna kommer att ske efter
att denna plan intygsgivits och registrerats hos Bolagsverket. Upplatelse tillika inflyttning beraknas ske
27 juni 2025 men kan komma att tidigareldggas om parterna skriftligen kommer dverens om detta.
Byggnaderna kommer att ligga i sadant samband till varandra att en &ndamalsenlig samverkan mellan
bostadsrattshavama kan ske.

Féreningens forvarv

Fastigheterna har styckats av fran stamfastigheten ORNSKOLDSVIK JARVED 1:362
("Stamfastigheten™). Féreningen forvarvade Stamfastigheten genom kép av Bjorkplantagen AB, org.nr
559302-5355, ("Aktiebolaget”) som vid tidpunkten var civilrattslig Agare till Stamfastigheten.
Fareningen har i en efterféljande transaktion den 21 maj 2024 forvarvat Stamfastigheten av
Aktiebolaget, varefter Aktiebolaget avses att likvideras. Forvarvet av Stamfastigheten har skett il
underpris med stéd av inkomstskattelagen 23 kap, RA 2003 ref 61 samt Regeringsrattens dom i mal
nr 1111-05 av den 3 maj 2006.Avstyckning av stamfastigheten till Fastigheterna

Redovisningen av férvarvet av Fastigheterna genom kop av Aktiebolaget har redovisats enligt RedR&
samt K3 (BFNAR 2012:1). Detta innebér att efter att Fastigheterna kdpts ut fran Aktiebolaget kommer
en nedskrivning av aktier att métas av en uppskrivning av Fastigheterna med motsvarande summa.
Detta &r av redovisningsteknisk natur och har ingen paverkan pa Fareningens likviditet eller egna
kapital. Daremot kommer Féreningen som omkostnadsbelopp fér Fastigheterna inte kunna
tillgodorakna sig kdpeskillingen fir Akliebolaget. Detta medfér | det hypotetiska fallet att om
Féreningen skulle vidarefdrsélja Fastigheterna att kdpeskillingen till stor del skulle bli féremdal fér
beskattning. | sammanhanget erinras dock om att Féreningens syfte &r att upplata lagenheter med
bostadsratt pa obegransad tid, vilket innebdar att en vidareférsaljning av Fastigheterna i princip endast
kan bli aktuellt | det fall Féreningen satts i likvidation eller konkurs.

Féreningen har ingatt entreprenadkontrakt med Selbergs Entreprenad i Ornskéldsvik AB, org.nr
559408-3536 ("Entreprentiren”) om uppforande av tva byggnader med 16 respektive 17 lagenheter |
vardera byggnad. Totalt 33 I&genheter i enlighet med erhallet bygglov den 2023-06-01. Bygglovet
avser flera etapper varav detta &r etapp nr 1.

Slutlig forvarvskostnad och arliga kostnader

Uppgifterna | denna plan grundar sig pa den slutliga anskaffningskostnaden fér Fastigheterna och dar
uppfiérda byggnader. Eventuellt férandrad forvarvskostnad i jAmfarelse med slutlig
anskaffningskostnad enligt avsnitt D kommer att avraknas mot kontraktssumman for kdp av
Aktiebolaget.

Berikning av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc grundar sig pa vid tiden fér
planens upprattande kanda férhallanden. Berakning av driftskostnader utgar ifran erfarenhetssiffror
alternativt erhallna offerter. Lanerantan utgér en schablonranta. Rantesats enligt laneoffert fran
banken understiger schablonrantan nyttjad i planen. Den ekonomiska planen innehaller
avrundningar.

Féreningens arsavgift skall thcka I8pande utbetalningar inklusive amorteringar och avsattningar.
Denna ekonomiska plan &r en analys av féreningens likviditet under de férsta tjugo aren. Under avsnitt
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F. Lépande kostnader, intékter och kassaflodesprognos redovisas styrelsens prognos for intakter ar 1,
samt vilka poster som innefattas i prognoserna for Utbetalningar &r 1 samt Bokfdringsmassiga
kostnader &r 1. Fér att tdcka prognosticerade underhéliskostnader enligt teknisk underhélisplan under
avsnitt J. gors en Initial avsattning i likviditetsreserv/initial reparationsfond pé& 50 000 kronor samt en
arlig avséattning pa 40 kr/kvm (104 688 kronor). Arsavgifter tas inte ut fir att tacka avskrivningarna,
varfér det bokféringsmassiga resultatet kommer att bli negativt.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeskrivning

Fastigheter

Adress
Kommun
L&n

Tomt
Detaljplan:
5:21 GA:

Byggnadsbeskrivning

Byggnader:
Fardigstallandear:

Antal bostadslagenheter:
Antal lokaler:

Bruttoarea (BTA):
Bostadsarea (BOA):
Lokalarea (LOA):

Detaljerad byggnadsbeskrivning

Platta pd mark:
Stombjalklag:
Innerviggar:
Lagenhetsavskiljande vaggar:
Balkonger:

Tak:

Fasad:
Lagenhetsentrédtrrar:
Fénster:

Varme:

Ventilation:

Hissar:
EL:

Bredband:

ORNSKOLDSVIK JARVED 1:362; och
ORNSKOLDSVIK JARVED 1:364

(Avstyckning ar gjord fran ORNSKOLDSVIK JARVED
1:362)

Jarvedsvagen 20A & 20B, 891 77 Jarved
Ornskéldsviks kommun

Vasternorrlands 1&n

920 kvm

2284K-P09/0618/2

GA pa 5:2 avseende tre byggnader innehallande
tvéttstuga, hobbyrum och garage.

Tvé flerfamiljshus om vardera sex vaningar.
2025

16 + 17. Totalt 33.

0

1760 + 1764 = 3524 m2

1322 + 1295 = 2617 m2

0 m2

Betong med ingjuten golvvarme

Betong, platsgjuten

Gips

Betong, platsgjuten

Betong, prefabricerad

Lattelement 415 mm. Ytskikt papp

Putsad fasad, Hus 1 antracit (svart), Hus 2 vit

Tra

Trafaluminium

Fjarrvarme

FTX-system med gemensam intag/utblas pa mark
mellanhuskropparna. Separat imkanal fran kiksflaktarna
med skorsten pa taket

I samtliga hus )
Elnatsavtal och Elhandelsavtal &r upphandlat via Ovik
Energi. Underméatare och individuell debitering for varje
lagenhet. Galler dven stolpe tillika laddbox vid p-plats.
Foreningen har tecknat ett abonnemang fér hus 1, ett
abonnemang for hus 2 och ett abonnemang fér
utomhusmiljé sasom p-platser och belysning.

Matavtal &r forberett via Ovik Energi (fiber in i varje
lagenhet). Bostadsrattshavaren upphandlar sjalv hastighet
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med Ovik Energi. Bostadsrattshavaren upphandlar dven
sjalv den tjansteleverantdr som énskas.

Fjarrvarme/Varmvatten: Fjarrvarmeavtal &r upphandlat med Ovik Energi.
Individuell m&tning och debitering av tappvarmvatten fér
varje l4genhet.

Gemensamma anordningar

Fjarrvarmeanslutning, fiberanslutning, ledningar for; vatten, spill- och dagvatten samt kraft/belysning.
Planteringar, grasytor, belysning, kér- och gangvégar mm. Byggnaderna ligger | anslutning till
kommunal vag med kommunal renhalining av vag och belysning.

Légenhetsbeskrivhing

Generell beskrivning

Golv: Bjelin tragoly

\faggar: Malade

Tak: Grangat, vitmalad

I:ister: Golvsockel och foder av vitméalat tra
Owvrigt: Fonstersmygar i vitmalat mdf

Hall

Keramiska fogplattor vid lagenhetsentrédérr, dvrigt se generell beskrivning

Kok
Vitmalade luckor. Bankskiva laminat med infalld diskho. Spishall infalld i binkskiva. Inbyggnadsugn.
Kyl och frys. Diskmaskin och Mikrovagsugn

Badrum

Keramiska fogplattor pa golv. Kakel pa viaggar. WC monterad pa golv. WVagghangt tvattstall. Spegel
och lampa ovanfir tvattstallet. Duschvigg. Tvattmaskin och torktumlare, Komfortvdrme golv (géar pa
hushéllselen).

Lagenhetsfarrad
Separat forrad | kéllare, alternativt forrdd i lagenheten

Tillval
Enligt separat éverenskommelse alternativt avtal med entreprendér.

Allm#nna utrymmen

Tvéttstuga
Gemensam tvattstuga kommer uppforas pa samfalld mark. Kommer fardigstallas i samband med BRF

Bjorkplantagen 2 - Etapp 2 och berdknas vara fardigt 2026-02-28.

Parkeringsplatser

24 carportar med kombinerade elbilsladdare och motorvarmare, 21 dppna parkeringar med
kombinerade elbilsladdare och motorvarmare, samt 3 besdksplatser inklusive 2 handikapparkering
finns pa samfalld mark. Laddboxar &r plomberade och lases upp mot en kostnad av 10 000 kr/
laddbox som betalas av bostadsrattshavaren. Parkeringsplatserna hyrs ut enligt separat avtal.
Elférbrukning debiteras separat utifran méatning pa stolpen.

Sophantering

For hushallssopor finns gemensam sophantering pa garden. Inom foreningen kommer det inte att
finnas nagon hantering av grovsopor. Bostadsrattshavarna hanvisas till kommunens miljéstationer och
atervinningscentraler.
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C. FORSAKRING

Byggnaderna fullvdrdesférsékras hos Lansforsikringar med styrelseansvar samt bostadsrattstillagg
for medlemmarma.

Bostadsrattshavaren skall ha en tecknad hemférsakring, féreningen svarar fir att teckna
bostadsrattstillagget till hemforsakringen.

D. FORVARVSKOSTNADER OCH TAXERINGSVARDE

Anskaffningskostnad for foreningens fastigheter, som sker genom 130 790 150 kr
kisp av aktiebolag. (inklusive; entreprenadkostnad, bildningskostnad,

anslutningsavgifter, bygglov, kontroll, besiktning, konsulter, réntor, lagfart,
forsdljningskostnad, dvriga bankkostnader, inteckningskostnad

och moms samt 50 000 kr i féreningens kassa pa avrikningsdagen

avseende Likviditetsreserv/Initial reparationsfond)

Summa att finansiera/Slutlig anskaffningskostnad 130 790 150 kr

Taxeringsvardet har &nnu g faststalits men beraknas till (hyreshus 2025-2027);

for byggnader 42 000 000 kr (89%)
fér mark 4 933 000 kr (11%)
Summa beraknat taxeringsvirde 46 933 000 kr

Fordelning anskaffningsvérde byggnad och mark (avser anskaffningskostnad exki
likviditetsreserv/initial reparationsfond) vid bokfiring enligt RedU9 — Bostadsrattsforeningars farvare av
fastigheter genom kop av aktiebolag samt K3 (BFNAR 2012:1).

Byganad 116 998 408 kr
Mark 13741 742 kr
Summa 130 740 150 kr
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E. FINANSIERINGSPLAN

Specifikation dver lan som berdknas kunna upptagas fér fastighetens finansiering

Langivare Belopp Sidkerhet Bindningstid Réanta Tidpunkt fir
Omséttning
av ranta

MNytt 1an 9846 717 kr  Pantbrev 1ar 2,81% Ej faststalld

Mytt 1an 9 846 717 kr Pantbrev 3ar 3,14% Ej faststalld

MNytt 1&n 9846 717 kr  Pantbrev 5ar 3,59% Ej faststalld

Genomsnittsranta offert: 3,18%
Schablonrénta i planen:  3,40%

Summa lan: 29 540 150 kr
Insatser: 101 250 000 kr
Upplatelseavgifter: 0 kr

Summa finansiering: 130 790 150 kr

| den ekonomiska planen raknar féreningen i enlighet med offert att ar 1—5 amortera lanen med 0,5%

per ar och ar 5—20 med 1% per ar.

| den ekonomiska planen anvands en schablonranta om 3,40%. Genomsnittsranta enligt offert fran
banken har en genomsnittsranta (ar 1) som understiger schablonrantan (ar 1).

| samband med kostnadskalkylen stillde exploatéren ut en garanti avseende rantetrappa for de forsta
fem dren. Schablonréntan samt genomsnittsrantan understiger garanterad réntetrappa och ar darmed

inte langre aktuell, men garantin géller dock fortfarande.
Fér prognos av ranteniva for respektive ar, se punkt H och |

Bindningstider kan komma att &ndras i samband med slutplacering.
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F. LOPANDE KOSTNADER, INTAKTER OCH

KASSAFLODESPROGNOS AR 1

Kapitalkostnader

Rantor 1004 365 kr 384 krlkvm

Avskrivningar * 1403 981 kr 536 krlkvm

Summa kapitalkostnader 2 408 346 kr 920 krlkvm
Driftskostnader

Fastighetsfdrvaltning, Ekonomisk 70 000 kr 27 Krikvm

Fastighetsforvaltning, Teknisk, Fastighetsskétsel och stad 150 000 kr 57 krfkvm

Revision 25000 kr 10 krfkvm

Styrelsearvoden 25000 kr 10 Kr/lkvm

Farsakringar 45 000 kr 17 Kr/kvm

Varmvatten fjdrrvarme (tappvarmvatten) 85 000 kr 32 kr/lkvm

Uppvarmning fjarrvarme 120 000 kr 46 krfkvm

Elférbrukning gemensamma ytor 65 000 kr 25 krfkvm

Elférbrukning, hushallsel 155 000 kr 59 kr/kvm

Sotning OVK 10 000 kr 4 kr/kvrm

Sophantering 60 000 kr 23 krflkvm

\atten och avlopp 100 000 kr 38 krflkvm

Hissar 10 000 kr 4 kr/kvrm

Sndrdjning/Sopning 35 000 kr 13 Krfkvm

Ovrigt/Reparationer 50 000 kr 19 krfkvm

Summa driftskostnader ** 1005000 kr 384 krlkvm
Ovriga kostnader

Fastighetsavgift (eller motsv. ), *** 0 kr 0 krfkvm
Summa bokféringsméssiga kostnader ar 1 3413 346 kr 1304 Kr/kvim
Avsattning i enlighet med féreningens stadgar **** 104 688 kr 40 krfkvm
Rantor 1004 365 kr 384 krilkvm
Amorteringar 147 701 kr 56 krflkvm
Summa driftskostnader 1 005 000 kr 384 kr/kvm
Summa &vriga kostnader 0 kr 0 krflvm

Summa utbetalningar inkl avséttning fér underhall ar 2 261 754 kr 864 kr/lkvm
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Arsavgifter, ***** 1761474 kr 673 krlkvm

Ovriga intékter

Ranteintakter 0 kr 0 krfkvm
Arsavgifter tappvarmvatten 85 000 kr 32 Krikvm
Arsavgifter hushallsel 155 000 kr 59 kr/kvm
Parkeringar 260 280 kr 99 kr/kvm
Summa &vriga intikter 500 280 kr 191 kr/kvm
Summa intékter ar 1, 2261754 kr 864 krlkvm
Bokforingsméssigt resultat ar 1, -1 151 592 kr  -440 kr/kvm
Kassaflédesprognos

Summa intakter 2 261 754 kr 864 krflkvm
Summa bokféringsmassiga kostnader 3413346 kr - -1304 kr/kvm
Aterforing avskrivning 1403 981 kr 536 kr/kvm
Summa kassafldde fran |épande drift ar 1 252 389 kr 96 krlkvm
Amortering -147 701 kr -56 krfkvm
Investering 0 kr 0 krikvm
Summa kassaflode ar 1 104 888 kr 40 krikvim
Likviditetsreserv/Initial reparationsfond 50 000 kr 19 Kr/kvim
Summa ackumulerad kassa ar 1 154 6838 kr 59 krlkvm

* Avskrnivmingar bergknas schablonméssigt med 1,2% av fastighetens anskaffningsvérde exkl mark. Byggnaderna ska
komponentindelas och skrivas av i enlighet med K3 (BFMNAR 2012:17).

** Ovanstaende drifiskostnader &r beraknade, efter normalfarbrukning, med anledning av byggnadernas utformning,
féreningens beldganhet och storlek efc. Det fakfiska vérde! for ensfaka poster kan Bii hogre eller lagre &n det berdknade vardef.

“** Enligt muvarande regler utgar ingen kommunsl fastighetzavgift for bosta@der under &r 1-15 efter faststalt vérdear. Dérefter
endggs kommunal fastighetsavgift. Nuvarands niva dr 1 724 kr/ Igh (2025). Darmed enlaggs ingen fastighetsavgift for de
nybygoda lgenhetema de forsta dren. Entreprentren svarar for kostnaden for fastighetsavgift alfernativi fastighetsskatt fill och
med fardigstallandearet.

= Shyrelsen har tilsammans med byggprojektiedaren uppréttat en teknisk underhallspian enligh punkt J. For att t&cka
prognasticerade underhallskostnader gbrs en inifial avsaftning | ikviditetsresenyinitial reparationsfond pé 50 000 kronor samt en
arlig avsatining pa 40 kr'kvm (104 6858 kronor) utdver arsavgifi.

= | gnlighet med vad som fdresknves | fdreningens stadgar skall fGreningens arfige IGpande uthetainingar inklusive
amorteringar och avsattningar tdckas av arsavgifter som fdrdelas effer faststélide andelstal. Andelstalen avser alf motsvara
lagenhatenas relativa bruksvarde. Denna ekonomiska plan dr en analys av foreningsns likviditet under de firsta tugo dren.
Arsavgifter tas inte uf for aft técka avekrivningama, varfor det bokforingsméssiga resultatef kommer bii negativt.

I légenhetsfarteckning punkt G, framgsar vad som innefattas | arsavgiften fdr den boende.
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G. LAGENHETSFORTECKNING

Bardknad Berdknad Berdknad

Lgh.nr Lgh.nr Antal rum  Ksm In=ats Inzats! kvn A;E:ET Arsangift Aria'w?ﬂ.' askosinad  arskostned  arskostned  Andelstal
bredband  hushallsel  tapparmvatien

1-801 1-801 3 TE2 2 aro oo 36 T 4 431 83177 a0 3 500 4 831 2 066 3, 0EFE
1-802 1-802 3 T3 2810000 36 352 4 354 892 248 GBTE 3 500 4 578 2821 296600
1-1001 1-1001 2 30,9 1 430 000 ar 33 2 6Rz2 32 310 810 3 500 2 383 1558 1,8342%
1-1002 1-1002 3 TE2 2770000 35 432 4 427 83122 GTe 3 500 4 831 2 563 3, 0158%
1-1003 1-10035 4 ;7 3 120000 34 024 5007 80 078 G55 3 500 5431 2 8an 3 4107%
1-1101 1-111 3 s 2 800 D00 33 679 4 336 892 02T 674 3 500 4 572 28511 2.8538%
1-1102 1-1102 3 T2 2 970000 37 %80 4 427 893122 [ ] 3 500 4 831 2 863 3,0158%
1-1103 1-1103 4 ;7 3 320000 36 205 5007 80 078 655 3 500 5431 2 8an 3 4107%
1-1201 1121 3 T2 2 800 D00 36 289 4 336 92 02T G674 3 500 4 572 2851 2.8538%
1-1202 1-1202 3 T2 3 070 D00 38 258 4 427 893 122 [ 3 500 4 831 2 863 3,0M58%
1-1203 1-12035 4 ;7 3 420000 37 Fod 5007 80 078 B55 3 500 5431 2 8an 3 4107%
1-1301 1-13M 3 T2 2 900 D00 37 585 4 336 a2 0T G674 3 500 4 572 281 2.8538%
1-1302 1-1302 3 T2 3 170000 40 537 4 427 893 132 [ 3 500 4 831 2 983 3,0M58%
1-1303 1-1303 4 ;7 3 520000 38 388 & 007 a0 07e B55 3 500 543 2 849n 3 4107%
1-1401 1-1401 3 1046 4 G50 000 44 455 5 668 66 T05 638 3500 G 195 3219 2.TBENR
1-1402 1-1402 4 10,7 4 850000 44 173 5837 T0 48 B33 3500 G 556 3380 2.976E%
2490 250 3 70,9 2 630000 a7 034 4112 43 343 G596 3500 4 155 2381 2a01E%
24902 2502 3 70,9 2 630000 a7 034 4112 43 343 G596 3500 4 155 2381 2a01E%
2-1001 2100 5 1281 4 320000 33 482 & 609 79 302 614 3500 T 46 I8 4.5021%
2-1002 21002 3 0.9 2 530000 35 604 4 094 43 124 Ga3 3500 4 199 2370 2 TBBER
211 211 2 50,6 1 830000 a7 352 3144 T TR T46 3500 2 9T 1821 Z1421%
21102 21102 3 0% 2 730000 36 505 4 094 43 124 [2f:k] 3500 4 199 2370 Z2TBBER
21103 21103 3 0% 2 730000 36 505 4 094 43 124 [2f2k] 3500 4 199 2370 2 TBBER
21104 21104 2 50,6 1940000 36 340 3144 T TR T46 3500 297 1821 21421%
2-12m 212m 4 1266 4 820000 368 073 & 504 T8 043 616 3500 T 458 ITEE  4.43058%
21202 21202 3 0% 2 830000 39 915 4 094 43 124 [Zf2k] 3500 4 199 2370 2TBBER
21203 21203 2 50,6 2 040000 40 316 3144 TR T46 3500 2997 1821 Z21421%
2-130 213 2 50,6 2090000 41 304 3144 TR T46 3500 2997 1821 Z21421%
2-1302 21302 3 0% 2930000 41 326 4 094 49 124 [Zf:k] 3500 4199 2370 27BN
21303 21303 3 0,9 2 830000 41 329 4 084 43 124 Ba3 3 500 4 199 2370 2, 7B
2130 2130 2 50,8 2 140 D00 42 Fad 3144 37 TaE A6 3 500 2 9T 181 Z21421%:
214 2-14mM 4 108, 7 4 850 D00 41 211 L ¥TE 89 331 832 3 500 B A%7 3 346 3, 9565
21402 21402 4 108, 7 4 850 D00 44 211 L ¥Te 88 331 832 3 500 B A%7 3 346 3, 9565
33 at 33 st 2817,2 1A 250 000 38 a4 146 T&8 1 761 474 BY3 114 400 155 000 85 (00 10046

Aogltt £ Totala

) enhet och  awgifter / mg-:-::?él
Onriga Intakter: Ankal: manad manad

Camport med elttag, 24 st 24 50 15 60D 18T 200
Bllplats med eluttag, 21 st 21 250 g 0B 73 080

21 630 260 260

Arean per igh. 4r matt pa ntning. Tofalt antal kvm BOA for Féreningsn uppgar fill 2 617, 2 aft jmf med uppgiff om 2 572,917
kostnadskalkylen. Forandrnngan forklaras av aft byggnadsma uppforis med en plafsgiuten stomme med batlre anpassade
schakt och kanaler i stdllef for som tidigare berdknat en prefabricerad stomme. Insatsnivaer ligger kvar | samma niva som
tidigare och justeras infe mot bakgrund av tilkommande B0Adgh. Fordelning andelstal bergknades | kostnadskaikylen ulifrén
principen 20% av andelstalet &r delat lfka perdgh och 80% av andelstalet fordelas utifran igh via. Andeistal utifran
kostnadskalkylen iigger fast.

Bostadsraftshavaren svarar gjdlv for kostnader for lagenhetens hushallzel, tappvarmvatien, bredband och hemfdrsakring exkl
bostadsréttstildgy (Ingar ef i Arsavgift ovan). Undermdining finns fir el och tappvarmvatten och foreningen kommer atf debitera
hostadsrattshevaren ulifrén fdrbrukning. Kostnaden fdr den individuella hemfdrsékringen &r beroende av bla yia och
erséttningsbelopp. Hemfdrsdknngean har berdknats schablonmé&ssigt i 2 000 kr— 3 500 kr / &r. Berdknad farbrukningskostnad
fiir hushéallze! och tappvarmvatten dr berdknad utifrén schabloner vid fidpuniten for ekonomiska planens uppréttande | relation
till yta. Avseende bredband &r nétavial 4r forberett via Ovik Energi (fiber in i vage ldgenhet). Bostadsratishavaren upphandlar
nétavial med val av hastighet med Gvik Energi. Bostadsrétishavaren upphandlar dven siglv den fjdnsteleveranttr som onskas.
Tilkommande avgift fdr bredband &r en berdknad avaift ulifrdn schabloner vid tidpunkten fGr ekonomiska planens uppréattande.
Avgiften kan komma att jusferas.
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K. SARSKILDA FORUTSATTNINGAR

Vi

vil.

wiii.

Insats och arsavgift faststalls av styrelsen,

For bostadsrétt | fireningens hus erlaggs en av styrelsen faststélld arsavgift som skall tacka
ldpande utbetalningar inklusive amorteringar och avsatiningar. Som grund fér férdelningen av
arsavgiften skall gélla |lagenheternas andelstal.

Upplatelseavgift, Sverlatelseavgift och pantsatiningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till higst 2,5% av prisbasbeloppet enligt socialférsakringsbalken
(2010:110) och pantsattningsavgift till hdgst 1% av prisbasbeloppet.

Bostadsrittshavaren svarar for att pa egen bekostnad halla ldgenhetens inre | gott skick. Vad
géller installationer m.m. hénvisas till vad som stadgas under "Bostadsrittshavarens ansvar” i
foreningens stadgar.

Bostadsrattshavaren skall ha en tecknad hemférsakring, féreningen svarar for att teckna
bostadsrattstillagget till hemforsakringen.

Bostadsrattshavaren svarar sjalv for kostnader for lagenhetens hushallsel, tappvarmvatten
och bredband, ingér ej | Arsavgift. Undermatning finns for el och tappvarmvatten och
freningen kommer att debitera bostadsrattshavaren utifran fisrbrukning. Beréknad
forbrukningskostnad for hushallsel och tappvarmvatten r berdknad utifran schabloner vid
tidpunkten for ekonomiska planens upprattande i relation till yta. Avseende bredband ar
natavtal ar forberett via Ovik Energi (fiber in i varje lagenhet). Bostadsrattshavaren upphandlar
natavtal med val av hastighet med Ovik Energi. Bostadsrattshavaren upphandlar dven sjalv
den tjinsteleverantdr som dnskas. Tillkommande avgift fér bredband &r en berdknad avgift
utifran schabloner vid tidpunkten for ekonomiska planens upprattande. Avgiften kan komma
att justeras.

Inflyttning i IAgenheterna kommer att ske innan utvéindiga arbeten i sin helhet &r fardigstallda
samt innan samtliga etapper ar uppforda. Sedan lagenheterna fardigstillts och dverldmnats,
skall bostadsrattshavaren halla |Agenheten tillganglig under ordinarie arbetstid for att utfora
efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten, som skall utfras av entreprendren.
Bostadsrittshavaren erhaller icke ersétining eller nedsattning av arsavgiften fior de eventuella
olagenheter som kan uppsta med anledning darav.

Foreningens lagenheter kommer att upplatas med ett utférande i enlighet med det
entreprenadkontrakt som upprattas med Selbergs Entreprenad i Ornskéldsvik AB, Org.nr
559408-3536.

| dvrigt hanvisas till féreningens stadgar av vilka bl.a. framgar vad som géller vid féreningens
upplasning eller likvidation.

Signatursida foljer

13

(v | B1xm30FpTle-rhwiwFake



Dagen for var digitala underskrift

Bostadsrattsforeningen Bjorkplantagen 1, org.nr 769641-0195

Digital signatur Digital signatur
Magnus Gestrin Mats Ragnarsson
Digital signatur

Catharina Andersson
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Faststalld: dor 3009/ 2024

..‘- Beslut

-
Datum Processnumrmer

Boverket 2025-02-17 3534

Anders Patrick Vallgren
patrick.wallgren{@se.gt.com

Beslut i &rende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkinna Jan Pettersson, CANREDA AB, och Anders
Sjbberg, Anders 5)6berg Fastighetsanalys, som mtygsgivare [or
Bostadsrittslorenmingen Bjorkplantagen 1, orgamsationsnummer 769641-0195.

Bakgrund

Bostadsrittsfdreningen Bjorkplantagen 1 har ansdkt om godkinnande av
intygsgivarna Jan Pettersson och Anders 5j6berg som intygsgivare for
foreningen. Aveift for provning av ansékan har inkommit till Boverket.

Bestammelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsriittslagen (1991:614), BRL, ska intygsgivare utscs av
bostadsriitisfreningen bland dem som

. regerningen eller den myndighet som regeringen bestimmer har [6rklarat
behoriga att utfirda intyg, eller

[ ]

i en annan stat inom Europeiska ckonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en i den staten etablerad verksamhet som omfattar utfirdandet av
intyg av liknande slag som avses 12 §.

Det dr inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns nagon
omstindighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sadan omstindighet kan vara tidigare samarbete med den andra
mtygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som iir anstiilld hos ett foretag, en organisation eller nagon annan som har
bildat bostadsrittsforeningen eller som har hjilpt till med foreningsbildningen
eller med att uppritta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma giller den som inte har en forsidkring for den ersdttningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig 1 verksamheten.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: registraturen@boverket.se | Webbplats: www.boverket.se

Diarienummer

1336/2025
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Ansvarsforsikringen ska uppfylla kraven 1 10 a § bostadsrittsférordningen
(1991:630), BRF.

Av 10 a § BRF framgér bland annat att forséikringen ska tecknas hos en
forsdkringsgivare som har tillstand att driva forsikringsrorelse 1 en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomridet. Boverket fir 1 enskilda fall besluta
att forsdkringen far tecknas hos en annan forsidkringsgivare, om denne ir
underkastad motsvarande krav pa soliditet, likviditet, nskhantering och tillsyn
som giller fir svenska forsikningsforetag.

Forsikringsvillkoren ska enligt samma bestimmelse 1 vart fall imnebiira att

1. forsikringen giller for

a) krav som framstills mot den forsikrade sa linge forsdkringen giller,
dock inte for skador som har uppkommit fore forsikringstiden och som
var kiinda niir forsiknngen tecknades, och

b) befarade krav som den forsdkrade far kinnedom om och anmaéler till
forsdkringsgivaren sa lange forsdkringen géller,

2. [lorsikringen ir [Grenad med ett elterskydd som mnebiir att den ticker krav
som [ramstills mot den [Orsiikrade mom tre ar [ran det att [Orsikningen har
upphort att gélla och som inte ticks av nagon annan forsikring,

3. [lorsiknngen avseende krav som [ramsiills enligt 1 giiller med eit
[drsikrngsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per lOrsiknngsar,

4, forsdkringsersittningen betalas ut till den skadelidande utan avdrag for
sjélvnsk, och

5. forsédkringen kan upphora att gilla tidigast en manad cfier det att Boverket
har underrattats om upphérandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsriitis[Greningen utser till
miygsgivare godkinnas av regeningen eller den myndighet som regeningen
bestimmer. Ett godkdnnande ska inte limnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behorighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar dven om godkiinnande enligt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsriittsforemingen har utsett ull intygsgivare.

Skal for beslutet

Jan Pettersson och Anders Sjiberg har behnighet att utfiirda intyg. Det har av
foreningens anstkan inte framkommit nagon omstindighet som gor att
forutsittningarna for att godkédnna foreningens val av intygsgivare inte kan
anses uppfyllda. Ansékan fran Bostadsriattsforeningen Bjorkplantagen 1 om
godkinnande av intvgsgivare ska dirfor bifallas.
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I detta drende har enhetschef Joacim Maohlnhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Foredragande har varit handliggare Anna Viktorsson.

Joacim Mohlnhoff
enhetschef

Anna Viktorsson
handliggare



ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG

Jag, som for det syfte som avses i 3 kap 2 § bostadsriittslagen (1991:614) har granskat ekonomisk
plan for Bostadsriittsforeningen Bjorkplantagen 1, org nr 769641-0195, Ornskéldsvik kommun,
elektroniskt signerad av styrelsen 2025-06-16, far limna féljande intyg.

Uttalande

Enligt min mening ger den ekonomiska planen i alla visentliga avseenden en rittvisande bild

av Brf Bjorkplantagen 1. Gjorda berikningar baserade pa sivil kiinda som preliminéra uppgifter

ir vederhiiftiga och den ekonomiska planen framstar som ekonomiskt héllbar. Den foretagna
granskningen visar att den ekonomiska planen vilar pa tllférlitliga grunder. De limnade uppgifterna
[Grefaller riktiga och stimmer dverens med tillgiingliga handlingar som fGrelagts mig.

Jag finner att den ckonomiska planens forutsittningar dr uppfyllda for registrering hos Bolagsverket.

Grund for uttalanden

Insatserna och avgifterna iir sadana att upplitelse torde kunna géras med hinsyn till Omskéldsvik
bostadsmarknad och marknadsviirden, Samtliga ligenheter kommer upplatas med bostadsriitl.
Den ekonomiska planen avser en slutlig kostnad. Det finns tva flerfamiljshus om vardera sex
vaningar vardera med 16 respektive 17 ldgenheter, totalt 33 ligenheter. Det finns 24 carportar
och 21 dppna parkeringsplatser. Det dr min beddmning att da byggnaderna dr ndra varandra kan
cn dndamalsenlig samverkan ske mellan bostadsréttshavarna.

Jag har utfért granskningen enligt Boverkets allmiinna rid om intygets utformming och innehall.
Jag iir opartisk och oberoende i [Grhillande Gl bostadsprojekiet/bostadsriitts [Greningen och de
inblandade entreprendrerna. Inhidmtade handlingar och atgarder framgear av foreteckningen nedan.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar (Or [Oreningens organisation och [Grvaltning av lGreningens angeliigenheter.
Detta innelattar bland annat att fortldpande bedtma (Greningens ekonomiska situation och

tillse atl fireningens bokfiring, medelsfirvaltning och lastighetsforvaltning tryggas pa el siikert
satt. Liksom tillsc att fastigheten ar forsikrad pa korrekt sétt och inte riskeras. Vidare skall styrelsen
infria de l6ften och ataganden som anges i den ckonomiska planen.

Forteckning dver handlingar och atgéirder som varit tillgiingliga:

Registreringsbevis fran Bolagsverket for Brf Bjorkplantagen 1, 2025-06-15.

Stadgar antagna av foreningen 2022-02-21 och registrerade av Bolagsverket, 2022-03-21.

Fastighetsinfo allmin/taxering frin Metria for fastigheten O-vik Jirved 1:362, 2025-06-15.

Kostnadskalky] frin 2023-05-22, med ett flertal bilagor som inte upprepas hir, kalkylen

intygad av undertecknad och Anders Sjéberg 2023-05-24.

Beriikning av kommande taxeringsviirde enl SKV:s modell, Grant Thomnton, 2025-02-13.

Erbjudande om fastighetsfinansiering SEB, 2025-06-10).

Fastighetsforsdkringsoffert fran Lanstorsikringar Visternorrland, 2025-01-07.

Slutbesked for nybyggnad av tva flerbostadshus “Etapp 17, Ornskéldsvik kommun, 2025-06-13.

Totalentreprenadavtal mellan Selbergs Entreprenad i O-vik AB, 559408-3536 och Bjiérkplantagen

AB, 559322-5355 for uppfirande av Brf Bjorkplantagen 1 Etapp 1, 2023-09-29.

10 Aktietverlatelseavtal avseende aktier i Bjorkplantagen AB mellan Bjorkplantagen Holding AB,
559417-1554 och Brf Bjorkplantagen, 769641-0195, 2024-05-21.

11 Anbud Ekonomiférvaltartjinst, HSB Sodra Norrland. 2025-01-15.

12 Anbud Fastighetsskotsel/teknisk forvaltning, HSB Sédra Norrland, 2025-01-15.
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13 Avstyckning fran Jirved 1:362 samt inriittande av gemensamhetsanliggning, Lantmiiteri-
myndigheten, Ornskéldsviks kommun, 2025-05-19.

14 Firsiiljningsbroschyr med bilder och ritningar, Hoga Kusten Fastighetsbyra, 2023/24
15 Beslut i drende om godkinnande av forenings val av intygsgivare, Boverket, 2025-02-17.

Givle 2025-06-18

Jan Pellersson

Av Boverket forklarade behorig, avseende hela riket, att utfarda intye angéende
ckonomiska planer.
Noteras all intygsgivaren omlaltas av ansvarslorsiikring enligt Boverkets krav.

Alla sidorna har elektroniskt signerals av intygsgivaren.
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Anders Sjoberg INTYG 1(2)
Fastighetsanalys 2025-06-18

ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG

Boverket har 2025-02-17 beslutat att godkinna Anders Sjoberg som intygsgivare for
Bostadsrittsforeningen Bjorkplantagen 1, organisationsnummer 769641-0195. Jag dr opartisk
och oberoende i firhallande till bostadsprojektet/bostadsriittsfireningen och de inblandade
entreprendrerna.

Jag far efter utford granskning av nedanstaende ekonomiska plan limna f6ljande intyg.

Ekonomisk Ekonomisk plan for BostadsriittsfGreningen Bjorkplantagen 1,
plan org.nr. 769641-0195, uppriittad av styrelsen 2025-06-xx.
Objektet Fastigheterna Jirved 1:362 och 1:364 i Ornskoldsviks kommun. Till

fastigheterna hor andelar samféllighet for samtliga fastigheter i
kvarteret. Pa samfilld mark uppfors bygegnader innchallande tvittstuga,
hobbyrum och garage. Gemensamhetsanliggningar har bildats i
samband med 2025-05-19 avslutad lantmiiterifGrrittning.

Enligt planen finns tva bostadsbyggnader 1 sex plan. Byggnaderna
innchaller 33 bostadsldgenheter avsedda att upplatas med bostadsritt.
Bostadsarean uppgar till 2 617 kvim.

Bygenaderna ligger i sadant samband till varandra att en dndamalsenlig
samverkan mellan bostadsrattshavarna kan ske.

Bostadsriitts- Upplitelse med bostadsriitl, tillika inflyltning, berilknas ske den
upplatelse 27 juni 2025,

Lagenheterna bedéms kunna upplatas till angivna insatser och avgifter
med hinsyn till ortens bostadsmarknad.

Bedomning De faktiska uppgifter som limnas i planen férefaller korrekta och
stammer dverens med innehallet i tillgéngliga handlingar och i ovrigt
med forhallanden som dr kdnda for mig. Beridkningar grundas pa saviil
kiinda som preliminiira uppgifter.

Den ckonomiska planen framstar som hallbar och bedéms ge en
rittvisande bild av Brf Bjorkplantagen 1. Granskningen avser slutlig
anskaffningskostnad.

Jag noterar att planen i allt viisentligt verensstiimmer med de bedém-
ningar som gjordes i den 2023-04-05 upprittade kostnadskalkylen.

Styrelsens Det ankommer pa styrelsen att ansvara for fastigheternas forvaltning.
ansvar Detta innefattar bland annat att fortlépande beddma foreningens
ekonomi och att dess medelsforvaltning tryggas pi ett siikert siitt. Vidare
ska styrelsen se till att fastigheterna ir forsikrade pa korrekt siitt och inte
riskeras samt i ovrigt infria de loften och ataganden som anges i planen.

Sodra Képmangatan 22 A, 802 51 Giivle, Telefon: 070 - 441 10 26

E-post: sjoherg fastiohetsanalvs@telia.com
T | rTWIVsVel-Skf7dugEql



2025-03-20

Tillgiingliga Vid granskningen har filjande handlingar och atgéirder varit tillgiingliga:

handlingar - Ekonomisk plan daterad 2025-06-16

- Kostnadskalkyl med bilagor daterad 2023-05-24

- Beslut om godkinnande av intygsgivare, Boverket 2025-02-17

- Stadgar antagna 2022-02-21, registrerade 2022-03-21

- Registreringsbevis 2025-06-15

- Beviljande av ansékan om bygglov, inkl ritningar, 2022-02-04

- Erbjudande om finansiering, SEB 2025-06-10

- Underrittelse om beslut i avslutad lantmiteriforritining,
Lantméterimyndigheten i Ornskéldsvik 2025-05-19

- Fastighetsinformation Metria, 2025-06-15

- Berikning av taxeringsv. enligt skatteverkets modell 2025-02-13

- Anbud Forvaltartjanster, HSB Sédra Norrland 2025-01-15

- Anbud Ekonomi, HSB Sédra Norrland 2025-01-15

- FirsiikringsofTert frin LF Visternorrland 2025-01-07

- Totalentreprenadavtal mellan Selberes Entreprenad i O-vik AB,
559408-3536 och Bjorkplantagen AB, 559322-5355 [or
uppforande av Brf Bjorkplantagen 1, 2023-09-29

- Akticoverlatelscavtal avscende aktier i Bjorkplantagen AB mellan
Bjorkplantagen Holding AB, 559417-1554 och Brf
Bjorkplantagen 1, 769641-0195, 2024-05-21

- Slutbesked l6r nybygenad av tvi lMerbostadshus, 2025-06-13

- Firsiiljningsbroschyr, Hiéga Kuslens Fastighetsbyra

Jag har gjort platsbesok 2025-03-25

Giivle 2025-06-18

Anders Sjoberg

Av Boverket forklarad behdrig, avseende hela riket, att utfirda intyg angaende kostnads-
kalkyler och ekonomiska planer. Ansvarsforsikring har tecknats i forsikringsbolaget L.

Samtliga sidor i den ekonomiska planen har signerats elektroniski.
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