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Stammans 6ppnande

Faststallande av rostlangd

Val av stammoordférande
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revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledamoter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for Riksbyggen

o= I - L I bostadsrittsforeningen Murgrénan far
o rva t n I n g S e ratte S e hérmed uppriitta drsredovisning for
rakenskapsaret
2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indam4l att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2017-10-26. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2020-03-06 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-09-10.

Foreningen har sitt sdte i Kungélv kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 837 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 446 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheten Vigen 2 i Kungilvs kommun. P4 fastigheten finns ett flerbostadshus i 7 vaningar med
killare och med 61 ldgenheter och 3 uthyrningslokaler. Byggnaderna uppfors under 2019 2021. Fastighetens adress ar
Torpe Grind 20, Alvebacken 18,22, Frikne grind 13,15 i Kungilv.

Ett avtal om parkeringskdp berorande kvarteret Vagen, inom vilken foreningens fastighet &r beldgen, har tecknats
mellan Kungilv kommun och Riksbyggen. Parkeringskopet avser parkeringsanldggning p& Marstrandsvégen.
Foreningen &vertar tillsammans med dgaren till Vagen 1 de skyldigheter och rittigheter som ingér i avtalet. Riksbyggen
erligger 6verenskommen ersittning enligt avtalet till Kungélv kommun.

Fastigheterna &r fullvirdeforsdkrade i Lansforsikringar.

I forsikringen ingér styrelseforsikring och kollektiv bostadsrittstilldg for samtliga ldgenheter. Hemforsikring bekostas
indivituellt av bostadsrittinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 23
3 rum och kdk 28
4 rum och kok 8
5 rum och kok 2
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Total tomtarea 2 106 m?

Total bostadsarea 4370 m?

Total lokalarea 596 m?

Arets taxeringsvirde 129 489 000 kr

Foregéende érs taxeringsvérde 129 489 000 kr
Teknisk status

Arets reparationer och underhAll: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 323 tkr och planerat underhall for O tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet >Arets

utforda underhall”.

Underhéllsplan:
Foreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsméssigt.

Underhéllsplanen anvénds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhillsfonden. Underh&llsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

B
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamdoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Gunilla Lundgren Ordf6rande 2025
Pernilla Hult Sekreterare 2025
Lena Trulsson Vice ordférande 2026
Christian Dib Ledamot 2026
Emma Lundin Ledamot Riksbyggen 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Annika Gester Suppleant 2026
Maija Liisa Bergqvist Suppleant 2025
Jenny Berg Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Varbergs Revisionsbyrd AB Auktoriserad revisor 2025
Fortroendevald
Gunnel Asberg Bjork revisor 2025
Revisorssuppleanter Mandat t.0.m ordinarie stimma
Peter Nordstrom 2025
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kristian Karlsson 2025
Thomas Persson (sammankallande) 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoéter, tva i forening.
Visentliga hdandelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret inga héindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer sig
frin den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Ordforande har ordet!

Det har varit ett turbulent &r pA manga sétt som péverkat var forening. Vi fick hoja avgifterna med 30 % da ett av vira
14n 16pte ut. Réntan hojdes med ens ganska mycket vilket paverkade avgifterna negativt. Under hdsten sjonk dock
réntorna till en ldgre niva och vi beslutade att binda ett av lanen till en rédnta pa 2,52% fram till december 2027. Vi har
dven amorterat extra for att fa ned rédntekostnader och vér laneskuld.

I januari 2024 gick Shoku i konkurs. Konkursboet saldes och var nya restaurang SoHo Viet tog dver kontraktet. Detta
har blivit riktigt bra fér oss. Foreningen slapp std med en tom lokal och bade vi och Kungélvsborna har fétt en hérlig
restaurang. Steinbrenner & Nyberg, vart mysiga Café valde att fornya sitt hyreskontrakt med 3 ar. Sedan tidigare har
dven Goopy och Soho Viet forldngt med ytterligare 3 ar.

Under 4ret har det tillkommit ndgra nya bostadsréttsinnehavare och nagra har flyttat. Vi 4r fortfarande en attraktiv
foreningen med ganska ldga avgifter for att vara en sa pass ny forening.

Vi forsdker arbeta aktivt for att minska dverkan och inbrott i vart hus. Under hosten satte vi in nya gallergrindar till véra
forrad. P4 detta sétt sa forsvarar vi for eventuella ovdlkomna besokare att se in 1 véra forradd och bega inbrott. Nu méste
de forst genom en dorr och sedan en gallerdorr for att komma 4t vara forrdd. Vi dr &ven med 1 Grannsamverkan. Varje
ldgenhet far sjélva bestimma om de vill vara med och dé dven fa en dekal att sétta upp pa sin ytterddrr. Vi alla som bor i
foreningen dr rddda om vért hus och tinker pa kostnaderna.
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Vi har en Fixargrupp som hjilper till med smafix for att hélla kostnaderna nere. I forsta hand fér de kolla om fel kan
avhjilpas innan nigot foretag kopplas in. Det var dven Fixargruppen som satte upp véra nya gallergrindar. Vi har dven
en Tradgardsgrupp som skoter om véra planteringslador.

Styrelsen har ett bra fungerande samarbete och jobbar for foreningens bésta, till vér hjélp har vi dven en representant

frdn Riksbyggen i var styrelse. Under aret har vi haft styrelseméten varje ménad utom juli.
Vi ser nu fram emot 2025 och hoppas pa att rintorna faller, att kostnaderna inte okar.

Gunilla Lundgren
Ordférande

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 94 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 12 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 14 personer. Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen
uppgar till 92 personer.

Foreningens drsavgift dndrades 2024-01-01 da den héjdes med 30%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hdja arsavgiften med 3 %
fran 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 747 kr/m?/Ar.

I begreppet arsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medf6ra skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarséversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 9 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 6 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning* 6 148 5287 4788 2 646
Resultat efter finansiella poster* -391 —342 —854 —1203
Soliditet %* 74 74 74 74
}tl'savgllft.?ndel i % av totala 66 58 61 20
rorelseintikter*

Arsavglff kr/kvm uppléten med 829 657 509 183
bostadsratt*

Driftkostnader kr/kvm 444 426 494 321
Energikostnad kr/kvm* 217 194 296 145
Sparande kr/kvm* 291 301 198 35
Rénta kr/kvm 359 275 160 82
Skuldsittning kr/kvm* 12 844 13 297 13 506 13 520
Skuldséit.t.ning kr/kvm upplaten med 12 844 13297 13 506 13 520
bostadsratt*

Rintekénslighet %* 15,6 20,2 22,8 35,3

* obligatoriska nyckeltal

Upplysning vid forlust
Foreningen har i likhet med andra nya foreningar stora kostnader for avskrivningar. Stora avskrivningar i kombination med
dkade rintekostnader under 2024 ger ett negativ resultat.

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt p4 foreningens betalningsférmaga pd léng sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intiikter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intikter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriiknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat pé totalytan
som 4r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet drsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, védrme och el.

Sparande:

Beriknas pa rets resultat med Aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett ldngsiktigt genomsnittligt underhdll per kvadratmeter.
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Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rédntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéiktsytan, Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriiknas p4 totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr uppléten med bostadsritt.

Rintekinslighet:

Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat med 100. Visar pd hur en procentenhet
forindring av rdntan kan péverka drsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- fond Balanserat Arets
resultat resultat

Bl it el Sxs Ktjan 191 725 000 1422000 |  —3479343  —341543

Disposition enl. &rsstimmobeslut 341 543 341 543

Reservering underhallsfond 503 000 503 000

Tanspréktagande av

underhllsfond 0 0

Arets resultat —391 339

Vid arets slut 191 725 000 1925000 —4 323 886 —391 339

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —3 820 886
Arets resultat —391 339
Arets fondreservering enligt stadgarna =503 000
Summa —4 715 225

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 4715225
Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 6147 585 5287439
Ovriga rorelseintikter Not 3 0 305 824
Summa rorelseintiikter 6 147 585 5593 263
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2203 734 -2 122 289
Ovriga externa kostnader Not 5 —624 199 —471 365
Personalkostnader Not 6 —121 404 —149 849
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —1 837 365 —1 837 365
Summa rorelsekostnader —4 786 702 —4 580 868
Rorelseresultat 1360 883 1012394
Finansiella poster
Resultat frdn Gvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8§ 0 610
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 31 688 21714
Réintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —1783910 —1376 262
Summa finansiella poster —1752 222 —1 353 938
Resultat efter finansiella poster —391 339 —341 543
Arets resultat —-391 339 —341 543
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 251 131 191 252 955222
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 149 998 163 332
Summa materiella anldggningstillgdngar 251 281 188 253 118 553
Finansiella anlidggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 13 30500 30 500
Summa finansiella anlédggningstillgingar 30 500 30 500
Summa anléiggningstillgangar 251 311 688 253 149 053
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 40960 89
Ovriga fordringar Not 15 296 648 268 364
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 216 121 119 829
Summa kortfristiga fordringar 553 729 388 282
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 1930 724 3 055423
Summa kassa och bank 1930 724 3 055423
Summa omséttningstillgangar 2 484 453 3 443 705
Summa tillgangar 253 796 141 256 592 759
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 191 725 000 191 725 000

Fond for yttre underhall 1 925 000 1422 000

Summa bundet eget kapital 193 650 000 193 147 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —4 323 886 —3 479 343

Arets resultat —391 339 —341 543

Summa fritt eget kapital —4 715 225 —3 820 886

Summa eget kapital 188 934 775 189 326 114
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 40 849 760 22 425 000

Summa langfristiga skulder 40 849 760 22 425000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 22925 000 43 599 760

Leverantorsskulder Not 19 10 534 0

Skatteskulder Not 20 337780 337780

Ovriga skulder Not 21 70 627 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 22 667 665 904 106

Summa kortfristiga skulder 24 011 606 44 841 646

Summa eget kapital och skulder 253 796 141 256 592 759
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 1360 883 1012394
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 1 837365 1837365

3198 248 2 849 759

Erhéllen rinta 22 494 22 324

Erlagd rénta =1 771 665 —1311413

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore 1 449 077 1560 671

fordndringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —156 252 103 998
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) -167 524 —16 906
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 1125301 1647763

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Amortering av 14n —2 250 000 —1 040 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —2 250 000 —1 040 000
ARETS KASSAFLODE

Arets kassaflode —1 124 699 607 763

Likvida medel vid arets borjan 3055423 2 447 661

Likvida medel vid arets slut 1930 724 3 055423
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning 1 mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sd att endast den del som beloper pa rikenskapsdret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intéikt ndr det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppléten med bostadsritt, dér obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intékt) dndrats. Fr.o.m. rékenskapsér som inleds efter
2023-12-31 redovisas ddrmed intikter som ingér i berikningen av nyckeltalet som nettoomsittning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pa nettoomsittning och vriga intékter. Férdndringen omfattar dven jamforelsedret och samtliga
verksamhetsar i flerdrsoversikten.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Installationer Linjar 20

Mark ér inte foremal for avskrivningar. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
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Not 2 Nettoomséttning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostdder 3265 020 2511199
Hyror, bostdder 0 4575
Hyror, lokaler 1718 908 1 639 536
Hyror, garage 285120 285120
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —20 840 —15920
Vattenavgifter 333 625 229 467
Elavgifter 314 803 355693
Kabel-tv-avgifter 167 628 167 628
Debiterad fastighetsskatt- 46 422 53904
Ovriga avgifter 3240 4 860
Ovriga ersdttningar (varav 11 200 kr hérér fran évernattningsigh) 33314 51377
Fakturerade kostnader 350 0
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar =5 0
Summa nettoomsattning 6 147 585 5287 439

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Erhéllna statliga bidrag 0 182 646
Ovriga rérelseintikter 0 123 178
Summa ovriga rorelseintakter 0 305 824

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Reparationer —323 233 =51 065
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —168 890 =522 590
Forsdkringspremier —49 454 —65 434
Kabel- och digital-TV —137 020 —147 113
Aterbéring fran Riksbyggen 500 4500
Systematiskt brandskyddsarbete —7138 898
Serviceavtal —57256 —58 991
Obligatoriska besiktningar =35 527 -1220
Bevakningskostnader 0 2227
Ovriga utgifter, kdpta tjdnster —2 607 2247
Sno- och halkbekdmpning —109 252 —84 065
Ersittningar till hyresgéster -670 0
Drift och forbrukning, vrigt 0 —26 022
Forbrukningsinventarier -3 429 —1783
Fordons- och maskinkostnader 0 —465
Vatten —238 528 =229 807
Fastighetsel —419 552 —441 253
Uppvirmning —417 031 —294 584
Sophantering och atervinning —205914 —193 373
Forvaltningsarvode drift —28 733 —14 397
Summa driftskostnader -2 203 734 -2 122 289
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avrikning med Riksbyggen enl RB-avtal 0 11971
Fritidsmedel 0 —4 505
Forvaltningsarvode administration —492 423 —414 912
Lokalkostnader 0 =500
Arvode, yrkesrevisorer =17 139 —16 955
Ovriga forsiljningskostnader —1031 43
Ovriga forvaltningskostnader —38 089 —20 822
Kreditupplysningar —563 —782
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —16 569 —18 377
Kontorsmateriel —2 635 —131
Medlems- och foreningsavgifter -2 440 —2 440
Bankkostnader -3 329 -3 032
Advokat och rittegangskostnader —11 825 0
Ovriga externa kostnader —38 156 —924
Summa Ovriga externa kostnader —-624 199 -471 365
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden =76 700 —99 373
Sammantridesarvoden -3 250 0
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare —6 858 —6 390
Ovriga kostnadserséttningar 0 —325
Ovriga personalkostnader (ubildning) -5 800 0
Sociala kostnader —28 796 —43 761
Summa personalkostnader -121 404 -149 849
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —1824 031 —1 824 031
Avskrivning Installationer —13 334 —13 334
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 837 365 -1 837 365
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rinteintikter frin 14ngfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 0 610
Summa resultat fran 6évriga finansiella anlaggningstillgangar 0 610




Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rinteintdkter fran bankkonton 18 721 20 556
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 293 569
Ovriga rinteintékter 12 674 589
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 31688 21714
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —1783 773 —1363 457
Ovriga rantekostnader —137 —12 805
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1783910 -1 376 262
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 218 971 307 218 971 307
Mark 39 000 000 39 000 000
257 971 307 257 971 307
Arets anskaffningar
Byggnader 0 0
Mark 0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 257 971 307 257 971 307
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —5016 085 -3 192 054
-5 016 085 -3 192 054
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1 824 030 —1 824 030
-1824 030 -1824 030
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 840 115 -5016 084
Restvarde enligt plan vid arets slut 251131 191 252 955 222
Varav
Byggnader 212 131 191 213 955 222
Mark 39000 000 39 000 000
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Taxeringsvarden

Bostidder 112 600 000 112 600 000
Lokaler 16 889 000 16 889 000
Totalt taxeringsvarde 129 489 000 129 489 000
varav byggnader 106 600 000 106 600 000
varav mark 22 889 000 22 889 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Installationer 200 000 200 000
200 000 200 000
Arets anskaffningar
Installationer 0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 200 000 200 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —36 669 —23 334
-36 669 -23 334
Arets avskrivningar
Installationer —13 334 —13 334
-13 334 -13 334
Ackumulerade avskrivningar
Installationer =50 003 —36 669
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =50 003 —-36 669
Restvirde enligt plan vid arets slut 149 998 163 332
Varav
Installationer 149 998 163 332
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Andra ldngfristiga fordringar 30 500 30 500
Summa andra langfristiga fordringar 30 500 30 500
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Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 40 871 -1
Kundfordringar 89 90
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 40 960 89
Not 15 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 296 648 52 169
Momsfordran 0 216 195
Summa ovriga fordringar 296 648 268 364
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rinteintékter 9 194 0
Forutbetalda forsakringspremier 56978 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 118 714 119 829
Forutbetald kabel-tv-avgift 31235 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 216 121 119 829
Not 17 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 532 116 775 471
Transaktionskonto 1 398 608 2279952
Summa kassa och bank 1930724 3055423
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 63 774 760 66 024 760
Nista ars omférhandling samt amortering pé langfristiga skulder till
kreditinstitut —22 925 000 —43 599 760
Langfristig skuld vid arets slut 40 849 760 22 425 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 2024-05-24 22 425 000,00 —22 425 000,00 0,00 0,00

STADSHYPOTEK 2,52% 2027-12-01 21174 760,00 0,00 2 250 000,00 18 924 760,00

SWEDBANK 2,98% 2025-02-28 0,00 22 425 000,00 0,00 22 425 000,00

SWEDBANK 1,23% 2026-05-25 22 425 000,00 0,00 0,00 22 425 000,00

Summa 66 024 760,00 0,00 2 250 000,00 63774 760,00

*Senast kinda riintesatser
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Féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddrfor
redovisar vi 22 925 000 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett dr

dd fastighetens lanefinansiering dr langsiktig.

Not 19 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31
Leverantorsskulder 10 534 0
Summa leverantérsskulder 10 534 0
Not 20 Skatteskulder
2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder 168 890 168 890
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 168 890 168 890
Summa skatteskulder 337780 337 780
Not 21 Ovriga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skuld f6r moms 70 627 0
Summa ovriga skulder 70 627 0
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 30 000 27 600
Upplupna rantekostnader 107 253 95 008
Upplupna elkostnader 60910 120 940
Upplupna vattenavgifter 0 49 534
Upplupna viarmekostnader 49717 89 328
Upplupna kostnader for renhéllning 0 36 165
Upplupna revisionsarvoden 18 000 18 500
Upplupna styrelsearvoden 80 000 79 500
Forutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 321785 387 531
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 667 665 904 106
Not 23 Stallda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 67275 000 67 275 000

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 24 Visentliga hindelser efter rdkenskapsaret utgang
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Sedan riikenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning,
intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Gunilla Lundgren Pernilla Hult
Lena Trulsson Christian Dib

Emma Lundin

Vér revisionsberattelse har lamnats
Varbergs Revisionsbyrd AB

Johan Ahlberg Gunnel Asberg Bjérk
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Murgronan
Org.nr 769635-5424

Rapport om arsredovisningen

Uttalande
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrittsforening Murgrénan for rikenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av Riksbyggen Bostadsrittsforening Murgrénans finansiella stéllning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberttelsen ér forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nédrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund for vért uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nddvandig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal
4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men ér
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsdtgérder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ir tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig

- felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre 4n for en vésentlig felaktighet som beror pé misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgérder som #r limpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.
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- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger
en rédttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél ar att uppna
en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalande
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Murgronan for rdkenskapsaret 2024.

Vi tillstyrker att féreningsstimman beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till moderforingen och koncernen enligt god revisorssed i Sverige. Jag
som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad sd
att bokforingen, medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pd ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

-foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

- p& ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért
uttalande om detta, 4r med rimlig grad av sikerhet att beddma om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.
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Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och foreslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och &vriga valda
revisorers bedémning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pd sidana
atgirder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder
och andra forhéllanden som #r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Varberg det datum som framgér av elektronisk underskrift

Johan Ahlberg Gunnel Asberg Bjork
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor

urgronan, Org.nr 769635-5424
Signed GAB, JA

Riksbyggen Bostadsrittsforening,
Transaction 09222115557543445151 =g







Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgingar som &r avsedda for 1dngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna f6r uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ngon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur sambhiillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhdllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av féreningens fastighet (14ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och drets viktigaste héndelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ir av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
r den nere i noll.

Upplupna intikter &r intikter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rdnta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rédntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna stérre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatréakning

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséaret. Om kostnaderna ar storre dn
intiikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsirets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet dr det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med l4n.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna 1n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas mdnadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsr och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rinteintékter r
skattefria till den del de r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pd lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som fGreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ir ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det #r osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hdndelserna kommer att intrdffa.
En eventualforpliktelse r ocksa ett dtagande till fljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ér dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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e Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen
R B B rf M u rg ro n a n for RB Brf Murgrénan i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade 1angivare och kdpare bra mojligheter att bedéma féreningens ekonomi.
Spara dirfor alltid rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 " Riksbyggen

www.riksbyggen.se R i _/m belo Livvet
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