Arsredovisning for

Brf Goken 7

769636-5415

Rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31

Innehallsférteckning: Sida
Férvaltningsberéttelse 1-3
Resultatrékning 4
Balansrakning 5-6
Kassaflédesanalys 7
Noter 8-10

Underskrifter 11



Brf Goken 7 1{11)
769636-5415

Foérvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Géken 7, 769636-5415, med séte i Gotlands kommun, far hidrmed avge
arsredovisning som omfattar tiden 2024-01-01 - 2024-12-31.

Allmant

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersattning, till fdreningens medlemmar uppléata bostéder och lokaler till nyttjande &t
medlemmarna utan begransningar i tiden.

Fdreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsférening.

Féreningen registrerades 2018-08-02. Féreningens stadgar registrerades samma dag dvs
2018-08-02. .

Fastighetsuppagifter
Féreningen &ger fastigheten Visby Goken 7 med adress Bromsebrovég 7 A-B, 9 A-B. Féreningen
innehar marken med &ganderétt.

Markareal 1 866 kvm
Area boyta 948 kvm (area lokalyta 0 kvm) férdelat pa 16 lagenheter. 8 st Iagenheter har 3 r o k (65,2
kvm) och 8 st I&genheter har 2 r o k (63,3 kvm).

Taxeringsvarde 9 106 000
Varav byggnad 7 000 000
Varav mark 2106 000

Fastigheten &r fullvdrdeftrsadkrad genom Trygg Hansa, bostadsréttstillagg ingar. Hemforsakring
bekostas individuellt av varje bostadsrattsinnehavare.

Nagon underhalisplan finns inte uppréattad. Byggnaden var i stort s&tt totalrenoverade vid inflyttningen
2018. Enligt stadgarna skall avséttning till underhalisfond ske utifran uppréattad underhalisplan. |
avsaknad av underhalisplan har avsattning till underhalisfond gjorts med 100 000 kr/ar de senaste
aren. | den ekonomiska planen anges avséattningen till 80 kr/kvm per ar vilket &r 75 840 kr/ar.

Foéreningen har ingétt féljande vésentliga avtal

Gotlands Energi El och fjarrvarme )

Clean Gotland Stadning av trapphus, tvattstuga och kéllargangar
Ragnsells Kallsortering

Skattegarden Redovisning AB  Redovisning och administration

Region Gotland Vatten, avlopp och sopor

Telia Kabel TV

Styrelse och ovriga funktioner Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ulrika Larsen Ordférande 2025

Tobias Arvidsson Ledamot 2025

Vendela Séldemar Ledamot 2026

Jonas Lindberg Suppleant 2025
Anna-Karin Karlsson Revisor 2025

Claes Bjérnberg Revisorssuppleant 2025

Emmy Deivert Valberedning (Sammankallande) 2025

Jonatan Mansson Valberedning 2025

Pa foreningsstdmman 2024-06-16 var fem l&genheter representerade. Féreningen har haft fyra
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protokoliférda méten under detta verksamhetsaret.
En Sverlatelse av andel har skett under dret. Vid érets utgang hade féreningen 24 medlemmar (f4 25).

Styrelsen har inte tagit ut nagot arvode under éret.

Utveckling av foretagets verksamhet, resuiltat och stallnmg . Beloppikr
2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31" " '2020-12-31

Nettoomsattning 844 670 738629 - 667 363 652702 ' 7631154 . |

Resultat exklusive avskrivningar 172 237 34 939 76 178 84133 = 68726 7

Redovisat resultat -376 018 -513 317 -472 078 -457 927 ... .-460036 . - .

Summa tiligdngar 38031328 38488120 39025780 39590027 . 40053421, . .. ..

Soliditet % 74,7 74,8 75,1 75 76

Likviditet % 110 922 . 112 122.+: 0 4 242

Arsavgift / kvm 867 768 704 688 ' 665

Skuldséttning / kvm bostadsrattsyta 9 842 9 949 10 057 10 165 10272

Sparande / kvm 181 36 o

Réntekéanslighet % (aktuell arsavgift) 11 12 Lo _

Energikostnad / m2 265 269 260 219 206"

Arsavgift andel i procent av 97 99

totala rérelseintakter

Definitioner:

Soliditet:

Totalt eget kapital / Totala tillgangar.

Likviditet:

Féreningens férmaga att betala kortfrlstlga skulder. Dvs jmf omséattningstillgangar med kortfnstlga skulder
(banklan som ska férlangas nésta ar rdknas inte med) .
Arsa vgift per kvm bostadsriéttsyta:

Total arsavgift / total bostadsrattsyta

Skuldsiéttning:

Totalt réntebérande skulder per kvm av total bostadsréattsyta

Sparande / kvm:

Arets resultat + arets avskrivningar

Réntekénslighet.

Réntebarande skulder pa balansdagen / intakter fran aktuella arsavgifter

Energikostnader:

Uppvérmning, el och vatten / totala bostadsrattsytan

Arsavgiftens andel i procent av totalardrelseintékter:

Arsavgifter / totala intakter

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Arsavgiften har héjts med 5 % fran 240101 och med ytterligare 10 % fran 240701. Tva av banklanen
har férlangts under 2024. Réntan varit ungefér samma under 2024 som under 2023.-Arsavgiften - -
férvantas vara ofdrdndrad under 2025.

Visentliga hdndelser under tidigare ar

2022 Nytt sophus ar uppbyggd med lasbar dor, det férra sophuset brann ner. Gungorna har bytts ut
mot sdkerhetsklassade gungor. Odlmgsomradet har utvecklats . Ny ytterbelysning med
rrelsesensorer har installerats.

2021 Ny tvattmaskm och torktumlare har installerats i tvattstugan. Tva tradack har anlagts i tradgarden
for utemébler och grillar samt ett odlingsomrade med nio odlingslador. Dessa investefingar &r
redovisade som inventarier i balansrékningen.

2020 Var fokus pa tradgarden ‘med nya planteringar och utemébler.

2019 Byttes utrustning i virmecentralen.

2018 Slutférdes en totalrenoverlng av alla Iagenheter i samband med bildande av
bostadsrattsféreningen. ’
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Underskottet 376.018 kr beror pé rddande rantelédge samt att avskrivningar gérs med hégre belopp &n
i den ekonomiska planen. Styrelsen har héjt avgifterna for att férsdka halla ekonomin i balans.
Resultatet &r belastat med planenliga avskrivningar med 548255 kr vilka inte paverkar foreningens

likvida medel.
Eget kapital _
Balanserat - .. - .
Medlemsinsatser Underhalisfond resultat  Arets. resultat
Vid arets bérjan 31 284 000 400 000 -2390616 = -513317
Disposition enligt arsstammobeslut 100 000 613317 . | 513 317
Arets resultat 376018
Vid arets slut 31.284 000 500 000 -3 003 933 =376 018
Resultatdisposition :
Styrelsen féreslar att den ansamlade férlusten, kronor 3 379 952, behandlas enligt foljande
_Belopp i kr
Balanserat resultat - -3 003933
Arets resultat -376 019
~3379 952
Disponeras for:
Arets avséttning till underhalisfond -100 000
Balanseras i ny rikning _ ‘-3"'479' 952

Vad betréffar resultat och stéllning i 6vrigt hénvisas till efterféljande resultat- och balansraknlng med

tillhdérande noter
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Resultatrdkning

Belopp i kr 3 Not. 2024-01-01- 2023-01-01-.
2024-12-31 2023-12-31

Arsavgifter ldgenheter 821 999 727 825
Ovriga rorelseintékter 2 22 671 10 804
844 670 738 629
Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader 3 -396 930 -423 781
Ovriga externa kostnader, administration 4 -45 880 . -55 045
Avskrivningar av byggnader och inventarier -548 256 -548 256
Rérelseresultat -146 396 -288 453
Resultat fran finansiella poster
Réanteintékter och liknande resultatposter 2264 2 395
Réantekostnader pa banklan -231 886 -227 259
Resultat efter finansiella poster -376 018 =513 317
Resultat fore skatt -376 018 -513 317

Arets resultat -376 018 -513 317
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Balansrikning .

Belopp i kr Not . 2024-12-31 .2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligdngar

Byggnader och mark 5 37 468 686 37 997 448

Inventarier och installationer 6 123 151 . 142645
37591837 38140093

Summa anléggningstillgangar 37 591-837 -...,.38 140 093

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar 162 414 150 286

Kortfristiga fordringar 45 3

Forutbetalda férsakringar 22 463 .. 21 687

184 922 171 976

Bankmedel! 254 569 176 051

Summa omsittningstiligangar 439 491 348 027

SUMMA TILLGANGAR 38 031 328 38488 120
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 31284 000 31 284 000
Fond fér yttre underhall 500 000 ‘400 000
31784 000 31684 000
Fritt eget kapital . _
Balanserad vinst eller forlust -3003933 '~ -2390616
Arets resultat -376 018 -513 317
-3379951 "' -2903 933
Summa eget kapital 28404049 - .:28780 067
Langfristiga skulder 7 IR,
Skulder till SEB - 2 565 000
- 2 565 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan 7 9 330 000 6 867 000
Leverantérsskulder 51 066 44 304
Skatteskulder 1583 2199 .
Ovriga kortfristiga skulder 876 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 8 243 754 229 550 .
9627 279 7 143 053
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 031 328 38488120
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Kassaflodesanalys

2024-01-01-  2023-01-01-
Belopp i kr Not 2024-12-31 ,2023-12-31
Den I6pande verksamheten . }
Rérelseresultat -146 396 - - -288 453
Avskrivningar 548256 ... . 548256
Erlagd ranta minskat med rénteintakter -229622 ...,  -224 864

172 238 34 939

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 172 238 34 939
férédndringar av rérelsekapital
Kassafléde frén féréndringar i rérelsekapital .
Okning(-YMinskning (+) av rérelsefordringar -12945 ° -15 846
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 21226 77 657
Kassafléde fran den idpande verksamheten 180 519 96 750
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -102 000 -102 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -102 000 =102 000
Arets kassaflode 78 519 -5 250
Likvida medel vid arets bérjan 176 050 181301
Likvida medel vid arets slut 254 569 176 051
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Noter o

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfbrlngsnémndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning (K3).

Bokféringsnamndens allmanna rad om kompletterande upplysningar m.m i bostadsrattsforeningars
arsredovisning BFNAR 2023:1

' Vardermgsprmc:per mm
Tillgangar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade * - ‘
avskrivningar och med tillagg for uppskrivningar. | anskaffningsvardet for fastigheten ingar férutom -
inkdpspriset for aktier och fastighet &ven utgifter som ar direkt hanférliga till forvarvet som till exempel
lagfart.

Forvarv av fastigheten Gotland Visby Goken 7 har skett dels via kop av fastighet men huvudsakllgen
via bolagskop.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beréknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den -

forvéntade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Fastigheten bestdr av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegrénsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar. Férdelning av
anskaffningskostnaden pé de olika komponenterna samt avskrivningstid har skett enligt Sveriges
Allmé&nnyttas (tidigare SABO) schablon.

Eftersom byggnaden har upptagits till ett virde som mer motsvarar marknadsvéardet &n
byggkostnaden, bedtms de redovisningsméssiga avskrivningarna som redogérs enligt nedan mycket
vél tilltagna.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 100 ar

-Stomkompletteringar, innervdggar mm 20-40 ar

-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 20-40 ar

-Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 20-30 ar

Latent skatt

En &kta bostadsréttsférening betalar inte skatt pa resultatet fran den vanliga verksamheten. Hansyn
tas déarfor ej heller till 1atent skatt pa avvikelser mellan bokférda och skattemassiga vérden pa
fastigheten. Féreningen har forvérvat fastigheten till det skatteméssiga vardet 6 430 000 kr och latent
skatt pa mellanskillnaden mot bokforda vardet har darfor inte redovisats.
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© 2023-01-01-

2024-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Avgift andrahandsuthyrning 18 994 5214
Overlatelseavgifter 1432 D
Vidarefakturerade kostnader mm 2245 -
El stéd - 5590
Summa 22671 10 804
Not 3 Fastighetskostnader L

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsskotsel 954 . . 62
Stad 16189 = 39655
Férbrukningsinventarier och material (bla till tradgarden) 1704 ' 332
Reparationer och underhall 3710 220
Reparationer och underhall inventarier 1370 . -
El ' 22712 31014
Fj&rrvdrme 126 819 132 765
Vatten och aviopp 102 389 _-91447
Sopor 59 750 65 311
Ovriga fastighetsomkostnader sjalvrisk brand - 380
Fastighetsférsékringar 23915 25705
TV 11 328 11 455
Fastighetsavgift 26 080 25435
Summa 396 930 423 781
Not 4 (")vriga kostnader, administration

2024-12-31 2023-12-31:
Forbrukningsinventarier 2135 - 6292
Programvaror redovisning inkl integration Real 7 856 6 446
Férbrukningsmaterial 164
Méteskostnader mm 35
Ekonomisk férvaltning 32 346 © 38 289
Bankkostnader + porto 2708 ‘3058
Avg Bolagsverket 800 798

45 880 55 047

Not 5 Byggnader och mark o

2024-12-31 - 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden o
-Vid arets bérjan 40 754 415 40.754 415
Vid érets slut 40754 415 40754.415
Ackumulerade avskrivningar - _
-Vid arets borjan -2 756 967 -2 228206
-Arets avskrivning -528 762 -528 761
Vid arets slut -3285729 -2 756 967
Redovisat virde vid arets slut 37468 686 . . 37 997 448
Varav mark 9 862 786 9 862 786

Taxeringsvérde
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Byggnad 7 000 000 "7 000 000
Mark 2 106 000 2106 000
Summa taxeringsvérde 56 437 472 56 966 234
Not 6 Inventarier och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 194 932 194 932
194 932 194 932
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -52 287 -32793
-Arets avskrivning -19 494 -19 494
' -71 781 -52 287
Redovisat virde vid arets slut 123 151 142 645
Not 7 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Samtliga lan inklusive kommande ars amortering
Lan SEB rantesats 2,84% férlangningsdag 2025-11-28 3335000 3 335 000
Lan SEB rantesats 1,18% férlangningsdag 2025-01-28 2565 000 2667 000
Lan SEB rantesats 3,33% forlangningsdag 2025-06-28 3430 000 3430 000
Summa laneskulder 9 330 000 9 432000
Varav kortfristig del som amonteras nasta ar -102 000 -102 000
Varav lan som skall villkorséndras under nésta ar -9 228 000 -6 765 000
Varav kortfristig del -9 330 000 -6 867 000
Varav langfristig del - 2-565 000

De av féreningens lan som skall villkorséndas under nésta ar redovisas som kortfristig skuld; .

Enligt géllande lanevilkor skall amortering ske med 102 000 kr per &r under de kommande fem aren.

Stélida sdkerheter for banklan

2024-12-31 2023-12-31 .
Fastighetsinteckningar 10 300 000 10 300 000

10 300 000 - 10 300 000
Not 8 Upplupna kosthader och férutbetalda intdkter

2024-12-31 2023-12-31
Rantor 5135 6045
Fakturerade avgifter jan-mar 215 841 200301
Fjarrvarme 16 358 © 16 573
El 2421 2631
Berdknad kostnad bokslut och arsredovisning 4 000 4 000
Summa 243 755 229550
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Underskrifter
Visby 2025-05-(]
1 —= ¥ \
Ulrika Larsen ’ Tobias Arvidsson Vendela Sildemar
Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 7 () mp}7 ALY

Anna-Karin Karlsson
Revisor



Revisionsberittelse

Till Arsmétet i Bostadsriittsforeningen Goken 7
Organisationsnummer 769636-5415

Jag har granskat arsredovisning, bokféring och styrelsens forvaltning av Brf Goken 7 for
rakenskapsarct 2024-01-01 - 2024-12-31 ( Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med
arsredovisningslagen och bokforingsnimndens allméinna rad BFNAR 2012 I och BFNAR 2023:1).
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Det ar styrelsen som har ansvarct for rikenskapshandlingama, forslag till disposition avseende
féremingens vinst eller forlust. forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
uppréttandet av arsredovisningen. Det ér styvrelsen som ansvarar for att arsredovisningen ger en
réttvisande bild och for den intcrna kontroll som styrclsen bedomer édr nédvindig for att
arsredovisningen inte innchaller visentliga felakti gheter. Mitt ansvar 4r att med rimlig sikcrhet uttala
mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed | Sverige. Det innebar att Jjag planerat och
genomfort revisionen for att med hég. men inte absolut sikerhet forsikra mig om att arsredovisningen
tnte innehaller vésentliga felaktighcter. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utéver revisionen av arsredovisningen granskat bokforing. verifikat, avial, styrelseprotokoll och
viscntliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen, for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 1 ctt visentligt avseende forctagit nagon atgard cller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse. som kan féranleda ersittningsskyldighct mot féreningen. Jag anser att de
revisionsundcrlag som jag inhéimtat ar tillréickliga och andamalsenliga som grund for mitt uttalande
nedan.

Enligt min uppfattning har arsrcdovisningen uppriittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och den
geren i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens resultat och stélining perden 31
december 2024 i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberitielsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att arsmétet faststiller resultat- och balansrikningen for féreningen och
disponerar resultatet enligt styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen. Styrelsens ledaméter har cnligt
min uppfattning inte heller handlat i strid med foreningens stadgar eller arsmétesbeslut och Jjag
tillstyrker att féreningens arsméte beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Umg¢a den 10 maj 2023

/

N 4 A &

‘Anna-Karin Karlsson

Fortroendevald revisor



