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Foreningen
§1 Firma, éndamai och site

Féreningens firma dr BRF Amiralen Enkﬁping.‘ -

Foreningen har tilt indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus, mot ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for
permanent boende och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Foreningens styrelse ska ha sitt"séit.e‘i Enképings kommun,

§2 Upplételsens omfattning m m

Upplatelse och utbvande av bostadsratt sker pa de villkor som anges i upplatelseavtalet,
foreningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsréttslagen.

En upplatelse av bo‘sféd_srréitt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far dock dven
omfatta mark som Iigge‘k’_i anstutning till féreningens hus, om marken ska anvdndas som
komplement till nyttja ndet av huset eller del av huset.

- §3 Definitioner
“Mgd bostadsritt avses den ritt i féreningen saom en mediem har till foljd av upplatelsen.

En Iégéhhét kan vara en bostadslidgenhet eller en lokal. Med bostadslidgenhet avses en ldgenhet
som helt eller inte till ovésentlig del dr avsedd att anvidndas som bostad. Med lokal avses annan
lagenhet @n bostadsldgenhet. Till Iigenhet kan hora mark.

Medlem som innehar bastadsritt kallas bostadsrattshavare.

Medlemskap

§4 Féreningens medlemmar
Medlemskap kan heviljas fysisk eller juridisk person som kommer att erhdlia bostadsrétt i
fareningen till féljd av upplatelse fran féreningen eller som Gvertar bostadsratt i foreningens hus.

§5 Allmiinna bestimmelser om medlemskap

Fraga om att anta medlem i foreningen avglrs av styrelsen med iakttagande av bestdmmelserna i
dessa stadgar och i bostadsréttslagen.

Styrelsen dr skyldig att utan drdjsmal, dock senast inom en (1) manad fran det att skriftlig anstkan
om mediemskap kom in till féreningen, avgdra fragan om medlemskap.

Medlemskap far inte vigras pa grund av kdn, kdnséverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhérighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionshinder, sexuell liggning eller dlder.

Annan juridisk person dn kommun eller landsting som forvarvat bostadsritt til! bostadsldgenhet
far viagras medlemskap. '
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Medlem vars medlemskap grundas pa viss funktion eller anknytning i féreningen, uttrider som
medlem om denna funktion eller anknytning upphér.

§6 Rétt till mediemskap vid dvergang av bostadsritt

Den till vilken en bostadsrétt Gvergatt far inte vdgras intrdde i foreningen om de villkor for
medlemskap som anges i dessa stadgar dr uppfyllda och féreningen skiligen bor godta honom
eller henne som bostadsridttshavare.

Vid fdrvérv av bostadsldgenhet far medlemskap endast beviljas den som gor sannolikt att han
eller hon permanent ska bositta sig i ligenheten. Vid andelsfoérvéry, dir bostadsritten efter
forvarvet innehas av foralder/foraldrar och barn, dger dock styrelsen ritt att bevilja undantag fran
bosédttningskravet och bevilja medlemskap at forvirvare som inte avser att permanent bositta sig
ilagenheten forutsatt att ndgon av andelsdgarna avser att gbra sa. Se dock foljande stycke
angdende styrelsens rdtt att neka medlemskap vid andelsforviry.

Den som forvdrvat andel i bostadsratt far vigras medlemskap. Om bostadsritten efter firvirvet
innehas av makar, eller om bostadsritten avser en bostadsldgenhet, sddana sambor pa vilka
sambolagen {2003:376) dr tillamplig, gdller dock vad som anges i 2 kap 3 och 5 §§
bostadsrittslagen.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsridttshavarens make far maken inte viigras intride i
foreningen. Ej heller far medlemskap véagras nédr bostadsratt till en bostadsldgenhet dvergatt till
annan nérstdende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren vid dvergangen.

Upplatelse och dvergang av bostadsritt

§7 Upplatelseavtal

Upplatelse av en lagenhet med bostadsritt ska ske skriftligen. I upplatelsehandlingen ska
parternas namn anges liksom den ldgenhet upplatelsen avser samt de belopp som ska betalas i
insats, arsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift.

§8 Férhandsavtal

Féreningen far i enlighet med bestimmelserna i 5 kap bostadsrattslagen ingd avtal om att i
framtiden upplata lagenhet med bostadsratt. Ett sddant avtal kallas férhandsavtal.

§9 fiverlatelseavtal

Ett avtal om dverlatelse av en bostadsratt genom kdp ska upprattas skriftligen och skrivas under
av saljare och kdpare. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den ldgenhet som dverlatelsen
avser samt om priset. Motsvarande galler i tildmpliga delar vid byte eller gava.

En dverldtelse som inte uppfyller ovan ar ogiltig. Vacks inte talan om dverlatelsens ogiltighet inom
tva ar fran den dag da dverlatelsen skedde, ir ratten till sidan talan forlorad.

Om séljaren och kiparen vid sidan av kdpehandlingen kommit &verens om ett annat pris §n det
som anges i kdpehandlingen, dr den dverenskommelsen ogiltig. Mellan saljaren och képaren
géller i stdllet det pris som anges i kopehandlingen. Priset far dock jamkas, om det dr oskiligt att
det ska vara bindande. Vid denna beddmning ska hdnsyn tas till kopehandlingens innehall,
omsténdigheterna vid avtalets tillkomst, senare intraffade férhallanden och omstindigheterna i
ovrigt.
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§ 10 Ogiltighet vid vigrat medlemskap

En dverlatelse &r ogiltig om den som en bostadsrdtt dvergatt till vigras medlemskap i féreningen.
Detta géler dock inte vid exekutiv forsdljning av bostadsratten eller vid tvangsforsiljning enligt 8
kap bostadsrittslagen. Om forvdrvaren i sddant fall vigras intrade |foren|ngen ska féreningen
I6sa bostadsritten mot skilig ersdttning, utom i fall da en Jurldlsk person enligt 11 § andra stycket
far utbva bostadsratten utan att vara medlem

En dverlatelse som avses i 11 § femte stycket ar oéilfig dm f(‘jreskrivet samtycke inte erhals.

511 Sdrskilda regler vid Svergang av bostadsratt

N&r en bostadsratt Gverlatits fran en bostadsrattshavare till en ny innehavare, far denne utéva bo-
stadsratten endast om han eller hon &r eller antas till medlem i bostadsréttsforeningen, savida
inte annat anges nedan.’

En juridisk person far utdva bostadsritten utan att vara medlem i féreningen om den juridiska
personen har forvéarvat bostadsratien vid exekutiv forséljning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap
bhostadsritislagen och da hade pantritt i bostadsratten. Tre (3) &r efter forvirvet far féreningen
uppmana den Jundiska personen att inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att nagon som
inte far végras intrade i foreningen har férvirvat bostadsrétten och skt medlemskap. Om
uppmaningen inte f0|jS far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen fér den
juridiska personens rakning.

- Ett dodsho eftgr en avliden bostadsrittshavare far utéva bostadsrdtten utan att vara medlem i
f@ireningen. Tre (3} ar efter dodsfallet far foreningen uppmana dédsboet att inom sex (6) manader
fréﬁf‘uppmanihgen visa att bostadsrdtten har ingatt i bodeining eller arvskifte med anledning av
bostadsrittshavarens dod eller att nagon, som inte far vigras intrade i foreningen, har forvdrvat
bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten
tvangsférsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for dddsboets rakning.

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvdrv
och férvarvaren inte antagits till medlem far féreningen uppmana forvdrvaren att inom sex (6)
méanader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far vagras intrade i féreningen, har forvirvat
bostadsritten och s8kt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsritten
tvangsférsiljas enligt 8 kap bostadsréttslagen for forvarvarens rikning.

En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte utan styrelsens samtycke genom
overlatelse forvdrva en bostadsritt till en bostadsldgenhet.

Samtycke behdvs dock inte vid:

1. farviry vid exekutiv férsilining eller tvangsforséljning enligt 8 kap bostadsrittslagen, om
den juridiska personen hade pantrdtt i bostadsrétten, eller

2. fbrvirv som gors av en kommun eller ett landsting.

§12 Betalningsansvar efter vergang av hostadsritt

Den som férvirvar en bostadsritt svarar inte for de betalningsférpliktelser som den fran vilken
hostadsritten har dvergatt hade mot bostadsrdttsféreningen.

Nir en bostadsritt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eler liknande for-
virv, svarar dock férvirvaren tifisammans med den fran vilken bostadsritien Gvergatt for de
farpliktelser som denne haft som innehavare av bostadsrétten.
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§13 Atgirder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare

Bostadsrdttshavaren ansvarar for atgérder i ldgenheten som har vidtagits av tidigare innehavare
av bostadsratten.

5§14 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsréttshavare far avsdga sig bostadsratten tidigast efter tva (2) ar fran upplatelsen och
ddrigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelse ska giiras skriftligen
hos styrelsen.

Vid en avsdgelse dvergar bastadsritten till féreningen vid det manadsskifte som intrdffar ndrmast
efter tre (3) manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.
Bostadsratten dvergdr till foreningen utan ersittning till bostadsrittshavaren.

§15 Havning av upplatelseavtalet

Om bostadsrdttshavaren inte i ritt tid betalar insats eller upplatelseavgift som ska betalas innan
lagenheten far tilltrddas och sker inte heller rittelse inom en (1) manad frdn anmaning, far
féreningen hiva upplatelseavtalet. Detta galler inte om ldgenheten tilltritts med styrelsens
medgivande. Om avtalet hdvs, har foreningen ratt till ersdttning for skada.

Avgifter till féreningen

§16 Allmint om avgifter till féreningen
For varje bostadsrdtt ska till foreningen betalas insats och arsavgift samt i férekommande fall
upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift fér andrahandsupplatelse.

Féreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter fér atgdrder som féreningen ska vidta med an-
ledning av bostadsrattslagen eller annan forfattning.

Insats, arsavgift, Gverlatelseavgift, pantsidttningsavgift, upplatelseavgift samt avgift fér
andrahandsupplatelse faststills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas av
foreningsstamma.

Beslut om dndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsrattshavarna.

Ligenheten far inte tilltrddas forsta gangen forrin faststilld insats och i férekommande fall
upplatelseavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit annat.

§17 Arsavgift och andelstal

Faststillande av arsavgiften

Styrelsen ska faststilla drsavgiften. Arsavgiften ska faststillas sa att féreningens ekanomi &r
langsiktigt hallbar.

Arsavgiften ska fordelas pa foreningens bostadsritter i forhallande till lagenheternas andelstal
samt, om styrelsen s heslutar far viss kostnad, enligt bestimmelsen om sérskild debitering i
foljande stycke.

Arsavgift enligt sérskild debitering

Om genom mdtning eller pa annat sdtt viss kostnad direkt kan férdelas pa samtliga eller vissa
lagenheter, har styrelsen ratt att fordela berdrda kostnader genom sérskild debitering.
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Om det fér ndgon kostnad &r uppenbart att viss annan férdelningsgrund an andelstal bor
tillimpas har styrelsen ratt att besluta om sadan férdelningsgrund.

Betalning av drsavgiften iy

Om inte styrelsen bestdamt annat ska bostadsrattshavarna betala arsavgift i forskott fordelat pa
manad for bostad och kvartal for lokal. Betalning ska erlidggas senast sista vardagen fore varje
kalendermanads respektive kalenderkvartals borjan.

Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha kommit
foreningen tillhanda omedelbart vid betalningén. Limnar bostadsratishavaren ett
betalningsuppdrag pa avgiften till bank-, post- eller girokontor eller via internet, anses beloppet
ha kommit féreningen tillhanda nér betalningsuppdraget togs emot av det férmedlande kontoret.

Andelstal _ _

Andelstal fér varje bostadsrattsldgenhet faststdlls av styrelsen. Andring av andelstal som medfér
rubbning av det inb&rdes forhallandet mellan andelstalen ska beslutas av féreningsstamma, se §

64 punkt 5 nedan  Styrelsen far besluta om dndring av andelstal som inte medfdr rubbning av

inbdrdes forhallanden

§18 Overlételseanift, pantsiittningsavgift och avgift vid upplatelse i andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ratt att vid 6vergang av bostadsritt ta ut en
overlatelseavgift som ska betalas av den férvirvande bostadsrattshavaren. Overlatelseavgiften
uppgar till ett belopp motsvarande tvd och en halv (2,5) procent av gillande prisbasbelopp vid
tidpunkten for dverlatelsen.

Om mte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid pantsittning av bostadsritt ta ut en
pantsdttningsavgift som ska betalas av bostadsrattshavaren (pantsdttaren). Pantséttningsavgiften
uppgar till ett belopp motsvarande en (1) procent av géllande prisbasbelopp vid tidpunkten nar
féreningen underrattas om pantsittningen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ratt att vid upplatelse av bostadsritten i andra
hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsrattshavaren. Avgiften per ar uppgar till ett belopp
motsvarande tio (10) procent av géllande prisbasbelopp for aret lagenheten &r upplaten i andra
hand. Om ligenheten upplits under del av ar berdknas avgiften efter det antal kalenderméanader
som ldgenheten dr upplaten.

§19 Riinta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte arsavgiften eller annan avgift till féreningen betalas i rétt tid utgar drdjsmalsranta enligt
rantelagen {1975:635) pa den ohetalda avgiften fran forfallodagen till dess att full betalning sker.

Vid férsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot féreningen ska bostadsréttshavaren
dven betala pdminnelseavgift samt i forekommande fall inkassoavgift enligt lag (1981:739) om
ersattning for inkassokostnader m m.

§20 Ovriga avgifter
Fér tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sdsom upplatelse av
parkeringsplats, extra férradsutrymme o dyl utgdr sérskild ersdttning som bestdms av styrelsen.

§21 Féreningens legala pantritt

Féreningen har pantratt i bostadsrdtten for sin fordran pa obetalda avgifter i form av insats,
arsavgift, upplatelseavgift, Gverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse. Vid utmitning eller konkurs jaimstélls sadan pantratt med handpantrétt
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och den har féretrade framfor en pantratt som har upplatits av en innehavare av bostadsritten
om inte annat féljer av 7 kap 31 § bostadsréttslagen.

Anvidndning av ligenheten

§22 Avsett dndamal

Bostadsrattshavaren far inte anviinda ldgenheten for ndgot annat dndamal dn det avsedda. Fore-
ningen far dock endast &beropa avvikelse som dr av avsevird betydelse fér féreningen eller ndgon
annan medlem i féreningen.

Det avsedda dndamalet med en bostadsldgenhet i fareningen dr permanentbostad fér
bostadsrattshavaren savida inte annat sirskilt anges i upplatelseavtalet.

Bostadsldgenhet som innehas med bostadsritt av en juridisk person far endast anvandas for att i
sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

Om bostadsréattshavaren, med eller utan féreningens tillstdnd, anvinder ligenheten fér annat in
avsett dndamadl svarar bostadsrattshavaren for nedan angivna kostnader savida inte annat
avtalats;

* kostnader for ligenhetens iordningstéllande fér annat dn avsett Aandamil,

* kostnader for andringar i ligenheten som pafordras av berdrda myndigheter,

* Okade kostnader for féreningen som féljer av den dndrade anviindningen av igenheten,

samt
* kostnader fér ldgenhetens aterstillande i ursprungligt skick.

§23 Sundhet, ordning och skick

Nar bostadsrdttshavaren anvander lagenheten ska han eller hon se till att de som bor i
omgivhingen inte utsdtts fér stérningar som i sddan grad kan vara skadliga fir hdlsan eller annars
forsdmra deras bostadsmiljo att de inte skdligen bér talas. Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt
vid sin anvdndning av ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom eller utanfor huset. Om féreningen antagit ordningsregler dr bostadsratishavaren
skyldig att ritta sig efter dessa.

Bostadsrédttshavaren ska halla noggrann tillsyn Gver att ovan angivna dligganden fullgérs ocksé av
dem som han eller hon svarar fér enligt bostadsrattslagen.

Om det férekommer stérningar i hoendet ska foreningen
1. ge hostadsrédttshavaren tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart upphor, och

2. om det drfrdga om en bostadsligenhet, underritta socialndmnden i den kommun dér
lagenheten dr beldgen om stdrningarna.

Vid stdrningar som &r sdrskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning har féreningen
ratt att sdga upp bostadsrittshavaren utan tillsdgelse.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett foremal dr behaftat med
chyra far detta inte tas in i ligenheten.
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§24 Upplatelse av ligenheten i andra hand :
En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan fér sialvstandlgt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Styrelsens samtycke krdvs dock inte

1. om en bostadsritt har férvdrvats vid exekutiv forsétjning eller tvdngsforsaljning enligt 8
kap bostadsrittstagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsratten och som
inte antagits till medlem i foreningen, efler-

2. om lagenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas
av en kommun eIIer ett landsting. Styrelsen ska dock genast underrditas om upplatelsen.

Vigrar styrelsen att ge s:tt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrdttshavaren dnda
upplata sin ligenhet i andra hand om hyresndmnden lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstadnd
ska limnas, om bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och féreningen inte har nagon
hefogad antedﬁing att viigra samtycke. Tillstandet ska begransas till viss tid.

| fraga om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk person kravs det for tillstAnd endast att
féreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tilistdndet kan begrénsas till
viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

§25 Inneboende
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om def kan medfdra
men for forenmgen eller nagon annan mediem i féreningen.

Underhall av lagenheten

§26 Allméant om bostadsrédttshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pd egen bekostnad hélla ldgenheten med tillhdriga utrymmen i gott
skick. Med ansvaret foljer savdl underhalls- som reparationsskyldighet. Bostadsrdttshavaren &r
skyldig att félja de anvisningar som féreningen ldmnar betrdffande installationer avseende avlopp,
viarme, gas, elektricitet, vatten ach ventilation i lagenheten samt att tillse att dessa installationer
utfors fackmannamissigt. Bostadsrattshavarens ansvar avser dven mark, om sadan ingar i
upplatelsen. Han eller hon &r skyldig att folja de anvisningar som meddelats rérande skétseln av
marken. Féreningen svarar i Ovrigt for att fastigheten &r vil underh3llen och hails i gott skick.

Bostadsrittshavarens ansvar for lagenheten omfattar bl a:

* inredning och utrustning i kék, badrum och Gvriga utrymmen tilhdrande lagenheten,

» ytskikten samt underliggande skikt som kravs for att anbringa ytbeldaggningen pa ett
fackmannamissigt satt pa rummens véggar, golv och tak samt undertak,

+ ledningar for avliopp, gas, vatten, elektricitet, ventilation och informations6verféring som
endast tjinar bostadsrittshavarens ligenhet, till de delar dessa dr synliga t l13genheten

«  sikringsskap, strombrytare, eluttag, armaturer samt anordningar for
informationsdverforing som endast tjanar bostadsratishavarens lagenhet, till de delar
dessa &r synliga i ldgenheten

* radiatorer (betridffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for
malning)
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varmvattenberedare (férutsatt att den inte dr integrerad med anordning som féreningen
svarar fér enligt § 29)

brandvarnare

ldgenhetens innerdtrrar med tillhdrande karmar och sdkerhetsgrindar

lister, foder, socklar och stuckaturer

glas i fonster, dorrar och inglasningspartier

till d6rrar, fonster och inglasningspartier hérande beslag, handtag, l3sanordningar,
ringklocka, vadringsfilter och tatningslister.

Bostadsrdttshavaren svarar vidare for malning av insidan av ytter- balkong- och altanddérrar, -
fonsterbagar, d6rr- aoch fonsterkarmar samt inglasningspartier.

Bostadsrittshavaren svarar dartill for all egendom som bostadsréttshavaren eller tidigare
bostadsrattshavare tillfort ligenheten.

§ 27

Balkong, altan, terrass, uteplats

Om ldgenheten ir utrustad med balkong, altan, terrass eller uteplats svarar bostadsrattshavaren
for renhallning och snéskottning. Vidare svarar bostadsrittshavaren for golvens ytskikt, tritrall
och insidan av sidopartier, fronter samt tak. Om ldgenheten &r utrustad med terrass ska
bostadsrédttshavaren dven se till att avrinning fér dagvatten inte hindras.

§28

Vitutrymmen och kik

Betrdffande vatutrymmen och kok gélier utdver vad som ovan sagts att bostadsréttshavaren
svarar for all inredning och utrustning sasom bi a:

§29

ytskikt samt underliggande tatskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viggar samt
kldmring runt golvbrunn

inredning och belysningsarmaturer

elektrisk handdukstork

vitvaror och sanitetsporslin

rensning av golvbrunn, sil och vattenlas

tvitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledningen
kranar inklusive kranbrgst, blandare och avstdngningsventiler

vitvaror

k&ksflakt och ventilationsdon {om flakten ingdr i husets ventilationssystem svarar
bostadsrdttshavaren for armaturer och strémbrytare samt fér rengtring av dessa och
byte av filter).

Foreningens ansvar

Bostadsréttsforeningen svarar fér underhall och reparationer av nedan inredning och
installationer forutsatt att foreningen forsett ldgenheten med dessa:

ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten ach informationsdverféring samt
ventilationskanaler vilka tjanar mer dn en ldgenhet ledningar for avlopp, gas, elektricitet,
vatten och informationsdverféring samt ventilationskanaler som inte &r synliga i
lagenheten

viarmepanna/virmepump

vattenfyllda radiatorer och virmeledningar (bostadsrittshavaren svarar dock fér malning)
FTX-aggregat (inklusive filterbyte)

golvbrunn '

ytter- balkong och altanddrrar med tillhérande karmar
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* malning av utsidan av ytter- balkong- och altanddrrar, fonsterbagar dorr— och
fonsterkarmar samt inglasningspartier

« fastighetshoxar, breviddor, brevinkast

« staket pad mark som ej upplatits av bostadsrittshavare.

§30 Reparationer p g a brand- eller \iatienledningsskada
For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast
om skadan uppkommit genom;

1. egen vardslashet eller férsummelse, eller
2. vdrdslgshet eller farsummelse av
a. nagonsom hor till hushallet eller som besdker detsamma som gast,
b. ‘néggn annan som dr inrymd i ldgenheten, eller
C. négdn ;c.o_m utfor arbete i ldgenheten for bostadsrattshavarens rakning.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardslashet eller forsummelse av
ndgon annan dn hostadsrdttshavaren sjdlv dr dock bostadsratishavaren ansvarig endast om han
eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

§31 Bo‘gtadsrﬁttshavarens skyldighet att anmiila brister
Bostadsréttshavaren &r skyldig att utan drojsmal till féreningen anmadla fel och brister i sadan
ligenhetsutrustning som féreningen svarar for enligt ovan.

§32 Fireningen far utféra underhallsatgéird som bostadsrittshavaren svarar for
Foreningen far 8ta sig att utfora underhallsatgird som bostadsrattshavaren ansvarar fér enligt
ovan, Beslut hdrom ska fattas pa féreningsstaimma och bér endast avse atgarder som foretas i
samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av foreningens hus som berdr
tostadsrattshavarens ldgenhet.

§33 Ersattning for intrdffad skada

Om foreningen vid intréffad skada blir ersdttningsskyldig gentemot bostadsrattshavare fér lagen-
hetsutrustning eller personligt 10sére ska ersdttningen berdknas med hénsyn till den skadade
egendomens virde omedelbart fore skadetilifillet. Sarskilda regler géller dock fir brand- eller
vattenledningsskada, se § 30 ovan.

§34 Avhjilpande av brist pa bostadsrittshavarens bekaostnad

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt §§ 26-28 i sadan
utstrdckning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i ldgenhetens skick sa snart som maojligt, far
foreningen avhjélpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§35 Féreningens ritt till tiltride till ligenhet

Foretridare for foreningen har ritt att f& komma in i Jagenheten nér det behovs for tillsyn eller for
att utféra arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utféra enligt § 34. Nér
bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsratten eller ndr bostadsratten ska tvangsfdrsaljas ar
bostadsrattshavaren skyldig att lata [dgenheten visas pa [3mplig tid. Foreningen ska se til att
bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet dn nddvéndigt.

23 12



03604

i

e

0176504

2

Bostadsrittshavaren dr skyldig att tala sddana inskrdnkningar i nyttjanderatien som foranleds av
nidvindiga tgdrder for att utrota ohyra i huset eller p& marken, &ven om hans lagenhet inte
besviras av ohyra.

Om bostadsridttshavaren inte [amnar tilltrdde till I3genheten nér féreningen har ratt till det far
Kronofogdemyndigheten besluta om séarskild handrickning.

§ 36 Andring av lgenhet _
Bostadsrdttshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i lagenheten utféra dtgérd som innefattar

1. ingreppien barande konstruktion,
2. dndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig forandring av lagenheten.

Styrelsen far bara vigra att ge tillstand till en atgédrd som avses i forsta stycket om atgérden ar till
pataglig skada eller oldgenhet fGr foreningen. Forandringar i ligenheten ska alltid utféras
fackmannamdssigt.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§37 Underhallsplan fér féreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppratta och arligen folja upp underhallsplan fér genomférande av underhéailet av
foreningens fastighet/er med tillhdrande byggnader.

§38 Fonder fér underhall

Inom féreningen ska hildas en fond for det planerade underhallet av fireningens fastighet/er med
tillhorande byggnader. Darutdver kan bildas bostadsrttshavarnas individuella fonder fér
underhall av ligenheterna.

Fond fér planerat underhall

Avsdttning till féreningens underhallsfond sker arligen med belopp som far forsta dret anges i
ekanomisk plan och darefter i underhalisplan enligt § 37 ovan.

Fond for bostadsrdttshavarnas underhlf

Bostadsrittshavarnas individuella underhillsfonder kan hildas genom arliga avsattningar fran bo-
stadsrittshavarna. Beslut om avskaffande, inrdttande av och arliga avsattningar till
bostadsrdttshavarnas individuella underhallsfonder fattas av styrelsen.

Forverkande av nyttjanderéatten till lagenheten

§39 Forverkandegrunder

Nyttjanderdtten till en ldgenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrdtts dr, med de
begransningar som fdljer av §§ 40 och 41 nedan, férverkad och féreningen har ratt att siga upp
bostadsrdttshavaren till avflyttning,
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1. Drdjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drijer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran
det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse, nér
det galler en bostadsldgenhet mer dn en vecka efter fﬁrfé!i‘odagen och ndr det giller en lokal mer
an tva vardagar efter forfallodagen, '

2. Olovlig andrahandsupplitelse
om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i andra hand,

3. Annat dndamal eller inneboende till men for féreningen eller medlem

om ldgenheten anvints i strid med avsett &ndamal eller om bostadsréttshavaren har inneboende
till men for féreningen eller annan mediem,

4. Ohyra

om bostadsréttshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet
dr vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrdttshavaren genom att inte utan
oskiligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,”

5, Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om lagenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren dsidositter sina
skyldigheter enligt 23 § vid anviindning av ligenheten eller om den som ldgenheten upplatits till i
andra hand vid anvindning av denna asidosdtter de skyldigheter sam en bostadsréttshavare enligt
samma paragraf har,

6. Vagrat tilltrade

om bostadsritishavaren inte ldmnar tilltrade till lagenheten enligt 35 § och han eller hon inte kan
visa en giltig ursakt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr en skyldighet som gar utdver det han eller hon ska géra enligt
hostadsrittsiagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten
fullgdrs, samt

8. Brottslig forfarande mm

om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for ndringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovasentlig del ingdr brottsligt férfarande, eller for
tilifdlliga sexuella forbindelser mot ersattning.

§ 40 Hinder fér férverkande

Nyttjanderitten 3r inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last @r av ringa bety-
delse. Inte heller dr nyitjanderdtten till en bostadsldgenhet forverkad pd grund av att en
skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fuligdrs, om bostadsradttshavaren dr en kommun
eller ett landsting och skyldigheten inte kan fullgdras av en kommun eller ett landsting. En
skyldighet fér bostadsrittshavaren att inneha anstdlining i ett visst foretag eller ndgon liknande
skyldighet far inte heller liggas till grund for forverkande.
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§41 Mdjlighet att vidta rittelse m m
Uppsagning pa grund av forhallande som avses i 39 § punkterna 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrattshavaren fater bli att efter tillségelse vidta rittelse utan drojsmal.

f fraga om bostadsldgenhet far uppsigning inte ske pd grund av oloviig andrahandsupplatelse
enligt 39 § punkt 2 om bostadsrittshavaren efter tillségelse utan dréjsmal ansdker om tilistand till
upplatelsen och far ansékan beviljad. Vid olovlig andrahandsuppltelse maste féreningen saga till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse inom tva (2) manader fran den dag foreningen fick reda pa
den olovliga andrahandsupplatelsen for att bostadsrittshavaren ska fa skiljas fran ldgenheten pa
den grunden,

Uppsdgning av bostadslagenhet pd grund av stérningar i boendet enligt 39 § punkt 5 far inte ske
forrdn socialndmnden har underrittats.

Vid sdrskilt allvarliga stérningar 7 boendet géller 39 § punkt 5 dven om nagon tillsdgelse om
rattelse inte har skett. Vid sddana stérningar far uppsagning som giller en bostadsidgenhet ske
utan féregaende underrittelse till socialndmnden. En kopia av uppsadgningen ska dock skickas till
socialndmnden. Rittelseanmaning och underrittelse till socialndmnden kravs dock om
stOrningarna intréffat under tid d3 ldgenheten varit upplaten i andra hand pa sétt som angesi §
24,

Ar nyttjanderdtten forverkad pa grund av férhillande, som avses i 39 § punkterna 1-3 eller 5-7
ovan men sker rittelse innan foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far han
eller hon inte darefter skiljas fran ligenheten pa den grunden. Detta giller dock inte om
nyttjanderétten &r férverkad pa grund av sddana sérskilt allvarliga stérningar i boendet som avses
i & 23 fjarde stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre (3) manader fran den dag da foreningen fick reda pa
forhallande som avses i 39 § punkt 4 elter 7.

En bostadsrattshavare kan skiljas fran ldgenheten pa grund av forhallanden som avses i 39 § punkt
8 endast om foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avfiyttning inom tva (2) manader
fran det att féreningen fick reda pa forhallandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts till
atal eller om forundersékning har inletts inom samma tid, har foreningen dock kvar sin ratt till
uppsagning intill dess att tva {(2) manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga
kraft eller det rattsliga férfarandet har avslutats pa nagot annat sitt.

§ 42 Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning eller avgift fér andrahandsupplatelse
Ar nyttjanderitten enligt 39 § 1 a férverkad p grund av drdjsmal med betalning av arsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse, och har foreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, far han eller hon pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran
lagenheten

1. om avgiften — ndr det dr fraga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre {3) veckor fran det

a. att bostadsrdttshavaren pa sadant sitt som anges i 7 kap 27 och 28 §%
hostadsrattslagen har delgetts underrattelse om majligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala avgifien inom denna tid, och

b. meddelande om uppsdgningen och anledningen till denna har lamnats till
socialndmnden | den kommun dér ldgenheten &r beldgen, eller
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2. om avgiften — ndr det &r fraga om en lokal — betalas inom tva (2) veckor fran det att
bostadsrattshavaren pd sddant sdtt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsrattslagen har delgetts
underrittelse om mdojligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas frén ldgenheten
om han eller hon har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1
pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och avgiften har betalats sa snart
det var mdjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Forsta stycket galler inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillfallen inte betala
avgiften inom den tid som anges i 39 § punkt 173, har asidosatt sina forpliktelser i sd hog grad att
han eller hon skéligen inte bor fa behalla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
férsta stycket 1 eller2. - ' :

§43 _Sky'i'dighet att avflytta’
Sags bosta.dsréttsh_avaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 39 § punkt 1, 4-6 eller 8,
dr han eller hon skyldig att flytta genast.

Sags bostadsrattshavaren upp av ndgon orsak som anges i 39 § punkt 2, 3 eller 7, far han eller hon
bo kvar till det manadsskifte som intriffar nirmast efter tre manader fran uppségningen, om inte
rétten él‘ciggéfihonom eller henne att flytta tidigare. Detsamma galler om uppsdgningen sker av
-orsak som angés i 39 § punkt 1 a ach bestimmelserna i 42 § tredje stycket ar tillimpliga.

Vid u,ppséi}grﬁhg i andra fall av orsak som anges i 39 § punkt 1 a tillimpas &vriga bestimmelseri 42

§.

§aa Ritt til} ersattning for skada vid uppségning
Om féreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen ratt till ersdttning
for skada.

§45 Forfarandet vid uppsdgning
En uppségning ska vara skriftlizg och delges den som sdks fér uppsigning.

§ 46 Tvangsférsdljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ldgenheten till féljd av uppségning i fall som avsesi 39 §
ovan, ska bostadsratten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen sa snart som mojligt, om
inte féreningen, bostadsrittshavaren och de kidnda borgenidrer vars ritt bertrs av forsaliningen
kommer tverens om nagot annat. Forsaljningen far dock skjutas upp till dess att brister som
bostadsritishavaren svarar for blivit atgardade.

Tvangsforsaljning genomfors av Kronofogdemyndigheten efter ansdkan av bostadsrattsfor-
eningen.

Styrelse och valberedning

§47 Allmint

Foreningens angeldgenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift dr att foretrdda féreningen
och ansvara for att féreningens organisation; ekonomi och andra angeldgenheter skits pa ett
tillfredsstallande sitt.
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§48 Ledamdter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledamoter och suppleanter viljs for en period av higst tva (2} ar. Styrelseledamot och
suppieant kan omviéljas. Om en helt ny styrelse viljs pa foreningsstdmma ska mandattiden for
halften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett ar.

Suppleanter intrider i den ordning de &r valda savida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ledamdéter eller suppleanter under mandatperioden ska
dessa ersdttas senast vid ndrmast dirpa féljande ordinarie foreningsstdmma. Vid val efter va-
kanser gdller att ny ledamot eller suppleant utses av den som utsig den ledamaot eller suppleant
som ska ersattas.

Antalet styrelseledomdéter och suppleanter samt utseende dérov

Styrelsen ska besta av 3-7 styrelseledaméter och hdgst 3 styrelsesuppleanter som utses av
foreningsstimman.

Styrelseledaméter viljs av foreningsstimman. Mandatperioden &r tva ar. Ledamot kan omviljas.

Styrelseledamdterna och suppleanterna ska vara medlemmar i foreningen eller tilthéra bostads-
rattshavares familjehushall och vara hosatt i féreningens hus, Den som &r underarig eller i konkurs
eller har férvaltare enligt 11 kap 7 § fordldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant,

§ 49 Ordférande, sekreterare m fl

Om inte fdreningsstdmman beslutar annat, ska styrelsen inom sig utse ordférande vid det
styrelsesammantrade som halls i anslutning till den ordinarie freningsstdmman eller i anslutning
till extra fireningsstdmma i den méan styrelseval har férekommit pa sadan stimma. Om stimman
viljer att utse ordfdrande ska styrelsen inom sig utse en vice ordforande. Vid samma styrelsesam-
mantrdde ska dven sekreterare utses.

§50 Sammantriden
Ordféranden ska se till att sammantride halls nér s& behdvs,

Styrelseledamot har ratt att begéra att styrelsen ska sammankallas. S&dan begéran ska framstallas
skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska behandla. Ordféranden
dr om sadan framstallan gors skyldig att sammankalla styrelsen.

§51 Styrelsens beslutsférhet

Styrelsen ar beslutsfér om mer dn hilften av antalet ledaméter dr ndrvarande vid sammantridet.
Som styrelsens beslut giller den mening f&r vilken mer @n hilften av de ndrvarande rdstat, eller
vid lika réstetal den mening som bitrdds av ordforanden. | det fall styrelsen inte ar fulltalig nér ett
beslut ska fattas giller fér bestutsférheten att mer @n 1/3 av hela antalet ledamoter har rostat for
beslutet.

Styrelsen eller en stéllféretridare far inte félja sddana foreskrifter av féreningsstimman som star i
strid med bostadsrittsiagen, lagen om ekonomiska foreningar eller dessa stadgar.

§52 Protokoll
Vid styrelsens sammantriden ska protokall foras. Protokollet ska undertecknas eller justeras av
ordféranden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser.
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Tid f&r sammantradet, vilka som ndrvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i protokoliet.
Styrelseledamd&terna har ritt att fa avvikande mening antecknad i protokollet. Protokollen ska
foras i nummerfoljd och forvaras pa betryggande sétt. - -

§53 Vissa beslut

Besiut om inteckning m m

Styrelsen eller av styrelsen befullmdktigad fdretradare for féreningen far besluta om inteckning
eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller tomtratt.

Besiut om bostadsrittstilldgg -

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad féretridare for foreningen far besluta att teckna
forsdkring sam omfattar bostadsrattshavarens underhalls- och reparationsansvar, s k
bostadsrattstillagg.

Besiut om avyttring av fdreningens fastighet/tomtrétt mm

Styrelsen eIIer‘ann_an stillforetradare for féreningen far inte utan féreningsstimmans be-
myndigande avhdnda foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt.

Styrelsen far inte hell'e";_besl_uta om rivaing, om vdsentliga forandringar eller till- och/eller ombygg-
nad av féreningens egendom utan féreningsstdmmans godkdnnande.

Koﬂektivan.sluwtning bredband, telefoni, TV mm

- Styrelsen elleriav styrelsen befullmaktigad foretradare for féreningen far inte utan

fé're:ningssté‘mfnans bemyndigande trdffa avtal om att ansluta ldgenheterna till bredband,
telefoni, TV-betalkanaler elier liknande formedlade tjanster.

§ 54 Firmateckning
Foreningens firma tecknas, frutom av styrelsen i sin helhet, av styreisens ledamoter tva i
férening alternativt av en styrelseledamot och en styrelsesuppleant i férening.

§55 Besiktningar

Styrelsen ska fortldpande foreta erforderliga besiktningar av féreningens egendom som
foreningen har underhallsansvaret fér och i arsredovisningens forvaltningsberattelse avge
redogbrelse for kommande underhalishehov och under aret vidtagna underhallsatgarder av stérre
omfatining.

§ 56 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stéllforetradare for foreningen far inte foreta en handling eller annan atgérd
som dr dgnad att bereda en otiltbérlig fordel at en medlem eller nagon annan till nackdel for
foreningen eller annan medlem.

§57 Valberedning
Vid ordinarie foreningsstdmma utses arligen minst tva (2) ledaméter till valberedningen. Deras
uppdrag giller f&r tiden fram till dess ndsta ordinarie stimma hallits.

Valberedningens uppgift @r att foresld valbara och lampliga kandidater till fdrtroendeposter som
foreningsstdmman ska vilja.
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Foéreningsstimma
§58 Nir stimma ska hallas

Ordinarie féreningsstamma ska hallas inom sex (6) manader efter utgangen av varje rakenskapsar,
dock tidigast tva (2) veckor efter det att revisorerna dverldmnat sin berdttelse,

Extra stdmma ska hallas nér styrelsen finner skil till det. Sadan stimma ska dven hallas nar det for
uppgivet dndamal skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberatti-
gade medlemmar. Kallelse ska utfdrdas inom tva (2) veckor fran den dag da sadan begdran kom in
till féreningen.

§59 Dagordning
Vid ordinarie stimma ska forekomma:

Stammans dppnande

Godkénnande av dagardningen

Val av stimmoordférande

Anmadlan av stimmoordférandens val av protokollforare

Val av tva justeringsman tillika rdstréaknare

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Faststillande av rostlingd

Foredragning av styrelsens drsredovisning

Féredragning av revisorns berittelse

10. Beslut om faststdllande av resultat- och balansrikning

11.  Beslut om resultatdisposition

12.  Fraga om ansvarsfrihet f6r styrelseledaméterna

13.  Frdga om arvoden at styrelseledamoter och revisorer fir nastkommande verksamhetsar

14. Beslut om antalet styrelseledamdter och revisorer

15. Val av styrelseledaméter

16. Val av revisorer

17. Val av valberedning

18.  Avstyrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmilt drende
enligt 61 §

19. Stdmmans avsiutande

WSO M e

Vid extra féreningsstimma ska forutom drenden enligt 1-7 samt t ovan férekomma endast de
drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Foreningsstimman dppnas av styrelsens ordfdrande eller, vid férfall for denne, annan person som
styrelsen dartill utser.

§60 Kallelse

Ordinarie stimma

Kallelse till ordinarie fireningsstimma ska tidigast sex (6} veckor och senast tva (2) veckor fore
stdmman anslas pa val synlig plats inom foreningens fastighet eller limnas genom skriftligt
meddetande i medlemmarnas brevinkast/breviddor/fastighetshoxar. Dirvid ska genom hinvisning
till § 59 i stadgarna eller pA annat satt anges vilka drenden som ska frekomma till behandling vid
stamman. Om forslag till dndring av stadgarna ska behandlas, ska det huvudsakliga innehallet av
dndringen anges i kallelsen. '
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Om det krdvs for att foreningsstdmmobesiut ska bli giltigt att det fattas pa tvd stdmmor far
kalelse till den senare stimman inte utfardas innan den forsta stimman har hallits. | en sadan
kallelse ska det anges vilket beslut den forsta stimman har fattat, -

Extra stéimma

Kallelse till extra féreningsstdmma ska pa motsvarande sitt ske tidigast sex {6) veckor och senast
tva (2) veckor fére staimman, varvid det eller de drenden for vilka stamman utlyses ska anges.

§al Motioner _

Medlem som énskar f3 visst Zrende behandlat vid ordinarie féreningsstimma ska skriftligen
anmadla drendet till styrelsen senast en (1} manad efter rikenskapsérets utgang. Arendet ska tas
med i kallelsen till stamman.

§ 62 Rostratt, ombud och bitride
P3 féreningsstimima har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt
har de dock endast en rdst tiltsa'm_mans.

Réstritt har endast den medlem som fullgjort sina ataganden mot féreningen enligt dessa stadgar
eller enligt lag. '

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stiliféretrddare enligt lag eller genom ombud med skriftlig dagtecknad fullmakt.
Fullmakten géller hégst ett {1} ar fran utfdrdandet. Ingen far som ombud fdretrdda mer &n en
medlem.

Ombud far endast vara:
* annan medlem {innehar flera medlemmar bostadsrdtt gemensamt far endast en avdem
foretrada annan medlem som ombud})
*  medlemmens make/registrerad partner

* sambo

+ foriidrar
* syskon

* barn

En medlem far vid féreningsstdmma medfora higst ett bitrdde.

Bitrdde far endast vara:
* annan mediem
*  medlemmens make/registrerad partner

* sambo
s fdrdldrar
*  syskon
*  barn
§63 Beslut ach omrdstning

Foreningsstdmmans mening dr den som har fatt mer dn halften av de avgivna risterna, eller vid
lika rostetal den mening som stimmoordforanden bitrader. Vid val anses den vald som har fatt de
flesta rosterna. Vid lika ristetal avgdrs valet genom lottning.

Forsta stycket giller inte for sddana beslut som for sin giltighet krdver sarskild majoritet enligt
dessa stadgar eller enligt fag.
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Alla omrostningar vid foreningsstamma sker dppet, om inte ndrvarande réstberdttigad mediem
vid personval begdr sluten omrostning.

§64 Sarskilda villkor for vissa beslut
For att ett beslut i frAga som anges i denna paragraf ska vara giltigt krdvs att det har fattats pa en
féreningsstimma och att foljande bestimmelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbdrdes forhalianden

Om beslutet innebdr dndring av nagon insats och medfér rubbning av det inbdrdes forhdllandet
mellan insatserna, ska samtliga bostadsrittshavare som berdrs av andringen ha gatt med pa
beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de berérda
bostadsrattshavarna har gatt med pd beslutet och det dessutom har godkdnts av hyresndmnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbdrdes forhéllanden

Om beslutet Innebdr en dkning av samtliga insatser utan att forhallandet mellan de inb&rdes
insatserna rubbas, ska alla bostadsrattshavarna ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas,
blir beslutet &nda giltigt om minst tvé tredjedelar av de réstande har gatt med pa beslutet och det
dessutom har gedkdnts av hyresndmnden, Hyresndmnden ska godkdnna beslutet om detta inte
framstdr som otillb&rligt mot ndgon bostadsrattshavare.

2. Fordndring eller lanspraktagande av hostadsrattsidgenhet

Om beslutet innebdr att en lagenhet som upplatits med bostadsratt kommer att foréindras eller i
sin helhet behdva tas | ansprak av féreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad, ska
bostadsréttshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till
andringen, blir beslutet anda giltigt om minst tva tredjedelar av de rdstande har gatt med pa
beslutet och det dessutom har godkénts av hyresnimnden.

3. Utvidgning av foreningens verksamhet

Om beslutet innebdr utvidgning av foreningens verksamhet, ska minst tvd tredjedelar av de
réstande ha gatt med pd beslutet.

4. Overlatelse av hus med bostadsratt

Om beslutet innebidr dverlatelse av ett hus som tillhér foreningen, i vilket det finns en eller flera
lagenheter som dr upplatna med bostadsratt, ska beslutet ha fattats pa det sétt som géller for
beslut om likvidation enligt 9 kap 29a § Bostadsrittslagen (1991:614). Minst tva tredjedelar av
bostadsrattshavarna i det hus som ska verlatas ska dock alltid ha gatt med pa beslutet.

5. Andring av andelstal som rubbar inbérdes férhallanden

Om beslutet innebér dndring av ndgot andelstal och medfér rubbning av det inbérdes
férhaltandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fiirdedelar av de réistande har
gatt med pa heslutet,

Foreningen ska genast underritta den som har pant i bostadsratten och som &r kdnd for
foreningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.
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§65 Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Ett beslut om dndring av féreningens stadgar &r giltigt om sgmtliga rfc‘:_stberéttigade ar ense om
det. Beslutet &r dven giltigt, om det fattas av tva pa varandra féljande féreningsstdimmor och
minst 2/3, eller det hdgre antal som anges nedan, av de réstande pa den senare stdmman gatt
med pa beslutet. h "

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka éfsé\fgiﬁer ska berdknas fordras att minst 3/4
av de réstande pd den senare stdmman gatt med pd beslutet.

Om beslutet innebdr att en médlems ratt tili foreningens behallna tillgangar vid dess upplisning
inskranks, fordras att samtliga réstande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Ett beslut som innebir att en mediems rétt att dverlata sin bostadsrdtt inskrdnks ar giltigt endast
om samtliga bostadsrattshavare vars ritt berdrs av dndringen gatt med pa beslutet.

Ett besiut om :éin_dlriﬂng av stadgarﬁ;aﬁ ska genast anmdlas for registrering hos Bolagsverket Beslutet
far inte verkstallas forran registreringen har skett.

Arsredovisning, rikenskaper och revision

§ 66 Rékenskapsar
Féreningens rikenskapsir omfattar tiden fran och med 1 januari till och med 31 december.

§ 67 Fardelning av dverskott

Eventuellt Gverskott i foreningens verksamhet ska avséttas till fond for planerat underhall,
dispositionsfond eler balanseras i ny rikning.

§68 Revisarer

Far granskning av styrelsens férvaltning och foreningens rikenskaper utses drligen vid ordinarie
foreningsstimma for tiden fram till dess nista ordinarie stimma hallits minst en (1) och hogst tva
{2) revisorer, varav en bor vara auktoriserad eller godkdnd revisor.

§69 Revisorernas granskning

Styrelsen ska fdre ordinarie foreningsstdmma till féreningens revisorer éverlamna en
arsredovisning innehallande férvaltningsberdttelse, resultat- och balansridkning. Styrelsen skall ge
revisorerna tillfille att verkstilla granskningen i den omfattning som dessa finner behévligt samt
limna de upplysningar och det bitrdde som revisorerna begir.

Revisorerna ska | den omfattning som fdljer av god revisionssed granska foreningens arsredo-
visning jamte rikenskaperna samt styrelsens férvaltning. Revisorerna ska filja de sdrskilda
foreskrifter som beslutats pa féreningsstamman, om de inte strider mot lag, dessa stadgar eller
god revisionssed.

Revision ska vara verkstélld inom trettio (30) dagar efter det styrelsen avidmnat arsredovisningen
till revisorerna.

Revisorerna ska for varje rdkenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska foreningar fore-
skriven revisionsherdttelse till féreningsstdmman. Revisorerna ska avge revisionsherittelse till
styrelsen senast tre {3) veckor fére foreningsstimman.
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For det fall revisorerna i sin revisionsherdttelse har gjort anmérkningar mot styrelsens forvaltning
ska styrelsen avge skriftlig forklaring till stamman.

§70 Arsredovisningen och revisorernas berittelse

Styreisens arsredovisning, revisionsberidttelsen samt i forekommande fall styrelsens yttrande &ver
revisionsberdttelsen ska hallas tillgdngliga for medlemmarna senast tva (2) veckor fére ordinarie
foreningsstimma.

Ovrigt

§71 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske genom
anslag pa vél syniig plats inom foreningens fastighet eller genom utdetning i medlemmarnas
brevinkast/brevlador/fastighetsboxar.

§72 Fardelning av titlgangar om féreningen uppliises

Uppldses foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avveckiats, uppkommet dverskott tillfalla
bostadsrdttshavarna och férdelas i férhdllande till insatserna.

§73 Annan lagstiftning

| allt som rir féreningens verksamhet galler utdver dessa stadgar, bostadsréttslagen, lagen om
ekonomiska féreningar, liksom annan lag som beror foreningens verksamhet. Om bestammelser i
dessa stadgar framledes skulle komma att 5ta i strid med tvingande lagstiftning géller lagens
bestdmmelser.

Ovanstaende stadgar har antagits vid féreningsstimma den 23 maj 2017,
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Foreningen

§1 Firma, andamal och site
Féreningens firma ar BRF Amiralen Enképing.

Féreningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus, mot ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Fdreningens styrelse ska ha sitt sdte i Enkdpings kommun.

§2 Upplatelsens omfattning m m
Upplatelse och utévande av bostadsritt sker pa de villkor som anges i upp!atelseavtalet,
foreningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsrittslagen.

En upplatelse av bostadsratt f&r endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far dock dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som
komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner
Med bostadsritt avses den ritt i foreningen som en medlem har till f6ljd av uppldtelsen.

En ligenhet kan vara en bostadslagenhet eller en lokal. Med bostadslagenhet avses en ldgenhet
som helt eller inte till ovisentlig del dr avsedd att anvandas som hostad. Med lokal avses annan
ldgenhet &n bostadsldgenhet. Till [Agenhet kan héra mark.

Medlem som innehar hostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Medlemskap

§4 Foreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas fysisk eller juridisk person som kommer att erhalla bostadsratt i
foreningen till féljd av uppltelse fran féreningen eller som évertar bostadsrati i féreningens hus.

§5 Allménna bestimmelser om medlemskap
Fraga om att anta medlem i foreningen avgdrs av styrelsen med iakttagande av bestdmmelserna i
dessa stadgar och i bostadsréttslagen.

Styrelsen &dr skyldig att utan drbjsmal, dock senast inom en (1) manad fran det att skriftlig ansékan
om medlemskap kom in till féreningen, avgira fragan om medlemskap.

Medlemskap far inte vagras pa grund av kon, konséverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhérighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionshinder, sexuell ldggning eller alder.

Annan juridisk person dn kommun eller landsting som férvarvat bostadsrdtt till bostadsldgenhet
far vigras medlemskap.
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Medlem vars medlemskap grundas pa viss funktion eller anknytning i féreningen, uttrdder som
medlem om denna funktion eller anknytning upphér.

§6 Rétt till medlemskap vid 6vergang av bostadsriitt

Den till vilken en bostadsratt dvergatt far inte végras intrade i féreningen om de villkor fér
medlemskap som anges | dessa stadgar &r uppfyllda ach féreningen skialigen bér godta honom
eller henne som bostadsrattshavare.

Vid forviry av bostadsligenhet far medlemskap endast beviljas den som gér sannolikt att han
gller hon permanent ska bosétta sig i ligenheten. Vid andelsforvary, dar bostadsratten efter
forvarvet innehas av forilder/foraldrar och barn, dger dock styrelsen rétt att bevilja undantag fran
bosattningskravet och bevilja medlemskap at férvarvare som inte avser att permanent bosatta sig
i lagenheten forutsatt att ndgon av andelsidgarna avser att géra sa. Se dock féljande stycke
angaende styrelsens ratt att neka medlemskap vid andelsforvary.

Den som farvdrvat andel i bostadsratt far vagras medlemskap. Om bostadsratien efter forvarvet
innehas av makar, eller om bostadsratten avser en bostadsldgenhet, sadana sambaor pa vilka
sambolagen {2003:376} &r tilldmplig, giller dock vad som angesi2 kap 3 och 5 §§
hostadsrattslagen.

Om en bostadsritt har 6vergatt till bostadsrittshavarens make far maken inte végras intride i
foreningen. Ej heller far medlemskap vagras nédr hostadsratt till en bostadsligenhet dvergatt till
annan narstaende person som varaktigt sammanbaodde med bostadsrittshavaren vid évergdngen.

Upplatelse och dvergang av bostadsritt

§7 Upplatelseavtal

Upplatelse av en ldgenhet med bostadsratt ska ske skriftligen. { upplatelsehandlingen ska
parternas namn anges liksom den ldgenhet upplatelsen avser samt de belopp som ska betalas i
insats, rsavgift och i firekommande fall upplatelseavgift.

&8 Forhandsavtal

Foreningen far i enlighet med bestdmmelserna i 5 kap bostadsrattslagen ingd avtal om atti
framtiden uppléta ligenhet med bostadsratt. Ett sddant avtal kallas forhandsavtal.

§9 Overlatelseavtal

Ett avtal om Bverldtelse av en bostadsrétt genom k&p ska upprattas skrifdigen och skrivas under
av saljare och kdpare. Képehandlingen ska innehélla uppgift om den lagenhet som dverldtelsen
avser samt om priset. Motsvarande géller i tiliampliga delar vid byte eller gdva.

En tverlatelse som inte uppfyller ovan r ogiltig. Vicks inte talan om tverldtelsens ogiltighet inom
tva ar frén den dag da éverlatelsen skedde, ar ritten till sddan talan férlorad.

Om séljaren och kiparen vid sidan av kopehandlingen kommit éverens om ett annat pris &n det
som anges i kdpehandlingen, dr den dverenskommelsen ogiltig. Mellan séljaren ach képaren
galler i stdllet det pris som anges i kdpehandlingen. Priset far dock jimkas, om det &r oskiligt att
det ska vara bindande. Vid denna bedtmning ska hinsyn tas till képehandlingens innehall,
omstandigheterna vid avtalets tillkomst, senare intraffade férhallanden och omstdndigheterna i
ovrigt.
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§10 Ogiltighet vid vigrat medlemskap

En tverlitelse dr ogiltig om den som en bostadsritt dvergatt till viigras medlemskap i féreningen.
Detta géller dock inte vid exekutiv farsaljning av bostadsratten eller vid tvangsférsélining enligt 8
kap bostadsrattslagen. Om férvirvaren i sadant fall vagras intrdde i féreningen ska féreningen
l6sa bostadsratten mot skilig ersadtining, utom i fall d3 en juridisk person enligt 11 § andra stycket
far utdva bostadsritten utan att vara medlem,

En dverlatelse som avses i 11 § femte stycket &r ogiltig om foreskrivet samtycke inte erhalis.

§11 Sérskilda regler vid Gvergang av bostadsratt

Nir en bostadsritt dverlatits fran en bastadsrittshavare till en ny innehavare, far denne utéva bo-
stadsrétten endast om han eller han &r eller antas till medlem i bostadsrattsféreningen, sdvida
inte annat anges nedan.

En juridisk persan far utdva bostadsratten utan att vara medlem i féreningen om den juridiska
personen har forvarvat bostadsritten vid exekutiv férsaljning eller tvdngsférséljning enligt 8 kap
bostadsrittslagen och da hade pantratt i hostadsratten. Tre (3} ar efter farvirvet far féreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex (6) manader frén uppmaningen visa att nagon som
inte far vagras intride i féreningen har férvarvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om
uppmaningen inte f6ljs far bostadsritten tvangsférsiljas enlipt 8 kap hostadsrittslagen for den
juridiska personens rakning.

Ett d6dsho efter en avliden bostadsrattshavare far utdva bostadsratten utan att vara medlem i
foreningen. Tre (3} ar efter dddsfallet far foreningen uppmana dédsboet att inom sex (6} manader
frdn uppmaningen visa att bostadsrdtten har ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av
hostadsrattshavarens dod eller att ndgon, som inte far vigras intréde i féreningen, har férvdrvat
hostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratten
tvangsfarsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen for dodsboets rikning.

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvary
och férvirvaren inte antagits till medlem far féreningen uppmana foérvérvaren att inom sex (6)
manader frdn uppmaningen visa att nagon, som inte far vagras intrade i féreningen, har férvarvat
hostadsratten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt 8 kap hostadsrattslagen for forvarvarens rékning.

En juridisk person som &r mediem i féreningen far inte utan styrelsens samtycke genom
dverlatelse farvirva en bostadsratt till en bostadsldagenhet.

Samtycke behovs dock inte vid:

1. forvary vid exekutiv férsaljning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap bostadsrattslagen, om
den juridiska personen hade pantratt i bostadsritten, eller

2. forvdry som gors av en kommun eller ett landsting.

§12 Betalningsansvar efter Givergang av bostadsritt

Den som férvérvar en bostadsriitt svarar inte fér de hetalningsférpliktelser som den frén vilken
bostadsratten har dvergatt hade mot hostadsrattsféreningen,

Nar en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, balagsskifte eller liknande fér-
viry, svarar dock forvarvaren tillsammans med den frén vilken bostadsrétten dvergatt for de
farpliktelser som denne haft som innehavare av bostadsratten.
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§13 Atgérder i lagenheten som vidtagits av tidigare innehavare
Bostadsrittshavaren ansvarar for atgarder i I&genheten som har vidtagits av tidigare innehavare
av bostadsratten.

§14 Avsagelse av bostadsritt

En bostadsréttshavare far avsiga sig bostadsratten tidigast efier tva (2) ar fran upplatelsen och
dérigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelse ska goras skriftligen
hos styrelsen.

Vid en avsdgelse dvergar bostadsratien till foreningen vid det manadsskifte som intriffar ndrmast
efter tre (3) manader frén avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.
Bastadsratten dvergar till féreningen utan ersattning till bostadsrattshavaren.

515 Hivning av upplatelseavialet

Om bostadsrittshavaren inte i ratt tid betalar insats eller upplatelseavgift som ska betalas innan
ldgenheten far tilltradas och sker inte heller réttelse inom en (1) manad fran anmaning, far
foreningen hava upplatelseavialet. Detta galler inte om ldgenheten tilltratts med styrelsens
medgivande, Om avtalet havs, har féreningen ritt till ersdttning for skada.

Avgifter till foreningen

§16 Allmant om avgifter till féreningen
For varje bostadsrdtt ska till féreningen hetalas insats och drsavgift samt i férekommande fall
upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse.

Fareningen far i Gvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som foreningen ska vidta med an-
ledning av bostadsrattslagen eller annan farfatining.

Insats, arsavgift, Overlatelseavgift, pantsattningsavgift, upplatelseavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse faststills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas av
féreningsstimma.

Beslut om éndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsrattshavarna.

Ligenheten far inte tilltradas forsta gingen férran faststalld insats och i férekommande fall
upplateiseavgift inbetalats till féreningen, om inte styrelsen medgivit annat.

§17 Arsavgift och andelstal

Faststéillande av drsavgiften
Styrelsen ska faststilla drsavgiften. Arsavgiften ska faststallas s& att foreningens ekonomi ar
langsiktigt hallbar.

Arsavgiften ska fordelas pa foreningens bostadsrétter i férhallande till 1igenheternas andelstal
samt, om styrelsen s3 beslutar fér viss kosthad, enligt bestdmmelsen om sarskild debitering i
foljande stycke.

Arsavgift enligt séirskild debitering
Om genom matning eller pa annat sétt viss kostnad direkt kan férdelas pa samtliga eller vissa
ldgenheter, har styrelsen rétt att firdela berérda kostnader genom sarskild debitering.
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Om det fér ndgon kostnad ar uppenhart att viss annan fordelningsgrund &n andelstal hér
tillAmpas har styrelsen rétt att besluta om sddan fordelningsgrund.

Betalning av drsavgiften

Om inte styrelsen bestémt annat ska bostadsrdttshavarna betala drsavgift i forskott fordelat pa
manad for bostad och kvartal fér lokal. Betalning ska erldggas senast sista vardagen fore varje
kalendermanads respektive kalenderkvartals barjan.

Om hostadsrattshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha kommit
foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Lamnar bostadsrattshavaren ett
betalningsuppdrag pa avgiften till bank-, post- eller girokontor eller via internet, anses beloppet
ha kommit féreningen tillhanda nédr betalningsuppdraget togs emot av det {drmedlande kontoret.

Andelstal

Andelstal for varje bostadsrittsldgenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal som medfér
rubbning av det inhdrdes forhallandet mellan andelstalen ska heslutas av féreningsstdmma, se §
64 punkt 5 nedan. Styrelsen far besluta om &ndring av andelstal som inte medfdr rubbning av
inbérdes forhallanden.

§18 Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplatelse i andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat dger féreningen ratt att vid 6vergdng av bostadsratt ta ut en
dverlatelseavgift som ska betalas av den férvirvande bostadsrittshavaren. Overlatelseavgiften
uppgér till ett belopp motsvarande tva och en halv (2,5} procent av gillande prisbashelopp vid
tidpunkten for dveridtelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger féreningen ratt att vid pantsatining av bostadsrdti ta ut en
pantsittningsavgift som ska betalas av bostadsrattshavaren (pantsittaren). Pantsittningsavgiften
uppgar till ett belopp motsvarande en (1) procent av géllande prisbasbelopp vid tidpunkten nar
foreningen underriittas om panisdttningen.

Om inte styrelsen heslutat annat dger foreningen ratt att vid upplatelse av bostadsratten i andra
hand ta ut en avgift som ska betalas av hostadsrittshavaren. Avgiften per ar uppgar till ett belopp
motsvarande tio (10} procent av gillande prishasbelopp fér aret ligenheten &r upplaten i andra
hand. Om l8genheten upplats under del av ar beriknas avgiften efter det antal kalendermanader
som |agenheten &r upplaten.

§19 Rénta och inkassoavgift vid férsenad betalning

Om inte arsavgiften eller annan avgift till foreningen betalas i ratt tid utgar dréjsmalsranta enligt
rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess att full betalning sker.

Vid forsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot foreningen ska bostadsratishavaren
dven betala paminnelseavgift samt i forekommande fall inkassoavgift enligt lag (1981:739) om
ersattning fér inkassokostnader m m.

§20 Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyitjas endast av vissa medlemmar sasom upplatelse av
parkeringsplats, extra forrddsutrymme o dyl utgdr sdrskild ersdttning som bestdms av styrelsen,

§21 Foreningens legala pantratt

Féreningen har pantritt i bostadsratten for sin fordran pé obetalda avgifter i form av insats,
drsavgift, upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse. Vid utmditning eller konkurs jidmstélls sddan pantrdtt med handpantritt
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ach den har foretrade framfor en pantratt som har upplatits av en innehavare av bostadsritten
om inte annat féljer av 7 kap 31 § bostadsritislagen.

Anvindning av ldgenheten

§ 22 Avsett dndamal

Bostadsrattshavaren far inte anvidnda ldgenheten fér ndgot annat andamal &n det avsedda. Fore-
ningen far dock endast 3heropa avvikelse som &r av avseviird betydelse for foreningen eller ndgon
annan medlem i féreningen.

Det avsedda dndamalet med en hostadsldgenhet i féreningen 8r permanentbostad fér
bostadsrdttshavaren sdvida inte annat sarskilt anges i upplitelseavtalet,

Bostadsldagenhet som innehas med bostadsratt av en juridisk person far endast anvdndas for att i
sin helhet uppldtas i andra hand som permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

Om bastadsrattshavaren, med eller utan fareningens tillstand, anvander ligenheten fér annat dn
avsett Andamal svarar bostadsréttshavaren fér nedan angivna kostnader sdvida inte annat
avtalats;

+ kostnader for lagenhetens iordningstallande for annat &n avsett dndamal,

* kostnader for &ndringar i lagenheten som pafordras av berdrda myndigheter,

» okade kastnader for féreningen som fljer av den 8ndrade anvéndningen av ldgenheten,

samt
* kostnader for |dgenhetens dterstdllande i ursprungligt skick,

§23 Sundhet, ordning och skick

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten ska han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsdtts for stdrningar som [ sadan grad kan vara skadliga far halsan eller annars
farsamra deras bostadsmiljo att de inte skdligen bor talas. Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt
vid sin anvandning av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gatt
skick inom eller utanfér huset. Om féreningen antagit ardningsregler dr bostadsrittshavaren
skyldig att rédtta sig efter dessa.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att avan angivna aligganden fullgérs ocksé av
dem som han eller hon svarar for enligt bastadsrattslagen.

Om det férekommer stdrningar i boendet ska foreningen
1. ge bostadsrdttshavaren tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart upphor, och

2. om det dr frdga om en bostadslagenhet, underrdtta socialndmnden i den kommun dar
[genheten dr heldgen om stérningarna.

Vid storningar som &r sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning har foreningen
ratt att sdga upp bostadsrattshavaren utan tillsdgelse.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstinka att etf foremal r behiftat med
ahyra far detta inte tas in i ligenheten.
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5§24 Upplatelse av ligenheten i andra hand
En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan f6r sjdlvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Styrelsens samtycke krévs dock inte

1. om en bostadsratt har férvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning enligt 8
kap bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsrdtten och som
inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om ldgenheten &r avsedd fér permanentboende och bostadsratten till ligenheten innehas
av en kommun eller ett landsting. Styrelsen ska dock genast underrittas om upplatelsen.

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrittshavaren dnda
upplata sin ligenhet i andra hand, om hyresndmnden limnar tillstand till upplatelsen. Tillstédnd
ska ldmnas, om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och féreningen inte har ndgon
befogad anledning att vigra samtycke. Tillstdndet ska begrénsas till viss tid.

| fréga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person kravs det fir tillstand endast att
fareningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstandet kan begrénsas till
viss tid.

Ett tillstdnd till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.

§25 Inneboende
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medféra
men for féreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

Underhall av ldgenheten

§26 Allmé&nt om bostadsréttshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten med tillhériga utrymmen i gott
skick. Med ansvaret foljer saval underhdlls- som reparationsskyldighet. Bastadsrdttshavaren ar
skyldig att f6lja de anvisningar som féreningen ldmnar betriffande installationer avseende avlopp,
varme, gas, elektricitet, vatten och ventilation i lagenheten samt att tilise att dessa installationer
utfors fackmannamissigt. Bostadsrittshavarens ansvar avser dven mark, om sddan ingari
upplatelsen. Han eller hon ar skyldig att félja de anvisningar som meddelats rérande skitseln av
marken. Foreningen svarar i 6vrigt fér att fastigheten dr vil underhallen och halls i gott skick.

Bostadsrittshavarens ansvar for ldgenheten omfattar bl a:

* inredning och utrustning i kik, badrum och dvriga utrymmen tillhérande ldgenheten,

* vyiskikten samt underliggande skikt som kriivs for att anbringa ytheldggningen pa ett
fackmannamdssigt satt p& rummens vaggar, golv och tak samt undertak,

* ledningar for avlopp, gas, vatten, elektricitet, ventilation och informationséverféring som
endast tjidnar bostadsrattshavarens ldgenhet, till de delar dessa &r synliga i ligenheten

* sdkringsskap, strémbrytare, eluttag, armaturer samt anordningar for
infermationsoverforing som endast tjéinar bostadsrattshavarens ldgenhet, till de delar
dessa dr synliga i ldgenheten

* radiatorer (betrdffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast for
malning)
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* varmvattenberedare (forutsatt att den inte ar integrerad med anardning som féreningen
svarar fér enligt § 29)

* hrandvarnare

* |igenhetens innerdérrar med tillhérande karmar och sdkerhetsgrindar

= lister, foder, socklar och stuckaturer

* glasifanster, dérrar och inglasningspartier

« till dérrar, fénster och inglasningspartier hérande heslag, handtag, lasanardningar,
ringklocka, vidringsfilter och titningslister.

Bastadsrattshavaren svarar vidare fér malning av insidan av ytter- balkang- och altandérrar, -
foinsterbdgar, dérr- och fonsterkarmar samt inglasningspartier.

Bostadsrattshavaren svarar dértill for all egendom som hostadsrittshavaren eller tidigare
bostadsrattshavare tillfort ldgenheten.

§27 Balkong, altan, terrass, uteplats

Om ldgenheten ar utrustad med balkeng, altan, terrass eller uteplats svarar bostadsrattshavaren
fér renhdlining och sndskottning. Vidare svarar bostadsrittshavaren fér golvens ytskikt, tratrall
och insidan av sidopartier, fronter samt tak. Om ldgenheten dr utrustad med terrass ska
hostadsrattshavaren dven se till att avrinning fér dagvatten inte hindras.

§28 Vatutrymmen ach kok
Betrdffande vatutrymmen och kok giller utéver vad som ovan sagts att bostadsritishavaren
svarar fér all inredning och utrustning sasom bl a:
* ytskikt samt underliggande tatskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viggar samt
kldmring runt golvbrunn
* inredning och belysningsarmaturer
* elektrisk handdukstork
* vitvaror och sanitetsporslin
¢ rensning av golvbrunn, sil och vattenlas
* tvitt- ach diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledningen
* kranar inklusive kranbrést, blandare och avstangningsventiler
*  vitvaror
»  kdksflikt och ventilationsdon {om flékten ingdr i husets ventilationssystem svarar
bostadsrdttshavaren for armaturer och strombrytare samt for rengéring av dessa och
byte av filter).

§29 Foreningens ansvar
Bostadsrattsfareningen svarar for underhall och reparationer av nedan inredning och
installationer forutsatt att féreningen fdrsett ligenheten med dessa:
* ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationstverféring samt
ventilationskanaler vilka tjanar mer dn en ldgenhet ledningar for avlopp, gas, elektricitet,
vatten och informationséverféring samt ventilationskanaler som inte &r synliga i
ldgenheten
*  vdrmepanna/virmepump
* vattenfyllda radiatorer och virmeledningar (bostadsrattshavaren svarar dock for mélning)
*  FTX-aggregat {inklusive filterbyte)
* golvbrunn
* ytter- balkong och altandérrar med tilih6rande karmar

23 11



s fonsterbdgar och fonsterkarmar

*» malning av utsidan av ytter- balkong- och altandérrar, fansterbagar, dérr- och
fénsterkarmar samt inglasningspartier

» fastighetshoxar, brevlador, brevinkast

* staket pa mark som ej upplatits av bostadsrattshavare.

§30 Reparaticner p g a hrand- eller vattenledningsskada
For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrdttshavaren endast
om skadan uppkommit genom;

1. egen vardsloshet eller forsummelse, eller
2. vardsloshet eller forsummelse av
a. nadgon som hor till hushallet eller som bestker detsamma som gést,
b. ndgon annan som ar inrymd i ldgenheten, eller
¢. nagon som utfor arbete i {genheten for bostadsrittshavarens ridkning.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller forsummelse av
nagon annan dn bostadsrittshavaren sjalv dr dock bostadsrattshavaren ansvarig endast om han
eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

§31 Bostadsrittshavarens skyldighet att anmala brister
Bostadsrittshavaren dr skyldig att utan dréjsmal till fareningen anmala fel och brister i sddan
ldgenhetsutrustning som fdreningen svarar for enligt ovan.

§32 Foreningen far utfora underhallsatgérd som bostadsrittshavaren svarar fér
Fareningen far ata sig att utféra underhallsatgard som bostadsrattshavaren ansvarar for enligt
ovan, Beslut hirom ska fattas pa féreningsstdmma och bér endast avse atgérder som foretas i
samband med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus som herér
bostadsrittshavarens ldgenhet.

§33 Ersdttning for intrdffad skada

Om foéreningen vid intriffad skada blir ersattningsskyldig gentemot bostadsrattshavare for lagen-
hetsutrustning eller personligt |Gsdre ska ersittningen beriknas med hinsyn till den skadade
egendomens virde omedelbart fore skadetillfallet. Sarskilda regler galler dock fér brand- eller
vattenledningsskada, se § 30 ovan.

§ 34 Avhjilpande av brist pa bostadsréttshavarens bekostnad

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt §§ 26-28 i sddan
utstrdckning att annans sdkerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i ldgenhetens skick sa snart som majligt, far
féreningen avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§135 Foreningens ratt till tilltrdde till ligenhet

Foretradare for foreningen har ratt att f4 komma in i lagenheten nar det behdvs for tillsyn eller for
att utféra arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfora enligt § 34. Nar
bostadsriattshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nér bostadsrétten ska tvangsforsaljas ar
bostadsréttshavaren skyldig att 1&ta lagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stirre oldgenhet &n nddvindigt.
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Bostadsrattshavaren &r skyldig att tala sddana inskrankningar i nyttjanderdtten som féranleds av
nddvindiga &tgdrder for att utrota ohyra 1 huset eller pa marken, dven om hans [dgenhet inte
hesvdras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltrade till 18genheten nér féreningen har ratt till det far
Kronofogdemyndigheten besluta om sdrskild handrackning.

§36 Andring av ligenhet
Bostadsrdttshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utfora atgird som innefattar

1. ingreppien birande konstruktion,
2. @ndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig forandring av ldgenheten,

Styrelsen far bara vagra att ge tillstand till en 3tgard som avses i forsta stycket om dtgarden ar till
pataglig skada eller oldgenhet fér féreningen. Fordndringar i ldgenheten ska alltid utféras
fackmannamissigt.

Underhall av fastigheten och underhalisfonder

§ 37 Underhallsplan fér foreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppritta och drligen félja upp underhdllsplan fér genomférande av underhdllet av
féreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.

§38 Fonder for underhall

Inom foreningen ska bildas en fond fér det planerade underh3liet av féreningens fastighet/er med
tillhérande byggnader, Dirutdver kan hildas bostadsrittshavarnas individuella fonder fér
underhall av ligenheterna.

Fond fér planerat underhall
Avsittning till féreningens underhallsfand sker arligen med belopp som fér forsta dret anges i
ekonomisk plan ach darefter i underhallsplan enligt § 37 ovan.

Fond fér bostadsrittshavarnas underhall

Baostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom arliga avsattningar fran bo-
stadsrdttshavarna. Beslut om avskaffande, inrdttande av och arliga avsatiningar till
bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder fattas av styrelsen.

Forverkande av nyttjanderadtten till ligenheten

§ 39 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts dr, med de
begrinsningar som fdljer av 8§ 40 och 41 nedan, forverkad och féreningen har ratt att sdga upp
bostadsrittshavaren till avflyttning,
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1. Drojsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsritishavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran
det att f6reningen efter férfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

1 a. Dréjsméal med drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nar
det giller en bostadsldgenhet mer @n en vecka efter farfallodagen och nar det géller en lokal mer
&n tva vardagar efter férfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse
om bostadsrittshavaren utan behévligt samtycke eller tilistdnd upplater lagenheten i andra hand,

3. Annat &ndamal eller inneboende till men fér foreningen eller medlem
om lagenheten anvints i strid med avsett dndamal eller om bostadsrattshavaren har inneboende
till men fér foreningen eller annan medlem,

4. OChyra

om bostadsrittshavaren eller den som [dgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet
ar valiande till att det finns ohyra i l3genheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan
oskiligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns chyra i lagenheten bidrar till att chyran
sprids [ huset,

5. Vanviard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om ligenheten pa annat sdtt vanvardas eller om bostadsréttshavaren asidostter sina
skyldigheter enligt 23 § vid anviindning av ligenheten eller om den som ligenheten upplatits il i
andra hand vid anvindning av denna asidositter de skyldigheter som en bostadsrdttshavare enligt
samma paragraf har,

6. Vagrat tilltrade
om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltride till I13genheten enligt 35 § och han eller hon inte kan
visa en giltig ursakt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr en skyldighet som gér utéver det han eller hon ska géra enligt
bostadsrattslagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt fér foreningen att skyldigheten
fullgdrs, samt

8. Brottslig farfarande mm

om ligenheten helt eller till visentlig del anvands fér naringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovadsentlig del ingar brottsligt forfarande, eller for
tillfadlliga sexuella forbindelser mot ersdttning.

§ 40 Hinder fér férverkande

Nyttjanderdtten ar inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa bety-
delse. Inte heller &r nyitjanderitten till en hostadsligenhet forverkad pa grund av att en
skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgtrs, om bostadsrattshavaren dr en kommun
eller ett landsting och skyldigheten inte kan fullgéras av en kommun eller ett landsting. En
skyldighet fér bostadsréittshavaren att inneha anstélining i ett visst foretag eller nagon liknande
skyldighet far inte heller laggas till grund far férverkande,
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§41 Majlighet att vidta réttelse mm
Uppsédgning pa grund av farhallande som avses i 39 § punkterna 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrattshavaren [ater bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan drgjsmal.

| fraga om bostadslagenhet far uppsdgning inte ske pa grund av olovlig andrahandsupplatelse
enligt 39 § punkt 2 om hostadsradttshavaren efter tillsdgelse utan drdjsmal anséker om tillstand till
upplatelsen och f&r ansékan beviljad. Vid olovlig andrahandsuppl3telse maste féreningen saga till
bostadsrattshavaren att vidta rdttelse inom tva (2) manader fran den dag féreningen fick reda pa
den olovliga andrahandsupplatelsen for att bostadsrattshavaren ska fa skiljas fran ldgenheten pa
den grunden.

Uppsigning av bostadsldgenhet pa grund av stdrningar i boendet enligt 3 § punkt 5 far inte ske
fdrran socialndmnden har underrattats.

Vid sdrskilt allvarliga storningar i boendet galler 39 § punkt 5 dven om nagon tillsdgelse om
rattelse inte har skett. Vid sddana storningar far uppsagning som géller en bostadsligenhet ske
utan foregdende underrittelse till socialndmnden. En kopia av uppsigningen ska dock skickas till
socialndmnden. Rittelseanmaning och underréttelse till socialndmnden krivs dock om
storningarna intriffat under tid da ligenheten varit upplaten i andra hand pa sétt som angesi §
24,

Ar nyttjanderétten férverkad pa grund av férhallande, som avses i 39 & punkterna 1-3 eller 5-7
ovan men sker réttelse innan foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far han
eller hon inte darefter skiljas fran ldgenheten pé den grunden. Detta giller dock inte om
nyttjanderdtten ar forverkad p3 grund av sddana sérskilt allvarliga stérningar | boendet som avses
i § 23 fjdrde stycket.

Bostadsrdttshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten om foreningen inte har sagt upp
hostadsrattshavaren till avflytining inom tre (3) manader fran den dag d3 féreningen fick reda pa
forhallande som avses i 39 § punkt 4 eller 7.

En bostadsrattshavare kan skiljas frén ligenheten pa grund av férhallanden som avses i 39 § punkt
8 endast om foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tva {2} manader
fran det att féreningen fick reda pa forhallandet. Om den hrotisliga verksamheten har angetts till
atal eller om férunderséikning har inletts inom samma tid, har féreningen dock kvar sin ratt till
uppséigning intill dess att tva {2) manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga
kraft eller det rattsliga forfarandet har avslutats pd nigot annat satt.

§42 Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for andrahandsupplatelse
Ar nyttjanderdtten enligt 39 § 1 a férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller
avgift fér andrahandsupplatelse, och har féreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrdttshavaren till avflyttning, far han eller hon pa grund av drdjsmalet inte skiljas fran
ldgenheten

1. om avgiften — nér det dr frdga om en bostadsl3genhet — betalas inom tre (3) veclor fran det

a. att bostadsrattshavaren pa sddant satt som anges i 7 kap 27 och 28 §§
bostadsrattslagen har delgetts underritielse om majligheten att 1a tillbaka
ligenheten genom att betala avgifien inom denna tid, och

b. meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har 13mnats till
socialndmnden i den kommun dér ldgenheten ér beldgen, eller
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2. om avgiften — nir det r frdga om en lokal — betalas inom tv3 {2} veckor fran det att
bostadsrattshavaren pa sadant sitt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsrittslagen har delgetts
underrattelse om mojligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsldgenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligenheten
om han eller hon har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1
pé grund av sjukdom eller liknande ofdrutsedd omstindighet och avgiften har betalats sa snart
det var mdjligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgors i farsta instans.

Farsta stycket géller inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillféllen inte betala
avgiften inom den tid som anges i 39 & punkt 1 a, har asidosatt sina forpliktelser i s3 hidg grad att
han eller hon skiligen inte bér f3 behdlla 13genheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

43 Skyldighet att avflytta
Ségs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 39 § punkt 1, 4-6 eller 8,
ar han eller hon skyldig att flytta genast.

S#gs bostadsrittshavaren upp av ndgon orsak som anges i 39 § punkt 2, 3 eller 7, far han eller hon
bo kvar till det manadsskifte som intriffar ndrmast efter tre manader fran uppsigningen, om inte
ritten aldgger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppsagningen sker av
orsak sam anges i 39 § punkt 1 a och bestimmelserna i 42 § tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppsadgning i andra fall av orsak som anges i 39 § punkt 1 a tillampas Gvriga hestammelser i 42

§.

a4 Ratt till erséttning for skada vid uppsdgning
Om féreningen sidger upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till ersatining
for skada.

§45 Forfarandet vid uppségning
En uppsagning ska vara skriftlig och delges den som s&ks fér uppségning.

546 Tvangsforsiljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran [3genheten till féljd av uppsdgning i fall som avses 139 §
ovan, ska bostadsriiten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsréttslagen sa snart som méjligt, om
inte féreningen, hostadsrattshavaren och de kinda horgenérer vars ratt berdrs av férsaljningen
kommer dverens om nagot annat. Forsaljningen far dock skjutas upp till dess att brister som
bastadsrittshavaren svarar for blivit dtgérdade.

Tvangsforsiljning genomférs av Kronofogdemyndigheten efter ansdkan av bostadsrattsfor-
eningen.

Styrelse och valberedning
§47 Alimant
Fdreningens angelagenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift dr att foretrada féreningen

och ansvara for att féreningens organisation, ekonomi och andra angeligenheter skits pa ett
tillfredsstéllande sdtt.
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548 Ledam@ter och suppleanter

Mandaotperiod

Styrelseledaméter och suppleanter viljs for en period av hogst tva (2) ar. Styrelseledamot och
suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viljs pa féreningsstimma ska mandattiden fér
halften, eller vid udda tal ndrmast hgre antal, vara ett ar.

Suppleanter intrdder i den ordning de &r valda sdvida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ledamdéter eller suppleanter under mandatperioden ska
dessa ersdttas senast vid ndrmast darpa foljande ordinarie foreningsstdamma. Vid val efter va-
kanser géller att ny ledamot eller suppleant utses av den som utsag den ledamot eller suppleant
som ska ersittas.

Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende dérav

Styrelsen ska besta av 3-7 styrelseledam6ter och hégst 3 styrelsesuppleanter som utses av
faoreningsstdmman.

Styrelseledamadter valjs av foreningsstamman. Mandatperioden &r tvd &r. Ledamot kan omvaéljas.

Styrelseledaméterna och suppleanterna ska vara medlemmar i féreningen eller tillhéra bostads-
ratishavares familjehushall och vara bosatt | foreningens hus. Den som ar underérig eller i konkurs
eller har forvaltare enligt 11 kap 7 § féraldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant,

§ 49 Ordférande, sekreterare m fl

Om inte féreningsstdmman beslutar annat, ska styrelsen inom sig utse ordférande vid det
styrelsesammantride som halls i anslutning till den ordinarie foreningsstamman eller i anslutning
till extra féreningsstamma i den man styrelseval har firekommit pa sadan stimma. Om stdmman
viljer att utse ordférande ska styrelsen inom sig utse en vice ordférande. Vid samma styrelsesam-
mantride ska dven sekreterare uises,

§ 50 Sammantriden
Ordféranden ska se till att sammantride halls nér sa behovs,

Styrelseledamot har ritt att begéra att styrelsen ska sammankallas. $adan begiran ska framstillas
skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska behandla. Ordféranden
ar om sadan framstéllan gors skyldig att sammankalla styrelsen.

§51 Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen dr beslutsfér om mer dn hilften av antalet ledamdéter dr ndrvarande vid sammantridet.
Som styrelsens heslut gdller den mening for vilken mer n hilften av de ndrvarande rdstat, eller
vid lika rgstetal den mening som bitrdds av ordféranden. 1 det fall styrelsen inte 4r fulltalig nir ett
heslut ska fattas géller for heslutsférheten att mer dn 1/3 av hela antalet ledaméter har réstat fér
beslutet.

Styrelsen eller en stéllforetradare far inte félja sadana féreskrifter av féreningsstimman som star i
strid med bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar eller dessa stadgar.

§52 Protokoll
Vid styrelsens sammantraden ska protokoll foras. Protokollet ska undertecknas eller justeras av
ordféranden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser.
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Tid fér sammantridet, vilka som nérvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i protokollet.
Styrelseledaméterna har rétt att & avvikande mening antecknad i protokollet. Protokollen ska
foras i nummerféljd och forvaras pa betryggande sétt.

§53 Vissa beslut

Beslut om Inteckning m m

Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad foretradare fér féreningen far besluta om inteckning
eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller tomtrétt.

Beslut om bostadsriittstilligg

Styrelsen eller av styrelsen befullmaktigad foretradare for féreningen far besluta att teckna
férsikring som omfattar bostadsrittshavarens underh8lls- och reparationsansvar, s k
bostadsrittstillagg.

Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtritt m m

Styrelsen eller annan stéliforetradare for féreningen far inte utan féreningsstdmmans be-
myndigande avhdnda féreningen dess fasta egendom eller tomtritt.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om vasentliga forandringar eller till- och/eller ombygg-
nad av foreningens egendom utan féreningsstammans godkdnnande.

Kollektivansiutning bredband, telefoni, TV mm

Styrelsen eller av styrelsen befullmaktigad foretradare far foreningen far inte utan
foreningsstimmans bemyndigande triffa avtal om att ansluta lagenheterna till bredband,
telefoni, TV-betalkanaler eller liknande fdrmedlade tjanster.

§54 Firmateckning
Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamoter tva i
férening alternativt av en styrelseledamot och en styrelsesuppleant i férening.

§55 Besiktningar

Styrelsen ska fortipande féreta erforderliga besiktningar av féreningens egendom som
féreningen har underhillsansvaret for ach i drsredovisningens forvaltningsberattelse avge
redogérelse fér kommande underhallsbehov ach under aret vidtagna underhéllsatgarder av storre
omfattning.

§ 56 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stéllféretrddare for foreningen fdr inte foreta en handling eller annan atgard
som &r agnad att bereda en otillbérlig férdel at en medlem eller ndgon annan till nackdel fér
foreningen eller annan medlem.

§57 Valberedning
Vid ordinarie foreningsstimma utses arligen minst tva (2} ledamater till valberedningen. Deras
uppdrag giller for tiden fram till dess nésta ordinarie stAmma héllits.

Valberedningens uppgift ar att féresla valbara och lampliga kandidater till fértroendeposter som
féreningsstamman ska vilja.

{23) 18



Fa)
L® |
s

201705046301

R T

"

Al

Foéreningsstamma
§58 Nir stimma ska hallas

Ordinarie foreningsstdmma ska hdllas inom sex (6) manader efter utgdngen av varje rikenskapsar,
dack tidigast tva (2) veckor efter det att revisorerna dverlamnat sin bergttelse.

Extra stimma ska hallas nar styrelsen finner skél till det. S3dan stimma ska dven hallas nar det for
uppgivet andamal skrifthigen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberatti-
gade medlemmar. Kallelse ska utfardas inom tva (2} veckor frén den dag da s8dan begdran kom in
till féreningen.

§ 59 Dagordning
Vid ordinarie stamma ska forekomma:

1. Stdmmans dppnande

2, Godkdnnande av dagordningen

3. Val av stimmaoordférande

4, Anmdlan av stammoordférandens val av protokolifdrare

5. Val av tva justeringsmiin tillika rdstriknare

6. Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7. Faststallande av rostldngd

3. Féredragning av styrelsens drsredovisning

g9, Féredragning av revisorns berittelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning

11. Beslut om resultatdisposition

12.  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13, Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och revisarer for ndstkommande verksamhetsar
14. Beslut om antalet styrelseledamter och revisorer

15,  Val av styrelseledamoter

16. Val avrevisorer

17. Val avvalberedning

18.  Avstyrelsen tifl stdmman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt drende

enligt 61 &
19. Stimmans avslutande

Vid extra fareningsstdmma ska férutom drenden enligt 1-7 samt t ovan férekomma endast de
arenden far vilka stdmman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Foreningsstamman dppnas av styrelsens ordfdrande eller, vid farfall for denne, annan person som
styrelsen dartill uiser.

§ 60 Kallelse

Ordinarie stimma

Kallelse till ardinarie féreningsstdmma ska tidigast sex (6} veckor och senast tva (2) veckor fére
stdmman anslds pa vl synlig plats inom foreningens fastighet eller ldmnas genom skriftligt
meddelande i medlemmarnas bravinkast/brevliador/fastighetsboxar. Darvid ska genom hénvisning
till § 59 | stadgarna eller pd annat sétt anges vilka drenden som ska férekomma till behandling vid
stdmman. Om farslag till dndring av stadgarna ska behandlas, ska det huvudsakliga innehallet av
dndringen anges i kallelsen.
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Om det krdvs for att féreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva stammor far
kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den foérsta stimman har hallits. | en sadan
kallelse ska det anges vilket beslut den farsta stimman har fattat.

Extra stiimma
Kallelse till extra foreningsstdmma ska pd motsvarande sitt ske tidigast sex (6) veckor och senast
tva (2) veckor fore stimman, varvid det eller de drenden for vilka stimman utlyses ska anges.

§61 Motioner

Medlem som onskar fa visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstamma ska skriftligen
anmila drendet till styrelsen senast en {1} manad efter rakenskapsarets utging. Arendet ska tas
med i kallelsen till stémman.

§62 Rostratt, ombud och bitride
Pa féreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt
har de dock endast en rgst tillsammans.

Rastratt har endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot fdreningen enligt dessa stadgar
eller enligt lag.

En medlems ratt vid féreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som #r
medlemmens stéllféretriadare enligt lag eller genom ombud med skriftlig dagtecknad fullmakt.
Fullmakten géller higst ett (1) ar frén utfdrdandet. Ingen far som ombud féretrdda mer &n en
medlem.

Ombud far endast vara:
+ annan medlem {innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt far endast en av dem
féretrada annan medlem som ombud)
=  medlemmens make/registrerad partner

* sambo

* férdldrar
* syskon

*  barn

En medlem far vid féreningsstdamma medfdra higst ett bitrdde.

Bitrade far endast vara:
* annan medlem
*  medlemmens make/registrerad partner

* sambo
» foraldrar
* syskon
*  barn
563 Beslut och omréstning

Foreningsstdmmans mening r den som har fatt mer 8n halften av de avgivna rdsterna, eller vid
lika réstetal den mening som stdmmoordféranden bitrdder. Vid val anses den vald som har fatt de
flesta rdsterna. Vid lika réstetal avgors valet genom lottning.

Férsta stycket géller inte for sddana beslut som for sin giltighet kraver sarskild majoritet enligt
dessa stadgar eller enligt lag.
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Alla omrdstningar vid féreningsstdmma sker 6ppet, om inte ndrvarande réstberdttigad medlem
vid personval begér sluten omristning.

§ 64 Sarskilda villkor far vissa beslut
For att ett beslut i fraga som anges i denna paragraf ska vara giltigt krdvs att det har fattats pa en
freningsstdmma och att foljande bestimmelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbérdes férhallanden

Om beslutet innebhdr dndring av ndgon insats ach medfdr rubbning av det inbdrdes farhallandet
mellan insatserna, ska samtliga bostadsrittshavare som berérs av dndringen ha gait med pa
beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet dnd3 giltigt om minst tva tredjedelar av de berérda
bostadsrittshavarna har gatt med pa heslutet och det dessutom har godkiints av hyresndamnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes forhallanden

Om beslutet innebér en 6kning av samtliga insatser utan att forhallandet mellan de inbordes
Insatserna rubbas, ska alla bostadsrattshavarna ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas,
blir beslutet anda giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har gatt med pa beslutet och det
dessutom har godkénts av hyresndmnden. Hyresndmnden ska godkanna beslutet om detta inte
framstar som otillbérligt mot ndgon bostadsritishavare.

2. Féréndring eller ianspraktagande av bostadsrattslagenhet

Om beslutet innebér att en lagenhet som upplatits med bostadsratt kommer att fordndras elleri
sin helhet behdva tas i ansprak av féreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad, ska
bostadsrdttshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bhostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till
dndringen, blir beslutet anda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har gatt med pa
beslutet och det dessutom har godkénts av hyresnamnden.

3. Utvidgning av féreningens verksamhet

Om beslutet innebér utvidgning av féreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar av de
ristande ha gatt med pad heslutet,

4, Cverlatelse av hus med bostadsratt

Om beslutet innebir dverlatelse av ett hus som tillhér fareningen, i vilket det finns en eller flera
lagenheter som ar upplatna med bostadsritt, ska beslutet ha fattats pd det s&tt som giller fér
beslut om likvidation enligt 9 kap 29a § Bostadsréttslagen (1991:614). Minst tva tredjedelar av
hostadsrattshavarna i det hus som ska dverlatas ska dock alltid ha gdtt med pa beslutet.

5. Andring av andelstal sam rubbar inbérdes férhallanden

Om beslutet innebér dndring av nagot andelstal och medfdr rubbning av det inbérdes
forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjardedelar av de réstande har
gatt med pé beslutet.

Féreningen ska genast underrdtta den som har pant i bostadsritten och som &r kdnd for
féreningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.
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§6h Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Ett beslut om dndring av féreningens stadgar &r giltigt om samtliga réstherdttigade &r ense om
det. Beslutet dr dven giltigf, om det fattas av tva pa varandra féljande féreningsstimmaor och
minst 2/3, eller det hgre antal som anges nedan, av de réstande pd den senare stimman gatt
med pa beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka arsavgifter ska berdknas fordras att minst 3/4
av de ristande pd den senare stdmman gatt med pa beslutet.

Om heslutet innebdr att en medlems ratt till foreningens behallna tillgdngar vid dess upplésning
inskrénks, fordras att samtliga rdstande pa den senare stamman gatt med pd beslutet.

Ett beslut som innebér att en medlems ratt att dverlata sin bostadsratt inskranks &r giltigt endast
om samtliga bostadsréttshavare vars ratt berérs av éndringen gatt med pa beslutet.

Ftt beslut om &ndring av stadgarna ska genast anmalas for registrering hos Bolagsverket Beslutet
far inte verkstallas forrdn registreringen har skett,

Arsredovisning, rikenskaper och revision

566 Rikenskapsar
Fareningens rakenskapsar omfattar tiden frdn och med 1 januari till och med 31 december.

§67 Férdelning av déverskott
Eventuellt dverskott i foreningens verksamhet ska avsattas till fond for planerat underhall,
dispositionsfond eller balanseras i ny rdkning.

568 Revisarer

Fér granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rakenskaper utses arligen vid ordinarie
féreningsstdmma f6r tiden fram till dess nésta ordinarie stimma hallits minst en (1) och hédgst tva
(2) revisorer, varav en bor vara auktoriserad elier godkénd revisor.

569 Revisorernas granskning

Styrelsen ska fore ordinarie foreningsstdmma till féreningens revisarer dverlamna en
arsredovisning innehidllande férvaltningsberittelse, resultat- och balansrikning, Styrelsen skall ge
revisorerna tillfdlle att verkstalla granskningen i den omfattning som dessa finner behdévligt samt
ldmna de upplysningar och det bitrdde som revisorerna begar.

Revisorerna ska i den omfattning som fdljer av god revisionssed granska féreningens arsredo-
visning jdmte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna ska folja de sarskilda
foreskrifter som beslutats pa foreningsstdmman, om de inte strider mot lag, dessa stadgar eller
god revisionssed.

Revision ska vara verkstalld inom trettio (30) dagar efter det styrelsen avldmnat arsredovisningen
till revisorerna.

Revisorerna ska fér varje rakenskaps3dr avge en i enlighet med lag om ekonomiska féreningar fore-
skriven revisionsherattelse till féreningsstdmman. Revisorerna ska avge revisionsherdttelse till
styrelsen senast tre (3) veckor fére foreningsstdmman.
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For det fall revisorerna i sin revisionsberdttelse har gjort anméarkningar mot styrelsens farvaltning
ska styrelsen avge skriftlig forklaring till stdmman.

§70 Arsredovisnhingen och revisorernas berittelse

Styrelsens arsredovisning, revisionsberittelsen samt i forekommande fall styrelsens yttrande dver
revisionsherattelsen ska hallas tillgdngliga for medlemmarna senast tva (2) veckor fére ardinarie
féreningsstamma.

Ovrigt

§71 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges 1 dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske genom
anslag pa val synlig plats inom fOreningens fastighet eller genom utdelning | medlemmarnas
brevinkast/brevladdor/fastighetsboxar.

§72 Fordelning av tillgangar om féreningen uppléses

Uppléses foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet dverskott tillfalla
bostadsrattshavarna och férdelas i férhallande till insatserna.

§73 Annan lagstiftning

I allt som rér féreningens verksamhet gdller utéver dessa stadgar, bostadsrattslagen, lagen om
ekonomiska féreningar, liksom annan lag som berdr féreningens verksamhet. Om hestdmmelser i
dessa stadgar framledes skulle komma att std i strid med tvingande lagstiftning géller lagens
bestimmelser.

Ovanstaende stadgar har antagits vid foreningsstimma den 23 maj 2017.
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