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Vdlkommen till drsredovisningen for Brf Brandstationen 3
Styrelsen upprittar hirmed foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sirskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Férvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrittsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gingna rikenskapsaret samt ett forslag pa hur drets vinst eller forlust ska
behandlas, som fdreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framgd i forvaltningsberittelsen r om bostadsrattsféreningen
4r skta eller oikta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser fér den som &ger en bostadsratt.

Resultatrdkning

I resultatrikningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rékenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intikter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
férdelar den Gver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsé inte ndgot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrikningen varje &r vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna frén kopet av fastigheten ar sd hoga.

Balansrdkning

Balansrikningen 4r en spegling av féreningens ekonomiska stllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning 4r det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrikningen kan du se féreningens tillgingar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en
balansrikning 4r alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som 4r "balansen" i
balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflédet ar bostadsrittsfdreningens in- och utbetalningar under en viss period. Ménga génger sager kassaflédesanalysen mer dn
resultatrikningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har Skat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gtt till.

Noter

| vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att forklara vad siffrorna innebir. For
att du som liser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och balansrékning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fi information om investeringar som gjorts under ret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de &, vilken
rinta de har och nir det &r dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen 4r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt styrelsens
férslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostader for
permanent boende och lokaler till nyttjande &t medlemmarna utan begrénsning i tiden. Foreningen ska i sin verksamhet verka for
hallbar utveckling och frimja en halsosam och god miljé exempelvis avseende energi, inomhusmilj6, materialval och avfallshantering.

Styrelsen har sitt site i Linkopings kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrittsfreningen registrerades 2018-02-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2019-07-03 och nuvarande
stadgar registrerades 2021-06-22 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen 4r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en &kta bostadsrattsférening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvarvar fastigheten till ett pris som understiger tillgdngens marknadsvarde t.ex.
genom s.k. paketering. Foreningen har férvirvat fastigheten direkt frén entreprenéren till marknadsvarde. Detta innebdr att fastigheten
inte har varit fsremal fér nagon underpriséverlatelse. Dirmed finns det inte nagon latent skatteskuld i foreningen.

Moms

Féreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten

Féreningen 4r 4gare till fastigheten Konsuln 6 i Linképings kommun. Fastigheten &r upplaten med lagfart. Pa féreningens fastighet finns
det ett flerbostadshus med totalt 83 bostadsrittsligenheter, total boarea ca. 6 362 m” samt fem lokaler med en total lokal area om ca.
481 m®. Féreningen disponerar 6ver 86 parkeringsplatser i garage. Fastigheten ér fullvardesforsikrad hos Trygg-Hansa.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaden firdigstalldes 2020 och har deklarerats som frdigstalld. Byggnadsenheten har satts vardedr 2020.

Bostadsligenheterna 4r fran och med virdedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 &r. Fran och med &r 2036 utgér full
fastighetsavgift. Fastighetsskatt fér lokaler utgar fran och med vérdedr.

Vasentliga servitut

Till f5rman fér féreningens fastighet finns servitut avseende rtt att utan ersittning anlégga, nyttja, underhélla och bibehlla
infastningskrok i fasad mot Nya Tanneforsvigen och Klévergatan fér gatubelysningsarmatur pé linspann pé féreningens fastighet.
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Brf Brandstationen 1 har anslutit sin luftningsledning fér sin fettavskiljare i trapphus 1 (fér lokal 1, Ronaldos) till samma luftledning i
trapphus 7 (fér lokal 10, NoriKa) som I6per fran killaren genom hela huset upp &ver tak.

Foreningens lokaler

Lokal 6 - Aleksandar Todorovic. Tilltradde 2024-07-01.
Lokal 7 - Pionero Fastighets AB. Tilltradde 2024-07-01.
Lokal 8 - VGM Media AB
Lokal 9 - Lilie Design AB

Lokal 10 - NoriKa, A&F Kitchen AB

Forvaltning

Nytt avtal med Riksbyggen gillande teknisk férvaltning tradde i kraft 2024 och géller 3 ar framat. Felanmilan i lagenhet hanteras av
Riksbyggen, felanmalan av gemensamma utrymmen hanteras av styrelsen. Den ekonomiska férvaltningen administreras av JM@Home.

Gemensamhetsanldggning

Innergérden, garaget samt gata och plantering mot Fastighets AB LE Lundberg fastighet ingdr i den gemensamhetsanldggning som
bildats med BRF Brandstationen 1 och 2 samt 4ven med Fastighets AB LE Lundberg vad giller gatudelen. Under &ret har
representanter fran de tre féreningsstyrelserna haft regelbundna méten.

Fastighetens underhdllsbehov

Eftersom fastigheten 4r nybyggd finns inget underhall planerat inom de narmaste fem till tio dren mer &n att filterbyte for ventilation i

ligenheterna kommer att genomféras under 2025. Avséttning for foreningens fastighetsunderhéll gérs enligt underhéllsplan.
Avtal finns av mattor till entréplan och innan garage i syfte att halla ytorna snyggare och renare.
Bygglovsansékan finns med kommunen for inglasning av balkonger, samma [8sning som Brf 1 och 2.

Fastighetstekniska installationer ticks av garantin 3 - 5 ar efter garantibesiktningen och gar ut 2025-06-19.

Styrelsens sammansdttning

Styrelsen har efter féreningsstimman den 29 maj 2024 haft féljande sammansattning:

Britt-Marie Anell Ordférande

Anna Louise Wingmo  Styrelseledamot
Caroline Bengtsson Styrelseledamot
Joe Waked Styrelseledamot
Robert Bendz Styrelseledamot
Stefan Kéhlin Styrelseledamot

r1hGjUYa1x/BlafilKp1l
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Valberedning
Peter Skoogh och Joe Waked (fram t.o.m. 2024-05-29).

Firmateckning

Firman tecknas férutom av styrelsen av tva ledaméter i forening.

Revisorer

Christian Kromnér  Auktoriserad revisor ~ Revise Sverige AB

Sammantrdden och styrelsemoten
Ordinarie féreningsstimma holls 2024-05-29.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden inklusive konstituerande méte. Innan decembermétet
inbjéds medlemmar till gléggmingel tillsammans med styrelsen.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-01-01 med 3,5%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 121 st. Tillkommande medlemmar under aret var 11 och avgéende medlemmar
under gret var 9. Vid rikenskapsarets slut fanns det 123 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 11 éverlatelser.
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Arsredovisning 2024

Flerarsoversikt
NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 6923 641 6 449 608 5848 062 6 234 490
Resultat efter fin. poster 210 073 -43 935 333400 906 067
Soliditet (%) 75 75 74 74
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 757 682 618 618
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter

68,4 63 67 63
(%)
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsrétt, kr 15113 15 467 15765 15 844
Skuldsittning per kvm totalyta, kr 14 034 14 363 14 657 14730
Sparande per kvm totalyta, kr 372 383 438
Energikostnad per kvm totalyta, kr 126 139 116
Rantekanslighet (%) 19,98 22 25

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgingar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsittning - rintebarande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds fér att beddma méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter freningens intakter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sittas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten (totalt 71 650 kr) tas ut via rsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingér darmed i
berikningen av nyckeltalet fér arsavgifter under bokslutséret. Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i rsavgiften.

Rintekinslighet (%) - rintebarande skulder / ett &rs arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur minga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan okar med 1
procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingér dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som dr upplatna med bostadsrétt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrittslagen.

Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 172 251 000 - - 172 251 000
Upplételseavgifter 124 949 000 - - 124 949 000
Yttre fond 485 947 - 205 290 691 237
Balanserat resultat 1133599 -43 935 -205 290 884 374
Arets resultat -43 935 43935 210 073 210 073
Eget kapital 298 775 611 0 210 073 298 985 684
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Resultatdisposition

Till f8reningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 884 374
Arets resultat 210 073
Totalt 1 094 447

Styrelsen fdreslér att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 205 290
Balanseras i ny rékning 889 157
1 094 447

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintikter

Nettoomsattning 2 6 923 641 6 449 608
Rérelseintikter 3 322745 388 019
Summa rorelseintiakter 7 246 386 6 837 627
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,56,7 -2163 217 -2 393924
Ovriga externa kostnader 8 -296 705 -456 877
Personalkostnader 9 -131 964 -79 465
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 551912 -2710715
Summa roérelsekostnader =5 143 798 -5 640 981
RORELSERESULTAT 2 102 588 1196 645
Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter 23 470 3252
Rintekostnader och liknande resultatposter -1 915 985 -1243 832
Summa finansiella poster -1892 515 -1240 580
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 210 073 =43 935
ARETS RESULTAT 210 073 -43 935
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Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnad och mark 10,17 393 902 852 396 371936
Maskiner och inventarier 1 438 300 344 681
Summa materiella anliggningstillgangar 394 341 152 396 716 617
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 394 341 152 396 716 617
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 126 371 75 856
Ovriga fordringar 12 1872077 2 006 051
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 148 736 116 601
Summa kortfristiga fordringar 2 147 184 2 198 508
Kassa och bank

Kassa och bank 676 565 609 074
Summa kassa och bank 676 565 609 074
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 823 749 2 807 582
SUMMA TILLGANGAR 397 164 901 399 524 199

p1hGjUYaTx-BJafilKp1l
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 297 200 000 297 200 000
Fond fér yttre underhall 691 237 485 947
Summa bundet eget kapital 297 891 237 297 685 947
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 884 374 1133 599
Avrets resultat 210 073 43935
Summa fritt eget kapital 1 094 447 1 089 664
SUMMA EGET KAPITAL 298 985 684 298 775 611
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,17 64 800 000 63 700 000
Summa langfristiga skulder 64 800 000 63 700 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,17 31 350 000 34 700 000
Leverantdrsskulder 111 986 268 688
Skatteskulder 399 740 399 740
Ovriga kortfristiga skulder 15 58 004 52 277
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 1459 487 1627 883
Summa kortfristiga skulder 33 379 217 37 048 588
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 397 164 901 399 524 199
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Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 2 102 588 1196 645
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 2 551 912 2710715
4 654 500 3 907 360

Erhallen rinta 23 470 3252
Erlagd rdnta -1915 985 -1 243 832
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férindringar av

. 2 761 985 2 666 780
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -30 768 1047 366
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -319 371 -625 379
Kassafl6de fran den I6pande verksamheten 2 411 846 3 088 767
Investeringsverksamheten
Férvirv av materiella anldggningstillgangar -176 447 -3 036 906
Kassaflode fran investeringsverksamheten =176 447 -3 036 906
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -2 250 000 -1 900 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet =2 250 000 -1 900 000
ARETS KASSAFLODE -14 601 -1848 139
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 409 909 4 258 048
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2 395 308 2 409 909

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Brandstationen 3 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad 2016:10
(K2), 4rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrittsféreningars arsredovisningar.
Principerna ar ofdrindrade jamfért med foregende rakenskapsar.

Redovisning av intdkter
Intikter bokférs i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och virme.

Anldggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart
&ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pd bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 120 &r
Installationer 5-10 ar
Om- och tillbyggnad 120 ar

Markvirdet ir inte foremal for avskrivning. Bestiende virdenedging hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anliggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett ligre virde 4n anskaffningsvardet sker
nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhdll

Reservering till foreningens fond fér yttre underhall ingdr i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
freningsstaimma sker éverféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvérde.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostider 4522 476 4338238
Hyresintakter lokaler 1037 639 791 468
Hyresintakter garage och p-platser 931 687 886 990
Hyresintikter garage, moms 2 640 0
Fastighetsskatt 79 626 73 268
Bredband 219 120 219120
Vatten 85 434 60 138
El 37101 10 383
Ovriga intikter -2 041 59 491
Andrahandsuthyrning 9 959 10 512
Summa 6 923 641 6 449 608
| arsavgiften ingar virme och avfallshantering.

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Vidarefakturering 103 413 0
Ores- och kronutjimning 8 -0
Erhalina statliga bidrag 6 554 66 991
Forsdkringsersattning 0 321028
Ovriga rorelseintikter 212770 0
Summa 322 745 388 019
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetssk&tsel utéver avtal 2 850 991
Fastighetsskétsel 235 059 289 271
Besiktning och service 47 868 33717
Tradgardsarbete 8234 3899
Snoskottning 27 957 0
Sprinkler 53379 0
Summa 375 347 327 878

[ v ] ~r1hGjUYa1z-BJafilKp1l




Brf Brandstationen 3 Arsredovisning 2024
769635-9640

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Lépande rep och underhall av bostéder 7270 311037
Lopande rep och underhall lokaler 0 6726
Lopande rep och underhall Gemensamma utrymmen 3621 27 374
Lépande rep och underhall installationer 4265 35896
Lépande rep ventilation 5031 101 936
Lépande rep och underhall hissar 11711 4670
Lopande rep och underhall las larm och dérrar 38916 19 339
Lépande rep och underhll garage och p-platser 11311 2234
Summa 112 126 509 211
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 235 338 292 300
Uppvarmning 520173 502 799
Vatten 120 166 160 030
Sophamtning 138 999 148 277
Summa 1014 677 1103 407
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 63 078 57 534
Kabel-TV 45 414 196 025
Bredband 200 981 0
Gemensamhetsanlaggning 151722 0
Fastighetsskatt 199 870 199 870
Summa 661 066 453 429
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Serviceavtal 55162 87 362
Gemensamhetsanlaggning 0 136 090
Férbrukningsmaterial 2992 1369
Ovriga forvaltningskostnader 22732 21435
Revisionsarvoden 19719 19:225
Méteskostnader 50 929 39 836
Ekonomisk férvaltning 127 117 116 561
Konsultkostnader 18 055 35000
Summa 296 705 456 877

FIRG]UY31-BJaTKp 1]
v




Brf Brandstationen 3 Arsredovisning 2024
769635-9640

NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 108 000 64 082
Sociala avgifter 23 964 15383
Summa 131 964 79 465
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende 403 930 000 401 000 000
Arets inkép 0 2 930 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 403 930 000 403 930 000
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -7 558 064 -4 889 328
Arets avskrivning -2 469 084 -2 668 736
Utgaende ackumulerad avskrivning -10 027 148 -7 558 064
Utgaende restvirde enligt plan 393 902 852 396 371 936
| utgdende restvdrde ingdr mark med 107 640 590 107 640 590
Taxeringsvdrde byggnad 184 600 000 184 600 000
Taxeringsvdrde mark 48 837 000 48 837 000
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende 395553 108 646
Inkép 176 447 286 906
Utgaende anskaffningsvirde 572 000 395 553
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -50 871 -8 892
Avskrivningar -82 828 -41 979
Utgaende avskrivning -133 699 -50 871
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 438 300 344 681

[ R l r1hGjUYa1z-BJafilKp1l




Brf Brandstationen 3 Arsredovisning 2024
769635-9640

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 149 322 203 903
Ovriga fordringar 4012 1313
Klientmedelskonto 1718 743 1800 835
Summa 1872 077 2 006 051
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 74 163 75939
Forsakringspremier 10 579 10178
Kabel Tv och bredband 22017 17 484
Vatten 20 300 13 000
Sprinkler 21677 0
Summa 148 736 116 601
NOT 14, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea 2026-09-16 0,97 % 33 600 000 33 600 000
Nordea 2027-09-15 273 % 32 200 000 33200 000
Nordea 2025-09-17 0,78 % 30 350 000 31 600 000
Summa 96 150 000 98 400 000
Varav kortfristig del 31 350 000 34 700 000

Om fem ar beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 86 150 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta rakenskapsar.

NOT 15, OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

2024-12-31 2023-12-31
Utlaggsskulder 0 800
Moms 58 004 51477
Summa 58 004 52 277
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Mottagna depositioner 344 153 506 353
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 47 445 83753
El 28 993 0
Uppvédrmning 54 937 79 590
Utgiftsrantor 119 718 121 668
Vatten 12 047 15 678
Uppl kostn renhaliningsavg 12 484 0
Beriknade uppl. sociala avgifter 14 727 14727
Forutbetalda avgifter/hyror 808 983 790 114
Beriknat revisionsarvode 16 000 16 000
Summa 1 459 487 1627 883
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 103 800 000 103 800 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen har beslutat att hoja drsavgifterna med 3,5% fran och med 1 januari 2025.
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Underskrifter

Ort och datum

Britt-Marie Anell Anna Louise Wingmo
Ordférande Styrelseledamot
Caroline Bengtsson Joe Waked
Styrelseledamot Styrelseledamot
Robert Bendz Stefan Kahlin
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har lamnats - -

Christian Kromnér

Auktoriserad revisor
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= REVISE

Know your numbers

Revisionsberittelse

Till féreningsstiimman i Brf Brandstationen 3
Org.nr 769635-9640

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Brandstationen 3 for rikenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &dr nddviandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningséatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsétgérder som ar lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foéreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmiarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller férhdllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Brandstationen 3 for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
héansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sédkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Norrk6ping, det datum som framgar av min elektroniska signatur

Christian Kromnér
Auktoriserad revisor
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