ARSREDOVISNING 2024
HSB Brf Sjohasten i Sollentuna

MEDLEM I HSB

e Y
ST

@

9= C
HSB - dir mdjligheterna bor



2024 | ARSREDOVISNING FISB B Sichasten | Sofenina 1D

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Transaktion 09222115557541100067 Signerat OBS, SD, ES, MH, AM, MS1, PHB, MS2, OH, AB, JH =~ ——




2024 | ARSREDOVISNING FISB B Sichasten | Sofenina 27

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Transaktion 09222115557541100067 Signerat OBS, SD, ES, MH, AM, MS1, PHB, MS2, OH, AB, JH ~——




2024 | ARSREDOVISNING FISB B Sichasten | Sofenna 37

Transaktion 09222115557541100067 Signerat OBS, SD, ES, MH, AM, MS1, PHB, MS2, OH, AB, JH ~——




2024 | ARSREDOVISNING FISB B Sichasten | Sofenna 407

Transaktion 09222115557541100067 Signerat OBS, SD, ES, MH, AM, MS1, PHB, MS2, OH, AB, JH ~——




2024 | ARSREDOVISNING FISB B Sichasten | Sofenina 57D

MEDLEMSINFORMATION

Transaktion 09222115557541100067 Signerat OBS, SD, ES, MH, AM, MS1, PHB, MS2, OH, AB, JH ~———




2024 | ARSREDOVISNING FISB B Sichasten | Sofenna 87

Transaktion 09222115557541100067 Signerat OBS, SD, ES, MH, AM, MS1, PHB, MS2, OH, AB, JH ~——




2024 | ARSREDOVISNING FISB B Sichasten | Sofenina 77D

Transaktion 09222115557541100067 Signerat OBS, SD, ES, MH, AM, MS1, PHB, MS2, OH, AB, JH ~———




HSB Brf Sjohasten i Sollentuna 8 (17)
714800-2780

2024 | ARSREDOVISNING

RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 17 219 557 14 605 488
Ovriga rérelseintékter Not 3 13016 358 052
Summa Rorelseintikter 17 232 573 14 963 540
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -9010728 -8 342 637
Ovriga externa kostnader Not 5 -538 198 -425 501
Personalkostnader Not 6 -290 656 -233 053
Av-"och _neds_kri\/ningar av materiella och immateriella Not 7 4 574 442 -4 573703
anlaggningstillgangar
Summa Roérelsekostnader -14 414 024 -13 574 893
Rorelseresultat 2 818 549 1 388 647
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter Not 8 22 975 2 066
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -4 584 571 -2 916 066
Summa Finansiella poster -4 561 596 -2 914 000
Resultat efter finansiella poster -1 743 048 -1 525 353
Resultat fore skatt -1 743 048 -1 525 353
Arets resultat -1 743 048 -1 525 353
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714800-2780

BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 178 630 582 183 086 536
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 11 1421 860 1540 349
Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 12 1160 516 429 387
Summa Materiella anldggningstillgangar 181 212 958 185 056 272
Summa Anlaggningstillgangar 181 212 958 185 056 272
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1384 4129
Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 3420423 4 542 356
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 765 668 584 166
Summa Kortfristiga fordringar 4 187 475 5130 651
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 1039 704
Summa Kassa och bank 1039 704
Summa Omsittningstillgangar 5227 180 5130 651
Summa Tillgangar 186 440 138 190 186 922
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1622 300 1622 300
Fond for yttre underhall 7827 179 3 109 056
Summa Bundet eget kapital 9 449 479 4731 356
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 7 888 568 14 132 044
Arets resultat -1743 048 -1 525 353
Summa Fritt eget kapital 6 145 520 12 606 691
Summa Eget kapital 15 594 999 17 338 047
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 125 222 150 85 140 000
Summa Langfristiga skulder 125 222 150 85140 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 41 695 800 83 190 000
Leverantorsskulder 352 398 973 854
Skatteskulder 46 205 74 341
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 1248 832 1140 100
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 2279754 2 330580
Summa Kortfristiga skulder 45 622 989 87 708 876
Summa Skulder 170 845 139 172 848 876
Summa Eget kapital och skulder 186 440 138 190 186 922

Transaktion 09222115557541100067

Signerat OBS, SD, ES, MH, AM, MS1, PHB, MS2, OH, AB, JH =~ ———



2024 | ARSREDOVISNING

HSB Brf Sjéhasten i Sollentuna

11 (17)

714800-2780

KASSAFLODESANALYS

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Roérelseresultat 2818 549 1388 647
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 4 574 442 4573703
Summa Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 4 574 442 4573703
Erhallen rénta 22 975 2 066
Erlagd ranta -4 891 444 -2736 910
K"assaflc'ide_ fran den I6pande verksamheten fore fordndringar av 2524 522 3227 505
rérelsekapital
Kassafldde fran féréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -178 879 327 991
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -284 814 -4 998 509
Summa Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital -463 693 -4 670 518
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2 060 829 -1 443 012
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -731 129 -7 397 016
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -731 129 -7 397 016
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -1 412 050 1975 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 412 050 1975 000
Arets kassaflode -82 350 -6 865 028
Likvida medel vid arets borjan 4 542 336 11 407 364
Likvida medel vid arets slut 4 459 986 4 542 336
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter beddms vara
vasentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Fdljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anldaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, berdknas
tillgangens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering fér framtida underhall av féreningens tillgangar beraknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa &ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsféreningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt géllande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 12 688 tkr
Forandring jamfort med féregaende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
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2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsaittning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostider andelstalsférdelad 15019 320 12 516 312
Arsavgifter bostader férbrukningsbaserad 694 515 0
Hyror lokaler 150 058 99 664
Hyror garage och parkeringsplatser 1 346 963 1273 663
Hyror forbrukningsbaserad 29 540 631216
Hyror Gvrigt 43 027 40 547
Ovriga priméra intakter 140 191 126 491
Summa Bruttoomséttning 17 423 614 14 687 893
Hyresbortfall -121 653 0
Avsatt till inre fond -82 404 -82 404
Summa -204 057 -82 404
Summa Nettoomséttning 17 219 557 14 605 488
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsakringsersattningar 0 357 050
Ovriga sekundara intakter 13016 1002
Summa Ovriga rérelseintékter 13 016 358 052
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -1 178 783 -1617 578
Snd och halk-bekdmpning -158 940 -205 186
Reparationer -860 683 -710 047
Planerat underhall -118 934 -5 000
Forsakringsskador -38 797 -297 533
El -2 678 100 -1769 274
Uppvarmning -891 605 -942 123
Vatten -896 319 -701 801
Sophamtning -414 423 -383 915
Fastighetsforsakring -287 450 -301 501
Kabel-TV och bredband -166 008 -163 032
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -518 080 -507 584
Forvaltningsavtalskostnader -791 982 -738 064
Ovriga driftkostnader -10 625 0
Summa Driftskostnader -9 010 728 -8 342 637
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2024 | ARSREDOVISNING 1 onenune
2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing 0 -10 000
Forbrukningsinventarier och varuinkop -15 609 -57 526
Administrationskostnader -137 207 -74 580
Extern revision -30 250 -24 875
Konsultkostnader -104 529 -9 375
Medlemsavgifter -78 120 -74 560
Foreningsverksamhet -8 457 -31 329
Ovriga férvaltningskostnader -164 026 -143 256
Summa Ovriga externa kostnader -538 198 -425 501
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -11 000 -11 000
Ovriga arvoden -225 000 -180 811
Sociala avgifter -54 656 -41 242
Summa Personalkostnader -290 656 -233 053
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -4 414 666 -4 413 927
Avskrivning pa markanlaggning -41 288 -41 288
Avskrivningar pa maskiner och inventarier -118 488 -118 488
Sur?ma Av— Qchonedskrivningar av materiella och immateriella .4 574 442 4573 703
anléggningstillgangar
) 2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 1776 2 052
Ovriga ranteintakter och liknande poster 21199 14
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 22 975 2 066
2024-01-01 2023-01-01
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -4 578 012 -2 885 036
Ovriga rantekostnader -6 559 -31 030
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -4 584 571 -2 916 066
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2024 | ARSREDOVISNING 1 onenune
Not 10 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende anskaffningsvarde byggnader 209 757 003 198 978 080
Ingéende anskaffningsvarde mark 2 964 060 2 964 060
Ingéende anskaffningsvarde markanlaggningar 825 754 825 754
Arets investeringar 0 10 778 924
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 213 546 817 213 546 818
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -30 460 281 -25 999 987
Arets avskrivningar -4 455 954 -4 455 214
Omklassificeringar 0 -5 080
Summa Ackumulerade avskrivningar =34 916 235 -30 460 281
Utgaende redovisat véarde 178 630 582 183 086 537
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 234 000 000 234 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 6 400 000 6 400 000
Taxeringsvarde mark - bostader 126 000 000 126 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 3 680 000 3 680 000
Summa 370 080 000 370 080 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 170 528 000 170 528 000
Varav i eget forvar -1 732 000 -1732 000
Stéllda sékerheter 168 796 000 168 796 000
Not 11 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende anskaffningsvarde 1777 326 1777 326
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 1777 326 1777 326
Ackumulerade avskrivningar
Ingédende avskrivningar -236 977 -118 488
Arets avskrivningar -118 488 -118 488
Summa Ackumulerade avskrivningar -355 465 =236 977
Utgaende redovisat véarde 1421 860 1 540 349
Not 12 Pagaende nyanldaggningar materiella anldggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Péagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar
Ingadende varde pagaende nyanlaggning 429 387 3 806 215
Arets investeringar 731129 0
Omklassificering till byggnad 0 -3 376 828
Summa Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgdngar 1160 516 429 387
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2024 | ARSREDOVISNING gl
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 3420 281 4 542 336
Ovriga fordringar 142 20
Summa Ovriga fordringar 3420423 4 542 356
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 765 668 584 166
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 765 668 584 166
Not 15 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Kassa och bank
SBAB 1029 635 0
Aros Kapital 10 069 0
Summa Kassa och bank 1039 704
Not 16 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Léneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
SBAB 4,08% 2027-11-17 19 500 000 400 000
SBAB 3,54% 2029-01-19 16 326 800 333 200
SBAB 3,58% 2029-03-16 23 462 700 476 400
SBAB 3,38% 2028-05-11 21780 000 440 000
Nordea 0,74% 2025-02-19 22 000 000 0
Nordea 4,32% 2025-02-19 17 640 000 0
Nordea 0.9% 2026-05-20 26 000 000 0
SBAB 2,94% 2030-09-16 20 208 450 406 200
166 917 950 2 055 800
Langfristig del 125 222 150
Nasta ars amortering av langfristig skuld 2 055 800
Lan som ska konverteras inom ett ar 39 640 000
Kortfristig del 41 695 800
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 2 055 800
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 8 223 200
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 18 177 450
Genomshnittsrantan vid arets utgang 2,82%
Finns swap-avtal Nej
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Not 17 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp aﬁisrir‘?nr;
SBAB 4,08% 2027-11-17 19 500 000 400 000
SBAB 3,54% 2029-01-19 16 326 800 333 200
SBAB 3,58% 2029-03-16 23462 700 476 400
SBAB 3,38% 2028-05-11 21 780 000 440 000
Nordea 0,74% 2025-02-19 22 000 000 0
Nordea 4,32% 2025-02-19 17 640 000 0
Nordea 0,9% 2026-05-20 26 000 000 0
SBAB 2,94% 2030-09-16 20 208 450 406 200

166 917 950 2 055 800

Nasta ars amortering av langfristig skuld 2 055 800
Lan som ska konverteras inom ett ar 39 640 000
Kortfristig del 41 695 800

Not 18 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 101 708 104 908
Momsskuld 78 916 15 065
Inre fond 1049 038 1 005 892
Ovriga kortfristiga skulder 19170 14 235
Summa Ovriga skulder 1248 832 1140 100

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 1495 697 1382130
Upplupna rantekostnader 87 471 394 344
Ovriga upplupna kostnader 696 586 554 106
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2279754 2 330 580

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Sjéhasten i Sollentuna, org.nr. 714800-2780

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Sjéhasten i
Sollentuna for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den fdreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Sjéhasten i Sollentuna for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for freningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fgrtlopande bedoma fgrenlllngens ekonoﬂmlska sﬂyghon och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter |
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall Annika Becker

Kungsbron Borevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende HSB Brf Sjéhésten i Sollentuna signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

OLE BRINK SORENSEN i o STEFAN DAHLGREN D o
Ordforande Bankio Ledamot Fano
E-signerade med BankID: 2025-03-14 kl. 14:14:39 E-signerade med BankID: 2025-03-17 kl. 09:14:54
EVA SIVERTSSON D ) MARIA HERGER D o
Ledamot panko Ledamot fanko
E-signerade med BankID: 2025-03-16 kl. 19:22:21 E-signerade med BankID: 2025-03-16 kl. 14:57:16
ANDERS MATTSSON D ) MARGARETHA SVANBORG ) o
Ledamot pankio Ledamot Banio
E-signerade med BankID: 2025-03-15 kl. 14:16:16 E-signerade med BankID: 2025-03-17 kl. 21:19:41
EE(I: HE:IRIK BENGTSSON !?., ) !IIEAELtSVARDH !?,, o
edamo edamo
E-signerade med BankID: 2025-03-15 kl. 13:33:19 E-signerade med BankID: 2025-03-15 kl. 09:41:18
OLA HAGERBO D o ANNIKA BECKER D o
Ledamot Banko Revisor fankio
E-signerade med BankID: 2025-03-12 kl. 15:11:55 E-signerade med BankID: 2025-03-18 kl. 06:58:48
JOAKIM HALL o
Bolagsrevisor fankae

E-signerade med BanklID: 2025-03-20 kl. 21:42:03

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberiéttelsen fér 2024 avseende HSB Brf Sjéhésten i Sollentuna signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ANNIKA BECKER ' X JOAKIM HALL " X

BankID BankiD

Revisor Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-03-18 kl. 06:40:52 E-signerade med BankID: 2025-03-20 kl. 21:41:49

HSB - dar majligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening &r enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestér av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhéllanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héndelser i dvrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under éret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade overskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beréknas sa att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgdng fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar drsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foéreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas anldggningstillgadngar och omséttningstillgéngar.

Pa skuldsidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare &r (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar 4n anldggningstillgdngar.
Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa viardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under &vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsréttsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstaende
bindningstid 4n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta drs amorteringar
samt fastighetsldn som ska omf6rhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omf6ring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under dret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden ér ett sdtt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket &t mellan aren och 4r en del i
foreningens sékerstéllande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsréttsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsrétternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat pa markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under &ret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhdlls genom att jimfora
bostadsrittsféreningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre én de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stir foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerérsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende ar viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



