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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Sédergatan

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Sigtuna.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1989-08-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1991-05-31 och nuvarande stadgar registrerades 2022-07-05 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Kommun
Sdtuna 3:258-261 Sigtuna

Med gatuadresserna Sédergatan 9-17, 16-18 samt 22-38 i Mdrsta. Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos Leif Bolander & CO AB.

Byggnadsdr och ytor

Fastigheten bestdr av 4 flerbostadshus i maximalt 6 véningar med underliggande garage. Byggnaden ar
uppférda 1991-1993 med vardedr ar 1992.
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Av féreningens 225 lagenheter ar, per 2024.12.31, 224 st uppldtna med bostadsratt.

Féreningen innehar 118genhet, som tillsvidare uppldts med hyresratt.

Bostdder 225 st
Lokaler 15 st
Garage 213 st
Forrad 47 st
Total bostadsarea uppgar till 17 924 m?2
Lokalyta, lokaler 1515 m?2
Lokalyta, forrad 313 m?
Lokalyta, garage (parkeringsyta) 3195 m?
Total lokalyta, inkl. garage och férrdd, uppgdr till 5023 m?
Total yta, bostadsyta och lokalyta 22 947 m?

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Styrelsens sammanséttning

Sten Gahnstréom Ordférande
Catarina Swenne Ryhn Styrelseledamot
Margareta Wejderstam Magnusson  Styrelseledamot

Roger Johansson Styrelseledamot
Jainaba Bah Suppleant
Henrik Karlsson Suppleant

Tommy Klingstrém avgick som ledamot och ordférande 2024-02-29 p.g.a. flytt och Sten Gahnstrém utsdgs till
ny ordférande vid samma tillfalle.
Valberedning

Raymond Hornfeldt
Karen Salmose

Dick Johansson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen tvé av ledaméterna i férening.

Revisorer

Tomas Ericson Auktoriserad revisor Borev Revision AB

Kristian Segerstedt  Revisorssuppleant utsedd av  Borev Revision AB
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Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-30.

Arsredovisning 2024

Extra féreningsstdmma holls 2024-11-19. Féreningen drabbats av stora kostnader fér renovering av fasader.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 14 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhdllsplan som uppréattades 2017 och stracker sig fram till 2046. Underhéllsplanen

uppdaterades 2024.

Avtal med leverantérer

ny hemsida

skadedjursdvervakning/fallor

el

fastighetsjour

laddldsning garage

renovering skalmur

serviceavtal och underhdll varmeundercentraler
renovering dilatationsfogar

besiktning hissar

ekonomisk férvaltning

oversyn och service brandredskap

service hissar

forebyggande skadedjursavtal

|&ssmide och stéldférebyggande
elinstallationer och reparationer
stamspolning

glasmasteri

energieffektivisering

bevakningstjanster

markuppldtelse fasadrenovering
renhdlining, vatten/avlopp, férpackningsdtervinning
fiarrvarme

fastighetsskotsel och stadning

gruppavtal kabel-TV, bredband och telefon
uppkoppling vdrmeundercentraler
reparationer tvattmaskiner, torktumlare
elnat

gamla hemsidan
Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Verksamheten under 2024

ABRF Group AB

Anticimex AB

Bodens Energi AB

Bravida Sverige AB

Compleo CS Nordic AB

Edsbergs Mur och Puts AB
Energisparkonsult Paul Albertsson AB
Eskilstuna Byggfog AB

Kiwa Sweden AB

Mediator AB

Mdalardalens Brandservice AB

Noa Lyftteknik AB

Nomor AB

Nyckellds i Méarsta AB

Ovike Fastighetsservice AB

Peter Spolare AB

Ryds Glas AB

Sandberg Edding Projektledning AB
Securitas Sverige AB

Sigtuna Kommun

Sigtuna Vatten & Renhdlining AB
Stockholm Exergi AB

Sweax AB

Tele 2 Sverige AB

Telia Sverige AB

Upplands Tvatt- och Kylservice AB
Vattenfall Kundservice AB

Westart Communication AB

Renoveringen av fjarrvdrmeundercentralerna som till stérsta delen genomfordes under 2023, entreprenér
Energisparkonsult Paul Albertsson AB, slutférdes under februari. Godkdnd slutbesiktning 2024-02-14.
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Stamspolning avlopp ldgenheterna, tvattstugorna och hyreslokalerna utférdes av Peter Spolare AB under
mars och april. Vattenvarnare placerades under diskbdnkarna.

Vattenskada lagenhet A251 Sédergatan 9 B. Berodde pd délig dilatationsfog. Entreprendr NDE Bygg AB.

Vattenskada lagenhet C121 Sédergatan 16 A. Berodde pd trasigt tak under takpannorna. Entreprendr NDE
Bygg AB.

Fuktskada vagg Séderbrinkens Férskola Sédergatan 13 B. Entreprenér OFFO Bygg AB.

Takldckage Sédergatan 13 B, 15 A, 28 och 34. Reparation genomférd av Yellow Bandit AB.

Garagen har stadats av Sweax AB.

Tatning mellan bjalklag och syll, isolering mm ldgenhet A252 Sédergatan 9 B. Utfért av NDE Bygg AB.
Bytt till energisn&lare LED-armaturer i garagen. Ostersjo Elektriska AB.

Vattenskada ldgenhet A254 Sédergatan 9 B. Trasig takbeldggning. Entreprendr OFFO Bygg AB.

P& stupréren bytt och monterat nya |6vsilar dar sddana inte fanns tidigare. Genomférts av Sweax AB.

Renovering av dilatationsfogar har pdbérjats under hésten. Entreprendr Eskilstuna Byggfog AB under ledning
av Sweax.

Renovering av fasaden Sédergatan 18 B har genomférts under hésten. Entreprendr Edsbergs Mur & Puts AB
under ledning av Sweax. Godkdnd slutbesiktning 2025-01-23.

Upplands Tvatt- och Kylservice AB har bytt en tvattmaskin.

Verksamheten under 2025

Renoveringen av dilatationsfogarna avslutas och besiktigas under maj.

Hoghusfasaden Sédergatan 26 mot torget skall renoveras under hosten.

Obligatorisk ventilationskontroll OVK genomférs i héghusen. Ventilationstrummorna rengérs.
Flaktaggregaten i ldghusen byts ut, ventilationstrummorna rensas och OVK genomférs.

OVK och rensning av trummorna i uthyrda lokaler.

Flaktaggregatet i Pizzeria Pomodoro byts ut.

Fettavskiljare uppgraderas och invallas i C-garaget. Berdr b&de Pizzeria Pomodoro och Restaurang Indian
Paradise.

Vindarna i ldghusen inspekteras och akuta takldckage kommer att dtgdrdas.

Renovering av l&ghusens tak pdbérjas. | samband med detta kommer vi att tilldggsisolera och férse stegar och
spdngar med récken.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2024-01-01 med 5%.

Férdndringar i avtal

Nya hyror har avtalats med Sigtuna kommun gdllande Séderbrinkens Foérskola och Galleri Frejdig. Nytt
hyresavtal har slutits med Swagotom AB gdllande Indian Paradise. Lokalen LCO3 (f d "Bakfickan") har hyrts
ut till Amin och Essam AB som sedan ndgra dr driver Pizzerian Pomodoro.

Ovriga uppgifter

Nar styrelsen under 2024 fick vetskap om det ddliga skicket p& héghusfasaderna och det stora
renoveringsbehovet av [dghusens tak genomférdes en revidering av underhdllsplanen.

Renovering av tvd héghusfasader under 2026 och de tvé sista under 2027.

Omléaggning av tak ldghusen kommer att ske under en tiodrsperiod.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets borjan var 280 st. Tillkommande medlemmar under dret var 29 och
avgdende medlemmar under &ret var 33. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 276 medlemmar i féreningen. Det
har under @ret skett 23 dverldtelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 21558 123 20 199 434 19 559 105 19 423 871
Resultat efter fin. poster 190 742 -2 029 326 3892167 3668 234
Soliditet (%) 42 41 41 40
ﬁ:savgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 973 996 i i
Arsavgifternas andel av totala

rérelszintc'jkter (%) 80,6 82 ) i
E';:'tisdztr::t”ifer kvm upplaten 9143 9288 9393 9538
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 7116 7 230 - -
Sparande per kvm totalyta, kr 285 299 - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 34 27 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 131 122 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 31 29 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 196 179 - -
Rdantekdanslighet (%) 9,40 10 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

méjlighet till nyuppldning.
Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Arsredovisning 2024

Disponering av

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31

Insatser 69 000 000 - - 69 000 000
Uppldtelseavgifter 689 407 - - 689 407
Fond, yttre 14164 428 -4 645 230 1142 900 10 662 098
underhdll
Balanserat resultat 35583 961 2615904 -1142 900 37 056 965
Arets resultat -2 029 326 2029326 190 742 190 742
Eget kapital 117 408 470 (o] 190 742 117 599 213
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll 38 199 865

Arets resultat 190 742

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -1142 900

Totalt 37 247 708

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 2 091893

Balanseras i ny rdkning 39339 600

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Resultatrakning

1januari - 31 december Not 2024 2023

Roérelseintékter

Nettoomsdttning 2 21558 123 20 284 670
Ovriga rorelseintékter 3 (0] 6 046
Summa rérelseintdkter 21558 123 20 290 716

Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -14 502 491 -16 346 986
Ovriga externa kostnader 9 -619 252 -646 042
Personalkostnader 10 =224 247 -243 217
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -2 677 896 -2 678 525
Summa rérelsekostnader -18 023 886 -19 914 770
RORELSERESULTAT 3534 237 375 946

Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 380 976 470 260
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -3 724 471 -2 875532
Summa finansiella poster -3 343 495 -2 405 272
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 190 742 -2029 326
ARETS RESULTAT 190 742 -2029 326
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgadngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Immateriella anléggningstillgédngar

Ovriga immateriella anldggningstillgangar 24796 24796

Summa immateriella anlédggningstillgangar 24796 24796

Materiella anléggningstillgédngar

Byggnad och mark 12,19 269 573 354 272 251250

Maskiner och inventarier 13 635789 0]

P&gdende projekt 14 1711570 1059 648

Summa materiella anlédggningstillgdngar 271920713 273 310 898

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 271945 509 273 335 694

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 450 235 513 354

Ovriga fordringar 15 464 501 11 029

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 400 175 576 333

Summa kortfristiga fordringar 1314 911 1100 716

Kassa och bank

Kassa och bank 12 451 035 14 886 914

Summa kassa och bank 12 451 035 14 886 914

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 13765 946 15 987 629

SUMMA TILLGANGAR 285711 454 289 323 323
Sida 9 av 18
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Arsredovisning 2024

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 69 689 407 69 689 407
Fond for yttre underhdll 10 662 098 14164 428
Summa bundet eget kapital 80 351505 83853835
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 37 056 965 35583 961
Arets resultat 190 742 -2 029 326
Summa fritt eget kapital 37 247 708 33554635
SUMMA EGET KAPITAL 117 599 213 117 408 470
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 63200 000 104 250 000
Ovriga langfristiga skulder 6500 0
Summa langfristiga skulder 63 206 500 104 250 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 700 100 000 61650 000
Leverantorsskulder 1884 734 3344 028
Skatteskulder 19 821 53 605
Ovriga kortfristiga skulder 219 871 230 015
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 2 681316 2387205
Summa kortfristiga skulder 104 905 742 67 664 853
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 285 711 454 289 323 323
Sida 10 av 18
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 3534 237 375 946
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 2 677 896 2 678 525

6212133 3054471
Erhéllen ranta 380 976 470 260
Erlagd ranta -3 836 829 -2 635908
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 2756 280 888 823
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -214 196 -396 236
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -1 096 753 2 530 965
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1445 332 3023552
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -1287 711 -1 059 648
Kassafléde fran investeringsverksamheten -1287 711 -1059 648
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -2 600 000 -2 600 000
Depositioner 6500 o
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -2593 500 -2600 000
ARETS KASSAFLODE -2 435 879 -636 096
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 14 886 914 15523 010
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 12 451 035 14 886 914
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Sédergatan har upprdattats enligt /&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2012:1 (K3), &rsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Uppskjutna skattefordringar i underskottsavdrag redovisas endast i den mdan det ar sannolikt att beloppet kan
utnyttjas mot framtida skattepliktiga éverskott. Underskottsavdrag enligt senast inlaémnad deklaration till
Skatteverket ar 113 791 368 kr.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 0,59 -10 %
Elladdstolpar 10 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 16 746 272 15 987 288
Hyresintdkter bostdder 102 991 97 620
Hyresintdkter lokaler 295 842 220 604
Hyresintdkter lokaler, moms 1703 228 1540 581
Hyresintdkter garage 1143 500 1206 560
Hyresintdkter garage, moms 181 840 152 960
Hyresintdkter p-plats 44 003 3300
Hyresintdkter p-plats, moms 8 154 0]
Hyresintakter férrdd 244 767 156 518
Hyresintéakter férrdd, moms 14 964 103 593
Deb. fastighetsskatt 14 304 0]
Deb. fastighetsskatt, moms 121737 101 409
Intdkter kabel-TV 616 500 558 225
El, moms 959 0]
Elintdkter laddstolpe moms 54 389 0
Uppvdrmning, moms 49 113 52776
Avfallshantering, moms 18 000 18 000
Gemensamhetslokal 0 400
P&minnelseavgift 6120 3060
Inkassoavgift 5921 5441
Dréjsmdlsrénta 1221 0
Andrahandsuthyrning 81762 73 584
Ovriga fakturerade kostnader moms 2 540 2730
Ores- och kronutjamning -3 21
Summa 21558 123 20 284 670
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intékter (0] 6 046
Summa (0] 6 046
NOT 4, FASTIGH ETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 1588167 1510 642
Fastighetsskotsel utéver avtal 411 603 451088
Sotning () 8358
Besiktningar 56 591 231415
Bevakning 128 190 119 262
Serviceavtal 248 846 191500
Hissar 200 068 199 466
Férbrukningsmaterial 1319 0]
Summa 2634783 2711729
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Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 1219 974 800 630
Forsakringsdrende (0] 225198
VVS 47 421 0]
Vattenskada 211980 0]
Summa 1479 375 1025828
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Underhall av byggnad 3680 656 6213 929
Summa 3680 656 6 213 929
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 776 451 619 078
Uppvdrmning 3 009 952 2 810 371
Vatten 714 889 666 846
Sophamtning/renhdlining 709 685 851036
Summa 5210 977 4947 330
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsdkringar 230 714 212 411
Kabel-TV 621 475 600 474
Fastighetsskatt 644 510 635 285
Summa 1496 699 1448169
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 2 951 0]
Tele- och datakommunikation 27 389 10 934
Juridiska &tgdarder (0] 28 880
Inkassokostnader 7 260 0]
Konstaterade férluster pd& hyres/avgifts/kundfordr. 2 310 ¢}
Revisionsarvoden extern revisor 26193 20122
Féreningskostnader 1262 0]
Férvaltningsarvode enl avtal 366 379 352998
Korttidsinventarier 12 759 25 650
Administration 170 612 207 459
Kostnadsersdttningar 2137 0]
Summa 619 252 646 042
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Arsredovisning 2024

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 191 431 210 000
Bilersattning skattefri (0] 630
Arbetsgivaravgifter 32816 32587
Summa 224 247 243 217
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader fastighetslan 3724286 2 874 366
Dréjsmdlsréanta 183 1166
Kostnadsrdanta skatter och avgifter 2 0]
Summa 3724 471 2875532
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 329 057 829 329 057 829
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 329 057 829 329 057 829
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -56 806 579 -54.128 054
Arets avskrivning -2 677 896 -2 678 525
Utgdende ackumulerad avskrivning -59 484 475 -56 806 579
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 269 573 354 272 251250
| utgdende restvdérde ingdr mark med 22 962 794 22 962 794
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 237 226 000 237 226 000
Taxeringsvdrde mark 80 950 000 80 950 000
Summa 318176 000 318176 000
Sida 15 av18

[ E‘/| S1Jmrinygl-SkemHo21ee




Brf Sédergatan
716421-0820

Arsredovisning 2024

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 39 000 39 000
Inkép 635789 0
Utgdende anskaffningsvérde 674789 39 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -39 000 -39 000
Utgdende avskrivning -39 000 -39 000
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 635789 0
NOT 14, PAGAENDE PROJEKT 2024-12-31 2023-12-31
Vid drets bdrjan 1059 648 1059 648
Anskaffningar under dret 1771570 0]
Fardigstallt under éret 1059 648 0]
Vid drets slut 1711570 1059 648
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 9 470 921
Ovriga kortfristiga fordringar 455 031 1818
Summa 464 501 11029
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 227 661 467 034
Forutbet forsakr premier 120 099 109 298
Forutbet kabel-TV 26 370 0]
Forutbet bredband 25118 0]
Upplupna intdkter 927 0
Summa 400 175 576 333
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NOT 17, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2026-12-01 1,05 % 42 000 000 42 000 000
Stadshypotek 2025-12-01 2,66 % 35250 000 35250 000
Stadshypotek 2025-12-01 0,69 % 28 250 000 28 250 000
Stadshypotek 2025-10-30 4,64 % 34 000 000 34 000 000
Stadshypotek 2026-12-01 2,51% 23800 000 26 400 000
Summa 163 300 000 165 900 000
Varav kortfristig del 700 100 00O 61650 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 150 300 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader 11523 0]
Uppl kostn el 92 662 0]
Uppl kostnad Vdarme 391143 0
Uppl kostn rdntor 251804 0]
Uppl réanta bokslut 0 364162
Forutbet hyror/avgifter 1909 584 1794 505
Ovriga uppl kostn och férutb int 24 600 228 538
Summa 2 681316 2387 205
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 198 750 000 198 750 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
Summa 198 750 000 198 750 000
Sida 17 av 18
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Sigtuna

Catarina Swenne Ryhn Margareta Wejderstam Magnusson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Roger Johansson Sten Gahnstrom

Styrelseledamot Ordférande

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Kristian Segerstedt
Revisorsuppleant
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BOREYV I-h

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Sédergatan, org.nr 716421-0820

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Sodergatan for rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stélining
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med &rsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga
och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sd ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken f6r att inte upptacka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information
eller 3sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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BOREYV I?A,

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen
Sodergatan for rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betr&ffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller p&
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panégot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som r vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som
&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget &r férenligt med bostadsréattslagen.

Uppsala den dag som framgdr av min elektroniska signatur

Kristian Segerstedt
Revisor
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