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Bostadsrattsforeningen Orion i Hagerneholm
m 769630-2459

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Orion i Higerneholm, 769630-2459, med sate i Stockholm, far hdrmed uppratta
arsredovisning for 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningens dndamal
Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

bostadsrattsféreningens hus upplata lagenheter med bostadsratt till medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning och upplata lagenheter med hyresratt samt upplata mark med arrenderétt. Upplatelse med
bostadsratt far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om mark ska anvdandas som
komplement till nyttjandet av huset eller del av huset. Bostadsrattsféreningen skai all verksamhet vérna om miljén
genom att verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsrdttsforeningen registrerades 2015-06-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-05-30
och nuvarande stadgar registrerades 2021-06-01 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostdder i
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Foreningen har del i gemensamhetsanldggning Taby Marklandet ga:1. Gemensamhetsanldggningen Taby Marklandet
ga:1 andamal &r att forvalta vdg. Féreningen har del i gemensamhetsanldggning Taby Marklandet ga:2.
Gemensamhetsanldggningen Taby Marklandet ga:2 dndamal ar att forvalta vatten-, dagvatten- och
spillvattenledningar, grénstrak, teknikhus med undercentral.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer Vald t.o.m. Féreningsstamman
Ordférande Anders Larsson 2025

Ledamot Axel Marklund 2026

Ledamot Sebastian Hogberg 2026

Ledamot Sebastian Landgren 2025

Ledamot Stavros Tentis 2025

Suppleant KarlKahlau Avgatt 2024

Revisor

Auktoriserad revisor Anders Slattas, JA Revision KB

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Jonas Wallin och Amine Sabir.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Bostadsrattsforeningen Orion i Hagerneholm
m 769630-2459

Fastighetsuppgifter
Foéreningen dger fastigheten Taby Marklandet 6 i Téby kommun med darpa uppférd byggnad med 138 ldgenheter.
Byggnaden ar uppford 2018. Fastighetens adresser ar Hagerneholmsvagen 6A och 6B.

Foreningen uppldter 138 ldgenheter samt 17garageplatser med bostadsratt och 30 garageplatser med hyresratt.

Ldgenhetsfordelning

1 RoK 1 RoPe 1,5 RoK 2 RoK
50 2 39 47
Total tomtarea: 1796 kvm

Total bostadsarea: 4640 kvm

- varav bostadsrattsarea: 4640 kvm

Total garagearea: 1100 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2020-04-20.

Forsdkring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam AB.
| Forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna.
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Bostadsrattsforeningen Orion i Hagerneholm
m 769630-2459

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska och tekniska forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor

Kabel-TV Telia Sverige AB
Bredband Telia Sverige AB

Stadning Bredablick Férvaltning AB
Avfallshantering Ragn-Sells Recycling AB
Elavtal avseende volym E.ON Sverige AB
Fjarrvarme Taby Miljovarme AB
Matning Vatten Elvaco AB

Serviceavtal hissar Kone AB

Serviceavtal portar/passersystem Dinbox Sverige AB

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhéll

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 200 244 kr (176 949 kr 2023). Reparationskostnader
specificeras ndrmare i not 4 i resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2024-03-15 av Sefast AB. Underhallsplanen stracker sig 6ver
50 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 1 220 000 kr under rékenskapsaret fér kommande ars
underhall, detta motsvarar213 kr per kvm.
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Bostadsrattsforeningen Orion i Hagerneholm
m 769630-2459

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allméant
Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 2024-04-15. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord
Kéra medlemmar,

Styrelsen vill tacka alla medlemmar f6r dret som gatt och dnska er ett gott 2025. Var férening har numera antagit en
mer langsiktig strategi for underhall, vilket vi tror kommer vara gynnsamt fér fastighetens utseende och skick, men
ocksa ekonomin i féreningen. Efter en turbulent tid med en hel del stérre féréndringar, bland annat en helt ny
forvaltare hoppas vi pa lite lugnare tider framat.

Styrelsen hoppas att ni medlemmar vill vara med och paverka vdagen framat for bostadsrattsforeningen och vill darfér
vilkomna er alla till &rsstdmman som kommer hallas i férsta halvan av april. Dar kan ni inkomma med motioner, deltai
diskussioner om féreningen och traffa styrelsen. Det finns dven en 6ppning att ta en plats i valberedningen eller
styrelsen som ledamot eller suppleant.

Med ett stabilare ekonomiskt klimat har féreningen for avsikt att undersoka vilka dtgarder som kan goras for att
skapa en dannu béttre fastighet i framtiden med malet att skapa varden for alla medlemmar pa lang sikt. Vi ser fram
emot att kommunicera om vilka investeringar och andra vardehdjande atgarder som beslutas nar tiden ar kommen.
Om just du har idéer och forslag sa tar styrelsen tacksamt emot dessa, oavsett om du valjer att skicka in en motion
eller under samtalen pa arsstamman.

Styrelsen

Bostadsrattsféreningen Orion i Higerneholm

[ v ‘ S1SIP7jgee-BJbHgDXoxex 5 (18)

Vi ser om ditt hus!



Bostadsrattsforeningen Orion i Hagerneholm
m 769630-2459

Medlemsinformation

Overlételser
Under aret har 18 dverlatelser av bostadsratter skett (2023 skedde 16 dverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2024-12-31 : 12 st (antal andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 9 st).

Overlételse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsdttningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 180 medlemmar.
17 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
19 avgdende medlemmar under rékenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 178.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter &r att mer an en medlem kan bo i samma
ldgenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 2024-02-01 da avgifterna héjdes med 10 %.

| arsavgiften ingdr varme. Utdver arsavgiften debiteras samtliga ldgenheter for bredband och kabel-TV.
Foéreningen har avldsning av kall- och varmvatten vilket debiteras respektive objekt efter férbrukning.
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Bostadsrattsforeningen Orion i Hagerneholm
m 769630-2459
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Roérelsens intakter, tkr 6 365 5988 4689 4966
Resultat efter finansiella poster, tkr -1576 -1806 -2320 -2040
Forandring av underhallsfond 1220 64 -42 128
Resultat efter fondférandringar, exklusive -737 190 -218 -109
avskrivningar
Sparande kr/kvm 84 44 16 -10
Soliditet, % 78 78 78 78
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 1152 1052 801
Arsavgifternas andel av totala rérelseintidkter (%) 92 89 87
Grundarsavgift bostadsratter kr/kvm 1159 1028 752 752
Driftkostnad kr/kvm 421 432 504 458
Energikostnad kr/kvm 128 131 148 123
Rénta kr/kvm 472 430 174 137
Avsattning till underhallsfond kr/kvm 213 68 50 50
Skuldsattning kr/kvm 10766 10 807 10834 10 860
Skuldsattning bostadsratter kr/kvm 12153 12199 12 230 12 259
Rantekanslighet (%) 11 12 15
Snittranta, (%) 4.38 3.98 1.6 1.26

Nyckeltal ar berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsraittsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Sparande anger dverskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, virme samt VA. Féreningen har gemensamt ink6p av vatten till medlemmar.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar. Med anledning av den generella kostnadsékningen som de senaste aren har intréffat genom dels
inflation och rantor sa har féreningen behodvt héja manadsavgifterna for att kunna sdkerstélla en hallbar ekonomi.
Styrelsen kontinuerligt bedémer féreningens kostnadsmassa och se 6ver storleken pa intdkterna for att sdkerstélla en
langsiktigt stabil ekonomi som sakerstéller balans for drifts-, kapital- och underhallsutgifter.
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Bostadsrattsforeningen Orion i Hagerneholm

Forandringar i eget kapital

769630-2459

Medlemsinsatser Underhallsfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Vid arets boérjan

Disposition enligt féreningsstdmma
Avsattning till underhallsfond 2023
Avsattning till underhallsfond 2024
Arets resultat

Vid arets slut

Resultatdisposition

230518000 149922

390 600
1220000

230518 000 1760 522

Till foreningsstammans Forfogande Finns Féljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fére fondandring
Arets avsattning till yttre fond
Summa 6ver/underskott

-8194512
-1 805 864

-390 600
-1220000

-11610976

-10390976

-1576 355
1220000

Styrelsen fForeslar foljande disposition till Foreningsstamman:

Att balansera i ny rakning

-10747 331

-10747 331

- 1805864
1805864

-1 576 355
-1576 355

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Bostadsrattsforeningen Orion i Hagerneholm

769630-2459

1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER

Arsavgifter och hyror 2 5827705 5311544
Ovriga rérelseintdkter 3 536 869 676 565
Summa rorelseintikter 6364574 5988 109
RORELSEKOSTNADER

Fastighetskostnader 4 -2 615899 -2 655342
Ovriga kostnader 5 -356 419 -423 007
Personalkostnader 6 -223 414 -208 957
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 7 -2 059 458 -2 059950
Summa rorelsekostnader -5 255 190 -5 347 256
RORELSERESULTAT 1109 384 640 853
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 23143 23834
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 708 882 -2 470 551
Summa finansiella poster -2 685 739 -2446 717
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 576 355 -1 805 864
RESULTAT FORE SKATT -1 576 355 -1 805 864
ARETS RESULTAT -1 576 355 -1 805 864
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Bostadsrattsforeningen Orion i Hagerneholm
m 769630-2459

Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8,9 275896 717 277 956 175

Summa materiella anldggningstillgangar 275896 717 277 956 175

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 4170 000 4170000
Summa finansiella anldggningstillgangar 4170 000 4170 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 280 066 717 282126 175

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar

Kundfordringar 78168 55286
Ovriga fordringar 10 2072314 1828576
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 11 172 295 141 648
Summa kortfristiga fordringar 2322777 2025510

Kassa och bank

Kassa och bank 12 15568 111731
Summa kassa och bank 15568 111731
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 338 345 2137 241
SUMMA TILLGANGAR 282 405 062 284 263 416
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Bostadsrattsforeningen Orion i Hagerneholm

769630-2459
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 230518 000 230518 000
Underhallsfond 1760522 149 922
Summa bundet eget kapital 232 278 522 230 667 922
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -11 610976 -8194 512
Arets resultat -1 576 355 -1 805 864
Summa fritt eget kapital -13 187 331 -10 000 376
SUMMA EGET KAPITAL 219 091 191 220 667 546
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 13,14 42 268 448
Summa langfristiga skulder 42 268 448 0
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 42 268 448 0
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 19 527 870 62 030 828
Leverantorsskulder 707 929 451976
Skatteskulder 262 5652
Ovriga skulder 612 23719
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 808 750 1083 694
Summa kortfristiga skulder 21 045 423 63 595 869
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 21045 423 63 595 869
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 282 405 062 284 263 415

Vi ser om ditt hus!
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Bostadsrattsforeningen Orion i Hagerneholm

769630-2459

Kassaflodesanalys

ot 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1109 384 640 853
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 2059458 2 059950
Summa 3168 842 2700803
Erhallen rénta 23143 23834
Erlagd ranta -2 708 882 -2 470 551
Kassafléde fran den lopande verksamheten fore 483 103 254 086
férandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Férandring av rorelsefordringar -23 280 40 356
Foérandring av rorelseskulder -47 488 264975
Kassaflode Fran den lopande verksamheten 412 335 559 417
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av l[dneskulder -234 510 -157 502
Kassafléde Fran Finansieringsverksamheten 234510 -157 502
Arets kassaflode 177 825 401915
Likvida medel vid arets bérjan 1799017 1397 102
Likvida medel vid arets slut 1976 842 1799017
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Bostadsrattsforeningen Orion i Hagerneholm
m 769630-2459

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsdttning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper For anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestaende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (3r)
Byggnader 100 ar
Not 2. Arsavgifter och hyror 2024 2023
Arsavgifter
Arsavgifter bostader 5334227 4770975
Garage och p-platser 37 069 36 705
5371 296 4 807 680

Hyresintdkter
Hyror p-platser/garage 456 409 503 864
Totalt arsavgifter och hyror 5827 705 5311544
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Bostadsrattsforeningen Orion i Hagerneholm
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Not 3. Ovriga rorelseintikter 2024 2023
Ovriga rérelseintikter
Andrahandsuthyrningsavgifter 44 003 46 621
Vatten 0 53399
Overlételseavgifter 28725 35353
Ovriga intakter 18 677 95728
Kommunikation 445 464 445 464
536 869 676 565
Totalt 6vriga rorelseintdkter 536 869 676 565
Not 4. Fastighetskostnader 2024 2023
Driftskostnader
El 312 884 346 624
Uppvarmning 423 589 404 413
Avfallshantering 238 266 228 404
Teknisk forvaltning 498 572 470 457
Serviceavtal 36 303 46 077
Besiktningskostnader 30470 58754
Systematiskt brandskyddsarbete 12 280 0
Ovriga utgifter for kopta tjdnster 65949 59270
Bredband 202 506 309 117
Kabel-TV 110923 118 426
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 10 654 452
Forsakringar 136 209 128 195
Samfilligheter 266 444 256 205
Foérbrukningsmaterial 13582 0
Ersdttningar till hyresgdster 5023 0
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 52 000 52 000
2415 654 2478 394
Reparationer
Huskropp 39 382 364
Hiss 66 531 60 355
Armaturer, gemensamma utrymmen 3190 0
P-platser/garage 32054 0
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 36 099 92 344
VA & sanitet, installationer 3410 6509
Varme, installationer 1194 2 544
Ventilation, installationer 14 671 1888
El, installationer 3713 12 944
200 244 176 949
Totalt Fastighetskostnader 2 615 899 2 655342
[ v ‘ S1SIP7jgee-BJbHgDXoxex 14 (18)
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Not 5. Ovriga kostnader 2024 2023
Medlems- och foreningsavgifter
Serviceavgifter till branschorganisationer 8810 8810
Ekonomisk forvaltning
Forvaltningskostnader 262903 252 694
Revision
Revision 50000 43 875
Kommunikation
Tele och post 15158 15283
Forsdkringar och 6vriga riskkostnader
Konstaterade hyres- och avgiftsforluster 2038 3
Ovriga kostnader
Foérbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 8740 0
Bankkostnader 4549 3808
IT-tjanster 2621 3342
Ovriga externa tjanster 0 94392
Ovriga externa kostnader 1600 800
17 510 102 342
Totalt 6vriga kostnader 356 419 423 007
Not 6. Personalkostnader 2024 2023
Loner och arvoden
Styrelsearvoden 170 000 159 000
Sociala kostnader 53414 49 957
223 414 208 957
Totalt personalkostnader 223414 208 957
Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella
s (-AvTochne J 2024 2023
anlaggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 2059 458 2 059950
Totalt av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 2 059 458 2 059950
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Not 8. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Byggnader 205994 995 205994 995
Mark 82 323 005 82323 005
Utgaende anskaffningsvarden 288 318 000 288 318 000
Ingaende avskrivningar
Byggnader -10361 825 -8301875
Arets avskrivning pa byggnader -2059458 -2059950
Utgaende avskrivningar -12 421 283 -10 361 825
Utgaende redovisat virde 275 896 717 277 956 175
Varav
Byggnader 193573712 195633170
Mark 82 323 005 82323005
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 130200 000 130200 000
Taxeringsvarde mark 42 000 000 42 000 000
172 200 000 172 200 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 167 000 000 167 000 000
Lokaler 5200000 5200000
172 200 000 172 200 000
Not 9. Stallda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan 95 000 000 95000 000
Summa: 95 000 000 95 000 000
Not 10. Ovriga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Klientmedelskonto Bredablick foérvaltning 1506912 1687 286
Transaktionskonto Fastighetsdgarna 454 362 0
Skattekonto 87 580 86 516
Ovrig kortfristiga Fordringar 23 460 54774
Summa 2072314 1828 576
Not 11. Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna intdkter 0 39 566
Forutbetalda kostnader 172 295 102 082
Summa 172 295 141 648
Not 12. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto Swedbank 15568 111731
Summa 15568 111731
Not 13. Forfall Fastighetslan 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 19 527 870 62 030 828
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 42 268 448 0
Summa 61796 318 62 030 828

Vi ser om ditt hus!
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Bostadsrattsforeningen Orion i Hagerneholm
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Not 14. Skulder till kreditinstitut

Villkors- Rantesats Belopp Belopp

andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetslan Swedbank 2025-03-28 3,13 % 19228 850 19245514
Fastighetslan SBAB 2027-05-11 3,83% 19170 802 19246472
Fastighetslan SBAB 2026-05-11 3,90 % 23 396 666 23538842
Summa skulder till kreditinstitut 61796 318 62 030 828

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och
lanen forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna loner och arvoden samt sociala avgifter -223 414 -198 444
Upplupna rdantekostnader -9 121 -305 330
Forutbetalda intdkter -463 487 -415 617
Upplupna revisionsarvoden -46 000 -40 000
Upplupna driftskostnader -66 728 -124 303
Summa -808 750 -1 083 694

Not 16. Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Foreningen har tecknat nytt avtal med Fastighetsagarna for ekonomisk och teknisk férvaltning fr.o.m 1 janauri
2025.
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Bostadsrattsforeningen Orion i Hagerneholm
El 769630-2459

Underskrifter

Stockholm enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Anders Larsson Axel Marklund
Ordférande Ledamot

Sebastian Hogberg Sebastian Landgren
Ledamot Ledamot

Stavros Tentis
Ledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Anders Slattas, JA Revision KB
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Orion i Hiigerneholm
Org.nr 769630-2459

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Orion i Higerneholm for rdkenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nodvindig for att
uppriétta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa r tillimpligt, om férhallanden som kan péaverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och 4&ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,

Brf Orion i Higerneholm, Org.nr 769630-2459
Assently: 533816bc3a736565ee147eb6ed2985c030112735b2480e123827755a257a137b3e15b69a276c80ac5dc594e9d500c03511a0e25fa528ae 19fdc389dag0c2c00
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avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Orion i Hagerneholm for rdkenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrackliga och dandamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om néagon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet beddoma om forslaget &r férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pd min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgirder, omraden och
forhéllanden som ar vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag géar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framkommer av min digitala signatur

Anders Slattas
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgdng som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggnings-
tillgdngarna ar foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmadssig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde
fordelas som kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i
bostadsrattsféreningar ar avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det
balanserade resultatet ar en del av foreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen
ar uppdelad i en del som bestar av foreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och
skulder vilket visar hur foreningens tillgdngar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att
upplata ldgenheter och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Féreningen
ansvarar for det yttre underhallet av foreningens hus medan det inre underhadllet ar respektive
bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for vad regleras i foreningens stadgar och
bostadsrattslagen.

Féreningsstdmma
Foreningsstamman ar foreningens hodgsta beslutande organ dar foreningens samtliga
medlemmar demokratiskt fattar beslut. Exempel pd beslut som fattas ar
styrelsesammansattning, disposition av resultat samt vasentliga foérdndringar sasom
nybyggnationer.

Forutbetalda intdkter och upplupna kostnader

Forutbetalda intdkter uppstar till exempel om féreningens medlemmar betalar in drsavgiften
fore rakenskapsarets slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad
uppkommer om det efter rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregdende
rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar kostnader for el, fjarrvarme och vatten som
fFaktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser
nastfoljande ar som tex forsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.
Upplupna intdkter uppkommer om foreningen vantar sig en intdkt som annu inte realiserats,
normalt tex intakter gallande El och vatten.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflddesanalys
i arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den l0pande verksamheten boér vara
tillrdckligt fFor att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett
viktigt matt pa foreningens vdlmaende och visar tydligare an arets resultat om féreningen har
tillrackliga intakter.



Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett &r fr&n bokslutsdatumet. Vanliga
kortfristiga skulder ar leverantorsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta
aret. Har redovisas dven de fastighetslan som forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa
l[an Fornyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i
samband med att de upplats.

Resultatrdkning
Sammanstallning éver foreningens intakter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat For rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rékenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av foreningens medlemmar pad en foreningsstdmma for att granska
rakenskaperna och styrelsens arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och
eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras i féreningens stadgar.

Stadgar

| stadgarna redogors de regler som galler for foreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga
fran och med det datum de registreras hos Bolagsverket och farinte innehalla bestdmmelser
som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sdkerhet for sina [an
vilket de far genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhdllsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med foreningens stadgar gors arligen en avsattning till
foreningens underhallsfond for att tacka det ldngsiktiga underhallsbehovet for fastigheten.
Nar underhallsarbete utfors ianspraktas medel ur fonden. Det ldngsiktiga underhallsbehovet
bor framga av foreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhéllsdtgérder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt  kostnadsuppskatta dessa  3tgarder.
Underhallsplanen visar ett uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i
gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rdkenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter
och kostnader for perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av foreningens medlemmar for att tacka [6pande driftskostnader, ranta
och for att sakerstalla det [dngsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen
manadsvis och kallas darfor ofta fér manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller forutom balans- och resultatrékningen kompletterande upplysningar i form av
noter. Sddant som inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter dterges i
forvaltningsberattelsen for att ge en 6versikt av fForeningens verksamhet samt en rattvisande
bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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