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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Hjartstenen med sate i Uppsala Ian, Knivsta kommun org.nr. 769615-1062 far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag som bildades 2006-09-28. Foreningen ager byggnaderna pa fastigheterna
Vra 1:393 som byggdes ar 2007 i vilka man upplater lagenheter och lokaler. Marken innehas med &ganderatt. Foreningens
huvudsakliga &ndamal &r att i féreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende at féreningens medlemmar.
Foreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2023-10-30.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Knivsta kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Vra 1:393 2006-01-01 2008

Totalt 1 objekt

Byggnaderna ar fullvardesforsakrade hos Lansférakringar. | forsakringen ingar inte bostadsrattstillagg. Varje medlem
uppmanas att inkludera bostadsrattstillagg till deras hemférsakring. Nuvarande forsakringsavtal géller t.o.m. 2025-05-31.

Antal Benamning Total yta m2
1 lokaler (hyresratt) 984
38 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 4195
6 garageplatser 72
18 p-platser 0
Totalt 63 objekt 5251

Foreningens lagenheter fordelas pa: 38 st lagenheter, 2 rok, 3 rok, 4 rok och 5 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll
Margareta Vuorinen Ordférande
Johan Zellinger Ledamot
Johan Gustafsson Ledamot
Dick Bornstrom Ledamot
Ramona Mathison Ledamot
Markus Hartsbdle Suppleant

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: ordférande Margareta Vuorinen, ledaméterna Johan Gustafsson,
Johan Zellinger samt suppleanten Markus Hartsbole.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokolifdrda styrelseméten.
Firman tecknas tva i férening av styrelsens ledaméter.
Revisorer har varit: Carina Toresson utsedd revisor hos Toresson Revision AB.

Valberedning har varit: Gustaf Karrman (sammankallande ) och Lina Kallgvist.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-02.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Ekonomi
Det gangna rakenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgaende till 310 854 kr. Den ansamlade férlusten uppgar efter
detta rakenskapsar till -3 733 614 kr.

Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +10%.
En férandring av arsavgiften med +3% per 2025-01-01 &r registrerad.

Kassaflédesanalys

Det vasentliga for en bostadsrattsforening ar att den har ett positivt kassaflode dver tid. Féreningens arsavgifter ska tacka
kostnader for drift, underhall och rantekostnader samt utgifter fér amortering av féreningens lan. Féreningen har ett fran
verksamheten positivt kassaflode for rakenskapsaret, se kassaflédesanalysen.

Underhéll och investeringar

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov. Underhallsplanen anvands bade for planering
av tekniskt underhall och for ekonomisk planering. Stdmman ska besluta om reservation till féreningens underhallsfond i
enlighet med géllande stadgar.

Underhallsfondens storlek ar vid rakenskapsarets slut 2 303 859 kr. Styrelsen foreslar att stamman avsatter 743 000 kr till
underhallsfonden. Styrelsens forslag till avsattning foljer den rekommenderade avsattningen i underhallsplanen. Styrelsen

foreslar ocksa att stamman disponerar 225 625 kr ur fonden for tackande av utgifter for genomfort underhall.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning i enlighet med féreningens underhallsplan har utforts I6pande under aret.
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Utfort under 2024

» Genomgang och uppdatering av varmesystemet samt injustering
» Byte av cirkulationspump for varmvatten

* Reparerat och justerat golvvarmen hos forskolan Pysslingen

« Malat loftar

» Malat balkonger med trapanel

» Uppdaterat TV och Internet tillgang

» Slamsugning av dagvattenbrunnar

» Lackat ytterdérrar hos forskolan Pysslingen

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomfoérts:

2019 Byte av radhusens postlador till enhetliga i plat och lasbara

2019 Foéreningen har tecknat kollektivt abonnemang, 3Play med Telia

2019 OVK medférde kompletterande atgarder Igh ventilationsanlaggning

2020 Malning av golv i miljostation

2020 Ommalning av radhusens ytterdorrar

2020 Malning av Igh husets betongtak. balkonger och loftgangar

2021 Rengdring av centralvarmeanlaggning i UC, byte av komponenter och injustering av radhusens varme
2021 Ommalning av trafasader pa radhusen, garaget, forrad och miljébyggnad.
2022 Omalning yttre trapaneler lagenhetshuset

2022 Byte av alla halogenlampor till LED utomhus

2023 Byte av alla halogenlampor till LED forskolan

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 6 bostéader 6verlatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 57 och under aret har det tillkommit 11 och avgatt 12 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 56.

Féreningens fastigheter VRA 1:393 bebyggdes 2007 och bestéar av 1 flerbostadshus och 14 sméahus.
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 177 214 209 199 202
Skuldsattning, kr/kvm 9172 9 263 9 347 9439 9 548
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 11323 11 436 11 540 11 653 11788
Réntekanslighet, % 18 19 20 20 21
Energikostnad, kr/kvm 230 210 166 159 146
Arsavgifter, kr/kvm 645 587 570 570 570
Arsavgifter/totala intakter, % 60 60 62 62 61
Totala intékter, kr/lkvm 873 798 749 742 741
Nettoomsattning, tkr 4522 4133 3879 3842 3838
Resultat efter finansiella poster, tkr -311 104 -361 -1 366 -152
Soliditet, % 46 46 46 46 46

Férklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och é&r.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av
avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella
exceptionella/jamforelsestdrande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa
foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldséttning bostadsréattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala réantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna
under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oférandrat resultat om féreningens
genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavagift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rékenskapsaret.

Totala intakter, kr/lkvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rékenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa 6kade kostnader och réntor. Féreningens kassafléde fran den lépande verksamheten &r

positivt.

Styrelsen anser darmed att arets forlust inte paverkar féreningens méjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 42 500 002 0 0 42 500 002
Underhallsfond, kr 1027 438 0 1276 421 2 303 859
S:a bundet eget kapital, kr 43 527 440 0 1276 421 44 803 861
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -2 250 747 104 408 -1 276 421 -3422 760
Arets resultat, kr 104 408 -104 408 -310 854 -310 854
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -2 146 339 0 -1 587 275 -3733614
S:a eget kapital, kr 41 381 101 0 -310 854 41 070 247

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 281 000 kr samt ianspraktagande skett med 4 579 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det féreningsstamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -3 422 760
Arets resultat, kr -310 854
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -3 733614

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -743 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 225625
Balanseras i ny réakning, kr -4 250 989

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 4522131 4132 202
Ovriga rorelseintakter Not 3 14511 500
Summa Rorelseintakter 4 536 642 4132702
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 412 323 -2 063 099
Ovriga externa kostnader Not 5 -137 281 -147 295
Personalkostnader Not 6 -86 692 -81 796
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1003 136 1003 136
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -3 639 432 -3295 325
Rorelseresultat 897 210 837 377
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 66 435 8 409
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -1274 499 -741 378
Summa Finansiella poster -1 208 064 -732 969
Resultat efter finansiella poster -310 854 104 408
Resultat fore skatt -310 854 104 408
Arets resultat -310 854 104 408
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769615-1062

BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 86 761 524 87 758 343
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 10 75 800 82117
Summa Materiella anldggningstillgangar 86 837 324 87 840 460
Summa Anlaggningstillgangar 86 837 324 87 840 460
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 21 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 1178591 1014 167
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 71 160 61976
Summa Kortfristiga fordringar 1249772 1076 143
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 1369 575 1307 257
Summa Kassa och bank 1369 575 1307 257
Summa Omséttningstillgangar 2 619 347 2383400
Summa Tillgangar 89 456 671 90 223 860
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769615-1062

BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 42 500 002 42 500 002
Fond for yttre underhall 2303 859 1027 438
Summa Bundet eget kapital 44 803 861 43 527 440
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -3422 760 -2 250 747
Arets resultat -310 854 104 408
Summa Ansamlad férlust -3733614 -2 146 339
Summa Eget kapital 41 070 247 41 381 101
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 9 649 000 28 852 275
Summa Langfristiga skulder 9 649 000 28 852 275
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 37 851 725 19 120 250
Leverantorsskulder 143 947 103 812
Skatteskulder 41 970 95 429
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 44 784 46 473
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 654 999 624 520
Summa Kortfristiga skulder 38 737 425 19 990 484
Summa Skulder 48 386 425 48 842 759
Summa Eget kapital och skulder 89 456 671 90 223 860
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769615-1062

KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 897 210 837 377
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 1003 136 1003 136
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 1003 136 1003 136
Erhallen ranta 63 012 8 409
Erlagd ranta -1 242 482 -700 246
K"assaflc'ide. fran den I6pande verksamheten fére férandringar av 720 876 1148 676
rérelsekapital
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -8 407 -11 479
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -16 551 286 967
Summa Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital -24 958 275 489
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 695 917 1424 165
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -471 800 -437 800
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -471 800 -437 800
Arets kassaflode 224 117 986 365
Likvida medel vid arets borjan 2 323 565 1337 201
Likvida medel vid arets slut 2 547 682 2 323 565

Transaktion 09222115557541353197
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Foreningen har bytt bokslutsmall vilket innebér att noterna kan skilja sig mot foregéende ars arsredovisning.

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndamndens allmanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomester till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid p& byggnader: 120 ar.
Avskrivningstid p& markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pad maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.

2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsaéttning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 2706 828 2 460 708
Hyror lokaler 1695951 1588 379
Hyror garage och parkeringsplatser 100 300 74 752
Hyror forbrukningsbaserad 0 1802
Ovriga primara intakter 19 052 6561
Summa Bruttoomséttning 4522 131 4132 202
Summa Nettoomséttning 4522 131 4132 202

| &rsavgifterna ingar varme och vatten samt bredband och kabel-tv via Telia Sverige AB.
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. 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Ovriga sekundara intakter 14 511 500
Summa Ovriga rérelseintékter 14 511 500
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -145 145 -141 936
Sno och halk-bekdmpning -33125 -47 750
Reparationer -183 772 -74 278
Planerat underhall -225 625 -4 579
El -67 015 -65 843
Uppvarmning -829 470 -772 850
Vatten -293 600 -248 875
Sophéamtning -91 160 -160 358
Fastighetsforséakring -83178 =77 770
Kabel-TV och bredband -131 785 -143 350
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -257 680 -256 696
Forvaltningsavtalskostnader -70 768 -68 815
Summa Diriftskostnader -2 412 323 -2 063 099
) 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -700 -600
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -1741 -1 245
Administrationskostnader -25779 -19 849
Extern revision -39 125 -19 125
Konsultkostnader 0 -32 500
Medlemsavgifter -5 460 -5 460
Foreningsverksamhet -18 082 -17 800
Ovriga forvaltningskostnader -46 394 -50 716
Summa Ovriga externa kostnader -137 281 -147 295
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -70 000 -65 500
Sociala avgifter -16 692 -16 296
Summa Personalkostnader -86 692 -81 796
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2024-01-01 2023-01-01
Not 7 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réanteintékter avrakningskonto HSB 694 0
Ovriga ranteintakter och liknande poster 65741 8 409
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 66 435 8 409
2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader lan till kreditinstitut -1 274 591 -738 518
Ovriga rantekostnader 92 -2 860
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -1274 499 -741 378
Not 9 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ing&dende anskaffningsvarde byggnader 93 877 589 93 877 589
Ingaende anskaffningsvarde mark 5022 411 5022 411
Ingaende anskaffningsvarde markanlaggningar 100 000 100 000
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 99 000 000 99 000 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -11 241 657 -10 244 838
Arets avskrivningar -996 819 -996 819
Summa Ackumulerade avskrivningar -12 238 476 -11 241 657
Utgaende redovisat vérde 86 761 524 87 758 343
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvéarde byggnad - bostader 66 198 000 67 410 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 7 400 000 0
Taxeringsvarde mark - bostader 16 676 000 15 137 000
Taxeringsvéarde mark - lokaler 1121 000 0
Summa 91 395 000 82 547 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 56 400 000 56 400 000
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 56 400 000 56 400 000
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Not 10 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarde 94 750 94 750
Arets investeringar 0 0
Arets forsaljning/utrangering 0 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 94 750 94 750
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -12 633 -6 317
Arets avskrivningar -6 317 -6 317
Arets férsaljning/utrangering/omklassificering 0 1
Summa Ackumulerade avskrivningar -18 950 -12 633
Utgaende redovisat vérde 75 800 82117
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 1178 107 1016 308
Ovriga fordringar 484 -2141
Summa Ovriga fordringar 1178591 1014 167
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetald férsakring 35 698 33201
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 32 039 28776
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 71 160 61 976
Not 13 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Kassa och bank
Handelsbanken 1369 575 1307 257
Summa Kassa och bank 1369 575 1307 257
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Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp a%i%:rf;;
Stadshypotek 3,36% 2025-09-01 9143 750 0
Stadshypotek 3,6% 2025-02-25 9277 450 462 800
Stadshypotek 4,34% 2026-09-01 9 661 000 12 000
Stadshypotek 0,82% 2025-06-01 9 657 025 0
Stadshypotek 0,98% 2025-03-30 9 761 500 0
47 500 725 474 800
Langfristig del 9 649 000
Nésta ars amortering av langfristig skuld 12 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 37839 725
Kortfristig del 37851 725
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 474 800
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 1899 200
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,60%
Finns swap-avtal Nej
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Kallskatt 37 691 35945
Ovriga kortfristiga skulder 7093 10 528
Summa Ovriga skulder 44 784 46 473
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 396 572 373132
Upplupna rantekostnader 104 041 72 024
Ovriga upplupna kostnader 154 386 179 364
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 654 999 624 520

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.

Margareta Vuorinen

Dick Bornstrom

Johan Gustafsson

Ramona Mathison

Johan Zellinger

Min revisionsberattelse har lamnats enligt digital signering.

Carina Toresson
Toresson Revision AB
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REVISTION

REVISIONSBERATTELSE

Till fOreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen
Hjértstenen, org.nr 769615-1062.

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF
Hjartstenen for rdkenskapséret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen 1 allt vésentligt
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
stillning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med &rsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och @ndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
upprdttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddémer dr nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller péa
fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nédr sd tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Hjartstenen
Org.nr: 769615-1062
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Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pad fel, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men det &r ingen garanti
for att en revision som utforts enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
ocgentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for BRF Hjartstenen
for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Signerat CT
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Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter 1 Ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om
négon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

1. foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

2. pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grunder sig frdmst pd revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa min professionella beddomning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebidr att jag
fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér
avsteg och Overtrddelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra

BRF Hjartstenen
Org.nr: 769615-1062
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forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Dag som framgér av min digitala signatur

Carina Toresson

Signerat CT
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nasta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ar en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsféreningen ska avsétta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en ranta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflédesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



