ARSREDOVISNING 2024
Brf Urnan nr 9



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i féreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att ldsa och férsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick dver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan foljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
lattare kan forsta och anvanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allman beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e  Resultatrakning: Har kan du se foreningens intakter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska félja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebdr att intakterna sa ndra som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrakning: Har ser du féreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa storre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdkningen finns hdnvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfér dem med foregdende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgadngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i féreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning 6ver féreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens
Ian eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Foreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgdngar: Tillgangar som ar avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrékning: En sammanstalining pa foreningens intakter och kostnader under rékenskapsaret.

Soliditet: Féreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som foreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas aven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrakning.

Upplupna intdkter: Intdkter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om foéreningen upplater en bostadsratt forst da féreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kops for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att tacka féreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Urnan nr 9, med séte i Solna kommun, far hirmed avge &rsredovisning for
rakenskapséret 2024. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata bostads-
lagenheter och lokaler med nyttjanderdtt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far 4ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 14 augusti 2018.

Foreningens byggnad och tomtrétt
Foreningen édger fastigheten Urnan 9 i Solna kommun.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i tre vaningar med totalt tolv bostadsrétter. Den totala
boytan dr 720 kvm. Foreningen disponerar sex parkeringsplatser, varav en ér beldgen i garage.

Ligenhetsfordelning:

2 st 1 rum och kok
6 st 2 rum och kok
1 st 2,5 rum och kok
3 st 3 rum och kok
Fastighetsforsdkring

Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos Lansforsékringar Stockholm.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen betalar full kommunal fastighetsavgift med 1 630 kr per ldgenhet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 15 800 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 8 000 000 kr och markvérdet 7 800 000 kr.
Virdearet dr 1955.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
den 27 september 1971.
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Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 814 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond skall ske med minst 0,3 % av taxeringsvardet for foreningens fastighet enligt
stadgarna.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte och amorteringsvillkor framgér av not.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 28 april 2024 haft f6ljande sammanséttning:

Ledamoter Kalle Agren avgatt pga flytt fran féreningen
Jannis Kalkitsas
Alexander Mansén
Natalija Stefanovic

Suppleanter Sara Palsson

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 5 protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med Lansforsékringar Stockholm.

Revisorer
Ivan Ternstrom

Valberedning
Sara Palsson
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Styrelsen har inte genomfort nagra storre arbeten utdver vanligt underhall av fastigheten.
Styrelsen genomgick en omstrukturering efter tidigare styrelseférordnaden flyttade och rollen flyttades

till en av styrelsemedlemmarna.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 17 (17) medlemmar. Under aret har 2 (1) medlemmar tilltratt samt
2 (1) medlemmar uttrétt ur féreningen vid 1 (1) antal 6verlatelser. Ingen medlem har beviljats

andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023
Nettoomséttning 672 633
Resultat efter finansiella poster -144 -12
Soliditet, % -98,40 -81,60
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr/kvm) 814 775
Skuldrénta, % 2,99 4,16
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 5580 5626
Sparande per kvm (kr/kvm) 158 91
Réntekénslighet (%) 6,86 7,26
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 250 229
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 85,01 85,92

Nya obligatoriska nyckeltal fr.o.m AR 2023 enligt BFN 2023:1.

For att kunna jamfora 6ver ar &r tidigare &r omréknade.

2022
533

-2 061
-73,43

646
1,88
5672
-12
8,78
234

84,42

2021
531
22
6,34

646
1,61
3170
138
4,91
211

84,86
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2020
519
54
5,56

646
1,83
3210
183
4,97
173

86,74
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Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldréinta (%)

Réntekostnader i procent av skuld.

Skuldséttning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (4rets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhdll + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten visentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekédnslighet (%)
Foreningens réntebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet..

Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.
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Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang

Disposition av

foregdende

ars resultat:

225000

Arets resultat
Belopp vid arets

utging 225000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplitelse-
avgift

517 726

517 726

Fond for yttre

underhall

0

47 400

47 400

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
till reservfond avsittes
i ny rakning overfores

Upplysning om forlust

Balanserat

resultat

-2 640 151

-59 019

-2699 170

-2699 172
-144 155
-2 843 327

47 400
-2 890 727
-2 843 327

Arets

resultat

-11 619

11619
-144 155

-144 155

5(13)

Totalt

-1 909 044

0
-144 155

-2 053199

Foreningens balanserade underskott beror pa 6kade underhallskostnader isamband med installation av

branddorrar till 14genheterna.

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

2 671 564
17 572
689 136

3 -544 373
4 -89 731
=77 415

-711 519

-22 383

1976

-123 748

-121 772

-144 155

-144 155
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2023-01-01
-2023-12-31

633 267
16 166
649 433

-323 418
-84 729
=77 415

-485 562

163 871

1313
-176 803
-175 490

-11 619

-11 619
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Markanldggningar

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

1703 094
29 959
1733 053

1733 053

326 164

27 441
353 605
353 605

2 086 658

7(13)

2023-12-31

1775 515
34953
1 810 468

1 810 468

504 144

24 863
529 007
529 007

2339475
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2024-12-31

742 726
47 400
790 126

-2699 172

-144 155
-2 843 327
-2 053 201

4017 500
16 362
2157
3213

100 627

4139 859

2 086 658
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2023-12-31

742 726
0
742 726

-2 640 152

-11 619
-2 651771
-1 909 045

1717 500
1717 500

2333000
68 808
1710

4 436

123 066
2531 020

2 339 475
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

-144 155
77415
-564

-67 304

-2 578
-52 446

1 660 836
1 538 508

-1 717 500

-1 717 500

-178 992

456 828
277 836
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2023-01-01
-2023-12-31

11619
77 415
-704

65 092

-1326
-229 926
2329126
2162 966

-2 333 000
-2 333 000
-170 034

626 862
456 828
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag samt Bokforingsnimndens allménna rad
BRFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrittsféreningarnas arsredovisningar.

Anliggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50 &r
Markanldggningar 20 ér
Not 2 Nettoomsiittning

2024 2023
Arsavgifter 585 866 557967
Hyror lokaler 10 098 3300
P-plats och garage 44 136 40 800
Kabel-TV och bredband 18 000 18 000
Hyresint, 6vr objekt ¢j moms 13 464 13200

671 564 633 267

I arsavgiften ingar varme, vatten, bredband och stddning.
Not 3 Driftskostnader

2024 2023
Tradgardsskotsel 0 1774
Stddkostnader 34 955 30991
Reparationer 32061 3328
Planerat underhall 180 520 0
Fastighetsel 27259 24 924
Uppvérmning 122 129 119 087
Vatten och avlopp 30478 20 655
Avfallshantering 27538 32211
Forsékringskostnader 29 446 30915
Kabel-tv 24 464 23292
Bredband 35424 34 416
Forbrukningsmaterial 99 1578
Hyra for garage/parkering 0 247

544 373 323 418
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Porto

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden
Ovriga poster

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Ingaende nedskrivningar

Redovisat virde mark

Utgiende virde mark

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Markanliggningar

Ingdende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2024
19 559
1424
7 500
56 868
3835

545
89 731

2024-12-31

3387202
3 387 202

-1 890 359

-72 421

-1 962 780

278 672

278 672

1703 094

8 000 000

7 800 000
15 800 000

2024-12-31

99 875
99 875

-64 922
4994
-69 916

29 959
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2023
19 068
843
7500
48 245
2382
5231
1 460
84 729

2023-12-31

3387202
3 387 202

-1 817 938
-72 421
-1 890 359

278 672
0

278 672
1775 515
8 000 000

7 800 000
15 800 000

2023-12-31

99 875
99 875

-59 928
4994
-64 922

34 953
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Not 7 Ovriga fordringar

12 (13)

2023-12-31
47316

456 828
504 144

2023-12-31
0

6116
5736
13011

24 863

2024-12-31
Skattekonto 48 327
Avrikningskonto forvaltare 277 837
326 164
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2024-12-31
Forsékringar 2677
Kabel-tv 6 146
Bredband 6 024
Forvaltningsarvode 12 594
27 441
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Réintesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2024-12-31
Swedbank 2,920 2025-03-25 1717 500
Swedbank 4,340 2024-11-25 0
Swedbank 3,388 2025-03-31 2300 000
4017 500
Kortfristig del av langfristig
skuld -4 050 500

Léanebelopp
2023-12-31

1750 500
2300 000

0
4 050 500

-2 333 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktér och

styrelsens beddmning &r att 1anen kommer forldngas vid forfall.
Kortfristig del av langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 33 000 kr
Lan som forfaller inom ett &r: 4 017 500 kr

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2024-12-31
Réntekostnader 32 651
Revision 7 000
Fastighetsel 2 660
Fjéarrviarme 15 638
Stadning 3225
Forutbetalda avgifter och hyror 39452

100 626

2023-12-31
34764
7000
2318

17 595

0

61389

123 066
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Not 11 Stallda sidkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 4 084 000 4 084 000
4 084 000 4 084 000

Solna, den dag som framgér av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Jannis Kalkitsas Alexander Mansén

Natalija Stefanovic

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Ivan Ternstrom
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

BOSTADSRATTSFORENINGEN URNAN NR 9
Organisationsnummer: 715200-2619

Jag har granskat arsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens férvaltning 1
bostadsréttsforeningen Urnan nr 9 for rdkenskapsaret 2024. Det ar styrelsen som har
ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar ar att uttala mig
om arsredovisningen och foérvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen dr utford 1 enlighet med god redovisningssed 1 Sverige.
Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med géllande lagstiftning och ger ddrmed
en rattvisande bild av foreningens resultat och stillning 1 enlighet med god
redovisningssed 1 Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstaimman faststéller resultatradkningen och balansridkningen,

disponerar vinsten/forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 14 april 2025
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Av toreningen vald revisor

Ivan Ternstrom Ivan Ternstrom F:a
Grevgatan 30 A
114 53 Stockholm



