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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Enskedetorget

Styrelsen upprittar hirmed foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsforeningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en géng, utan
fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrdakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten dr sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrdkning r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning &ver lanen, hur stora de ar, vilken

ranta de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

/&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstaimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrdkningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsrattsldgenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken
skall anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt ar den rétt i féreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till féreningen avgéra

fragan om medlemskap.

Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-07-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-02-06 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-02-06 hos Bolagsverket.

Foreningens skattemdssiga status

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvarvar fastigheten till ett pris som understiger tillgangens marknadsvarde t.ex.
genom s.k. paketering. Féreningen har férvarvat fastigheten direkt fran Entreprendren till marknadsvarde. Detta innebar att fastigheten
inte har varit féremal for ndgon underpriséverlatelse. Darmed finns det inte nagon latent skatteskuld i féreningen.
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaderna fardigstalldes 2019 och har deklarerats som fardigstéllda. Byggnadsenheten har asatts vardear 2019.

Bostadslagenheterna ar fran och med vardedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 2035 utgar full
fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler utgar fran och med vérdear.

Mervdrdesskatt

Foreningen &r redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell métning av faktisk forbrukning av varmvatten och

el.

Fastigheten
Foreningen &dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning  Forvarv  Kommun
Reket 1 2019 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.

Pa foreningens fastighet finns det atta flerbostadshus i fyra - fem vaningar med totalt 166 bostadsrittsldgenheter, totala boarea ca. 13
046 m” och en lokal med en total lokalarea om ca. 46 m”. Foreningen disponerar éver 120 parkeringsplatser varav 115 i garage.

Fastigheten ar férsakrad hos Brandkontoret.
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Vésentliga servitut

Till férman for féreningens fastighet finns servitut avseende tva rér avsedda for fjarrvarmedistribution upplétet i fastigheten.

Féreningens lokaler

Kontrakten pa féreningens lokaler I6per enligt foljande:

Hyresgiast Lokaltyp Moms Yta m*/platser Loptid t.o.m.
Ahlstroms Generalagentur AB kontor ja 46 2025-07-01
Foreningen ar redovisningsskyldig for mervardesskatt for uthyrning av lokaler.

Foreningen har ar 2020 erhallit 295 625 kronor i aterbetald mervardesskatt (investeringsmoms) hanférlig till byggkostnaden fér lokal.
En forutsattning for att foreningen inte skall bli aterbetalningsskyldig for den dtervunna investeringsmomsen &r att uthyrning av lokal
sker till hyresgéster som bedriver mervardesskattepliktig verksamhet under de kommande 10 aren.

Fastighetens underhdllsbehov
Eftersom fastigheten &r relativt nybyggd sé finns inga storre underhéllsatgarder planerade for de narmaste dren.

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall 4r i enlighet med ekonomisk plan beriknad till ett &rligt belopp motsvarande 30 kr/m?

boarea och lokalarea for féreningens hus.

Detta ska i enlighet med féreningens stadgar ske senast fran och med det verksamhetsar som infaller narmast efter det slutfinansiering

for féreningens fastighet har skett.

Styrelsens sammansdttning

Lars Anders Edsbacker Ordférande
Etty Katarina Segetorp Kassor

Beatrice Holt Sekreterare
Monika Hedlund Styrelseledamot
Paresh Dodia Styrelseledamot
Hakan Molander Suppleant

Kim Pedersen Suppleant

Sondre Matre Andersen  Suppleant
Jan Redmo Suppleant

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsdkring tecknad hos forsékringsbolaget Brandkontoret.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Valberedning

Arvid Linder, Eva Seiser, Johanna Strandroth och Per Landin.
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Revisorer

Per Jacobsson Auktoriserad revisor KPMG AB

Sammantrdden och styrelseméoten
Ordinarie féreningsstimma holls 2024-06-13.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 (13) protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppdaterats 2024-10-30 och den stracker sig 50 ar framat i tiden.

Avtal med leverantorer

Teknisk forvaltning Jensen Drift och Underhall AB
Ekonomisk férvaltning JM@Home AB
Bredband och TV Telia Sverige AB
Elhandel Skelleftea Kraft AB
Klimatstyrning Kiona Sweden AB
Driftovervakning KTC Control AB
Kéldmedelskontroll EC Nordic AB
Lasservice Bergs las

Postfack DinBox Sverige AB
Kallsortering Prezero Recycling AB
Stadning Stockholm Allstad AB
Entrémattor Elis Textil Service AB
Hissar KONE AB
Garageportar Alldoor Portar AB
Besiktning Kiwa Sweden AB
Ladddning el Vattenfall/Incharge AB

Vdsentliga hdandelser under rdkenskapsdaret

Ekonomi

Féreningens fastighetsldn

Under aret har féreningen amorterat 1 600 000 kronor (1 675 000 kr) i enlighet med Gverenskommen amorteringsplan, vilket ar mer
an i den ekonomiska planen. Tva lan omférhandlades varav ett fran SEB och ett fran Stadshypotek (SHB).

Foreningens fastighetslan ar placerade till villkor som framgar av not nummer 14.
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Arsavgifter
Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka utgifter for féreningens

|6pande verksamhet samt amorteringar och avsattning till yttre fond.

Styrelsen har beslutat om en hojning av arsavgiften med 6% fran 1 januari 2024.

Ovrigt

Erhallit investeringsbidrag fran Naturvardsverket fér installation av 50 st laddplatser med 561 010 kronor.

Fordndringar i avtal

Omférhandlat avtalet for bredband och TV med Telia.
Avtal for arlig inspektion av féreningens varmepumpar med EC Nordic AB.
Avtal med Vattenfall/Incharge angaende debitering av férbrukad laddstrom.

Ovriga uppgifter

- Genomfort slutbesiktning infor avslutning av 5-arsgarantin.

- Installerat 50 st laddplatser i féreningens garage.

- Byte av samtliga portkoder.

- Genomfért Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK) inklusive rengéring av kanalerna.

- Genomfért stamspolning.

- Ersatt en havererad virmepump med en ny.

- Utredning av féreningens energiklass samt budgetunderlag for gemensam el och solceller.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid riakenskapsarets borjan var 277 st. Tillkommande medlemmar under aret var 34 och avgaende medlemmar
under aret var 41. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 270 medlemmar i foreningen. Det har under aret skett 25 6verlatelser.
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Flerdrsoversikt
NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 12 546 066 11912 954 11 251 566 10 851 749
Resultat efter fin. poster -2 887 107 -954 288 -116 505 -107 992
Soliditet (%) 83 82 82 81
Arsavgift per kvm upplaten bostadsrétt, kr 807 765 667 646
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter

o 84,0 82,5 -
(%)
Ekuldsattmng per kvm upplaten bostadsrétt, 11 960 12 082 12211 12 621
r
Skuldséttning per kvm totalyta, kr 11918 12 040 12 168 12 576
Sparande per kvm totalyta, kr 205 348 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 170 142 - -
Réntekanslighet (%) 14,81 15,80 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rintebirande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ér per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvédndas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for varmvatten (totalt 211 050 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell métning av férbrukningen, och ingar darmed i

berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret. Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekinslighet (%) - rantebadrande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan ékar med 1

procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras som éarsavgift enligt

bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Foreningen visar ett negativt resultat enligt resultatrakningen. Anledningen dr 6kade och delvis ovintade kostnader relativt budget.
Foreningen kommer Gvervéga en ytterligare avgiftshojning under 2025 for att motverka ett negativt resultat framéver.

Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 561 600 000 - - 561 600 000
Upplatelseavgifter 190 640 000 - - 190 640 000
Fond, yttre underhall 1341 930 - 392 760 1734 690
Balanserat resultat -947 647 954 288 -392 760 2294 696
Arets resultat -954 288 954 288 -2 887 107 -2 887 107
Eget kapital 751 679 994 (] -2 887 107 748 792 887

Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -2 294 696
Arets resultat -2 887 107
Totalt -5 181 803

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 392 760
Balanseras i ny rakning -5 574 563
-5 181 803

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansridkning samt kassaflddesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintikter

Nettoomsattning 2 12 546 068 11912 954
Rérelseintdkter 0 179 438
Summa rorelseintikter 12 546 068 12 092 392
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,56,7 -4 439 366 -3785 105
Ovriga externa kostnader 8 -521 380 -418 808
Personalkostnader 9 -258 143 -270 714
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -5561 612 -5509 872
Summa rorelsekostnader -10 780 500 -9 984 499
RORELSERESULTAT 1765 567 2 107 893
Finansiella poster

Réanteintdkter och liknande resultatposter 58 174 2907
Réantekostnader och liknande resultatposter -4 710 848 -3 065 088
Summa finansiella poster -4 652 674 -3 062 181
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 887 107 -954 288
ARETS RESULTAT -2 887 107 -954 288

[ v | BJD6-NVMxg-rJdp-4Efee




Brf Enskedetorget
769632-6722

Arsredovisning 2024

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 10,17 897 143 135 902 653 007
Maskiner och inventarier 11 752 251 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 897 895 386 902 653 007
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 897 895 386 902 653 007
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 82 107 58 032
Ovriga fordringar 12 6217 917 9 180 147
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 13 183 636 168 997
Summa kortfristiga fordringar 6 483 660 9 407 176
Kassa och bank

Kassa och bank 3 051 065 0
Summa kassa och bank 3 051 065 0
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 9534 725 9 407 176
SUMMA TILLGANGAR 907 430 111 912 060 183
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 752 240 000 752 240 000
Fond for yttre underhall 1734 690 1341930
Summa bundet eget kapital 753 974 690 753 581 930
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 294 696 -947 647
Arets resultat -2 887 107 -954 288
Summa fritt eget kapital -5 181 803 -1 901 936
SUMMA EGET KAPITAL 748 792 887 751 679 994
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,17 124 555 000 94 385 000
Summa langfristiga skulder 124 555 000 94 385 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,17 31470 000 63 240 000
Leverantorsskulder 348 778 433 826
Skatteskulder 270 080 270 080
Ovriga kortfristiga skulder 6 377 5405
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 16 1986 989 2 045 878
Summa kortfristiga skulder 34 082 224 65 995 189
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 907 430 111 912 060 183
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Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1765 567 2107 893
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 5561612 5509 872
7 327 179 7 617 765

Erhallen ranta 58174 2907
Erlagd ranta -4759 933 -2712 961
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férindringar av

. 2 625 420 4907 711
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -462 945 98 949
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -93 880 2827
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2 068 595 5 009 487
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -803 991 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -803 991 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -1 600 000 -1 675 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1 600 000 -1 675 000
ARETS KASSAFLODE -335 396 3 334 487
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 9 032 412 5 697 926
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 8 697 016 9032 412

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Enskedetorget har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Principerna dr oférandrade jamfort med féregaende rakenskapsar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart
over den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 ar

Installationer 10 ar

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvardet sker
nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

féreningsstamma sker 6verféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostider 9 885 768 9 326 340
Hyresintdkter lokaler, moms 100 800 94 633
Hyresintikter garage 1795 050 1831077
Hyresintakter garage, moms 8 800 1815
Deb. fastighetsskatt, moms 1752 1752
Internet 438 240 438 240
Varmvatten 211 050 210 197
IMD Laddstolpar 91 295 0
Ovriga intikter 2 000 -329
Nycklar/las vidarefakturering 0 500
Hyresintakter, évrigt 0 500
Drojsmalsranta 717 205
Andrahandsuthyrning 10 594 7 534
Ovriga fakturerade kostnader E) MOMS 0 493
Ores- och kronutjamning 2 -3
Summa 12 546 068 11 912 954
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Erhdllna statliga bidrag 0 179 438
Summa 0 179 438
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 226 002 249 546
Stadning 140 844 140 822
Besiktning och service 284 977 85 541
Tradgardsarbete 91173 9672
Snéskottning 86 712 151171
Ovrigt 2378 0
Summa 832 086 636 752
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NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Lépande rep och underhdll av bostader 141 841 49 905
Lopande rep och underhadll gemensamma utrymmen 44 957 13187
Lopande rep och underhall installationer 33228 25 338
Lopande rep och underhall ventilation 111 997 80 762
Lépande rep och underhall hissar 61773 20 449
Lopande rep och underhall huskropp utvéindigt 19 280 0
Lopande rep och underhall Ias,larm och dérrar 23 140 107 673
Lépande rep och underhall garage och p-platser 44 330 50 292
Ovriga rep./underhall 995 0
Summa 481 539 347 606
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 891 932 876 492
Uppvarmning 894 064 813 995
Vatten 442 727 174 018
Sophamtning 169 223 157 756
Summa 2 397 945 2 022 260
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 155 081 165 821
Kabel-TV 437 675 477 625
Berdknad fastighetsskatt 135 040 135 040
Summa 727 796 778 486
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Serviceavtal 198 799 135 445
Forbrukningsmaterial 14 336 5234
Ovriga férvaltningskostnader 47 371 60 706
Revisionsarvoden 34 424 24 963
Ekonomisk férvaltning 197 863 192 460
Konsultkostnader 28 586 0
Summa 521 380 418 808

[ v | BUD6-NVMxg-rJdp-4Efee




Brf Enskedetorget
769632-6722

Arsredovisning 2024

NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 205 950 216 000
Sociala avgifter 52193 54714
Summa 258 143 270 714
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 926 070 000 926 070 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 926 070 000 926 070 000
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -23 416 993 0
Arets avskrivning -5 509 872 -23 416 993
Utgaende ackumulerad avskrivning -28 926 865 -23 416 993
Utgaende restvirde enligt plan 897 143 135 902 653 007
| utgdende restvdrde ingdr mark med 264 884 724 264 884 724
Taxeringsvirde byggnad 379 400 000 379 400 000
Taxeringsviarde mark 120 104 000 120 104 000
Totalt taxeringsvarde 499 504 000 499 504 000
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 0

Inkép* 803 991

Utgaende anskaffningsvirde 803 991

Ackumulerad avskrivning

Ingdende 0 0
Avskrivningar -51 740 0
Utgaende avskrivning -51 740 0
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 752 251 0

* Inkop géller virmepump samt installation av laddpunkter
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NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 562 795 138 545
Ovriga fordringar 9171 9190
Klientmedelskonto 5 645 951 9032 412
Summa 6 217 917 9 180 147
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 80 677 73279
Forsakringspremier 67 667 60 343
Kabel-TV 35292 35375
Summa 183 636 168 997
FORDELNING OVRIGA FORUTBETALDA
KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Serviceavtal 5396 28 759
Varmvatten 35 961 35 000
Hemsida 8 442 0
Foreningsavgift 9520 9520
Vaderprognosstyrning 15 000 0
Vinterunderhall 6 358 0
Summa 80 677 73 279
NOT 14, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2026-10-30 4,34 % 30 645 000 32 245 000
Stadshypotek 2028-10-30 419 % 31 970 000 31 970 000
SEB 2026-08-28 2,62 % 31 770 000 31 770 000
SEB 2027-08-28 1,09 % 31 770 000 31 770 000
Stadshypotek 2025-08-28 2,93 % 29 870 000 29 870 000
Summa 156 025 000 157 625 000
Varav kortfristig del 31470 000 63 240 000

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 148 025 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista rakenskapsar.
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NOT 15, OVRIGA SKULDER 2024 2023
Redovisningskonto moms 6 377 5405
Summa 6 377 5 405
NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 1965 150 286
Stadning 11737 11737
El 99 097 0
Uppvarmning 116 494 124117
Utgiftsrantor 303 042 352127
Vatten 97 764 79 322
Styrelsearvode 215 800 217 350
Uppl kostn renhadliningsavg 18 867 0
Sociala avgifter 67 805 68 291
Forutbetalda avgifter/hyror 1022 868 1017 168
Tillgodo (skuld hyresgast) 1000 0
Berdknat revisionsarvode 30 550 25 480
Summa 1986 989 2 045 878
FORDELNING OVRIGA UPPLUPNA KOSTNADER

OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Vinterunderhall 1965 0
Avfall 0 29 395
El 0 103 750
Fastighetsskotsel 0 14 790
Ovrigt 0 2 351
Summa 1965 150 286
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 173 850 000 173 850 000
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NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen har beslutat om en hojning av arsavgifter med 2% fran och med den 1 januari 2025.
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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Enskedetorget

Styrelsen upprittar hirmed foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsforeningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en géng, utan
fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrdakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten dr sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrdkning r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning &ver lanen, hur stora de ar, vilken

ranta de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.
Giltighet

/&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstaimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrdkningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsrattsldgenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken
skall anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt ar den rétt i féreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till féreningen avgéra

fragan om medlemskap.

Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-07-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-02-06 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-02-06 hos Bolagsverket.

Foreningens skattemdssiga status

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvarvar fastigheten till ett pris som understiger tillgangens marknadsvarde t.ex.
genom s.k. paketering. Féreningen har férvarvat fastigheten direkt fran Entreprendren till marknadsvarde. Detta innebar att fastigheten
inte har varit féremal for ndgon underpriséverlatelse. Darmed finns det inte nagon latent skatteskuld i féreningen.
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaderna fardigstalldes 2019 och har deklarerats som fardigstéllda. Byggnadsenheten har asatts vardear 2019.

Bostadslagenheterna ar fran och med vardedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 2035 utgar full
fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler utgar fran och med vérdear.

Mervdrdesskatt

Foreningen &r redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell métning av faktisk forbrukning av varmvatten och

el.

Fastigheten
Foreningen &dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning  Forvarv  Kommun
Reket 1 2019 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.

Pa foreningens fastighet finns det atta flerbostadshus i fyra - fem vaningar med totalt 166 bostadsrittsldgenheter, totala boarea ca. 13
046 m” och en lokal med en total lokalarea om ca. 46 m”. Foreningen disponerar éver 120 parkeringsplatser varav 115 i garage.

Fastigheten ar férsakrad hos Brandkontoret.
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Vésentliga servitut

Till férman for féreningens fastighet finns servitut avseende tva rér avsedda for fjarrvarmedistribution upplétet i fastigheten.

Féreningens lokaler

Kontrakten pa féreningens lokaler I6per enligt foljande:

Hyresgiast Lokaltyp Moms Yta m*/platser Loptid t.o.m.
Ahlstroms Generalagentur AB kontor ja 46 2025-07-01
Foreningen ar redovisningsskyldig for mervardesskatt for uthyrning av lokaler.

Foreningen har ar 2020 erhallit 295 625 kronor i aterbetald mervardesskatt (investeringsmoms) hanférlig till byggkostnaden fér lokal.
En forutsattning for att foreningen inte skall bli aterbetalningsskyldig for den dtervunna investeringsmomsen &r att uthyrning av lokal
sker till hyresgéster som bedriver mervardesskattepliktig verksamhet under de kommande 10 aren.

Fastighetens underhdllsbehov
Eftersom fastigheten &r relativt nybyggd sé finns inga storre underhéllsatgarder planerade for de narmaste dren.

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall 4r i enlighet med ekonomisk plan beriknad till ett &rligt belopp motsvarande 30 kr/m?

boarea och lokalarea for féreningens hus.

Detta ska i enlighet med féreningens stadgar ske senast fran och med det verksamhetsar som infaller narmast efter det slutfinansiering

for féreningens fastighet har skett.

Styrelsens sammansdttning

Lars Anders Edsbacker Ordférande
Etty Katarina Segetorp Kassor

Beatrice Holt Sekreterare
Monika Hedlund Styrelseledamot
Paresh Dodia Styrelseledamot
Hakan Molander Suppleant

Kim Pedersen Suppleant

Sondre Matre Andersen  Suppleant
Jan Redmo Suppleant

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsdkring tecknad hos forsékringsbolaget Brandkontoret.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Valberedning

Arvid Linder, Eva Seiser, Johanna Strandroth och Per Landin.
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Revisorer

Per Jacobsson Auktoriserad revisor KPMG AB

Sammantrdden och styrelseméoten
Ordinarie féreningsstimma holls 2024-06-13.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 (13) protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppdaterats 2024-10-30 och den stracker sig 50 ar framat i tiden.

Avtal med leverantorer

Teknisk forvaltning Jensen Drift och Underhall AB
Ekonomisk férvaltning JM@Home AB
Bredband och TV Telia Sverige AB
Elhandel Skelleftea Kraft AB
Klimatstyrning Kiona Sweden AB
Driftovervakning KTC Control AB
Kéldmedelskontroll EC Nordic AB
Lasservice Bergs las

Postfack DinBox Sverige AB
Kallsortering Prezero Recycling AB
Stadning Stockholm Allstad AB
Entrémattor Elis Textil Service AB
Hissar KONE AB
Garageportar Alldoor Portar AB
Besiktning Kiwa Sweden AB
Ladddning el Vattenfall/Incharge AB

Vdsentliga hdandelser under rdkenskapsdaret

Ekonomi

Féreningens fastighetsldn

Under aret har féreningen amorterat 1 600 000 kronor (1 675 000 kr) i enlighet med Gverenskommen amorteringsplan, vilket ar mer
an i den ekonomiska planen. Tva lan omférhandlades varav ett fran SEB och ett fran Stadshypotek (SHB).

Foreningens fastighetslan ar placerade till villkor som framgar av not nummer 14.
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Arsavgifter
Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka utgifter for féreningens

|6pande verksamhet samt amorteringar och avsattning till yttre fond.

Styrelsen har beslutat om en hojning av arsavgiften med 6% fran 1 januari 2024.

Ovrigt

Erhallit investeringsbidrag fran Naturvardsverket fér installation av 50 st laddplatser med 561 010 kronor.

Fordndringar i avtal

Omférhandlat avtalet for bredband och TV med Telia.
Avtal for arlig inspektion av foreningens varmepumpar med EC Nordic AB.
Avtal med Vattenfall/Incharge angaende debitering av férbrukad laddstrom.

Ovriga uppgifter

- Genomfort slutbesiktning infor avslutning av 5-arsgarantin.

- Installerat 50 st laddplatser i féreningens garage.

- Byte av samtliga portkoder.

- Genomfért Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK) inklusive rengéring av kanalerna.

- Genomfért stamspolning.

- Ersatt en havererad virmepump med en ny.

- Utredning av féreningens energiklass samt budgetunderlag for gemensam el och solceller.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 277 st. Tilkommande medlemmar under aret var 34 och avgaende medlemmar
under aret var 41. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 270 medlemmar i foreningen. Det har under aret skett 25 6verlatelser.
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Flerdrsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021

Nettoomsittning 12 546 066 11912 954 11 251 566 10 851 749

Resultat efter fin. poster -2 887 107 -954 288 -116 505 -107 992

Soliditet (%) 83 82 82 81

Arsavgift per kvm upplaten bostadsrétt, kr 807 765 667 646

Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter

o 84,0 82,5 -

(%)

Ekuldsattmng per kvm upplaten bostadsrétt, 11 960 12 082 12211 12 621
r

Skuldséttning per kvm totalyta, kr 11918 12 040 12 168 12 576

Sparande per kvm totalyta, kr 205 348 - -

Energikostnad per kvm totalyta, kr 170 142 - -

Réntekanslighet (%) 14,81 15,80 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rintebirande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ér per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for varmvatten (totalt 211 050 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell métning av férbrukningen, och ingar darmed i

berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret. Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekinslighet (%) - rantebadrande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan ékar med 1

procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras som éarsavgift enligt

bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Foreningen visar ett negativt resultat enligt resultatrakningen. Anledningen dr 6kade och delvis ovintade kostnader relativt budget.
Foreningen kommer Gvervéga en ytterligare avgiftshojning under 2025 for att motverka ett negativt resultat framéver.

Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 561 600 000 - - 561 600 000
Upplatelseavgifter 190 640 000 - - 190 640 000
Fond, yttre underhall 1341930 - 392 760 1734690
Balanserat resultat -947 647 -954 288 -392 760 -2 294 696
Arets resultat -954 288 954 288 -2 887 107 -2 887 107
Eget kapital 751 679 994 0 -2 887 107 748 792 887

Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -2 294 696
Arets resultat -2 887 107
Totalt -5 181 803

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 392 760
Balanseras i ny rakning -5 574 563
-5 181 803

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansridkning samt kassaflddesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintikter

Nettoomsattning 12 546 068 11912 954
Rérelseintdkter 0 179 438
Summa rorelseintikter 12 546 068 12 092 392
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,56,7 -4 439 366 -3785 105
Ovriga externa kostnader -521 380 -418 808
Personalkostnader -258 143 -270 714
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -5561 612 -5509 872
Summa rorelsekostnader -10 780 500 -9 984 499
RORELSERESULTAT 1765 567 2 107 893
Finansiella poster

Réanteintdkter och liknande resultatposter 58 174 2907
Réantekostnader och liknande resultatposter -4 710 848 -3 065 088
Summa finansiella poster -4 652 674 -3 062 181
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 887 107 -954 288
ARETS RESULTAT -2 887 107 -954 288
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Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 10,17 897 143 135 902 653 007
Maskiner och inventarier 752 251 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 897 895 386 902 653 007
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 897 895 386 902 653 007
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 82 107 58 032
Ovriga fordringar 6217 917 9 180 147
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 183 636 168 997
Summa kortfristiga fordringar 6 483 660 9 407 176
Kassa och bank

Kassa och bank 3 051 065 0
Summa kassa och bank 3 051 065 0
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 9534 725 9 407 176
SUMMA TILLGANGAR 907 430 111 912 060 183
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 752 240 000 752 240 000
Fond for yttre underhall 1734 690 1341930
Summa bundet eget kapital 753 974 690 753 581 930
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 294 696 -947 647
Arets resultat -2 887 107 -954 288
Summa fritt eget kapital -5 181 803 -1 901 936
SUMMA EGET KAPITAL 748 792 887 751 679 994
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,17 124 555 000 94 385 000
Summa langfristiga skulder 124 555 000 94 385 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,17 31470 000 63 240 000
Leverantorsskulder 348 778 433 826
Skatteskulder 270 080 270 080
Ovriga kortfristiga skulder 6 377 5405
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 1986 989 2 045 878
Summa kortfristiga skulder 34 082 224 65 995 189
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 907 430 111 912 060 183
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Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1765 567 2107 893
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 5561612 5509 872
7 327 179 7 617 765

Erhallen ranta 58174 2907
Erlagd ranta -4759 933 -2712 961
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férindringar av

. 2 625 420 4907 711
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -462 945 98 949
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -93 880 2827
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2 068 595 5 009 487
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -803 991 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -803 991 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -1 600 000 -1 675 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1 600 000 -1 675 000
ARETS KASSAFLODE -335 396 3 334 487
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 9 032 412 5 697 926
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 8 697 016 9032 412

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Enskedetorget har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Principerna dr oférandrade jamfort med féregaende rakenskapsar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart
over den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 ar

Installationer 10 ar

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvardet sker
nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

féreningsstamma sker 6verféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostider 9 885 768 9 326 340
Hyresintdkter lokaler, moms 100 800 94 633
Hyresintikter garage 1795 050 1831077
Hyresintakter garage, moms 8 800 1815
Deb. fastighetsskatt, moms 1752 1752
Internet 438 240 438 240
Varmvatten 211 050 210 197
IMD Laddstolpar 91 295 0
Ovriga intikter 2 000 -329
Nycklar/las vidarefakturering 0 500
Hyresintakter, évrigt 0 500
Drojsmalsranta 717 205
Andrahandsuthyrning 10 594 7 534
Ovriga fakturerade kostnader E) MOMS 0 493
Ores- och kronutjamning 2 -3
Summa 12 546 068 11 912 954
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Erhdllna statliga bidrag 0 179 438
Summa 0 179 438
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 226 002 249 546
Stadning 140 844 140 822
Besiktning och service 284 977 85 541
Tradgardsarbete 91173 9672
Snéskottning 86 712 151171
Ovrigt 2378 0
Summa 832 086 636 752
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NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Lépande rep och underhdll av bostader 141 841 49 905
Lopande rep och underhadll gemensamma utrymmen 44 957 13187
Lopande rep och underhall installationer 33228 25 338
Lopande rep och underhall ventilation 111 997 80 762
Lépande rep och underhall hissar 61773 20 449
Lopande rep och underhall huskropp utvéindigt 19 280 0
Lopande rep och underhall Ias,larm och dérrar 23 140 107 673
Lépande rep och underhall garage och p-platser 44 330 50 292
Ovriga rep./underhall 995 0
Summa 481 539 347 606
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 891 932 876 492
Uppvarmning 894 064 813 995
Vatten 442 727 174 018
Sophamtning 169 223 157 756
Summa 2 397 945 2 022 260
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 155 081 165 821
Kabel-TV 437 675 477 625
Berdknad fastighetsskatt 135 040 135 040
Summa 727 796 778 486
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Serviceavtal 198 799 135 445
Forbrukningsmaterial 14 336 5234
Ovriga férvaltningskostnader 47 371 60 706
Revisionsarvoden 34 424 24 963
Ekonomisk férvaltning 197 863 192 460
Konsultkostnader 28 586 0
Summa 521 380 418 808
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NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 205 950 216 000
Sociala avgifter 52193 54714
Summa 258 143 270 714
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 926 070 000 926 070 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 926 070 000 926 070 000
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -23 416 993 0
Arets avskrivning -5 509 872 -23 416 993
Utgaende ackumulerad avskrivning -28 926 865 -23 416 993
Utgaende restvirde enligt plan 897 143 135 902 653 007
| utgdende restvdrde ingdr mark med 264 884 724 264 884 724
Taxeringsvirde byggnad 379 400 000 379 400 000
Taxeringsviarde mark 120 104 000 120 104 000
Totalt taxeringsvarde 499 504 000 499 504 000
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 0

Inkép* 803 991

Utgaende anskaffningsvirde 803 991

Ackumulerad avskrivning

Ingdende 0 0
Avskrivningar -51 740 0
Utgaende avskrivning -51 740 0
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 752 251 0

* Inkop géller virmepump samt installation av laddpunkter
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NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 562 795 138 545
Ovriga fordringar 9171 9190
Klientmedelskonto 5 645 951 9032 412
Summa 6 217 917 9 180 147
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 80 677 73279
Forsakringspremier 67 667 60 343
Kabel-TV 35292 35375
Summa 183 636 168 997
FORDELNING OVRIGA FORUTBETALDA
KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Serviceavtal 5396 28 759
Varmvatten 35 961 35 000
Hemsida 8 442 0
Foreningsavgift 9520 9520
Vaderprognosstyrning 15 000 0
Vinterunderhall 6 358 0
Summa 80 677 73 279
NOT 14, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2026-10-30 4,34 % 30 645 000 32 245 000
Stadshypotek 2028-10-30 419 % 31 970 000 31 970 000
SEB 2026-08-28 2,62 % 31 770 000 31 770 000
SEB 2027-08-28 1,09 % 31 770 000 31 770 000
Stadshypotek 2025-08-28 2,93 % 29 870 000 29 870 000
Summa 156 025 000 157 625 000
Varav kortfristig del 31470 000 63 240 000

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 148 025 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista rakenskapsar.

Sida 16 av 19





Brf Enskedetorget
769632-6722

Arsredovisning 2024

NOT 15, OVRIGA SKULDER 2024 2023
Redovisningskonto moms 6 377 5405
Summa 6 377 5 405
NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 1965 150 286
Stadning 11737 11737
El 99 097 0
Uppvarmning 116 494 124117
Utgiftsrantor 303 042 352127
Vatten 97 764 79 322
Styrelsearvode 215 800 217 350
Uppl kostn renhadliningsavg 18 867 0
Sociala avgifter 67 805 68 291
Forutbetalda avgifter/hyror 1022 868 1017 168
Tillgodo (skuld hyresgast) 1000 0
Berdknat revisionsarvode 30 550 25 480
Summa 1986 989 2 045 878
FORDELNING OVRIGA UPPLUPNA KOSTNADER

OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Vinterunderhall 1965 0
Avfall 0 29 395
El 0 103 750
Fastighetsskotsel 0 14 790
Ovrigt 0 2 351
Summa 1965 150 286
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 173 850 000 173 850 000
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NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen har beslutat om en hojning av arsavgifter med 2% fran och med den 1 januari 2025.
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     /envelopes/BJD6-NVMxg/recipients/r1liPH4Nfee/notifications/HJMCWBB4Mel
     Dokument att signera
     beatriceholt@gmail.com
     2025-05-28T08:10:45.683Z
     0110019715f19e45-9a6c94d0-761b-4b13-89a6-a264a0faa451-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-28T08:31:44.074Z
    r1liPH4Nfee
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.5 Mobile/15E148 Safari/604.1
      81.225.172.252
    
     r1liPH4Nfee
     2025-05-28T08:31:44.051Z
     /envelopes/BJD6-NVMxg/recipients/r1liPH4Nfee
     /envelopes/BJD6-NVMxg
   
    
     /envelopes/BJD6-NVMxg/recipients/r1liPH4Nfee
     Beatrice
     Holt
     81.225.172.252
   
  
   
    signature.created
    2025-05-28T08:32:45.874Z
    rJdp-4Efee.0e0f8ec6-3543-4165-8e55-368923560bb3
    
     rJdp-4Efee.0e0f8ec6-3543-4165-8e55-368923560bb3
     /envelopes/BJD6-NVMxg/documents/rJdp-4Efee/signatures/rJdp-4Efee.0e0f8ec6-3543-4165-8e55-368923560bb3
     /envelopes/BJD6-NVMxg/documents/rJdp-4Efee
     
      /envelopes/BJD6-NVMxg/recipients/r1liPH4Nfee
      BEATRICE
      HOLT
      1988/05/03
      198805030486
    
     signed
     bankid-se
     BEATRICE
     HOLT
     1988/05/03
     81.225.172.252
     
      rJdp-4Efee
      01971605-a366-7fdf-80e0-d25c42656f6e
      true
      2025-05-28T08:32:45.620Z
      
      
       /envelopes/BJD6-NVMxg/recipients/r1liPH4Nfee
       BEATRICE
       HOLT
       beatriceholt@gmail.com
       198805030486
       1988/05/03
       81.225.172.252
     
    
     198805030486
     2025-05-28T08:32:45.620Z
   
    
     /envelopes/BJD6-NVMxg/recipients/r1liPH4Nfee
     BEATRICE
     HOLT
   
  
   
    notification.sent
    2025-05-28T08:32:46.107Z
    rkzUV5SVfgg
    
     rkzUV5SVfgg
     /envelopes/BJD6-NVMxg/recipients/H1l9BENGgg
     /envelopes/BJD6-NVMxg/recipients/H1l9BENGgg/notifications/rkzUV5SVfgg
     Dokument att signera
     paresh_dodia@hotmail.com
     2025-05-28T08:32:46.006Z
     011001971605c3c8-b57618b2-a8f0-4519-b82b-37d175fc0475-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-28T09:11:18.179Z
    H1l9BENGgg
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.5 Mobile/15E148 Safari/604.1
      104.28.31.64
    
     H1l9BENGgg
     2025-05-28T09:11:18.155Z
     /envelopes/BJD6-NVMxg/recipients/H1l9BENGgg
     /envelopes/BJD6-NVMxg
   
    
     /envelopes/BJD6-NVMxg/recipients/H1l9BENGgg
     Paresh
     Dodia
     104.28.31.64
   
  
   
    signature.created
    2025-05-28T09:11:42.346Z
    rJdp-4Efee.2baf85d4-28cd-4b86-83ab-c4a18d086215
    
     rJdp-4Efee.2baf85d4-28cd-4b86-83ab-c4a18d086215
     /envelopes/BJD6-NVMxg/documents/rJdp-4Efee/signatures/rJdp-4Efee.2baf85d4-28cd-4b86-83ab-c4a18d086215
     /envelopes/BJD6-NVMxg/documents/rJdp-4Efee
     
      /envelopes/BJD6-NVMxg/recipients/H1l9BENGgg
      PARESH
      DODIA
      1985/07/22
      198507226655
    
     signed
     bankid-se
     PARESH
     DODIA
     1985/07/22
     217.213.137.28
     
      rJdp-4Efee
      01971629-4349-7882-8a80-7c891df45cc4
      true
      2025-05-28T09:11:41.944Z
      
      
       /envelopes/BJD6-NVMxg/recipients/H1l9BENGgg
       PARESH
       DODIA
       paresh_dodia@hotmail.com
       198507226655
       1985/07/22
       217.213.137.28
     
    
     198507226655
     2025-05-28T09:11:41.944Z
   
    
     /envelopes/BJD6-NVMxg/recipients/H1l9BENGgg
     PARESH
     DODIA
   
  
   
    notification.sent
    2025-05-28T09:11:42.607Z
    S1e88QIEMee
    
     S1e88QIEMee
     /envelopes/BJD6-NVMxg/recipients/SkSoSVEGxl
     /envelopes/BJD6-NVMxg/recipients/SkSoSVEGxl/notifications/S1e88QIEMee
     Dokument att signera
     hedlund.monika@gmail.com
     2025-05-28T09:11:42.482Z
     0110019716296aaf-fcf335ba-3cf7-446c-b889-e02d792a9a1b-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-28T09:13:40.462Z
    SkSoSVEGxl
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/136.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      217.213.86.165
    
     SkSoSVEGxl
     2025-05-28T09:13:40.440Z
     /envelopes/BJD6-NVMxg/recipients/SkSoSVEGxl
     /envelopes/BJD6-NVMxg
   
    
     /envelopes/BJD6-NVMxg/recipients/SkSoSVEGxl
     Monika
     Hedlund
     217.213.86.165
   
  
   
    notification.sent
    2025-05-28T09:15:51.942Z
    rkeg84UEMxg
    
     rkeg84UEMxg
     /envelopes/BJD6-NVMxg/recipients/Sk5hrEVfeg
     /envelopes/BJD6-NVMxg/recipients/Sk5hrEVfeg/notifications/rkeg84UEMxg
     Dokument att signera
     Per.Jacobsson@kpmg.se
     2025-05-28T09:15:51.834Z
     01100197162d38aa-e5f8f192-722e-4b79-aad6-fa084c17c9b1-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    signature.created
    2025-05-28T09:15:51.742Z
    rJdp-4Efee.c0cbbaf8-97be-4a0f-a437-8ead418de9a9
    
     rJdp-4Efee.c0cbbaf8-97be-4a0f-a437-8ead418de9a9
     /envelopes/BJD6-NVMxg/documents/rJdp-4Efee/signatures/rJdp-4Efee.c0cbbaf8-97be-4a0f-a437-8ead418de9a9
     /envelopes/BJD6-NVMxg/documents/rJdp-4Efee
     
      /envelopes/BJD6-NVMxg/recipients/SkSoSVEGxl
      MONIKA ANNA
      HEDLUND
      1985/07/07
      198507070723
    
     signed
     bankid-se
     MONIKA ANNA
     HEDLUND
     1985/07/07
     217.213.86.165
     
      rJdp-4Efee
      0197162d-00b8-7717-9fad-d58f45a9361c
      true
      2025-05-28T09:15:51.241Z
      
      
       /envelopes/BJD6-NVMxg/recipients/SkSoSVEGxl
       MONIKA ANNA
       HEDLUND
       hedlund.monika@gmail.com
       198507070723
       1985/07/07
       217.213.86.165
     
    
     198507070723
     2025-05-28T09:15:51.241Z
   
    
     /envelopes/BJD6-NVMxg/recipients/SkSoSVEGxl
     MONIKA ANNA
     HEDLUND
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-28T10:12:39.781Z
    Sk5hrEVfeg
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/136.0.0.0 Safari/537.36 Edg/136.0.0.0
      188.148.8.5
    
     Sk5hrEVfeg
     2025-05-28T10:12:39.728Z
     /envelopes/BJD6-NVMxg/recipients/Sk5hrEVfeg
     /envelopes/BJD6-NVMxg
   
    
     /envelopes/BJD6-NVMxg/recipients/Sk5hrEVfeg
     Per
     Jacobsson
     188.148.8.5
   
  
   
    signature.created
    2025-05-28T10:13:22.457Z
    rJdp-4Efee.98692f51-a4c1-4c99-b4c8-73f6df6aa40f
    
     rJdp-4Efee.98692f51-a4c1-4c99-b4c8-73f6df6aa40f
     /envelopes/BJD6-NVMxg/documents/rJdp-4Efee/signatures/rJdp-4Efee.98692f51-a4c1-4c99-b4c8-73f6df6aa40f
     /envelopes/BJD6-NVMxg/documents/rJdp-4Efee
     
      /envelopes/BJD6-NVMxg/recipients/Sk5hrEVfeg
      Per Åke Henning
      Jakobsson
      1970/12/10
      197012102419
    
     signed
     bankid-se
     Per Åke Henning
     Jakobsson
     1970/12/10
     188.148.8.5
     
      rJdp-4Efee
      01971661-9458-7b4a-8335-667c0b10db2b
      true
      2025-05-28T10:13:21.737Z
      
      
       /envelopes/BJD6-NVMxg/recipients/Sk5hrEVfeg
       Per Åke Henning
       Jakobsson
       Per.Jacobsson@kpmg.se
       197012102419
       1970/12/10
       188.148.8.5
     
    
     197012102419
     2025-05-28T10:13:21.737Z
   
    
     /envelopes/BJD6-NVMxg/recipients/Sk5hrEVfeg
     Per Åke Henning
     Jakobsson
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