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Styrelsen for Brf Freja 5 uppréttar harmed arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-11-10. Foreningens ekonomiska plan registrerades
2014-12-02.

Foreningens andamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata lagenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Medlems rétt i foreningen pé
grund av sadan upplételse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrittshavare.
Foreningen dr ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en
dkta bostadsréttsforening.

Foreningen har sitt site 1 Karlstad.

Styrelsen och ovriga funktionérer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av minst tre och hogst sju ledamoter med ldgst noll och
hogst fem suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2024-06-12 och dérpé pafoljande
styrelsekonstituering haft féljande sammanséttning:

Ordinarie styrelseledamdter Valda t.o.m. drsstimman
Helena Oskarsson Hammar Ordférande 2025
Hans Hedefur Ledamot 2025
Mensur Numanovic Ledamot 2025
Mikael Wahlin Ledamot 2025
Erik Algesten Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Louise Hallenstam Suppleant 2025

- Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av tva ordinarie ledaméter i forening.
- Styrelsen har under aret hallit 7 st (10) protokollforda méten inklusive det konstituerande motet.
- Arvode samt Ovrig ersittning har utbetalats under aret enligt stimmans beslut.

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Oskar Forsberg KPMG AB 2025
Valberedning Valda t.o.m. drsstimman
Anna Blomgvist Sammankallande 2025

Kerstin Lumsden 2025
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Fastigheter

Foreningens fastighet Karlstad Freja 5, med gatuadress Sodra Kyrkogatan 11 och Tingvallagatan 5 har
byggnadsar 1934, 1943 samt 1973.

Bostadsarean uppgar till 2 904 kvm fordelat pa 47 st ldgenheter.

Lokalarean uppgar till 1 969 kvm fordelat pa 7 st lokaler.

Fastigheten har 23 garageplatser och 10 parkeringsplatser.

Fastigheten ar fullviardeforsékrad hos Lansforsédkringar Varmland.

Léagenhetsfordelning:

1 rum och kok 14 st
2 rum och kok 17 st
3 rum och kok 13 st
4 rum och kok 3 st
Total bostadsarea 2904 kvm

Fastighetsavgift/skatt
Fastigheten har vardeér 1965.

Fastigheten beskattas med 0,3% pa bostadsdelen och 1% pé lokaldelen under 2024.

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag

Egeryds Fastighetsforvaltning

Karlstad Energi

Tele 2

PBAB svets & portar
Inspecta

PreZero Recycling
Karlstads Kommun
A-Léssmeden
Sakerhetsteknik i Varmland
Kone

Elon Richardsson
Léansforsdkringar Varmland

Total fastighetsforvaltning (ekonomisk och
teknisk forvaltning, yttre- och fastighetsskotsel,
uh-plan)

El, fjarrvarme, renhéllning och stadsnit
Kabel-TV

Grind & portar

Hissbesiktning

Sophantering och atervinning
Vatten/avlopp

Las/portkod samt nycklar

Passersystem

Hisservice

Vitvaror felanmélan/service
Fastighetsforsdkring
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Resultatet visar en forlust pa 1 096 352 kr fore avsittning till underhéllsfond. Foreningens ekonomiska
stillning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansridkning samt noter.

Rékenskapsar 2024 ar forsta aret som byggnaden delas upp i komponenter vilket paverkar
avskrivningstiden. Detta &r anledningen till att avskrivningar pa byggnaden har 6kat 2024 jaimfort med
2023.

Arsavgifter
Foreningen hojde arsavgifterna med 10% fran 1 februari 2024. Arsavgiften hojdes 2025-01-01 med 2%.

Vid overlatelser debiteras koparen en dverlatelseavgift pa 2,5 % av gillande prisbasbelopp. Eventuell
pantsittningsavgift debiteras pantsittaren med 1 % av géllande prisbasbelopp per pantséttning.

Underhadllsplan

Foreningen har under aret 6vergatt fran regelverk K2 till K3 (lds mer under not 1) dérav har man K3
anpassat underhallsplanen, avsattningen har skett forenligt med den uppdaterade underhallsplanen,
avsittning till yttre underhallsfond har i &r gjorts med 56 tkr i enlighet med planen. Styrelsen bedommer
underhallsplanen som aktuell.

Foreningen har under aret fardigtstéllt stambytet pa Tingvallagatan.
Samt utfért OVK besiktning.

Medlemsinformation

Medlemmar vid drets borjan 74
Under aret avgdende medlemmar 7
Under aret tillkommande medlemmar 9
Medlemmar vid arets slut 76

Under éaret har 8 st (10) 6verlatelser skett.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 5788 5081 4459 4434 4333
Resultat efter finansiella poster -1 096 -2442 36 479 619
Balansomslutning 118013 118 269 120 975 121 529 121 414
Soliditet (%) 45,0 46,0 47,0 47,0 47,0
Arsavgifter/kvm bostadsrittsyta 795 668 0 0 0
Arsavgift/kvm totala intékter 40 38 0 0 0
Skuldséttning/kvm bostadsréttsyta 21 559 21402 0 0 0
Skuldséttning/kvm totalyta 12 848 12 754 0 0 0
Sparande/kvm totalyta 148 380 0 0 0
Energikostnad/kvm 166 158 0 0 0
Réntekénslighet 27 32 0 0 0
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Uppkommen forlust

5(17)

Uppkommen forlust beror dels pé att foreningen under aret overgatt till K3 regelverket och ddrmed

tacker inte arsavgifterna avskrivningarna, avskrivningarna motsvaras inte av utbetalningar, varfor
underskottet inte paverkar foreningens formaga att finansiera framtida ekonomiska ataganden pa

medellang sikt.

Forlusten har minskat under 2024, styrelsen beslutar att hoja &rsavgifterna med 2% infér 2025 och
beddmer kassaflodet dr tillrdckligt for finansieringen av foreningens framtida ekonomiska ataganden.

Forindringar i eget kapital

Medlems-  Upplitelse- Fond for yttre Balanserat Arets

insatser avgift underhall resultat resultat

Eget kapital 2023-12-31 54 047 450 1 055 500 0 1 845272 -2441 648

Balansering fg. ars resultat -2441 648 2441 648
Arets avs. till yttre fond 56 000 -56 000
Arets disp. ur yttre fond -34 198 34 198

Arets resultat -1.096 352

Eget kapital 2024-12-31 54 047 450 1 055500 21 802 -618 178 -1 096 352

* Medlemsinsatser = Insatskapital + Upplételseavgifter

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -596 375
Arets avsittning till fond -56 000
Arets uttag ur fond 34 198
arets forlust -1 096 352

-1 714 529

behandlas si att
1 ny rékning overfores -1 714 529
-1714 529
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- och Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 5788 048
15128
5803 176

-2430 688
-50 489
-91 994

-2 440 440

-5 013 611

AN DN b~ W

|

789 565

62 731
-1 948 648
-1 885917

-1 096 352

-1 096 352

6 (17)

2023-01-01
-2023-12-31

5080518
72 649
5153 167

-5370 925
-31 864
-114 992
-935 028
-6 452 809

-1299 642

124 028
-1266 034
-1 142 006

-2 441 648

-2 441 648
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anlidggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa Kkassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

114 201 722
162 112
114 363 834

114 363 834

492 076

9181
128 655
629 912

3018785
3018785
3648 697

118 012 531

7(17)

2023-12-31

113 159 798
0
113 159 798

113 159 798

27 886
69

131 140
159 095

4950 479
4 950 479
5109 574

118 269 372
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

12
13

2024-12-31

54 047 450
1 055 500
21 802
55124 752

-618 177
-1 096 352
-1714 529

53 410 223

62 606 250
42 636
254 971
713 321
985130
64 602 308

118 012 531

8 (17)

2023-12-31

54 047 450
1 055 500
0

55102 950

1845273
-2 441 648
-596 375

54 506 575

62 151 250
0

222 306
720 613
668 628
63 762 797

118 269 372
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amorteringar
Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-1.096 352
2 440 440

1344 088

-470 817

384 511
1257 782

-3 644 476
-3 644 476

-545 000
1 000 000
455 000

-1 931 694

4950479
3018 785

9 (17)

2023-01-01
-2023-12-31

-2 441 648
935028

-1 506 620
28 262

281 296
-1197 062

-545 000
0
-545 000

-1 742 062

6 692 542
4 950 480
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen har for forsta gingen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen har tidigare upprittats enligt forenklingsregelverket K2 men from 240101 upprittas
den enligt huvudregelverket, K3. Overgingen har gjorts enligt foreskrifterna i K3:s kapitel 35.
Foreningen ér ett mindre foretag och har nyttjat mojligheten att inte rdkna om jimforelsetalen for K3:s
principer. Jamforelsetalen overensstimmer darfor med de uppgifter som presenterades i foregaende ars
arsredovisning. Olika redovisningsprinciper har alltsa tillimpats for de ar som presenterats i
arsredovisningen och det finns ddrmed brister i jamforbarhet mellan &ren.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Fond for yttre underhall
Avsittning till fond for yttre underhall ska ske med 56 000 kr enlig underhallsplanen.

Anléiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgéngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.
Avskrivning sker enligt plan 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvérde.

Foljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnader 15-120 ar
Inventarier 10 &r

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder.
Markanldggning &r skatteméssigt helt avskriven.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnaden:

- Stomme, grund 120 ar

- VA, inkl stammar 50 ar

- Viarme, inkl stammar 50 ar

- El, inkl stammar 50 ar
- Tak 40 ar
- Fasad 50 ar
- Fonster 50 ar
- Ventilation 20 ar
- Rest 50 ar
- Hissar 25 ar

- Styr och 6vervakning 15 ér
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Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Summa eget kapital delat med totala tillgingar. Visar hur stor del av tillgdngarna som é&r finansierade
med egna medel.

Arsavgift/kvm
Arsavgift definieras (drsavgift + IMD + avgifter som ej ér valbart ex digitala tjénster)/bostadsrittsyta.

Arsavgift/totala intiikter
Arsavgifternas andel i % av de totala rorelseintiikterna visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintékter bestar av arsavgifter.

Skuldsittning/kvm bostadsrittsyta
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med.
bostadsritt.

Skuldséttning/kvm totalyta
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med total intéktsgenererade yta.

Sparande/kvm totalyta
Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) /totalyta.

Energikostnad/kvm totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + virme)/totalyta.

Réntekénslighet i %

Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter frn arsavgifter. Rédntakénslighet
visar hur ménga % arsavgiften behdver hdjas for att bibehélla kassaflodet om den

genomsnittliga skuldriantan 6kar med 1%.
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Not 2 Nettoomséittning

Arsavgifter bostider

Hyresintakter lokaler momsfria
Hyresintékter lokaler momspliktiga
Hyresintékter garage/p-platser
Hyresintékter garage/p-platser momspliktiga
Avgiftsrabatt

Trygghetsjour

Fastighetsskatt lokaler momspliktiga
Oresutjimning

Hyresint 6vriga objekt

Kallvatten, fast avgift

Avgift andrahandsuthyring

Ovriga intiiktskorrigeringar
Fastighetsskatt lokal, ej momspl

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel utover avtal
Jourutryckning CSG
Serviceavtal

Snordjning och sandning
Rep bostéader

Rep gemensamma utr
Fastighetsel

Fjarrviarme

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsakringar
Kabel-TV
Forvaltningsarvode, grundavtal
Stadkostnad utover avtal
Tradgardsskotsel

Lokaler

Rep hiss

Underh gemensamma utr
Arendekostnader

Ovrigt

Fastighetsavgift/skatt
Datakommunikation
Forbrukningsinventarier
Ovriga forvaltningskostnader
Hissbesiktning

Rep huskropp Tak / I6pande akuta underhall
Forbrukningsmaterial
Foreningskostnader

2024

2306370
1219 864
1 608 361
216 302
85258

0

11 040
136 809
-62

0

3600

36 965
126 726
36 815
5788 048

2024

143 410
9434
9102

42 238
52254

218 394

163 930

586 257

60 854
131 563
48 566
28204
280 844
0

4999
13 024
20294
34 198
2100
15303
283 900
11 638
0

98 348
1278

166 596
1583
2377

2430 688

12 (17)

2023

1 942 605
712 149
1971 732
156 355
106 766
-5 000

10 166
162 025
34
15161
2400
6125

0

0

5080 518

2023

74 885
0

7 825
50972
33 685
99 278
125 573
544 628
100 732
126 003
44 950
26 840
269 412
5556
5892
52 624
6 688
3358179
2100
14 500
276 803
6 687
2890
134 223
0

0

0

0

5370 925
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Kreditupplysning

Erséttningar till revisor

Bankkostnader

Ovriga externa tjénster

Ovriga externa kostnader ej avdragsgilla
Konsultarvoden

Telekommunikation
Inkasso/betalningsforelaggande

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter 31,42 %

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviarden

Arets anskaffningar
Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

2024

1125
24 986
7735
14 636

1 647
360
50 489

2024

70 000
21 994
91 994

2024

121 646 780
3464 351
-826 439
124 284 692

-8 486 982
826 439
-2422 427
-10 082 970

114 201 722

42 400 000
21 600 000
64 000 000

86 202 927
28 143 730
114 346 657

13 (17)

2023
450

21 000
7479
625
2310

31 864

2023
87 500

27492
114 992

2023

121 646 780

121 646 780

-7 551 954

-935 028
-8 486 982

113 159 798

42 400 000
21 600 000
64 000 000

85016 068
28 143 730
113 159 798
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Tele 2

Egeryds Q1

Lansforsakringar

Karlstads Kommun vatten och avlopp
Forutbetald kostnad sn6

Forutbetald kostnad hemsida
Forutbetald datakommunikation

Not 9 Kassa och Bank

Transaktionskonto Nordea
Placeringskonto

2024

410 398
180 125
590 523

-410 398
-18 013
-428 411

162 112

2024-12-31

0

73 444
46 024
2100

0

0

7087
128 655

2024-12-31

847075
2171710
3018785

14 (17)

2023
410 398
410 398

-410 398

-410 398

2023-12-31

7051
70211
44 382

2100

6 750

646
0
131 140

2023-12-31

840 222

4110257
4950 479



Brf Freja 5
Org.nr 769629-0738

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Nordea 3975 84 77404
Nordea 3975 84 75061
Nordea 3975 84 77382
Nordea 3975 84 32311

Amorteringar enligt avtal

Léngfristig del: 0 kr
Kortfristig del: 62 606 250 kr

Som kortfristig del av 1an rdknas amortering och lan med bindningstid kortare &n ett ar.

Raéntesats
%

3,11

3,11

3,11

3,19

Rantan ar
bunden t.o.m.
2025-10-16
2025-11-18
2025-10-20
2025-03-28

Lanebelopp
2024-12-31
24910 000
16 936 250
19 760 000

1 000 000
62 606 250

545 000

15 (17)

Léanebelopp
2023-12-31
24 940 000
17 391 250
19 820 000

0
62 151 250

545 000

Forutsatt att lanen fornyas berdknas skulden till kreditgivare som forfaller om fem &r uppga till 59 881

250 kr.

Not 11 Stillda sikerheter

Panter och dirmed jimforliga siikerheter som stéllts for

egna skulder
Pantbrev

Not 12 Ovriga skulder

Redovisningskonto for moms

Lagstadgade sociala avgifter och sérskild 16neskatt

Personalskatt
Ovriga kortfristiga skulder
Vilande ingdende moms

Berdknad fastighetsskatt/fastighetsavgift

2024-12-31

70 100 000
70 100 000

2024-12-31

89 283
21 994
21 000
10 958
10 793
559 293
713 321

2023-12-31

70 100 000
70 100 000

2023-12-31

96 046
27 492
26 250
2000
18 039
550 786
720 613
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna lanerantor

Forutbetalda intékter

PreZero atervinning

Karlstads Energi, fjarrvdrmed, el, renhallning och stadsnét
Egeryds, snd- och halkbekdmpning

Revision

Ovriga forvaltningskostnader

Upplupna reparationskostnader

2024-12-31

383012
460 580
11 143
95 366
0

20 000
882

14 147
985 130

16 (17)

2023-12-31

330 744
214 541
9078
87 265
7 000
20 000
0

0

668 628
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Denna arsredovisning ér elektronisk signerad den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Helena Oscarsson Hammar Mensur Numanovic
Ordforande Ledamot

Hans Hedefur Erik Algesten
Ledamot Ledamot

Mikael Wahlin

Ledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

Oskar Forsberg
Auktoriserad revisor
KPMG AB
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Freja 5, org. nr 769629-0738

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Freja 5 for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte l1angre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Freja 5 for ar 2024
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foéranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmarkning

Styrelsen har i strid med 6 kap. 23 § lagen om ekonomiska féreningar inte hallit arsredovisningen och revisionsberattelse avseende raken-
skapsaret 2023 tillgéngliga for medlemmarna under minst tva veckor ndrmast fore arsstdmman som hélls den 12 juni 2024.

Karlstad den 12 maj 2025

KPMG AB

Oskar Forsberg
Auktoriserad revisor
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