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Styrelsen for Riksbyggen

Forvaltningsberéattelse i

rakenskapsaret
2023-07-01 till 2024-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till féoreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Nuvarande stadgar registrerades 2018-03-16. Foéreningen har sitt sdte i Viasterviks kommun.

Kommande verksamhetsar har foreningen 5 1&n som villkorsidndras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar med tomtrétt fastigheterna Siktet 1 och 2 i Vésterviks kommun med dérpa uppforda byggnader med
120 lagenheter. Byggnaderna &r uppforda 1970/1971. Fastigheternas adress dr Markorgatan 19-31 i Vistervik.
Taxeringsvirdet uppgar till 65 091 000 kr. Nuvarande tomtréttsavgéld 16per till 2031-12-31.

Fastigheterna &r fullvardeforsdkrade i RBforsakring.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Léigenhetsfordelning
1rok 2rok 3rok 4rok Antal Garage Forrad P-platser Laddplatser
24 62 28 6 120 68 30 73 7

Y
a

Total tomtarea 25 673 m? é_
o)

Total bostadsarea bostadsritt 8 264 m? Q

Total garagearea hyresrétt 884 m? 2

Total lokalarea hyresrétt 105 m? <

Total intdktsyta 9253 m? %
2

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt fecknat avtal.
S

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbygge%bostadsréittsfbreningar i Vistervik med omnejd.
Bostadsrittsforeningen &ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fé aterbaring pé kopta tjanster
frén Riksbyggen. Storleken pé dterbéringen beslutas av Riksbyggengstyrelse.

Q

- gV ableAS |
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Foreningen har ingétt foljande avtal
Leverantor

Avtal

Riksbyggen

Telia

Vistervik Miljo & Energi
Bixia

Visterviks kommun

Teknisk status

Fastighetsforvaltning

Tv, telefoni och bredband

Fjarrvarme, vatten och avlopp, avfall och dtervinning, elnét
Elhandel

Tomtrittsavgild

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 2 451 tkr (bl a byte av takpapp 1 323 tkr och forsdkringsskador 554 tkr, forsdkringsersittning har dock
erhéllits med 284 tkr). Planerat underhall har utforts for 1 859 tkr (byte av takpapp 1 800 tkr och gungstillning 59 tkr).

Underhallsplan:

Foreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsméssigt.
Underhéllsplanen anvénds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer. Atgirder enligt underhallsplanen kan komma att tidigare- eller senareliggas beroende pa

behov. Avsittning till féreningens underhallsfond for verksamhetsaret sker med 776 tkr, vilket &r den rekommenderade

avsittningen enligt underhéallsplanen.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Tvittstugebokningssystem 2023

Byte styrutrustning i undercentral 2023
Malning av entréer 2022

Byte av franluftsfliktar 2016
Kulvert och ventilbyte 2015
Fasader, tak och balkonger 1993/1994
Fonsterbyte 1992
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lennart Nilsson Ordforande 2024
Carina Nilsson Ekholm Sekreterare 2025
Christel Blomberg Vice ordforande 2024
Samira Fazlic Ledamot 2025
Roland Bergstrom Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ingemar Jansson Suppleant 2024
Monica Pettersson (har avgatt under aret) Suppleant 2024
Camilla Larsson Suppleant Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ernst & Young AB Registrerat revisionsbolag 2024
Ake Baving Fortroendevald revisor 2024
Revisorssuppleant Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jill Elkins 2024
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Edina Custic (sammankallande) 2024
Hakan Hallman 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 138 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 12 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 11 personer. Féreningens medlemsantal pé
bokslutsdagen uppgar till 139 personer. Utdver ovanstdende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav.
Baserat pd medlemsdatum har under verksamhetséret 11 6verlatelserav bostadsritter skett (foregaende ar 9 st).
Foreningens arsavgift dndrades 2023-07-01 dé& den hojdes med 7,5%;

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har Styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med

5,25 % fréin och med 2024-07-01. Arsavgiften uppgar hirefter i gengmsnitt till 795 kr/m?/Ar inklusive virme och vatten.

I begreppet drsavgift ingér inte andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan information jamfoit
med nyckeltal i flerdrséversikten. :
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomsittning 6873 6375 6171 6192 6 187
Resultat efter finansiella poster -3 324 —580 26 239 707
Soliditet % -14 1 4 4 2
Arsavgift andel i % av totala

1'61‘elsegint§ikter 93 b - . =
Arsavglff kr/kvm upplaten med 845 784 757 759 758
bostadsritt

Energikostnad kr/kvm 233 241 245 218 213
Sparande kr/kvm =79 42 95 121 163
Skuldsittning kr/kvm 2 537 2 065 2 105 2 141 2182
Skuldséit.t.mng kr/kvm upplaten med 2841 2312 2357 2398 2 443
bostadsritt

Réntekénslighet % 3,4 3,0 3,1 3,2 3,2

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intikter frén arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgadngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt pa foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriiknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften, hér dven elavgifter samt tv,
telefoni och bredband) for bostéder delat med totala intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av
foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften, hir dven
elavgifter samt tv, telefoni och bredband).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intdkter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter’som normalt ingar i arsavgiften, hér dven
elavgifter samt tv, telefoni och bredband) delat pa totalytan som 4r upplaten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av
medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften, hér dven elavgifter samt tv,
telefoni och bredband) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

Energikostnad kr/kvmn:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i fmemngen I energikostnaden ingar vatten, varme och el.
I elkostnaden ingér dven de boendes el som debiteras till de boende $6m elavgifter.

Sparande:

Beriiknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala intédktsytan. Nyckeltalet
visar pd féreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsaittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:

Beriiknas pa totala réntebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora [&n foreningen har per kvadratmeter.
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Rumn i heta Livet

Skuldsittning kyr/kvmm upplaten med bostadsritt:

Ber#knas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter

for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Rintekinslighet:

Beriknas pa totala rdntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften, hér dven elavgifter samt tv, telefoni och bredband)
delat med 100. Visar pa hur en procentenhet fordndring av rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust

Avrets resultat visar en forlust pa 3 324 tkr. I resultatet ingar avskrivningar med 733 tkr, exkluderar man avskrivningarna
blir resultatet —2 592 tkr. I resultatet ingar dven kostnaden for bytet av takpapp pa totalt 3 123 tkr varav 1,8 miljoner kr
tas ur underhallsfonden och 1 323 tkr blir en reparationskostnad. I samband med bytet av takpapp har dven solceller
installerats till en kostnad pa 4 777 tkr. Solcellerna har finansierats med upptagande av nya lan pa 4,8 miljoner kr.
Féreningen har #ven installerat IMD elmitare for att ldsa av de boendes elfdrbrukning manadsvis. Aven laddstolpar har
installerats. Forlusten kommer inte att paverka foreningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska &taganden

pé kort sikt. Budgeten for det kommande aret &r faststélld sa att intékterna ticker kostnaderna.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond | Balanserat resultat Avets resultat

Bigloppvid Arets bojan 559 921 2314 960 2075 596 ~580 303
Disposition enl. arsstimmobeslut —580 303 580 303
Reservering underhéllsfond 776 000 —776 000

Ianspréaktagande av

underhallsfond —1858933 1858933

Arets resultat 3304 445
Vid arets slut 559 921 1232027 —1572 966 —3 324 445
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns fdljande underskott i kr

Balanserat resultat =2 655900

Arets resultat =3 324 445

Arets fondreservering =776 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 1 858 933

Summa &4 897 412
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr =4 897 412

Vad betrdffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hidnvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-07-01 2022-07-01
Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 6 873 399 6374 878
Ovriga rorelseintikter Not 3 638 676 507 737
Summa rorelseintikter 7512 075 6882615
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —7 802 642 —4 909 593
Ovriga externa kostnader Not 5 —1433 882 —1361902
Personalkostnader Not 6 —142 958 —134 080
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 =732 851 —689 245
Summa rorelsekostnader —10 112 333 —7094 820
Rorelseresultat -2 600 259 —212 205
Finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgangar 0 3600
Rénteintdkter och liknande resultatposter 74 183 76 071
Réntekostnader och liknande resultatposter =798 370 —447 769
Summa finansiella poster —724 187 —368 098
Resultat efter finansiella poster —3 324 445 —580 303
Arets resultat —3 324 445 —580 303
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8, 15 14 457 186 15133 306
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 5520424 380 625
Summa materiella anldggningstillgangar 19 977 610 15513 931

Finansiella anlidggningstillgingar

Langfristiga fordringar Not 10 180 000 180 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 180 000 180 000
Summa anliggningstillgdngar 20 157 610 15693 931

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 4753 1
Ovriga fordringar 132 909 9624
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 817908 550013
Summa kortfristiga fordringar 955 570 559 638
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 1221735 4247431
Summa kassa och bank 1221735 4247 431
Summa omsittningstillgingar 2 177 305 4 807 069
Summa tillgdngar 22 334 915 20 501 000
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 559921 559921
Fond for yttre underhall 1232 027 2 314 960
Summa bundet eget kapital 1791 948 2 874 881
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —1 572 967 -2 075 596
Arets resultat —3 324 445 —580 303
Summa fritt eget kapital —4 897 412 -2 655900
Summa eget kapital =3 105 464 218 981
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13, 15 6246 835 7 443 663
Summa langfristiga skulder 6246 835 7 443 663

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13, 15 17 229 693 11 662 645
Leverantorsskulder 947 267 165 864
Skatteskulder 16 950 17 556
Ovriga skulder 0 2397
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter Not 14 999 634 989 893
Summa kortfristiga skulder 19 193 544 12 838 355
Summa eget kapital och skulder 22 334 915 20 501 000
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —2 600 259 —212 205
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 732 851 689 245
—1 867 408 477 040
Erhéllen rdnta 95 743 37017
Erlagd rdnta =776 915 —421 907
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) =417 492 —40 785
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 766 686 8179
Kassaflode fran den lopande verksamheten -2 199 386 59 544
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier -5 196 530 —393 750
Kassaflode fran investeringsverksamheten —5196 530 —393 750
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —429 780 —372 280
Upptagna lan 4 800 000 0
Kassaflode frin finansieringsverksamheten 4 370 220 —372 280
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode -3 025 696 =706 486
Likvida medel vid arets borjan 4247 431 4953917
Likvida medel vid arets slut 1221 735 4247 431
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad
(BFNAR 2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nir det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal &r  Slutar
Byggnader Linjar 120 2089
Tillkommande utgifter (fasader mm) Linjar 40 2040
Tillkommande utgifter (6vernattningsrum) Linjar 15 2027
Tillkommande utgifter (kulvert och ventilbyte) Linjér 40 2055
Installation inomhusgivare Linjar 10 2033
Installation vattenstralsamlare Linjér 10 2033
Installation laddstolpar Linjér 15 2039
Installation solceller Linjér 25 2049
Installation IMD elmétare Linjar 10 2034

De tillgadngar som ér helt avskrivna finns inte med i forteckningen ovan.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30

Arsavgifter, bostader 6 239 796 5803 728
Hyror, lokaler 11 940 12 240
Hyror, garage 156 030 156 000
Hyror, p-platser 70 200 70 200
Hyror, cykelforrad 3210 3240
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —2 465 -1 740
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —24 670 —20 130
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —18 367 —15 890
Elavgifter 437 725 367 230
Summa nettoomsattning 6 873 399 6 374 878
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Tv, telefoni och bredband 305 280 305280
Ovriga ersittningar 21363 14 032
Elintédkter solceller 283 0
Atervunna fordringar 3 880 90
Elstod 0 168 450
Ovriga intakter 24 334 19 885
Forsdkringserséttningar 283 535 0
Summa &vriga rorelseintékter 638 676 507 737

Not 4 Driftskostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Underhall —1 858933 —284 064
Reparationer —2 450 757 —952 580
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —203 904 —204 514
Tomtréttsavgild —271 108 —271 108
Forsikringspremier —165 922 —143 427
Tv, telefoni och bredband =312 471 -311373
Aterbaring fran Riksbyggen 1 800 15700
Systematiskt brandskyddsarbete —2013 -956
Obligatoriska besiktningar —7031 =7 559
Bevakningskostnader —10 265 -8 670
Ovriga utgifter, kopta tjinster —44 094 —40 306
Sng- och halkbekdmpning —75 116 79 577
Statuskontroll 0 —184 888
Foérbrukningsinventarier =77 956 —55 331
Vatten —506 428 —504 362
Fastighetsel —412 706 —585 407
Uppvérmning —1236 643 —1 137420
Sophantering och atervinning —169 096 —153 751
Summa driftskostnader -7 802 642 =4 909 593

Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Forvaltningsarvode —1 265 649 —1203 054
Arvode, yrkesrevisorer —25 625 —24 375
Ovriga forvaltningskostnader —110 301 —99 481
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter —16 589 —14 858
Telefon 0 —4 654
Medlemsavgift Intresseforeningen —10 800 —10 800
Bankkostnader —4918 —4 681
Summa 6vriga externa kostnader -1 433 882 -1 361 902
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Not 6 Personalkostnader

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Styrelsearvoden —55000 —55 000
Sammantradesarvoden —51500 —47 700
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —11 480 —11 520
Ovriga kostnadserséttningar -2 000 0
Sociala kostnader —22 978 —19 860
Summa personalkostnader -142 958 -134 080
Not 7 Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Avskrivning byggnader =71 137 =71 137
Avskrivningar tillkommande utgifter —604 983 —604 983
Avskrivning installationer =56 731 —13 125
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar —-732 851 —689 245
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 8240 000 8240 000
Tillkommande utgifter 17379 237 17 379 237
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 25 619 237 25 619 237
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 544 575 —3 473 438
Tillkommande utgifter -6 941356 —6 336373
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =71 137 =71 137
Arets avskrivning tillkommande utgifter —604 983 —604 983
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -11 162 051 -10 485 931
Restvérde enligt plan vid arets slut 14 457 186 15133 306
Varav
Byggnader 4624 288 4695 425
Tillkommande utgifter 9832 898 10 437 881
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 147 686 147 686
Installationer 393750 0
Arets anskaffningar
Installationer 5196 530 393 750
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 5737 966 541 436
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —147 686 —147 686
Installationer -13 125 0
Arets avskrivningar
Installationer —56 731 —13 125
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =217 542 -160 811
Restvdrde enligt plan vid arets slut 5520424 380 625
Varav
Installationer 5520424 380 625
Not 10 Langfristiga fordringar
2024-06-30 2023-06-30
360 Garantikapitalandelar a 500 kr i Intresseforeningen 180 000 180 000
Summa langfristiga fordringar 180 000 180 000
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-06-30 2023-06-30
Upplupna ranteintékter 21094 42 654
Forutbetalda forsdkringspremier 90 093 75 829
Forutbetalt forvaltningsarvode 330 274 312074
Forutbetald tv, telefoni och bredband 52 477 51679
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 256 194 0
Forutbetald tomtrittsavgild 67777 67777
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 817 908 550 013
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Not 12 Kassa och bank

2024-06-30 2023-06-30
Handkassa 0 5000
Bankmedel Collector 500 346 3729 858
Transaktionskonto Swedbank 721 389 512 573
Summa kassa och bank 1221735 4247 431

Not 13 Skulder till kreditinstitut

2024-06-30 2023-06-30
Inteckningslan 23 476 528 19 106 308
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —170 000 —110280
Nista ars villkorséndring av langfristiga skulder till kreditinstitut —17 059 693 —11 552 365
Langfristig skuld vid arets slut 6 246 835 7 443 663

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats Villkorsandringsdag Ing.skuld Nyalan Arets amorteringar Utg.skuld
STADSHYPOTEK* 5,25% 2024-07-02 1833625 0 37500 1796 125
STADSHYPOTEK 1,25% 2024-09-30 5817108 0 60 280 5756 828
STADSHYPOTEK* 5,10% 2024-07-11 336 000 0 100 000 236 000
STADSHYPOTEK* 4,85% 2024-09-03 7 600 000 0 100 000 7 500 000
STADSHYPOTEK* 4,85% 2024-09-11 1782 740 0 12 000 1770 740
STADSHYPOTEK 1,10% 2026-09-30 1736 835 0 50 000 1 686 835
STADSHYPOTEK 4,37% 2026-10-30 0 2 400 000 35000 2 365000
STADSHYPOTEK 4,37% 2026-10-30 0 2 400 000 35000 2365 000
Summa 19106 308 4 800 000 429 780 23 476 528

*L&n med fast rinta i 90 dagar, lanen forlings automatiskt pa villkorsindringsdagen, senast kéinda réntesatser.

Under nésta verksamhetsar ska foreningen villkorsdndra fem 1&n (de-forsta fem lanen i listan ovan) som dérfor

klassificeras som kortfristiga skulder.

Under nista rakenskapsar ska foreningen amortera 170 000 kr pa 1&ngfristiga 1an varfor den delen av skulden betraktas
som kortfristig skuld. Den langfristiga skulden forfaller till betalningimellan 2 och 3 ér efter balansdagen. Féreningen

har for avsikt att da omforhandla eller forldnga lanen.
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2024-06-30 2023-06-30

Upplupna sociala avgifter 21 000 19 369
Upplupna réntekostnader 73 896 52 441
Upplupna elkostnader 14 507 44 038
Upplupna vattenavgifter 44 890 37172
Upplupna vérmekostnader 40 128 31900
Upplupna kostnader for renhallning 13 053 13 088
Upplupna revisionsarvoden 22 500 22 500
Upplupna styrelsearvoden 105 300 103 080
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 99 943 87 889
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 564 417 578 416
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 999 634 989 893
Not 15 Stéllda sdkerheter 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckningar 27 386 300 25232 300

Not 16 Vésentliga handelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intréffat.

Styrelsens underskrifter
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Siktet, org.nr 733600-1651.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen foér Riksbyggen
Bostadsrattsforening Siktet for ar 2023-07-01 - 2024-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 30 juni 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar &dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nodvandig for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa ér tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamals-
enliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptédcka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosédttande
av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osédkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
mingar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  mtvarderar vi den 6vergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, déribland upp-
fysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
figgande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planefade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisiénen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna_kontrollen som vi identifierat.



Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig
grad av sékerhet om att arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av  styrelsens forvaltning av  Riksbyggen
Bostadsrattsforening Siktet for ar 2023-07-01 - 2024-06-30
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot védsentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och Ovriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och overtraddelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi garigenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsréattslagen.
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Hallbarhetsredovisning 2023

RB BRF Siktet (733600-1651)
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Hallbarhetsidéer

Riksbyggens hallbarhetsidéer hjalper bostadsrattsféreningar att bidra till ett mer hallbart samhélle. Nedan
listas de hallbarhetsidéer som RB BRF Siktet har registrerat som genomférda. Fér mer information om
Riksbyggens hallbarhetsidéer ga till:

http://www.riksbyaggen.se/hallbarhetside/

Total andel genomférda hallbarhetsidéer

100%
o Totalt har féreningen
60% genomfoért 44% av
44% hallbarhetsidéerna.
40% 37% Shnittet for Riksbyggens
BRF-kunder ar 16%
20%
0%
0%
2021 2022 2023
Genomfoérda hallbarhetsidéer v/ 2023
Energi Groén utemiljé
v Infért matbara héallbarhets- och energimal /" Anlagt en dng
Overvakat driften +/ Planterat trad
Bytt ljuskallor inomhus " Hyrt en bikupa
Jamnat ut temperaturskillnader Startat insektshotell
Bytt ut gammal tvattutrustning Planterat vaxter som blommar hela
Bytt till snalspolande kranar Satt upp fagelholkar
Bytt ut och kontrollerat termostatventiler
Bytt till el fran férnybara kallor Aterbruk och atervinning
Minskat onddig energianvandning Delat pa saker och tjanster
Bytt [juskallor utomhus Samlat in farligt avfall
Sparat energi med Al-teknik Forbattrat kallsorteringsrummet

Skapat en prylhylla
Inventering och utbildning
Utsett miljé- och energiansvarig Trygghet och trivsel
Inventerat ljuskallor ValKomnat nya medlemmar
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Energi
2023 var specifik energianvandning 135 kWh/m? varav fastighetsel stod fér 30 kWh/m?2.

2022 var specifik energianvandning 175 kWh/m? varav fastighetsel stod fér 31 kWh/m=.

Specifik energianvandning per manad 2023

- Fastighetsel e Varmvatten Varme 2022

—_ - N
o a o

(é)]

Energianvandning i kWh/m?

Jan Feb Mar Apr Maj Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dec

Vattenforbrukningen 2023 var 1 230 I/m? varav 430 I/m? varmdes till varmvatten vilket kravde 20 kWh/m?Z.
Alla fastigheter har inte energimatning pa varmvattenanvandning, vid dessa tillfallen anvénds schabloner
pa 55 kWh/m? samt att 35% av kallvattnet anvéndes till att vdrmas till varmvatten.

Foreningens totala area var 10 652 m? matt enligt Boverkets definition pa tempererad yta, Atemp, se
aven foreningens géllande energideklaration.

Féreningen koper el fran férnybara kallor.
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We Effect

We Effect bildades 1958 och &r idag varldens stérsta kooperativa bistdndsorganisation. We Effect har
verksamhet i 20 l&nder och stéttar ménniskor som lever i fattigdom i ratten till mat och ett véardigt boende.
Tillsammans med sina medlemmar samlade Riksbyggen forra aret in 2 412 859 kronor till We Effect. For
mer information om We Effect se:

https://weeffect.se/
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