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Ge18 FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Brf Myran i Boden med sate i BODEN org.nr. 798500-1440 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen &r ett privatbostadsféretag (akta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostéder till mediemmarna med
nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1977. Féreningens stadgar registrerades senast 2024-04-23.

Foéreningen ager och forvaltar
Féreningen ager och férvaltar fastigheten i Boden kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Myran 16 2023-01-01 1976

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Gjensidige Forsakring. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring:
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2025-04-30.

Antal Benimning Total yta m?2
2 lokaler (hyresratt) 41
21 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 1281
15 garageplatser 240
4 p-platser 0
Totalt 42 objekt 1562

Féreningens lagenheter fordelas pa: 6 st 1 rok, 8 st 2 rok, 7 st 3 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.0.m.
Birgit Lindqgvist Ordférande 2015-06-03

Séren Flodman Ledamot 2017-05-25

Ann-Christin Kassberg Ledamot 2016-08-25

Kenneth Back Ledamot 2016-08-25 2024-06-10
Per Hannu Ledamot 2020-06-02

Stefan Lantto Ledamot 2024-06-10

Fredrik Nilsson Ledamot 2017-05-25

Nea Goldkuhl Ledamot 2016-06-02

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma &r: Birgit Lindqvist, Séren Flodman, Fredrik Nilsson och Per Hannu
Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tv4 i férening av Séren Flodman, Ann-Christin Kassberg, Birgit Lindgvist och Stefan Lantto.

Revisorer har varit. Maeda Lisnic med Birgitta Béack som suppleant valda av foreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd
revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Kennet Lindgvist (sammankaliande) och Birgitta Béck, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstiamma
Ordinarie féreningsstdmma hoélls 2024-05-27. Pa stdamman deltog 13 réstberéattigade medlemmar,

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +5%.
En férandring av arsavgiften med +8,5% per 2025-01-01 &r registrerad.

Féreningen har en aktuell underhailspian som redovisar fastighetens underhalisbehov.
Underhalisplanen anvéands bade for ptanering av tekniskt underhéll och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation tilf foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhalisplan den 2024-10-21.

De senaste aren har foljande stérre atgarder genomforts:
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Atgird

Tillbyggnad bastu

Bredbandsinstallation

Fénsterbyte

Byte av varmevéxlare

Asfaltarbeten utanfér garagen, OVK-besiktning

Tvattmaskin, breddning parkeringsplatser samt kantsten
Malning/renovering av styrelserum, Byte av armatur entré

Byte las garageportar, byte tidur motorvarmare, instaflation narvarostyrd belysning
Byte av stuprér och hangrannor

Malat fasader, balkonger och garage samt bytt belysning pa garden
Friképt tomt och installation nya takflaktar

Byte tvattmaskin, byggt om férrad i garage samt installerat laddboxar for elbilsladdning (15 garage och 6 p-
platser)

Byte golv i tvattstuga, iordningsstallande av grillplats, ombyggnad elcentral samt drénarinspektion av tak

Féreningen utfér och planerar féljande atgédrder under de nirmaste 5 aren:

Takbyte, drénering och asfaltering, byte av dérrar och entrépartier, byte elinstallation i trapphus samt byte vipportar

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 1 bostadsréatter Gverlatits och 0 upplatits.

Vid rékenskapsérets bérjan var medlemsantalet 24 och under &ret har det tillkommit 2 och avgatt 2 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 24.
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 123 124 171 148 85
Skuldséattning, kr/ikvm 691 730 908 0 0
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 843 890 0 0 0
Rantekéanslighet, % 1 1 0 0 0
Energikostnad, kr/kvm 230 212 0 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 811 773 724 710 682
Arsavgifter/totala intakter, % 96 96 0 0 0
Totala intékter, kr/kvm 695 0 0 0 0
Nettoomsattning, tkr 1086 1029 983 951 912
Resultat efter finansiella poster, tkr -85 14 141 111 43
Soliditet, % 64 58 64 85 86

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera melian
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme fér langsiktigt genomsnittligt underhaill

per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Rantekéanslighet: En procent av de totala réantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt p& hur mycket arsavgifterna behéver héjas for oforandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Skar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader fér vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgitt till foreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intakter under rékenskapsaret.
Totala intakter, kr/lkvm: Foreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapséret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
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begransad relevans i en bostadsrattsférening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST
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Foreningen redovisar ett negativt resultat om 85 200 kr fér bokslutet 2024. Detta beror pa att féreningen har gjort underhall om

177 475 kr under aret.

Foreningens kassaflode for aret ar negativt med 241 738 kr. Det negativa kassaflédet beror huvudsakligen pa utférda unerhall.
Féreningens sparande till det framtida underhallet uppgar till 123 kr/m2.

Fér att mota féreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt héja sparandet har
styrelsen beslutat om att from 2025-01-01 hoja arsavgifterna med 8,5%.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
féregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férdndring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdammans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 127 900 0 0 127 900
Underhallsfond, kr 1114 978 0 -138 475 976 503
S:a bundet eget kapital, kr 1242 878 0 -138 475 1104 403
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1737 992 13 999 138 475 1 890 466
Arets resultat, kr 13 999 -13 999 -85 200 -85 200
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 1751 991 0 53 275 1 805 266
S:a eget kapital, kr 2994 869 0 -85 200 2 909 669

* Under &ret har reservation till underhallsfond gjorts med 39 000 kr samt ianspraktagande skett med 177 475 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

6 (16)

Balanserat resultat enligt foregdende arsstamma, kr 1751991
Arets resultat, kr -85 200
Reservation till underhallsfond, kr -39 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 177 475
Summa till féreningsstimmans férfogande, kr 1 805 266
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rékning, kr 1 805 266

Yiterligare upplysningar géltande foreningens resultat och ekonomiska stélining finns i efterfdljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter samt kassaflédesanalys
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RESULTATRAKNNG e mme

Rorelseintikter

Nettoomséttning Not 2 1085742 1031 058
Ovriga rérelseintékter Not 3 60 0
Summa Rérelseintédkter 1085 802 1031 058

Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -919 789 -809 153
Ovriga externa kostnader Not 5 -66 256 -33 290
Personalkostnader Not 6 -36 791 -38 441

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar Not 7 -99 632 -85 209
Summa Rorelsekostnader -1 122 469 -966 093
Rorelseresultat -36 666 64 965
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 130 134
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -48 664 -51 100
Summa Finansiella poster -48 534 -50 966
Resultat efter finansiella poster -85 200 13 999
Resultat fére skatt -85 200 13 999

Arets resultat -85 200 13 999
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BALANSRAKNING

- 2024-12-31 ~ 2023-12-31
Tillgangar
Anliggningstiligangar
Materiella anlaggningstiligangar
Byggnader och mark Not 10 3859 475 3742758
Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 11 0 414 200
Summa Materiella anldggningstillgangar 3859475 4 156 958
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anlaggningstillgangar 3859975 4 157 458
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 658 249 1004 021
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 21084 20 384
Summa Korftiristiga fordringar 679 333 1024 404
Kassa och bank
Kassa och bank 1824 2244
Summa Kassa och bank 1824 2244
Summa Omsittningstillgangar 681 157 1 026 649

Summa Tillgangar 4 541 132 5184 106
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BALANSRAKNING

2024-12-31  2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 127 900 127 900
Fond fér yttre underhall Not 14 976 503 1114 978
Summa Bundet eget kapital 1104 403 1242 878
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 890 466 1737 992
Arets resultat -85 200 13 999
Summa Fritt eget kapital 1 805 266 1751 991
Summa Eget kapital 2 909 669 2 994 869
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 1 020 000 1 080 000
Summa Langfristiga skulder 1020 000 1 080 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 60 000 60 000
Leverant&rsskulder 29 159 539472
Skatteskulder 762 4238
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 309718 298 975
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter. Not 17 211 825 206 551
Summa Kortfristiga skulder 611 464 1109 236
Summa Skulder 1631 464 2189 236

Summa Eget kapital och skulder 4 541 132 5184 106
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KASSAFLODESANALYS

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar
Summa Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflédet

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassaflade fran den I6pande verksamheten fére fordndringar av
rérelsekapital

Kassafidde fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder

Summa KassafiGde fran forandringar i rérelsekapital

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar
Summa Kassafldde fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

HSB Brf Myran i Boden 10 (16)
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2024-01-01 2023-01-01
20241231 20231231
-36 666 64 965

99 632 85 209
99 632 85 209
130 134

-48 904 -47 852
14192 102 456
103 754 9136
-497 534 587 794
-393 780 596 930
-379 588 699 386
197 850 -517 750
197 850 -517 750
-60 000 -60 000
-60 000 -60 000
-241738 121636
900 166 778 529
658 428 900 166
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Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsndmndens aliméanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsréttsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

+ Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

+ Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tiligangar och avsattningar har
vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

+ Skulder har varderats till historiska anskaffningsvérden férutom vissa finansiella skulder som virderats
till verkligt varde.

* Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anliggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod fér en materiell anléggningstiligangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgadngen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pad maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tiligangar har minskat i vérde. Om sa ar fallet, beréknas
tillgangens véarde fér att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beraknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behérigt organ fr beslut om underhalisplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond fér yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sakerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstadende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets siut har en aterstdende bindningstid pa under ett
&r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rékenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att forléanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsréttsféreningar, som skattemassigt 4r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géliande skatteregler.

Féreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjénsteinkomster enligt géllande
skatteregler.

Foéreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 2 691 tkr
Férandring jamfért med féregaende ar 0 tkr

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under
rékenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pé bankkonto, kortfristiga fikvida
placeringar och tillgodohavande pa avrékningskonto hos HSB inriknats.
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Foreningens férvaltare har under aret bytt system for upprattande av arsredovisning. Detta har inneburit att
kostnader och intékter inom vissa poster i resultatrakning har omklassificerats jamfort med féregéende

arsredovisning. Aven jamférelsedret har dndrats, varvid det inte paverkar jamforelsen mellan aren

2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsiéttning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomsiéttning
Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 1022 328 973 644
Arsavgifter bostader informationséverforing 16 128 16 128
Hyror lokaler 2400 2400
Hyror garage och parkeringsplatser 66 876 66 876
Hyror férbrukningsbaserad 7 093 360
Hyror informationséverforing 0 0
Ovriga primara intakter 5637 3594
Summa Bruttoomsatining 1120 462 1063 002
Hyresbortfall -3772 -996
Avsatt till inre fond -30 948 -30 948
Summa -34 720 -31 944
Summa Nettoomsétining 1085 742 1031058
| arsavgifter bostader andelstalsfordelad ingdr arsavgifter bostadsratter, kall- och varmvatten, hushallsel, varme
och bredband.
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintdkter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintakter
Ovriga sekundara intakter 60 0
Summa Ovriga rérelseintakter 60 0
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2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfilligheter -103 033 -109 387
Sné och halk-bek@mpning -63 818 -69 785
Reparationer -30 071 -31 335
Planerat underhall -177 475 -94 361
Forsékringsskador -4 612 0
El -87 591 -76 803
Uppvarmning -193 944 -192 295
Vatten -78 295 -61 930
Sophéamtning -21 841 -18 890
Fastighetsforsakring -27 257 -26 612
Kabel-TV och bredband -17 216 -16 704
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -28 063 -28 063
Férvaltningsavtalskostnader -86 572 -82 988
Tomtrattsavgald (0] 0
Summa Driftskostnader -919 789 -809 153
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Qvriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkép -11 790 0
Administrationskostnader -4 896 0
Extern revision -17 645 -11 000
Medlemsavgifter -10 300 -10 300
Féreningsverksamhet -12 637 -7 977
Ovriga forvaltningskostnader -8 988 -4 013
Summa Ovriga externa kostnader -66 256 -33 290
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -22 500 -17 750
Revisionsarvode -1 500 -1 500
Ovriga arvoden -10 000 -10 000
Sociala avgifter 2791 -9 191

Summa Personalkostnader -36 791 -38 441
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Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anléggningstillgangar

Avskrivningar pa byggnader -85 209 -85 209
Avskrivning pa markanléggning -14 423 0
Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immaterielia .99 632 -85 209

anlaggningstillgdngar

2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintakter och liknande poster 130 134
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 130 134
2024-01-01 2023-01-01
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader Ian till kreditinstitut -48 484 -51 100
Ovriga rantekostnader -180 0
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -48 664 -51 100
Not 10 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende anskaffningsvérde byggnader 4758719 4758719
Ingaende anskaffningsvérde mark 1607 065 0
Arets investeringar 216 350 1607 065
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 6 582 134 6 365784
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -2 623 026 -2 537 818
Arets avskrivningar -99 632 -85 209
Summa Ackumulerade avskrivningar -2 722 659 -2 623 026
Utgéende redovisat vérde 3859475 3742758
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 6 800 000 6 938 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 1761000 1861 000
Taxeringsvarde mark - [okaler 100 000 0
Summa 8 799 000 8 799 000
Stallda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 3 306 000 3306 000
Varav i eget forvar -2 106 000 0

Stéllda sékerheter 1200 000 3 306 000
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Not 11 Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgdngar 2024-12-31 2023-12-31
Péagéende nyanlaggningar materiella anléggningstiligangar
Ingaende varde pagaende nyanlaggning 414 200 0
Arets investeringar 0 414 200
Omiklassificering till byggnad -414 200 0
Summa Péagéende nyanldggningar materiella anlaggningstiligéngar 0 414 200
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Qvriga fordringar
Avrakningskonto HSB 656 604 897 922
Ovriga fordringar 1645 106 099
Summa Ovriga fordringar 658 249 1004 021
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intskter 21084 20 384
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 21084 20 384
Not 14 Fond f6r yttre underhall 2024-12-31 2023-12-31
Fond fér yttre underhéll
Fond fér yttre underhall 976 503 1114 978
Summa Fond for yttre underhail 976 503 1114978
Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
) amortering
Sparbanken Nord 4,36% 2027-11-27 1080 000 60 000
1 080 000 60 000
Langfristig del 1020 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 60 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 0
Kortfristig del 60 000
Nésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 60 000
Amorteringar inom 2-5 ar berégknas uppga till 240 000
Skulder med bindningstid pa éver 5 &r uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 4,36%
Finns swap-avtal Nej

l‘%\
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Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 672 0
Inre fond 308 866 297 326
Ovriga kortfristiga skulder 180 1649
Summa Ovriga skulder 309 718 298 975
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 101 382 99 316
Upplupna rantekostnader 4 316 4 556
Ovriga upplupna kostnader 106 127 102 679
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 211 825 206 551

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgér av dess signering, l&dmnats betraffande denna arsredovisning.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsréttsforening 4r enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka
redovisnings- och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhéllanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgéng bdr kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Férvaltningsberiittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intdkter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus kostnader #r lika
med érets redovisade dverskott eller underskott. Fér en
bostadsrittsforening giller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beriiknas sa att de
ticker kassaflddespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
benimns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill séiga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéngar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgingar och omsittningstiligingar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetstan
och ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestér av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tiligingar #n anldggningstillgéngar.
Omsittningstillgangar kan i allméinhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under &vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera r, till exempel fastighetslan med lidngre aterstiende
bindningstid &n ett ar frén bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett dr, till exempel
skatteskulder, leverantSrsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus. 1
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhail.
Reserveringen sker genom en omfSring mellan fritt och bundet
eget kapital och péverkar inte resultatrikningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhdll gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden #r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket &t mellan ren och #r en del i
foreningens sékerstéllande av medel for underhill av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal
med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvirdet och en riinta, och kan innebira stora
kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter ingd
en kassaflodesanalys. Kassafldesanalys 4r en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stir foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstiende dr viktiga. Fraga giirna styrelsen om detta fiven
om det inte stir nigot i arsredovisningen.



