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Att bo I BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsritt 4ger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt ar att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det har engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas 1 foreningen. Dér véljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att 1dimna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Overldtas pa samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjdlv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrattstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhdllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsféreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjanster

t .ex. fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja.
Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r
utfirdade av ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa
att vi har den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgora vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att
minska var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Styrelsen for Bostadsrdttsforeningen

Forvaltningsberattelse i

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsférening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 98 789 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1948-10-21. Nuvarande stadgar registrerades 2018-11-09.
Foreningen har sitt séte i Avesta kommun.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats frdn 267% till 184%. Kommande verksamhetsér har foreningen inga 1an
som villkorsidndras,

I resultatet ingar avskrivningar med 84 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —427 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Valen 1 i Avesta kommun. Pa fastigheten finns 1 st byggnader med 12 lagenheter och 1
lokal uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1949. Fastighetens adress &r Malmgatan 5 A-B i Avesta.

Fastigheterna &r fullvardeforsakrade i Folksam (Gallagher). Hemforsdkring och bostadsréttstilligg bekostas individuellt
av bostadsréttsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
3 rum och kok 12

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 1
Antal garage 12
Total tomtarea 1039 m?
Total bostadsarea 864 m?
Total lokalarea 316 m?
varav garagearea 180 m?
varav lokalarea 136 m?
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Arets taxeringsvirde

Foregaende ars taxeringsvérde

Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet

5703 000 kr
5703 000 kr

Yta m?

Lions Club Avesta

136

Intdkter fran lokalhyror utgor ca 12,54 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggens kontor i Borlénge har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Brand- och skyddsservice m. tillhorande syst.

SMIM. Brand tjanst i Dalarna AB

Fjarrvarme Virmevirden AB

Kabel-TV Tele2 Sverige AB
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 23 tkr och planerat underhall for 693 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet Arets

utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i oktober 2024. Och visar pa en evig avsittning pa 292 tkr/ar.
Avsittningen i arsredovisningen har gjorts med 280 tkr enligt budget for 2024. Avsikten &r att pa sikt komma upp i niva

med underhéllsplanen.

Tidigare utfort underhall
Beskrivning

Ar

Stambyte
Fonsterbyte

Tak

Byte Véirmevéxlare
Balkongskydd
Omlédggning av lascylindrar
Trafasad baksida
Sophus

Insallationer
Huskropp utvindigt
Markytor

Garage och p-platser

Arets utforda underhall
Beskrivning

1995/1996
2012
2012
2009
2015
2016
2016
2016
2019
2019
2019
2019

Belopp

Relining av avlopp i kéllare

686 203

Montering av 16A uttag
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Jonny Mattiasson Ordférande 2025
Philip Norén Sekreterare 2025
Bengt Magnusson Ledamot 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Barbro Lampa Suppleant 2025
Niklas Lundqvist Suppleant 2026

Revisorer och ovriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2025
Valberedning

Ingen valberedning vald

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Inga vésentliga hdndelser har intraffat under det gangna verksamhetsaret.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsdrets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 14 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 4 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 5 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 13 personer.

Foreningens &rsavgift &ndrades 2024-01-01 da den hdjdes med 5,0 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om héja &rsavgiften med 6,0 %
fran och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 751 kr/m?/4r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jaimfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 2 6verlatelser av bostadsrétter skett (foregaende ar 1 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning* 747 706 595 638 627
Resultat efter finansiella poster* =511 154 —212 64 154
Balansomslutning 857 1443 1832 1631 1590
Soliditet %* 35 56 36 53 50
Likviditet % 184 267 173 147 508
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter* 83 87 27 89 85
ég:f;iﬁtfj/ kvm uppliten med 751 618 588 574 560
Energikostnad kr/kvm* 226 234 187 194 174
Sparande kr/kvm* 225 238 —11 186 244
Skuldséttning kr/kvm* 362 497 1 058 637 706
Skuldséit}ning kr/kvm uppléaten med 495 497 1058 637 706
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 0,7 0,8 1,8 1,1 1,3

* obligatoriska nyckeltal

2500

1500
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pé hur stor del av féreningens intédkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingéar i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rintebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliaten med bostadsritt:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Rintekiinslighet:

Beriknas pa totala rdntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordandring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust (enligt 6 kap. 3a§ ARL)
Under 2024 har foreningen gjort underhéll iform av relining av avloppsroren i kéllarplan till en kostnad av 686 tkr

Foreningen hojde arsavgifterna 2023-01-01 med 2,5% och 2024-01-01 med 5,0% och infér 2025-01-01 med 6% for att
fa ekonomin i balans.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid drets barjan 77 004 0 0 1334 675 756 827 153 931

Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut 0 0

Disposition enl. arsstimmobeslut 153 931 ~153 931

Reservering underhallsfond 280 000 ~280 000

lanspraktagande av

underhallsfond —693 049 693 049

Arets resultat 511136

Vid arets slut 77 004 0 0 921 626 —189 847 —511 136

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

—602 896
-511 136
—280 000

693 049

=700 983

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.

Fortydligande av drets resultat
Arets resultat fore fondforindring

Auvsittning till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond

Arets resultat nér fondfordndring beaktas
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 746 511 709 624
Ovriga rorelseintikter Not 3 34 578 120
Summa rorelseintikter 781 089 709 744
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 097 108 —384 593
Ovriga externa kostnader Not 5 -92 764 —63 421
Personalkostnader Not 6 —18 653 -19 078
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —84 121 —84 121
Summa rorelsekostnader —1 292 646 —551 213
Rorelseresultat =511 557 158 531
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 17076 17914
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —16 655 —22 514
Summa finansiella poster 422 -4 600
Resultat efter finansiella poster —511 136 153 931
Arets resultat —511 136 153 931
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anléaggningstillgdngar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 485 507 557 659
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 11 969
Summa materiella anldggningstillgangar 485 507 569 629
Summa anliggningstillgingar 485 507 569 629
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 12 1212 1 164
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 41 287 35699
Summa kortfristiga fordringar 42 499 36 863
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 328 755 836 561
Summa kassa och bank 328 755 836 561
Summa omsittningstillgangar 371 254 873 425
Summa tillgéngar 856 761 1 443 053
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 77 004 77 004

Fond for yttre underhall 921 626 1334 675

Summa bundet eget kapital 998 630 1411 679

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —189 847 =756 827

Arets resultat —511 136 153931

Summa fritt eget kapital =700 983 —602 896

Summa eget kapital 297 647 808 783
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 357 852 306 878

Summa langfristiga skulder 357 852 306 878

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 69 708 190 390
Leverantorsskulder Not 16 24 836 21 160
Skatteskulder Not 17 1 696 5425
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 18 105 022 110 418
Summa kortfristiga skulder 201 262 327 392
Summa eget kapital och skulder 856 761 1443 053
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat =511 557 158 531
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 84 121 84 121
—427 436 242 652
Erhallen rénta 17076 17914
Erlagd rianta —16 833 -26 178
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —5635 70913
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) =5270 21 695
Kassaflode fran den 16pande verksamheten —438 098 326 997
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —69 708 —560 885
Kassafléde fran finansieringsverksamheten —69 708 —560 885
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode -507 806 —-233 888
Likvida medel vid arets borjan 836 561 1070450
Likvida medel vid arets slut 328 755 836 561
Kassa och Bank BR 328 755 836 561
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsiret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar -
Balkong-och fonsterrenovering Linjar 32

El, badrum & stammar Linjar 32
Fonsterbyte Linjar 40
Inventarier Linjar 5

Soprum Linjar 15

Mark ar inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 648 576 617 616
Hyror, lokaler 93 636 87912
Ovriga ersittningar 4299 4096
Summa nettoomsattning 746 511 709 624

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rorelseintikter 0 120
Forsakringsersittningar 34578 0
Summa Ovriga rorelseintikter 34 578 120

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhéll —693 049 0
Reparationer —22 588 —19929
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —22 044 —22 044
Arrendeavgifter —1200 0
Forsdkringspremier —12 686 —10 571
Kabel- och digital-TV —23 365 —22 235
Serviceavtal —10 937 0
Drift och forbrukning, dvrigt 0 —10 608
Forbrukningsinventarier —6 857 —16 506
Vatten —23 130 —38 251
Fastighetsel —23 130 —18 063
Uppvéarmning =220 041 =177 457
Sophantering och atervinning —16 850 —14 835
Forvaltningsarvode drift —21 232 —34 093
Summa driftskostnader -1 097 108 -384 593
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —48 935 —38 961
Arvode, yrkesrevisorer —16 250 —15 963
Ovriga forvaltningskostnader -21 020 -3 609
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —4 298 —2 888
Bankkostnader -2 261 -2 000
Summa évriga externa kostnader =92 764 =63 421
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —15 000 —15 000
Ovriga kostnadsersittningar 0 —425
Sociala kostnader -3 653 -3 653
Summa personalkostnader -18 653 -19 078
Not 7 Av- och nedskrivnhingar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivningar tillkommande utgifter =72 152 =72 152
Avskrivning Maskiner och inventarier —11 969 —11 969
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -84 121 -84 121
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintikter fran bankkonton (Swedbank) 0 188
Rinteintdkter frin likviditetsplacering (SBAB) 17 076 17 702
Ovriga rénteintikter (Skattekonto) 0 24
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 17 076 17 914
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —16 641 —22 514
Réntekostnader till kreditinstitut (Skattekonto) —14 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -16 655 =22 514
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 415250 415250
Mark 22 525 22 525
Tillkommande utgifter 1972 577 1972 577
2410 352 2410 352
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 2410 352 2410 352
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —415 250 —415 250
Tillkommande utgifter —1437 443 —1365 291
-1 852 693 -1 780 541
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter =72 152 =72 152
=72 152 =72 152
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =1 924 845 -1 852 693
Restvirde enligt plan vid arets slut 485 507 557 659
Varav
Mark 22 525 22 525
Tillkommande utgifter 462 982 535134
Taxeringsvéarden
Bostéder 4998 000 4998 000
Lokaler 705 000 705 000
Totalt taxeringsvarde 5703 000 5703 000
varav byggnader 4406 000 4406 000
varav mark 1297000 1297000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 114 046 114 046
114 046 114 046
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 114 046 114 046
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —102 077 =90 108
-102 077 =90 108
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —11 969 —11 969
-11 969 -11 969
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —114 046 —102 077
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =114 046 =102 077
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 11 969
Varav
Inventarier och verktyg 0 11 969
Not 12 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 1212 1164
Summa dvriga fordringar 1212 1164
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 14 207 12 686
Forutbetalt forvaltningsarvode 12 221 8431
Forutbetald kabel-tv-avgift 5870 5841
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 8989 8741
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 41 287 35699
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Not 14 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31

Handkassa 1 000 1 000
Bankmedel (SBAB) 267 159 620 082
Transaktionskonto (Swedbank) 60 597 215479
Summa kassa och bank 328 755 836 561

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31

Inteckningslén 427 560 497 268
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —69 708 -51752
Niésta ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut 0 -138 638
Langfristig skuld vid arets slut 357 852 306 878

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 4,27% 2027-12-30 131 250,00 0,00 25 000,00 106 250,00
STADSHYPOTEK 3,21% 2029-07-30 138 638,00 0,00 17 956,00 120 682,00
STADSHYPOTEK 3,96% 2032-06-30 227 380,00 0,00 26 752,00 200 628,00
Summa 497 268,00 0,00 69 708,00 427 560,00
"Senast kiinda rintesatser
Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 69 708 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld.
Not 16 Leverantorsskulder
2024-12-31 2023-12-31
Leverantorsskulder 24 836 19 421
Ej reskontraforda leverantdrsskulder 0 1739
Summa leverantorsskulder 24 836 21160
Not 17 Skatteskulder
2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder 1 696 5425
Summa skatteskulder 1 696 5425
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Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantekostnader 756 934
Upplupna driftskostnader 1861 0
Upplupna elkostnader 2 466 5590
Upplupna vattenavgifter 2 004 0
Upplupna virmekostnader 24 971 27 042
Upplupna kostnader for renhéallning 1319 0
Upplupna revisionsarvoden 16 250 15 000
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 55396 61 851
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 105 022 110 418
Not 19 Stéllda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 1925 585 1 925 585

Not 20 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 21 Vasentliga héandelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga hiandelser som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning

intréffat.
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Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Brf Valen, org. nr 782000-0714

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Valen for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf Valen for ar 2024 samt av forslaget till

dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Falun enligt digital signering

KPMG AB

Camilla Edelbrink
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella beddmning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Briinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvirmningen av foreningens hus.
Briénsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivéan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, padverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste hindelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som féreningen énnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intakter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fétt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anviander sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna stérre én de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna dr stérre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintéikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. féreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening har hég soliditet innebar att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lan.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sdkerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rinteintikter ar
skattefria till den del de dr hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i1 underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det ar osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intridffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hiandelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till f61jd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt d&tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av

B O Sta d S ré ttSf(.j re n i n g e n f?/;;l;iz thir nljeoitlcégfsr[jz;ggi;eningen Valen
Valen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn o1 hela Livtt
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