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Bostadsrattsféreningen Branneriet i Majorna
EI 769634-4345

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Branneriet i Majorna, 769634-4345, med sdte i Goteborg, far harmed uppratta
arsredovisning for 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal
Foéreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2017-04-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2021-05-27
och nuvarande stadgar registrerades 2017-12-11 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostadderi
byggnader som &gs av foreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Foéreningen har del i gemensamhetsanldggning Goteborg Sandarna ga:4. Gemensamhetsanldggningen Géteborg
Sandarna ga:4 andamal ar parkeringar (enligt Lantmateriet).

Styrelsen, revisorer och 6vriga Funktiondrer

Ordférande Peter Olsson
Ledamot Thomas Palm
Ledamot Fredrik Magnusson
Ledamot Thomas Johansson
Ledamot Marie Bjersland
Revisor

Auktoriserad revisor Anna Christiansson

Valberedning

Valberedningen har bestatt av:
Jamina Westlin

Amanda Bergqvist

Anette Fredriksson

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoéter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter

Bostadsrattsféreningen Branneriet i Majorna
769634-4345

Foreningen dger fastigheten Sandarna 28:3 i Goteborg kommun med dérpa uppférd byggnad med 134 ldgenheter.

Byggnaden ar uppford 2020-2021.

Foéreningen upplater 134 [dgenheter med bostadsratt samt 50 parkeringsplatser i garage varav 6 ar férsedda med
laddstolpe. Utanfér huset finn det 5 besoksparkeringar vilk ligger pa grannfastigheten och ingari den
gemensamhetsanldggningen féreningen ar en del av.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok

5 68

Total bostadsarea: 9190
- varav bostadsrattsarea: 9190
Total garagearea: 1495

Fastighetsinformation

kvm
kvm
kvm

Fastighetens energideklaration ar utférd 2022-03-10.

Forsdkring

3rok 4 rok
46 15

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Trygg-Hansa via Leif Bolander & Co AB..
| Forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.
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Bostadsrattsféreningen Branneriet i Majorna
EI 769634-4345

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska och tekniska férvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor

Férvaltning Bredablick

Kabel-TV Telia

Bredband Telia

Avfallshantering Renova Miljé

Elavtal avseende volym Goteborg Energi och Entelios
Fjarrvarme Goteborg Energi

Matning El och vatten Elvaco

SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete) Firesafe

Serviceavtal hissar Kone

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foreningen har under rdkenskapsaret utfért reparationer For 50 614 kr (246 555 kr 2023) och planerat underhall
for 155 839 kr (0 kr 2023). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmareinot 4 i
resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Under 2024 har foreningen inte haft ndgon underhallsplan. En 50-arig plan upprattades i slutet pa 2024 av Sustend
och kommer att ligga till grund for det framtida underhallsarbetet.

Foreningen foljer K3-regelverket, vilket innebar att storre investeringar aktiveras pa balansrakningen och belastar
féreningen genom arliga avskrivningar, medan de delar som inte bedéms aktiverbara avsatts till underhallsfonden.
Enligt den av styrelsen antagna underhallsplanen uppgar det totala genomsnittliga langsiktiga investerings- och
underhéllsbehovet till 1 875 412 kr, vilket motsvarar 204 kr per kvm.
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Bostadsrattsféreningen Branneriet i Majorna
m 769634-4345

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant
Foéreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstamma den 2024-06-04. Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord
Verksamhetsberittelse Fér Branneriet i Majorna under verksamhetsaret.

Arets verksamhet
Arsberattelse fran stamma 2024 till stamma 2025 Fér Brf Branneriet i Majorna.
Under aret har Brf Branneriet fortsatt att utvecklas med fokus pa hallbarhet, trygghet och gemenskap.

Ekonomi och forvaltning

Foéreningens ekonomi &r stabil. Tva av tre lan ar placerade pa Nordea och ett tredje ar placerat pa SEB. Amorteringen
har aterstallts till ursprunglig niva, da vi under en kort sdnkte dem f6r att ddmpa avgiftshojningar vid det héga
rantelaget.

En ny femarsbudget har tagits fram och inga avgiftshéjningar planeras fram till 2028 under Forutsattning att
ranteldget ar stabilt. Underhallsplan, som tacker 50 ar framat i tid, har tagits fram. Utvardering av ny teknisk och
ekonomisk forvaltare pagar under 2025.

Miljo och certifiering

Foéreningen har slutfort arbetet med miljécertifiering (Miljobyggnad Silver). Radonmatningar har genomfoérts med
mycket goda resultat och energianvandningen ligger i linje med projekterade varden. Certifieringen ger méjlighet till
grona bolan fér medlemmarna.

Trygghet och trivsel

Arbete med Grannsamverkan har paborjats i samarbete med polisen for att 6ka tryggheten. Féreningen har dven haft
samarbete med nérliggande féreningar for 6kad gemenskap och trygghet i omradet.

Trivselregler pa Boappa har uppdaterats och paminnelser om god samtalston pa den gemensamma plattformen har
skickats ut. Atgarder har vidtagits sdsom Férstarkning av samtliga allmanna dérrar i fastigheten, bade entrédérrar och
i kallarplan.

Underhall och Férbattringar

Flera gemensamma fixar- och stdddagar har genomforts. Nya entrémattor har lagts in, grillar har installerats och
bokningssystem fo6r grillarna har inférts under 2024. Cykelrummet har fatt ny kompressor och industridammsugare
har képts in. Nya, stérre anslagstavlor har satts upp i alla entréer. Rabatter kring huset har fatt nya vaxter och en
stottande, s.k. corten. Antalet laddplatser i garaget har utokats med 6 st. OVK har genomforts.

Information och kommunikation
Styrelsen har [6pande informerat via Boappa och hemsidan efter styrelseméten. Medlemmarna har uppmanats att
uppdatera sina kontaktuppgifter for att underldtta kommunikationen.

Ovrigt

Foreningen har fortsatt att arbeta med fragor kring andrahandsuthyrning och padminde om att tillstand kravs.
Motioner och forslag fran arsstamman har hanterats. Forbattringar av cykeltvattrum ar i stort genomforda,
fortydligande om styrelsemedlemmars arbetsuppgifter har gatt ut via Boappa. Motionerna "effektivare utnyttjande
av overnattningsldgenhet” samt “grind passage till innergard” har styrelsen efterlyst projektgrupper for, men inte
fatt nagon respons. Styrelsen tackar alla medlemmar fér engagemang och samarbete under aret!
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Bostadsrattsféreningen Branneriet i Majorna
EI 769634-4345

Medlemsinformation

Overlatelser
Under aret har 25 overlatelser av bostadsratter skett (2023 skedde 12 6verlatelser).

Overltelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare samt
pantsdttningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 213 medlemmar.
31 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
32 avgdende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 212 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavagifter
Foéreningen forandrade arsavgifterna senast den 2024-01-01 da avgifterna héjdes med 20 %.

Avseende 2025 har styrelsen beslutat att lata arsavgifterna vara oférandrade.

| grundarsavgiften ingar bredband, tv el, varme och varmvatten .
Foéreningen har avldsning av el och varmvatten vilket debiteras respektive objekt efter férbrukning.
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Bostadsrattsféreningen Branneriet i Majorna
EI 769634-4345
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Rorelsens intdkter, tkr 8916 8078
Resultat efter finansiella poster, tkr -4593 -3447 -2085 -485
Foérandring av underhallsfond 164 711 321650 318 650
Sparande, kr/kvm 130 225 350 0
Soliditet, (%) 81 81 81
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt 869 757 658 149
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter, (%) 90 86
Grundarsavgift bostadsratter, kr/kvm 680
Driftkostnad, kr/kvm 299 237
Energikostnad, kr/kvm 142 132 149 114
Ranta, kr/kvm 324 215
Avsattning till underhallsfond, kr/kvm 30 30
Skuldsattning, kr/kvm 10079 10 247 10 505 -6 988
Skuldsattning bostadsratter, kr/kvm 11718 11914 12214 -8 125
Rantekanslighet, (%) 13.49 15.70
Snittranta, (%) 3.21 2.10

Nyckeltal &r berdknade enligt vdagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsritter i kr/kvm har bostadsrittsarean som beridkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Sparande anger dverskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, vdrme samt VA. Féreningen har gemensamt inkép av el till medlemmar och
hyresgaster.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid Forlust

Féreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, vilket till stor del forklaras av planmassiga avskrivningar
pa foreningens byggnader. Resultatet bedéms inte paverka foreningens férmaga att finansiera sina framtida
ataganden.
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsféreningen Branneriet i Majorna
769634-4345

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets boérjan 486 885 000 715852 -3213239 -3446 811
Disposition enligt féreningsstdmma -3446 811 3446 811
Avsdttning till underhallsfond 320550 -320 550
lanspraktagande av underhdllsfond -155 839 155839
Arets resultat -4593378
Vid arets slut 486 885 000 880 563 -6 824761 -4593 378
Till Féreningsstammans forfogande Finns Foljande medel (kr)
Balanserat resultat -6 660 050
Arets resultat fére fondandring -4 593378
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhéllsplan -320550
Arets iansprakstagande av underhallsfond 155839
Summa 6ver/underskott -11418139
Styrelsen foreslar f6ljande disposition till Foreningsstimman:
Att balansera i ny rakning -11418139
Totalt -11418 139

Vad betraffar foreningens resultat och stéallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Bostadsrattsféreningen Branneriet i Majorna
m 769634-4345

Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023

RORELSEINTAKTER

Nettoomsdttning 2 8124968 6915964
Ovriga rérelseintikter 3 790 798 1162 504
Summa rorelseintakter 8915766 8 078 468
RORELSEKOSTNADER

Reparationer 4 -50614 -246 555
Planerat underhall 5 -155 839 0
Driftskostnader 6 -3193 761 -2 533955
Ovriga kostnader 7 -535 358 -626 782
Personalkostnader 8 -315905 -25764
Avskrivning av anldggningstillgangar 9 -5821 254 -5822 316
Summa rérelsekostnader -10 072 731 -9 255 372
RORELSERESULTAT -1 156 965 -1176 904
FINANSIELLA POSTER

Ranteintdkter 24 281 32236
Rantekostnader -3 460 694 -2302 143
Summa finansiella poster -3436 413 -2 269 907
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -4 593 378 -3 446 811
RESULTAT FORE SKATT -4 593 378 -3 446 811
ARETS RESULTAT -4 593 378 -3 446 811

[ v ‘ BJKhHFTGIg-B1IY2rKTMII 9.(18)

Vi ser om ditt hus!



o

Bostadsrattsféreningen Branneriet i Majorna

769634-4345

[ 1d L]
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 170,11 583 409 064 589230318
Inventarier, verktyg och installationer 12 48 000 0
Summa materiella anldggningstillgdngar 583 457 064 589 230318
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 583 457 064 589 230318
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 7944 0
Ovriga fordringar 13 23518 1880 464
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 380447 129 690
Summa kortfristiga Fordringar 411909 2010154
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 1000 000
Summa kortfristiga placeringar 1000 000 0
Kassa och bank
Kassa och bank 15 1328612 594 244
Summa kassa och bank 1328 612 594 244
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2740 521 2 604 398
SUMMA TILLGANGAR 586 197 585 591834716

Vi ser om ditt hus!
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Bostadsrattsféreningen Branneriet i Majorna

769634-4345

[ 1d L]
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 486 885 000 486 885 000
Underhallsfond 880 563 715852
Summa bundet eget kapital 487 765 563 487 600 852
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 824 762 -3213 239
Arets resultat -4 593 378 -3 446 811
Summa Fritt eget kapital -11 418 140 -6 660 050
SUMMA EGET KAPITAL 476 347 423 480 940 802
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 16,17 35656 406 33624530
Summa langfristiga skulder 35656 406 33624530
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 35656 406 33624 530
KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut 16,17 72 036 196 75 865 364
Leverantorsskulder 665 865 296 495
Skatteskulder 128 000 128 000
Ovriga skulder -19 624 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 1383319 979 525
Summa kortFfristiga skulder 74 193 756 77 269 384
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 74 193 756 77 269 384
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 586 197 585 591834716

Vi ser om ditt hus!
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Bostadsrattsféreningen Branneriet i Majorna

769634-4345

Kassaflodesanalys
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 298 343 -1176 905
Avskrivningar 4365945 5822316
Summa 4 664 288 4 645 411
Erhallen ranta 24 281 32236
Erlagd ranta -3460 694 -2251443
Kassaflode Fran den lopande verksamheten fore 1227 875 2426 204
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 1049736 246 858
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 745 596 -497 804
Kassafléde Fran den lopande verksamheten 3023 207 2175 258
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Laddstolpar -48 000 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -48 000 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan -1797 292 -2752 553
Kassafléde Fran Finansieringsverksamheten -1797 292 -2 752553
Arets kassafléde 1177915 -577 295
Likvida medel vid arets bérjan 1150 697 1727992
Likvida medel vid arets slut 2328612 1150 697
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Bostadsrattsféreningen Branneriet i Majorna
m 769634-4345

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen for Brf Branneriet i Majorna har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) och 2023:1 kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar. Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregaende ar.

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas sé att endast den del som beléper pa rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande f6r genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet rdknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter for l6pande
underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de materiella
anldggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vésentlig. Dessa
tillgdngar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda komponenter sammanstalls nedan.

Avskrivningsprinciper Fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende vardenedgang.
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Anldggningstillgang
Stomme och grund
Styr- och 6vervakning
Varmesystem
Elinstallationer
Hissar
Luftbehandlingssystem
Fasader
Fonster/dérrar, port
Yttertak
Balkonger

Not 2. Nettoomsattning

Arsavgifter bostader
Hyror p-platser/garage

Totalt nettoomsattning

I grundarsavgiften ingar bredband, tv el, vdrme och varmvatten.

Not 3. Ovriga rérelseintikter
Andrahandsuthyrningsavgifter

Overnattningsldgenhet/gemensamhetslokal

Vatten

El
Overlatelseavgifter
Ovriga intskter
Kommunikation

Totalt 6vriga rorelseintdkter

Not 4. Reparationer

Reparation hiss

P-platser/garage

Klottersanering

Vattenskador

Ovrigt

Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen
VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

Ventilation, installationer

El, installationer
Tele/TV/porttelefon, installationer

Totalt reparationer

Vi ser om ditt hus!
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Nyttjandeperiod (ar)

100

15

50

40

40

25

50

50

50

100

2024 2023
7261787 6051564
863 181 864 400
8 124 968 6915964

2024 2023
21830 11596
13 600 0
126 892 127 503
267 816 463 639
24 361 13025
7523 216 344
328776 330397
790 798 1162504

2024 2023
11653 26118
4939 10438
6 527 10474
2 363 14 595
0 600
15196 90020
0 13576
1939 4475
3425 0
0 2 250
4573 71518
0 2491
50614 246 555
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Not 5. Planerat underhall

Underhall markytor
Totalt planerat underhall

Not 6. Driftskostnader

El

Uppvdrmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Teknisk forvaltning

Serviceavtal
Besiktningskostnader
Systematiskt brandskyddsarbete
Snoéréjning

Bevakningskostnader

Ovriga utgifter For képta tjdnster
Kommunikationskostnader
Bredband

Abonnemang porttelefon/hisstelefon
Forsakringar
Foérbrukningsmaterial
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Totalt driftskostnader

Not 7. Ovriga kostnader

Forvaltningskostnader
Revision

Tele och post

Jurist- och advokatkostnader

Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial

Bankkostnader
IT-tjanster

Ovriga externa tjdnster
Ovriga externa kostnader

Totalt ovriga kostnader

Not 8. Personalkostnader

Sociala kostnader
Styrelsearvode

Totalt personalkostnader

Bostadsrattsféreningen Branneriet i Majorna

2024
155839
155 839

2024

631134
616 425
268 350
255548
503 880
88 254
166 452
116 704
0
35132
0
23986
282768
2284
113903
24 943
64 000

3193 761

2024

240 424
28 225
7539

0

102 504
2056
9144
165533
-20 067

535358

2024

74105
241 800

315905

Foreningen har ej haft ndgra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

769634-4345

2023

2023

604 130
521 451
283 521
381777
81887
76289
8813
13053
23954
23479
27 861
0
303823
0

118 541
1377
64 000

2533955

2023

507 234
29375
7410
36938
26 298
0

0
19528
-1

626 782

2023

4664
21100

25764

Av arets styrelsearvoden avser 69 900 kr arvode for foregdaende rakenskapsar, vilket inte bokférdes som upplupen
kostnad i féregdende bokslut. Detta medfér att arets kostnad framstar som hogre i jamforelse med tidigare ar.

Vi ser om ditt hus!
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Not 9. Avskrivning av anldggningstillgangar 2024 2023
Byggnader 5821254 5822316
Totalt avskrivning av anldggningstillgangar 5821254 5822316
Not 10. Stdllda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 114 875 000 114 875 000
Summa: 114 875 000 114 875 000
Not 11. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsviarden
Byggnader 395618 401 395618 401
Mark 205741 599 205741 599
Utgaende anskaffningsvarden 601360 000 601 360 000
Ingdende avskrivningar
Byggnader -12 129682 -6 307 366
Arets avskrivning pa byggnader -5821254 -5822316
Utgaende avskrivningar -17 950 936 -12 129 682
Utgdende redovisat virde 583 409 064 589230318
Varav
Byggnader 379122774 383488719
Mark 205741599 205741599
Taxeringsvarden
Taxeringsvdrde byggnader 236400 000 236 400 000
Taxeringsvarde mark 136 000 000 136 000 000
372 400 000 372 400 000
Not 12. Inventarier, verktyg och installationer, utgdende
. o 2024-12-31 2023-12-31
redovisat virde
Ackumulerade anskaffningsvarden
Installation laddstolpar 96 000 0
Bidrag Naturvardsverket -48 000 0
Utgaende anskaffningsvarden 48 000 0
Utgaende redovisat virde 48 000 0

Investeringen aktiverades i slutet av rakenskapsaret, varfor avskrivning pa tillgangen paborjas férst ndstkommande

ar.

Not 13. Ovriga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 4708 1252336
Momsavrakning 18 810 71675
Transaktionskonto 0 534286
Borgo rantekonto 0 22 167
Summa 23518 1880 464

[ [y ‘ BJKhHFTGIg-B11Y2rKTMII
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Not 14. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 380 447 129 690
Summa 380 447 129 690
Not 15. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1121004 594 244
Sparkonto Nordea 207 608 0
Summa 1328612 594 244
Not 16. Forfall Fastighetslan 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen -72 036 196 -75 865 364
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen -35656 406 -33624 530
Forfaller senare dn fem ar fran balansdagen 0 0
Summa -107 692 602 -109 489 894
Not 17. Skulder till kreditinstitut

Villkors- Rantesats Belopp Belopp

andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31

Nordea 2025-11-28 2,903 % 36 136 405 36616 405
SEB 2025-11-28 1,12 % 35419791 36377083
Nordea 2026-11-18 2,350 % 36 136 406 36 496 406
Summa skulder till kreditinstitut 107 692 602 109 489 894
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -72 036 196 -75 865 364
35 656 406 33624 530

Not 18. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 225910 0
Upplupna rdntekostnader 169 687 154 805
Férutbetalda intakter 775397 594199
Upplupna revisionsarvoden 26 600 30000
Upplupna kostnader 185725 200 521
Summa 1383319 979 525

Not 19. Vasentliga handelser efter raikenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang har intraffat.

[ [y ‘ BJKhHFTGIg-B11Y2rKTMII
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Underskrifter

Goteborg enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Peter Olsson Thomas Palm
Ordférande Ledamot

Fredrik Magnusson Thomas Johansson
Ledamot Ledamot

Marie Bjersland
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.
KPMG AB

Anna Christiansson
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Brénneriet i Majorna, org. nr 769634-4345

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Branneriet i Majorna for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Foérvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I1amna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga fér att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Bostadsrattsféreningen Branneriet i Majorna, org. nr 769634-4345, 2024

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden géra att en férening inte l1angre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Branneriet i Majorna
for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och foéreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Goteborg den

KPMG AB

Anna Christiansson
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Bostadsrattsféreningen Branneriet i Majorna, org. nr 769634-4345, 2024

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

22

Assently: 59b2807d3c8b5578ae1253a67d02252917ebf74f70657de78c0737d2582c35ce4b68d426de661628d1dd2ed6ef22c67fe4ff18e5455e7e3c5748f6¢1c96752c0



Féljande handlingar har undertecknats den 4 juni 2025

(755118 byte)

SHA-512: ae302aa8b17a69f266174848c204e8d86b71f

78118a825dc1d7bab110fc2e85120dd10a4426ebe7ff53
43a17db7aa9f814b4c8e9ecca7aab87a5b86db6c9aaeO

Underskrifter

Sida 1 av 1

2025-06-04 15:49:50 (CET)

Anna Christiansson

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

o assently

Undertecknandet intygas av Assently

3

Vs

Revisionsberattelse Branneriet

Verifiera aktheten och integriteten av detta undertecknade dokument genom att skanna QR-koden till vanster.
Du kan ocksa gora det genom att besoka https://app.assently.com/case/verify
SHA-512:

59b2807d3c8b5578ae1253a67d02252917ebf74{70657de78c0737d2582c35ce4b68d426de661628d1dd2edbef22c67fe4ff18e5455e7e3c5748f6¢1c96752
c0

Om detta kvitto

Dokumentet ar elektroniskt undertecknat genom e-signeringsplattformen Assently i enlighet med elDAS, Europaparlamentets och radets férordning (EU) nr
910/2014. En elektronisk underskrift far inte forvagras rattslig verkan eller giltighet som bevis vid réttsliga forfaranden enbart pa grund av att underskriften
har elektronisk form eller inte uppfyller kraven for kvalificerade elektroniska underskrifter. En kvalificerad elektronisk underskrift ska ha motsvarande

réttsliga verkan som en handskriven underskrift. Assently tillhandahalls av Assently AB, org. nr. 556828-8442, Sverige.

=




Ordlista

Anldggningstillgdng
Tillgdng som foreningen avser anvdnda under en ldngre tid. De vanligaste anldaggnings-
tillgdngarna ar foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde
fordelas som kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i
bostadsrattsforeningar ar avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga foreningens tidigare rakenskapsar. Det
balanserade resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstéllning over foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen
ar uppdelad i en del som bestar av foreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och
skulder vilket visar hur féreningens tillgdngar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att
upplata ldgenheter och eventuellt lokaler med bostadsrétt i féreningens hus. Foreningen
ansvarar for det yttre underhallet av foreningens hus medan det inre underhallet ar respektive
bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for vad regleras i foreningens stadgar och
bostadsrattslagen.

Féreningsstdmma
Foreningsstamman ar féreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga
medlemmar demokratiskt  fattar beslut. Exempel pad beslut som fattas é&r
styrelsesammansdttning, disposition av resultat samt vdsentliga férandringar sdasom
nybyggnationer.

Forutbetalda intakter och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar till exempel om féreningens medlemmar betalar in drsavgiften
fore rakenskapsarets slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad
uppkommer om det efter rdkenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende
rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar kostnader for el, fjarrvarme och vatten som
faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rékenskapsarets slut men avser
nastfoljande ar som tex forsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.
Upplupna intdkter uppkommer om foreningen vantar sig en intdkt som annu inte realiserats,
normalt tex intdkter gallande El och vatten.

Kassafléde

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys
i arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den |6pande verksamheten boér vara
tillrdckligt for att tdcka det ldngsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett
viktigt matt pa féreningens valmaende och visar tydligare an arets resultat om féreningen har
tillrdckliga intakter.



Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett &r frdn bokslutsdatumet. Vanliga
kortfristiga skulder ar leverantorsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta
aret. Har redovisas dven de fastighetslan som forfaller under kommande rékenskapsar. Dessa
lan Férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i
samband med att de upplats.

Resultatrakning
Sammanstallning 6ver foreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls For varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av foreningens medlemmar pa en foreningsstdmma for att granska
rakenskaperna och styrelsens arbete. | bostadsrattsféoreningar ar det krav pa revisor och
eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras i féreningens stadgar.

Stadgar

| stadgarna redogors de regler som galler for foreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga
fran och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestdmmelser
som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i foreningens fastighet. Banker kraver sdkerhet for sina lan
vilket de far genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till
foreningens underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten.
Nar underhallsarbete utfors ianspraktas medel ur fonden. Det [dngsiktiga underhallsbehovet
boér framga av foreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhdllsdtgirder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrdde samt kostnadsuppskatta dessa atgarder.
Underhallsplanen visar ett uppskattat [angsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i
gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av foreningens intdkter
och kostnader for perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av foreningens medlemmar for att tdcka l6pande driftskostnader, ranta
och for att sdkerstalla det l[angsiktiga underhéllet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen
manadsvis och kallas darfor ofta for manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller forutom balans- och resultatrdkningen kompletterande upplysningar i form av
noter. Sddant som inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter daterges i
forvaltningsberattelsen for att ge en dversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande
bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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