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Védlkommen till drsredovisningen fér Brf Tullplatsen 3,

o0 o
Vasteras
Styrelsen upprdttar hdrmed féljande drsredovisning for rdkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Farvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gdngna rakenskapsdret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstadmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgad i férvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gdtt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var foreningens intékter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden pd en géng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte n&got utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frdn képet av fastigheten ar sa hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning &r alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar "balansen" i

balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga gdnger sdger
kassaflédesanalysen mer an resultatrékningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har ékat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Foér att du som ldser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till andamal att framjao medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Fdreningen har sitt sate i Vasterds.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2001-11-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-02-25 och nuvarande stadgar registrerades 2004-06-08 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen @r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary  Kommun
Sjétullen 8 2002 Vasterds

Marken innehas med dganderdatt.
Fastigheten d&r férsdkrad hos IF Skadeférsdkring AB.

| forsdkringen ingdr kollektivt bostadsrattstillégg for medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2004 och bestér av 1 flerbostadshus

Vardedret ar 2004

Féreningen har 52 bostadsrdtter om totalt 5 344 kvm. Byggnadernas totalyta dr 6535 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Janke Gunnar Erik Sérbrand Ordférande

Peter Lindborg Styrelsemedlem, suppleant
Jessica Astrém Styrelseledamot
Lars Svensson Styrelseledamot
Mikael Kallman Styrelseledamot
Roberto Miguel Rudervall Styrelseledamot

Valberedning

Ulla Tamm, sammankallande. Christine Wadefjord, Hans-Ake Lofberg
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen tvd i férening av ledamaterna

Revisorer

Susanne Johansson Auktoriserad revisor EY

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-29.

Extra féreningsstdmma holls 2023-10-10. Antagande av nya stadgar (1:2) och val av valberedning.

Extra féreningsstdmma holls 2023-12-05. Antagande av nya stadgar (2:2).

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 9 protokollférda sammantréaden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underh@llsplan som uppréattades 2012 och strdcker sig fram till 2042. Underhdllsplanen
uppdaterades 2022.

Utférda historiska underhall

2023 o

2022 o

2021 o

2020 e

Tak - takpapp under solcellerna har bytts ut

VVS - spolningar av kéksavlopp och samlingsledningar
Takterrasser - omldggning av tratrall i tre takterrasser
Byte av traddack Malargatan 4b,4c,4d

Entrépartier - Entrédérrar med ekpaneler har slipats och oljats
Terassdorrar - 3 st utbytta pga fuktskador

Entrépartier - Entrédérrar med ekpaneler har slipats och oljats

Férbattrad funktion av dérrstangare yttre géngdérrar - Utrustning férhindrar stangning dé person
eller cykel passerar dérren

Installation av led belysning i hissarna - Elférbrukning berdknas bli ca 50% lagre

Takunderhdll - Minde defekter pd papptak har dtgdrdats

Nédbelysning har installerats i forrddsgadngarna

Skyddsplatar har moterats fér att kompensera fér sjunkande mark vid entréer (B,C och D)

Planerade underhall

2024 o Ombyggnation av en begrdnsad del av stamledning fér avloppsvatten

2024-2025 e Underhdll fasader enligt besiktningsprotokoll
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Avtal med leverantérer

Fjarrvarme och vatten Madalarenergi

El Vattenfall
KabelTV och bredband Tele2

Hissar Schindler
Garageport Kone

Stdadning och entrémattor Stddosan
Ekonomisk férvaltning SBC
Fastighetsskdtsel och tradgdrd  Mark Fastighet
Dérrstangare LG Lyft och elteknik
Porttelefonsystem Certego
Bevakning Avarn

Medlem i samféllighet
Féreningen ar medlem i Sjétullen, med en andel p& 32%.

Samfdlligheten férvaltar tvé restauranger och yttre pakeringsplatser.
Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi
Mdénadsavgiften héjdes med 18% i november 2023 beroende framst p& dkade rénte- och driftskostnader.
En &terstallning och héjning av m&nadsavgiften frdn en tidigare sénkning med 12% i januari 2022.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-11-01 med 18%.

Férdndringar i avtal

Avtal med Vattenfall for leverans av el har tecknats under dret.

Ovriga uppgifter

Okad osdkerhet i var omvarld ledde till kraftigt dkade réntekostnader, kad inflation och dérmed Skade
driftskostnader framst fér taxebundna avgifter for el, vatten och vdrme. Som en fdljd av detta hojdes
mdénadsavgiften med 18% och I&neamorteringar pausades i senare delen av dret.

Noterbart ar att manadsavgiften sénktes med 12% under 2022, men da fanns inga tydliga tecken pé krig i
Europa och 8kad osékerhet i v&r omvdarld som sedan medférde dkade kostnader fér féreningens verksamhet.

Samtidigt har det under 2023 slutforts stora investeringar i elbilsladdboxar, solcellsanldggning och IMD El for
att sdnka féreningens och medlemmarnas fasta och rérliga kostnader for el.

IMD ElI for individuell matning och debitering av el har installerats.
Solcellsanléggning har installerats pd taket fér att sénka fastighetens/medlemmarnas elférbrukning.

Under dret gjordes dven investeringar i ett dkat skalskydd med kamerabevakning, férstarkta dérrlister, nytt
passersystem/porttelefon och nyckeldroppar.

Styrelsen har fortsatt utveckla sitt arbete med ansvarsomrdden och en dversyn av sitt arbete. Ett brandtillbud
medfdrde ocksd ett 6kat fokus pd aktiviteter fér att 6ka tryggheten i fastigheten och underséka framtida
hantering fastighetens férvaltning och skétsel.

r1gP14PEC-BJLgP1NPNO Sida 4 av 18

[




Brf Tullplatsen 3, Vasterds
769607-7267

Medlemsinformation

Arsredovisning 2023

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets bérjan var 81 st. Tillkommmande medlemmar under dret var 5 och

avgdende medlemmar under &ret var 2. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 84 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 4 dverldtelser.

Flerdrsoversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 3635885 3485 668 3315 540 3907310
Resultat efter fin. poster -1226 622 -520 357 77 937 412125
Soliditet (%) 67 68 67 67
Yttre fond 3460 013 3267 975 3051975 2806170
Taxeringsvarde 141001 000 141001 000 104 686 000 104 686 000
Arsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 506 ) ) i
kr

Arsovgifternqs andel av totala 874 ) ) i
rorelseintdkter (%)

Skuldsattning per kvm upplaten

bostadsratt, kr 7195 7 307 7 457 7 692
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 5883 5975 5883 6290
Sparande per kvm totalyta, kr 0 122 194 269
Elkostnad per kvm totalyta, kr 28 22 22 20
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 92 104 102 93
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 20 22 22 21
Energikostnad per kvm totalyta, kr 140 149 146 134
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,28 1,09 - -
Rantekdnslighet (%) 12,06 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma

mojlighet till nyuppléning.

Sparande - (rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvdndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdarme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Rénteké&nslighet (%) - rantebdrande skulder / ett drs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur m@nga % arsavgiften behéver héjas fér att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldréntan ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsqvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsratt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2023

Arets férlust beror p& omvérldshdndelser som medfért dkade drifts- och réntekostnader for féreningen. Detta

har dven paverkat féreningens sparande dé& alla investeringar har finansierats med egna medel.

Vid tidpunkten for beslutet att finansiera investeringarna med egna medel, hade omvarlshéndelserna dnnu

inte intraffat och det antogs att det sparade kapitalet snabbt skulle dterstéllas till [ldmplig niva.

Far att dka sparandet planeras hyreshéjningar under de nérmast kommmande &ren.

Férdandringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31

Insatser 31443 525 - - 31443525
Upplételseavgifter 46 496 475 - - 46 496 475
Fond, yttre 3267975 - 192 038 3460 013
underhall
Kapitaltillskott 1185 950 - - 1185 950
Balanserat resultat 836 551 -526 290 -192 038 118 222
Arets resultat -526 290 526 290 -1226 622 -1226 622
Eget kapital 82704185 (o] -1226 622 81477 564
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll 541222

Arets resultat -1226 622

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -423 000

Totalt -1108 399

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 248 670

Balanseras i ny rdkning -859 729

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.

[
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Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintakter
Nettoomsdattning 3635 885 3485 668
Ovriga rérelseintakter 3 9 975 10 050
Summa rérelseintdkter 3 645 860 3495718
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2 415 379 -2270 878
Ovriga externa kostnader 9 -190 625 -154779
Personalkostnader 10 -161877 -233 663
Avskrivningar av materiella anldggningstillgédngar -953 531 -943 534
Summa rérelsekostnader -3721412 -3602 854
RORELSERESULTAT -75 552 -107 136
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 148 480 18 798
Rdantekostnader och liknande resultatposter 1 -1273 806 -432 019
Summa finansiella poster -1125 326 =413 221
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1200 879 -520 357
Skatt -25 743 -5933
ARETS RESULTAT -1226 622 -526 290
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Balansrdakning

Tillgdngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnad och mark 12,19 118 203 678 119 146 314

P&gdende projekt 13 0 539788

Maskiner och inventarier 14 1136 897 0

Summa materiella anléggningstillgéngar 119 340 575 119 686 102

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 119 340 575 119 686 102

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 17 324 13108

Ovriga fordringar 15 1072297 587 592

Summa kortfristiga fordringar 1089 621 600 700

Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 16 233504 1568 771

Summa kortfristiga placeringar 233504 1568 771

Kassa och bank

Kassa och bank 114 485 602 956

Summa kassa och bank 114 485 602 956

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1437 610 2772426

SUMMA TILLGANGAR 120 778 185 122 458 528
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Arsredovisning 2023

Balansrdakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 79 125 950 79125 950
Fond fér yttre underhdll 3460 013 3267975
Summa bundet eget kapital 82585 963 82393925
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 118 222 836 551
Arets resultat -1226 622 -526 290
Summa fritt eget kapital -1108 399 310 260
SUMMA EGET KAPITAL 81477 564 82704185
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 0] 8 425 240
Summa langfristiga skulder (0] 8 425 240
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19 38 448 125 30 624 885
Leverantoérsskulder 199 854 204 752
Skatteskulder 20 536 13 628
Ovriga kortfristiga skulder 25 059 47 611
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 607 047 438 226
Summa kortfristiga skulder 39300 621 31329102
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 120 778 185 122 458 528
[ (V| r1gP14PEC-BJLGPTNPNO Sida 9 av18




Brf Tullplatsen 3, Vasterds

Arsredovisning 2023

769607-7267
Kassaflodesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -75 552 -107 136
Justering av poster som inte ingdr i kassaflddet
Realisationsférlust -124 970 ¢}
Arets avskrivningar 953 531 943 534
753 009 836 398
Erhdllen ranta 148 480 18 798
Erlagd rdnta -1273 806 -326 657
Betald inkomstskatt -18 835 -5933
Kassafléde fran Iéspande verksamheten fére féréndringar av
. . -391152 522 606
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -258 113 -18 443
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 141 371 54 225
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -507 894 558 389
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgdngar -608 004 -539788
Forvarv av finansiella tillgédngar 0] -100 000
Avyttring av finansiella tillgdngar 1460 237 1035 664
Kassafléde fran investeringsverksamheten 852 233 395 877
Finansieringsverksamheten
Amortering av l&n -602 000 -800 000
Kassafldde frén finansieringsverksamhet -602 000 -800 000
ARETS KASSAFLODE -257 661 154 265
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1149 079 994 814
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 891419 1149 079
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Tullplatsen 3, Vasterds har uppréattats enligt Arsredovisningslqgen och
Bokféringsnamndens allmé&nna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsré&ttsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma véarderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intékter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pé
bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 085-25%
Laddstation/Solceller 4 %
IMD Matare 4%

Markvéardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det l&gre vardet.

Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll [&émnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslén

L&n med en bindningstid pd ett a&r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflddesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022

Arsovgifter bostdder 3186 850 3094 022
Hyresintdkter garage 331680 326 150
Hyresintdkter garage, moms 21220 15 840
Vatten 36 000 36 000
El, moms 16 993 0
Elintdkter rérliga 2 0
Elintdkter laddstolpe 9200 0
Elintdkter laddstolpe moms 17 185 0
Gemensamhetslokal 4950 12 450
Pantsdttningsavgift 1050 1208
Overlatelseavgift 5252 0
Vidarefakturerade kostnader, moms 5500 ¢}
Ores- och kronutjémning 3 -2
Summa 3635885 3485 668
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intakter 9 975 10 050
Summa 9 975 10 050
NOT 4, FASTIGH ETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 79 277 67 500
Fastighetsskdtsel utdver avtal 20 445 6 854
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 0 2 Q44
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 0 9 250
Stddning enligt avtal 162 937 162 767
Stddning utéver avtal 0 -18 500
Sotning 1295 0
Hissbesiktning 9139 8 065
Brandskydd 125 o
Bevakning 32063 o
Gardkostnader 1473 1537
Gemensamma utrymmen 6 663 4 000
Sophantering 3875 64 563
Serviceavtal 76 208 130 289
Mattvatt/Hyrmattor 17 038 19 427
Fordon 5125 ¢}
Férbrukningsmaterial 10 307 80 302
Summa 425970 538 998
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Arsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Tvattstuga 29 474 0
Dérrar och l&s/porttele 85 584 8 899
VS 854 48129
Véarmeanléggning/undercentral 2 443 0]
Ventilation 8 888 o
Elinstallationer -65 230 103 982
Hissar 80 697 26 093
Tak 42 912 0]
Mark/gérd/utemiljé 0 18 008
Garage/parkering 2324 11275
Skador/klotter/skadegdrelse 3821 0
Summa 191766 216 386
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Entr/trapphus 0 143 119
VVS 19 630 0
Tak 130 000 0]
Fonster 0 87 843
Mark/gard/utemiljo 99 040 0
Summa 248 670 230 962
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 180 886 119 258
Uppvdrmning 604180 558 082
Vatten 132 830 119 536
Sophamtning/renhéllning 100 413 104 852
Summa 1018 309 901728
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsdkringar 66 489 54218
Sjalvrisk 86 388 30 000
Kabel-TV 94 263 166 118
Bredband 110 686 9220
Samfdallighetsavgifter 43 350 4250
Fastighetsskatt 129 488 118 998
Summa 530 664 382804
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Arsredovisning 2023

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 1973 625
Tele- och datakommunikation 5634 11072
Juridiska &tgdarder 13 594 0
Forvaltningskostnader 1001 0]
Revisionsarvoden extern revisor 23613 17 738
Styrelseomkostnader (0] 44 667
Fritids och trivselkostnader 1565 399
Féreningskostnader 54 086 450
Férvaltningsarvode enl avtal 55 672 61656
Overldtelsekostnad 7 352 0
Pantsattningskostnad 788 ¢}
Administration 3481 6 381
Konsultkostnader 15 058 4982
Tidningar och facklitteratur 689 689
Bostadsratterna Sverige 6120 6120
Summa 190 625 154 779
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 58175 86 400
Loner till kollektivanst 74 550 o
Ovriga arvoden 0 108 300
Arbetsgivaravgifter 29152 38 963
Summa 161877 233663
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
R&ntekostnader fastighetslén 1269 413 431916
Drojsmalsranta 331 ¢}
Ovriga réntekostnader 1082 103
Summa 1273 806 432 019
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Arsredovisning 2023

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 132 511 433 132 511433
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 132 511433 132 511433
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -13 365 119 -12 421584
Arets avskrivning -942 636 -943 534
Utgdende ackumulerad avskrivning -14 307 755 -13 365119
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 118 203 678 119146 314
| utgGende restvérde ingdr mark med 30 737 000 30 737 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 105 001 000 105 001000
Taxeringsvdrde mark 36 000 000 36 000 000
Summa 141001000 141001000
NOT 13 2023-12-31 2022-12-31
Vid drets bérjan 539 788 0
Anskaffningar under dret 0 539788
Omklassificering -539 788 0
Vid drets slut o 539788
NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 246 754 246 754
Inkdp 608 004 0
Omklassificeringar 539 788
Utgdende anskaffningsvérde 1394 546 246 754
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -246 754 -246 754
Avskrivningar -10 895 0
Utgdende avskrivning -257 649 -246 754
Utgdende restvérde enligt plan 1136 897 (o]
[ (V| r1gP14PEC-BJLGPTNPNO Sida 15 av 18




Brf Tullplatsen 3, Vasterds
769607-7267

NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 38189 35563
Momsavrakning 257 174 0
Klientmedel 0 545 438
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 0] 5905
Transaktionskonto 577 503 ¢}
Borgo rdntekonto 199 431 686
Summa 1072 297 587 592

Bokfért varde Bokfért varde
NOT 16, KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Stratega 10 Nordea 233 504 0
Stratega 15 Nordea 0 1558 771
Nordea Stratega Ranta 0 10 000
Summa 233504 1568771
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2024-11-20 1,02 % 8525 240 8 825 240
Nordea 2024-02-04 4,51 % 20 679 250 20 881250
Nordea 2024-01-12 4,51 % 9 243 635 9 343 635
Summa 38 448 125 39 050 125
Varav kortfristig del 38 448 125 30 624 885

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 38 448 125 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rékenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31

Uppl kostn rdntor 254167 134 821
Faérutbet hyror/avgifter 352880 303 405
Summa 607 047 438 226
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NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 52 000 000 52 000 000
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Vdasterds

Janke Gunnar Erik Sérbrand Jessica Astrém
Ordférande Styrelseledamot
Lars Svensson Mikael Kallman
Styrelseledamot Styrelseledamot

Roberto Miguel Rudervall
Styrelseledamot

VAar revisionsberattelse har [ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

EY
Susanne Johansson
Auktoriserad revisor
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Védlkommen till drsredovisningen fér Brf Tullplatsen 3,

o0 o
Vasteras
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Farvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gdngna rakenskapsdret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstadmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgad i férvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gdtt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var foreningens intékter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden pd en géng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte n&got utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frdn képet av fastigheten ar sa hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning &r alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar "balansen" i

balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga gdnger sdger
kassaflédesanalysen mer an resultatrékningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har ékat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Foér att du som ldser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till andamal att framjao medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Fdreningen har sitt sate i Vasterds.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2001-11-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-02-25 och nuvarande stadgar registrerades 2004-06-08 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen @r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary  Kommun
Sjétullen 8 2002 Vasterds

Marken innehas med dganderdatt.
Fastigheten d&r férsdkrad hos IF Skadeférsdkring AB.

| forsdkringen ingdr kollektivt bostadsrattstillégg for medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2004 och bestér av 1 flerbostadshus

Vardedret ar 2004

Féreningen har 52 bostadsrdtter om totalt 5 344 kvm. Byggnadernas totalyta dr 6535 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Janke Gunnar Erik Sérbrand Ordférande

Peter Lindborg Styrelsemedlem, suppleant
Jessica Astrém Styrelseledamot
Lars Svensson Styrelseledamot
Mikael Kallman Styrelseledamot
Roberto Miguel Rudervall Styrelseledamot

Valberedning

Ulla Tamm, sammankallande. Christine Wadefjord, Hans-Ake Lofberg
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen tvd i férening av ledamaterna

Revisorer

Susanne Johansson Auktoriserad revisor EY

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-29.

Extra féreningsstdmma holls 2023-10-10. Antagande av nya stadgar (1:2) och val av valberedning.

Extra féreningsstdmma holls 2023-12-05. Antagande av nya stadgar (2:2).

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 9 protokollférda sammantréaden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underh@llsplan som uppréattades 2012 och strdcker sig fram till 2042. Underhdllsplanen
uppdaterades 2022.

Utférda historiska underhall

2023 o

2022 o

2021 o

2020 e

Tak - takpapp under solcellerna har bytts ut

VVS - spolningar av kéksavlopp och samlingsledningar
Takterrasser - omldggning av tratrall i tre takterrasser
Byte av traddack Malargatan 4b,4c,4d

Entrépartier - Entrédérrar med ekpaneler har slipats och oljats
Terassdorrar - 3 st utbytta pga fuktskador

Entrépartier - Entrédérrar med ekpaneler har slipats och oljats

Férbattrad funktion av dérrstangare yttre géngdérrar - Utrustning férhindrar stangning dé person
eller cykel passerar dérren

Installation av led belysning i hissarna - Elférbrukning berdknas bli ca 50% lagre

Takunderhdll - Minde defekter pd papptak har dtgdrdats

Nédbelysning har installerats i forrddsgadngarna

Skyddsplatar har moterats fér att kompensera fér sjunkande mark vid entréer (B,C och D)

Planerade underhall

2024 o Ombyggnation av en begrdnsad del av stamledning fér avloppsvatten

2024-2025 e Underhdll fasader enligt besiktningsprotokoll
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Avtal med leverantérer

Fjarrvarme och vatten Madalarenergi

El Vattenfall
KabelTV och bredband Tele2

Hissar Schindler
Garageport Kone

Stdadning och entrémattor Stddosan
Ekonomisk férvaltning SBC
Fastighetsskdtsel och tradgdrd  Mark Fastighet
Dérrstangare LG Lyft och elteknik
Porttelefonsystem Certego
Bevakning Avarn

Medlem i samféllighet
Féreningen ar medlem i Sjétullen, med en andel p& 32%.

Samfdlligheten férvaltar tvé restauranger och yttre pakeringsplatser.
Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi
Mdénadsavgiften héjdes med 18% i november 2023 beroende framst p& dkade rénte- och driftskostnader.
En &terstallning och héjning av m&nadsavgiften frdn en tidigare sénkning med 12% i januari 2022.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-11-01 med 18%.

Férdndringar i avtal

Avtal med Vattenfall for leverans av el har tecknats under dret.

Ovriga uppgifter

Okad osdkerhet i var omvarld ledde till kraftigt dkade réntekostnader, kad inflation och dérmed Skade
driftskostnader framst fér taxebundna avgifter for el, vatten och vdrme. Som en fdljd av detta hojdes
mdénadsavgiften med 18% och I&neamorteringar pausades i senare delen av dret.

Noterbart ar att manadsavgiften sénktes med 12% under 2022, men da fanns inga tydliga tecken pé krig i
Europa och 8kad osékerhet i v&r omvdarld som sedan medférde dkade kostnader fér féreningens verksamhet.

Samtidigt har det under 2023 slutforts stora investeringar i elbilsladdboxar, solcellsanldggning och IMD El for
att sdnka féreningens och medlemmarnas fasta och rérliga kostnader for el.

IMD ElI for individuell matning och debitering av el har installerats.
Solcellsanléggning har installerats pd taket fér att sénka fastighetens/medlemmarnas elférbrukning.

Under dret gjordes dven investeringar i ett dkat skalskydd med kamerabevakning, férstarkta dérrlister, nytt
passersystem/porttelefon och nyckeldroppar.

Styrelsen har fortsatt utveckla sitt arbete med ansvarsomrdden och en dversyn av sitt arbete. Ett brandtillbud
medfdrde ocksd ett 6kat fokus pd aktiviteter fér att 6ka tryggheten i fastigheten och underséka framtida
hantering fastighetens férvaltning och skétsel.
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2023

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets bérjan var 81 st. Tillkommmande medlemmar under dret var 5 och

avgdende medlemmar under &ret var 2. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 84 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 4 dverldtelser.

Flerdrsoversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 3635885 3485 668 3315 540 3907310
Resultat efter fin. poster -1226 622 -520 357 77 937 412125
Soliditet (%) 67 68 67 67
Yttre fond 3460 013 3267 975 3051975 2806170
Taxeringsvarde 141001 000 141001 000 104 686 000 104 686 000
Arsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 506 ) ) i
kr

Arscvgifternqs andel av totala 874 ) ) i
rorelseintdkter (%)

Skuldsattning per kvm upplaten

bostadsratt, kr 7195 7 307 7 457 7 692
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 5883 5975 5883 6290
Sparande per kvm totalyta, kr 0 122 194 269
Elkostnad per kvm totalyta, kr 28 22 22 20
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 92 104 102 93
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 20 22 22 21
Energikostnad per kvm totalyta, kr 140 149 146 134
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,28 1,09 - -
Rantekdnslighet (%) 12,06 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma

mojlighet till nyuppléning.

Sparande - (rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Rénteké&nslighet (%) - rantebdrande skulder / ett drs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur m@nga % arsavgiften behéver héjas fér att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldréntan ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr éven biyta).

Arsqvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsratt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2023

Arets férlust beror p& omvérldshdndelser som medfért dkade drifts- och réntekostnader for féreningen. Detta

har dven paverkat féreningens sparande dé& alla investeringar har finansierats med egna medel.

Vid tidpunkten for beslutet att finansiera investeringarna med egna medel, hade omvarlshéndelserna dnnu

inte intraffat och det antogs att det sparade kapitalet snabbt skulle dterstéllas till [ldmplig niva.

Far att dka sparandet planeras hyreshéjningar under de nérmast kommmande &ren.

Férdandringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31

Insatser 31443 525 - - 31443525
Upplételseavgifter 46 496 475 - - 46 496 475
Fond, yttre 3267975 - 192 038 3460 013
underhall
Kapitaltillskott 1185 950 - - 1185 950
Balanserat resultat 836 551 -526 290 -192 038 118 222
Arets resultat -526 290 526 290 -1226 622 -1226 622
Eget kapital 82704185 (o] -1226 622 81477 564
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll 541222

Arets resultat -1226 622

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -423 000

Totalt -1108 399

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 248 670

Balanseras i ny rdkning -859 729

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintakter

Nettoomsdattning 3635 885 3485 668
Ovriga rérelseintakter 3 9 975 10 050
Summa rérelseintdkter 3 645 860 3495718
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2 415 379 -2270 878
Ovriga externa kostnader 9 -190 625 -154779
Personalkostnader 10 -161877 -233 663
Avskrivningar av materiella anldggningstillgédngar -953 531 -943 534
Summa rérelsekostnader -3721412 -3602 854
RORELSERESULTAT -75 552 -107 136
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 148 480 18 798
Rdantekostnader och liknande resultatposter 1 -1273 806 -432 019
Summa finansiella poster -1125 326 =413 221
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1200 879 -520 357
Skatt -25 743 -5933
ARETS RESULTAT -1226 622 -526 290
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Balansrdakning

Tillgdngar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnad och mark 12,19 118 203 678 119 146 314
P&gdende projekt 13 0 539788
Maskiner och inventarier 14 1136 897 0
Summa materiella anléggningstillgéngar 119 340 575 119 686 102
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 119 340 575 119 686 102
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 17 324 13108
Ovriga fordringar 15 1072297 587 592
Summa kortfristiga fordringar 1089 621 600 700
Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 16 233504 1568 771
Summa kortfristiga placeringar 233504 1568 771
Kassa och bank

Kassa och bank 114 485 602 956
Summa kassa och bank 114 485 602 956
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1437 610 2772426
SUMMA TILLGANGAR 120 778 185 122 458 528
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Balansrdakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 79 125 950 79125 950
Fond fér yttre underhdll 3460 013 3267975
Summa bundet eget kapital 82585 963 82393925
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 118 222 836 551
Arets resultat -1226 622 -526 290
Summa fritt eget kapital -1108 399 310 260
SUMMA EGET KAPITAL 81477 564 82704185
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 0] 8 425 240
Summa langfristiga skulder (0] 8 425 240
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 19 38 448 125 30 624 885
Leverantoérsskulder 199 854 204 752
Skatteskulder 20 536 13 628
Ovriga kortfristiga skulder 25 059 47 611
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 607 047 438 226
Summa kortfristiga skulder 39300 621 31329102
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 120 778 185 122 458 528
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Kassaflodesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -75 552 -107 136
Justering av poster som inte ingdr i kassaflddet
Realisationsférlust -124 970 ¢}
Arets avskrivningar 953 531 943 534
753 009 836 398

Erhdllen ranta 148 480 18 798
Erlagd rdnta -1273 806 -326 657
Betald inkomstskatt -18 835 -5933
Kassafléde fran Iéspande verksamheten fére féréndringar av

. . -391152 522 606
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -258 113 -18 443
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 141 371 54 225
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -507 894 558 389
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgdngar -608 004 -539788
Forvarv av finansiella tillgédngar 0] -100 000
Avyttring av finansiella tillgdngar 1460 237 1035 664
Kassafléde fran investeringsverksamheten 852 233 395 877
Finansieringsverksamheten
Amortering av l&n -602 000 -800 000
Kassafldde frén finansieringsverksamhet -602 000 -800 000
ARETS KASSAFLODE -257 661 154 265
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1149 079 994 814
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 891419 1149 079

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Tullplatsen 3, Vasterds har uppréattats enligt Arsredovisningslqgen och
Bokféringsnamndens allmé&nna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsré&ttsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma véarderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intékter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pé
bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 085-25%
Laddstation/Solceller 4 %
IMD Matare 4%

Markvéardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det l&gre vardet.

Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll [&émnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslén

L&n med en bindningstid pd ett a&r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflddesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsovgifter bostdder 3186 850 3094 022
Hyresintdkter garage 331680 326 150
Hyresintdkter garage, moms 21220 15 840
Vatten 36 000 36 000
El, moms 16 993 0
Elintdkter rérliga 2 0
Elintdkter laddstolpe 9200 0
Elintdkter laddstolpe moms 17 185 0
Gemensamhetslokal 4950 12 450
Pantsdttningsavgift 1050 1208
Overlatelseavgift 5252 0
Vidarefakturerade kostnader, moms 5500 ¢}
Ores- och kronutjémning 3 -2
Summa 3635885 3485 668
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intakter 9 975 10 050
Summa 9 975 10 050
NOT 4, FASTIGH ETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 79 277 67 500
Fastighetsskdtsel utdver avtal 20 445 6 854
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 0 2 Q44
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 0 9 250
Stddning enligt avtal 162 937 162 767
Stddning utéver avtal 0 -18 500
Sotning 1295 0
Hissbesiktning 9139 8 065
Brandskydd 125 o
Bevakning 32063 o
Gardkostnader 1473 1537
Gemensamma utrymmen 6 663 4 000
Sophantering 3875 64 563
Serviceavtal 76 208 130 289
Mattvatt/Hyrmattor 17 038 19 427
Fordon 5125 ¢}
Férbrukningsmaterial 10 307 80 302
Summa 425970 538 998
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Tvattstuga 29 474 0
Dérrar och l&s/porttele 85 584 8 899
VVS 854 48129
Véarmeanléggning/undercentral 2 443 0]
Ventilation 8 888 o
Elinstallationer -65 230 103 982
Hissar 80 697 26 093
Tak 42 912 0]
Mark/gérd/utemiljé 0 18 008
Garage/parkering 2324 11275
Skador/klotter/skadegdrelse 3821 0
Summa 191766 216 386
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Entr/trapphus 0 143 119
VVS 19 630 0
Tak 130 000 0]
Fonster 0 87 843
Mark/gard/utemiljo 99 040 0
Summa 248 670 230 962
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 180 886 119 258
Uppvdrmning 604180 558 082
Vatten 132 830 119 536
Sophamtning/renhéllning 100 413 104 852
Summa 1018 309 901728
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsdkringar 66 489 54218
Sjalvrisk 86 388 30 000
Kabel-TV 94 263 166 118
Bredband 110 686 9220
Samfdallighetsavgifter 43 350 4250
Fastighetsskatt 129 488 118 998
Summa 530 664 382804

Sida 13 av 18





Brf Tullplatsen 3, Vasterds
769607-7267

Arsredovisning 2023

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 1973 625
Tele- och datakommunikation 5634 11072
Juridiska &tgdarder 13 594 0
Forvaltningskostnader 1001 0]
Revisionsarvoden extern revisor 23613 17 738
Styrelseomkostnader (0] 44 667
Fritids och trivselkostnader 1565 399
Féreningskostnader 54 086 450
Férvaltningsarvode enl avtal 55 672 61656
Overldtelsekostnad 7 352 0
Pantsattningskostnad 788 ¢}
Administration 3481 6 381
Konsultkostnader 15 058 4982
Tidningar och facklitteratur 689 689
Bostadsratterna Sverige 6120 6120
Summa 190 625 154 779
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 58175 86 400
Loner till kollektivanst 74 550 o
Ovriga arvoden 0 108 300
Arbetsgivaravgifter 29152 38 963
Summa 161877 233663
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
R&ntekostnader fastighetslén 1269 413 431916
Drojsmalsranta 331 ¢}
Ovriga réntekostnader 1082 103
Summa 1273 806 432 019
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 132 511 433 132 511433
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 132 511433 132 511433
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -13 365 119 -12 421584
Arets avskrivning -942 636 -943 534
Utgdende ackumulerad avskrivning -14 307 755 -13 365119
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 118 203 678 119146 314
| utgGende restvérde ingdr mark med 30 737 000 30 737 000
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 105 001 000 105 001000
Taxeringsvdrde mark 36 000 000 36 000 000
Summa 141001000 141001000
NOT 13 2023-12-31 2022-12-31
Vid drets bérjan 539 788 0
Anskaffningar under dret 0 539788
Omklassificering -539 788 0
Vid arets slut (o] 539788
NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 246 754 246 754
Inkdp 608 004 0
Omklassificeringar 539 788

Utgdende anskaffningsvérde 1394 546 246 754
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -246 754 -246 754
Avskrivningar -10 895 0
Utgdende avskrivning -257 649 -246 754
Utgdende restvérde enligt plan 1136 897 (o]
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 38189 35563
Momsavrakning 257 174 0
Klientmedel 0 545 438
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 0] 5905
Transaktionskonto 577 503 ¢}
Borgo rdntekonto 199 431 686
Summa 1072 297 587 592

Bokfért varde Bokfért varde
NOT 16, KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Stratega 10 Nordea 233 504 0
Stratega 15 Nordea 0 1558 771
Nordea Stratega Ranta 0 10 000
Summa 233504 1568771
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2024-11-20 1,02 % 8525 240 8 825 240
Nordea 2024-02-04 4,51 % 20 679 250 20 881250
Nordea 2024-01-12 4,51 % 9 243 635 9 343 635
Summa 38 448 125 39 050 125
Varav kortfristig del 38 448 125 30 624 885

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 38 448 125 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rékenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rdntor 254167 134 821
Faérutbet hyror/avgifter 352880 303 405
Summa 607 047 438 226
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NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 52 000 000 52 000 000
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Vdasterds

Janke Gunnar Erik Sérbrand Jessica Astrém
Ordférande Styrelseledamot
Lars Svensson Mikael Kallman
Styrelseledamot Styrelseledamot

Roberto Miguel Rudervall
Styrelseledamot

VAar revisionsberattelse har [ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

EY
Susanne Johansson
Auktoriserad revisor
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    signature.created
    2024-05-31T11:11:25.517Z
    BJLgP1NPN0.00e9705f-041b-49f5-905c-e434ee318545
    
     BJLgP1NPN0.00e9705f-041b-49f5-905c-e434ee318545
     /envelopes/r1gP14PEC/documents/BJLgP1NPN0/signatures/BJLgP1NPN0.00e9705f-041b-49f5-905c-e434ee318545
     /envelopes/r1gP14PEC/documents/BJLgP1NPN0
     
      /envelopes/r1gP14PEC/recipients/H1lMv1EDNC
      JESSICA ELISABETH OCK-YUR
      ÅSTRÖM
      1969/12/14
      196912149322
    
     signed
     bankid-se
     JESSICA ELISABETH OCK-YUR
     ÅSTRÖM
     1969/12/14
     83.187.183.26
     
      BJLgP1NPN0
      564b652c-1ff7-41fa-8d1f-cb9600307a31
      true
      2024-05-31T11:11:24.198Z
      
      
       /envelopes/r1gP14PEC/recipients/H1lMv1EDNC
       JESSICA ELISABETH OCK-YUR
       ÅSTRÖM
       jessica@astroms.eu
       196912149322
       1969/12/14
       83.187.183.26
     
    
     196912149322
     2024-05-31T11:11:24.198Z
   
    
     /envelopes/r1gP14PEC/recipients/H1lMv1EDNC
     JESSICA ELISABETH OCK-YUR
     ÅSTRÖM
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-31T11:11:25.892Z
    HklIPx4PNA
    
     HklIPx4PNA
     /envelopes/r1gP14PEC/recipients/BJfGvyEvE0
     /envelopes/r1gP14PEC/recipients/BJfGvyEvE0/notifications/HklIPx4PNA
     Dokument att signera
     mikael.kallman@trafikverket.se
     2024-05-31T11:11:25.714Z
     0110018fce58ee29-db0c5d77-7509-4643-8c32-6df555292cb4-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-31T11:14:14.019Z
    BJfGvyEvE0
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36 Edg/125.0.0.0
      192.176.230.1
    
     BJfGvyEvE0
     2024-05-31T11:14:14.002Z
     /envelopes/r1gP14PEC/recipients/BJfGvyEvE0
     /envelopes/r1gP14PEC
   
    
     /envelopes/r1gP14PEC/recipients/BJfGvyEvE0
     Mikael
     Källman
     192.176.230.1
   
  
   
    signature.created
    2024-05-31T11:15:00.831Z
    BJLgP1NPN0.dfe1030d-478a-444d-8a7b-4266383e260f
    
     BJLgP1NPN0.dfe1030d-478a-444d-8a7b-4266383e260f
     /envelopes/r1gP14PEC/documents/BJLgP1NPN0/signatures/BJLgP1NPN0.dfe1030d-478a-444d-8a7b-4266383e260f
     /envelopes/r1gP14PEC/documents/BJLgP1NPN0
     
      /envelopes/r1gP14PEC/recipients/BJfGvyEvE0
      Roland Mikael
      Källman
      1961/03/03
      196103036999
    
     signed
     bankid-se
     Roland Mikael
     Källman
     1961/03/03
     94.234.107.237
     
      BJLgP1NPN0
      8c7d9174-b572-40f3-b825-c213bbc28c3a
      true
      2024-05-31T11:15:00.377Z
      
      
       /envelopes/r1gP14PEC/recipients/BJfGvyEvE0
       Roland Mikael
       Källman
       mikael.kallman@trafikverket.se
       196103036999
       1961/03/03
       94.234.107.237
     
    
     196103036999
     2024-05-31T11:15:00.377Z
   
    
     /envelopes/r1gP14PEC/recipients/BJfGvyEvE0
     Roland Mikael
     Källman
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-31T12:02:12.359Z
    H14bPyEv40
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/125.0.6422.80 Mobile/15E148 Safari/604.1
      217.213.145.227
      2024-05-31T12:02:11.923Z
    
     H14bPyEv40
     2024-05-31T12:02:11.923Z
     /envelopes/r1gP14PEC/recipients/H14bPyEv40
     /envelopes/r1gP14PEC
   
    
     /envelopes/r1gP14PEC/recipients/H14bPyEv40
     Janke
     Sörbrand
     217.213.145.227
   
  
   
    signature.created
    2024-05-31T12:09:37.010Z
    BJLgP1NPN0.63249d7a-1e37-40d2-babf-3be38437c2ed
    
     BJLgP1NPN0.63249d7a-1e37-40d2-babf-3be38437c2ed
     /envelopes/r1gP14PEC/documents/BJLgP1NPN0/signatures/BJLgP1NPN0.63249d7a-1e37-40d2-babf-3be38437c2ed
     /envelopes/r1gP14PEC/documents/BJLgP1NPN0
     
      /envelopes/r1gP14PEC/recipients/H14bPyEv40
      JANKE
      SÖRBRAND
      1959/10/24
      195910248938
    
     signed
     bankid-se
     JANKE
     SÖRBRAND
     1959/10/24
     217.213.145.227
     
      BJLgP1NPN0
      f20dadd9-8c1c-4cac-a20c-6662ddd290ee
      true
      2024-05-31T12:09:36.646Z
      
      
       /envelopes/r1gP14PEC/recipients/H14bPyEv40
       JANKE
       SÖRBRAND
       anke.sorbrand@gmail.com
       195910248938
       1959/10/24
       217.213.145.227
     
    
     195910248938
     2024-05-31T12:09:36.646Z
   
    
     /envelopes/r1gP14PEC/recipients/H14bPyEv40
     JANKE
     SÖRBRAND
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-31T12:12:25.228Z
    Sk-zwJ4PVA
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      188.148.41.116
      2024-05-31T12:12:25.205Z
    
     Sk-zwJ4PVA
     2024-05-31T12:12:25.205Z
     /envelopes/r1gP14PEC/recipients/Sk-zwJ4PVA
     /envelopes/r1gP14PEC
   
    
     /envelopes/r1gP14PEC/recipients/Sk-zwJ4PVA
     Lars
     Svensson
     188.148.41.116
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-31T12:17:27.536Z
    HJ7D1EwVA
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.5 Safari/605.1.15
      188.148.57.236
      2024-05-31T12:17:27.498Z
    
     HJ7D1EwVA
     2024-05-31T12:17:27.498Z
     /envelopes/r1gP14PEC/recipients/HJ7D1EwVA
     /envelopes/r1gP14PEC
   
    
     /envelopes/r1gP14PEC/recipients/HJ7D1EwVA
     Roberto
     Rudervall
     188.148.57.236
   
  
   
    signature.created
    2024-05-31T12:18:24.488Z
    BJLgP1NPN0.b8550dfc-d9f8-4eec-be4e-355cf91ac911
    
     BJLgP1NPN0.b8550dfc-d9f8-4eec-be4e-355cf91ac911
     /envelopes/r1gP14PEC/documents/BJLgP1NPN0/signatures/BJLgP1NPN0.b8550dfc-d9f8-4eec-be4e-355cf91ac911
     /envelopes/r1gP14PEC/documents/BJLgP1NPN0
     
      /envelopes/r1gP14PEC/recipients/HJ7D1EwVA
      Roberto Miguel
      Rudervall
      1957/02/21
      195702211813
    
     signed
     bankid-se
     Roberto Miguel
     Rudervall
     1957/02/21
     188.148.57.236
     
      BJLgP1NPN0
      7726af11-2c87-4df2-a931-48aac9dddc25
      true
      2024-05-31T12:18:24.131Z
      
      
       /envelopes/r1gP14PEC/recipients/HJ7D1EwVA
       Roberto Miguel
       Rudervall
       fam.rudervall@gmail.com
       195702211813
       1957/02/21
       188.148.57.236
     
    
     195702211813
     2024-05-31T12:18:24.131Z
   
    
     /envelopes/r1gP14PEC/recipients/HJ7D1EwVA
     Roberto Miguel
     Rudervall
   
  
   
    signature.created
    2024-05-31T12:18:47.068Z
    BJLgP1NPN0.528ece79-ca17-406e-bb07-ac07a3843207
    
     BJLgP1NPN0.528ece79-ca17-406e-bb07-ac07a3843207
     /envelopes/r1gP14PEC/documents/BJLgP1NPN0/signatures/BJLgP1NPN0.528ece79-ca17-406e-bb07-ac07a3843207
     /envelopes/r1gP14PEC/documents/BJLgP1NPN0
     
      /envelopes/r1gP14PEC/recipients/Sk-zwJ4PVA
      LARS
      SVENSSON
      1947/08/21
      194708217213
    
     signed
     bankid-se
     LARS
     SVENSSON
     1947/08/21
     188.148.41.116
     
      BJLgP1NPN0
      d609dbc7-e8dc-4691-bb6d-fab4e4232917
      true
      2024-05-31T12:18:46.843Z
      
      
       /envelopes/r1gP14PEC/recipients/Sk-zwJ4PVA
       LARS
       SVENSSON
       lassesv47@gmail.com
       194708217213
       1947/08/21
       188.148.41.116
     
    
     194708217213
     2024-05-31T12:18:46.843Z
   
    
     /envelopes/r1gP14PEC/recipients/Sk-zwJ4PVA
     LARS
     SVENSSON
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-31T12:18:47.563Z
    S1ckNxBPV0
    
     S1ckNxBPV0
     /envelopes/r1gP14PEC/recipients/rJXZwkVPV0
     /envelopes/r1gP14PEC/recipients/rJXZwkVPV0/notifications/S1ckNxBPV0
     Dokument att signera
     susanne.johansson@se.ey.com
     2024-05-31T12:18:47.425Z
     0110018fce969a26-a12c3b2a-187e-4d75-bda1-6003f6d9e9a1-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-31T14:19:02.929Z
    rJXZwkVPV0
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36 Edg/125.0.0.0
      151.177.102.129
    
     rJXZwkVPV0
     2024-05-31T14:19:02.897Z
     /envelopes/r1gP14PEC/recipients/rJXZwkVPV0
     /envelopes/r1gP14PEC
   
    
     /envelopes/r1gP14PEC/recipients/rJXZwkVPV0
     Susanne
     Johansson
     151.177.102.129
   
  
   
    signature.created
    2024-05-31T14:21:45.649Z
    BJLgP1NPN0.d2004575-2a53-44da-bde0-a5e10715455a
    
     BJLgP1NPN0.d2004575-2a53-44da-bde0-a5e10715455a
     /envelopes/r1gP14PEC/documents/BJLgP1NPN0/signatures/BJLgP1NPN0.d2004575-2a53-44da-bde0-a5e10715455a
     /envelopes/r1gP14PEC/documents/BJLgP1NPN0
     
      /envelopes/r1gP14PEC/recipients/rJXZwkVPV0
      SUSANNE
      JOHANSSON
      1979/04/24
      197904248924
    
     signed
     bankid-se
     SUSANNE
     JOHANSSON
     1979/04/24
     151.177.102.129
     
      BJLgP1NPN0
      7b2cd848-ca78-45c0-9394-c6b4bddd6343
      true
      2024-05-31T14:21:45.359Z
      
      
       /envelopes/r1gP14PEC/recipients/rJXZwkVPV0
       SUSANNE
       JOHANSSON
       susanne.johansson@se.ey.com
       197904248924
       1979/04/24
       151.177.102.129
     
    
     197904248924
     2024-05-31T14:21:45.359Z
   
    
     /envelopes/r1gP14PEC/recipients/rJXZwkVPV0
     SUSANNE
     JOHANSSON
   
  
 
  4481567
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