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|
Styrelsen for RBF Luledhus nr 6 far

Forvaltningsberattelse o ™"

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till 13 606 550 kr.

Foreningen har sitt séte i Luled kommun.
Arets resultat ir ligre én foregdende ar frimst p.g.a. hogre kostnader for reparationer.
Antagen budget for det kommande verksamhetsaret dr faststilld sa att foreningens ekonomi ar langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under éret forédndrats fran 170% till 79%.

Kommande verksamhetsar har féreningen 1 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 14n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta rs amortering) har férdndrats under aret
fran 443 % till 498%.

I resultatet ingér avskrivningar med 502 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 518 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Gladan 1 Luled Kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 70 lagenheter samt 1
garagebyggnad. Foreningen har 19 uthyrningslokaler. Byggnaderna ar uppforda 1953—-1955. Fastigheternas adress &r
Sandviksgatan 18-22, Vistra Varvsgatan 15—17 och Residensgatan 12. Féreningen innehar tomten med dganderitt.

Fastigheten ar fullvardeforsékrad i Folksam
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning Antal
1 rum och kok 18
2 rum och kdk 24
3 rum och kok 18
4 rum och kok 6
5 rum och kok 3
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Dessutom tillkommer Antal

Antal lokaler 19

Antal garage 55

Antal p-platser 5

Total tomtarea 5028 m?
Total bostadsarea 4023 m?
Total lokalarea 3352 m?
Arets taxeringsvirde 86 200 000 kr
Foregaende érs taxeringsviarde 86 200 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norrbotten.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pé kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbédringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 232 tkr och planerat underhall for 186 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och kostnadsmaéssigt.
Underhallsplanen anvéinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte négra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges antingen som den berdknade eviga genomsnittliga arliga kostnaden, eller som en
specifik periods berdknade underhallskostnader.

Kostnaderna anges som ett specifikt belopp och som ett belopp per m2 (BOA+LOA) for att kunna jimfora olika
bostadsrittsforeningar.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 37 545
Installationer 132 425
Garage och p-platser 15770
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Jan Kangas Ordférande 2025

Arne Holmberg Sekreterare 2025

Jakob Rova Vice ordférande 2025

Monica Eriksson Ledamot 2026

Marita Sundberg Ledamot 2026

Josefine Larsson-Lindstrom Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Marcus Nilsson Suppleant 2025

Oliver Hansson Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionirer
Mandat t.o.m ordinarie

Ordinarie revisorer Uppdrag stimma
KPMG AB Auktoriserat revisionsbolag 2025
Ann Gustafsson Fortroendevald revisor 2025
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Daniel Holmgren 2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Carola Vansjo 2025

Micael Brannvall (sammankallande) 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga handelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 85 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 9 personer. Arets avgidende medlemmar uppgir till 8 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 86 personer.

Foreningens éarsavgift &ndrades 2009-01-01 dé den héjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforandrad arsavgift.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 907 kr/m?/ar.
I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 10 Sverlatelser av bostadsrétter skett (foregéende ar 6 st.)

Under éret har Riksbyggens enkla miljoidéer presenterats for bostadsrattsforeningen. Foljande aktiviteter dr
genomforda. - Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Lulea Energi som garanterar att 100 procent av den el som
kops in till AktivEl dr miljocertifierad och ursprungsmaérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsréttsforeningen ett aktivt
miljoval och tar ansvar for minskade utslépp av klimatpaverkande véxthusgaser. - Genom att anvénda energieffektiva
lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning* 5296 4944 4801 47 83 4758
Resultat efter finansiella poster* 1015 1 140 746 758 1108
Soliditet %* 43 40 36 32 30
Arsavgift andel i % av totala

rérelsfintékter* 69 70 66 2 2
ég:f;liﬁ tltf,f/ kvm uppliten med 907 894 894 892 890
Energikostnad kr/kvm* 188 198 178 196 181
Sparande kr/kvm* 231 290 320 296 320
Skuldsattning kr/kvm* 2306 21795 3032 3388 3468
Skuldsat}mng kr/kvm upplaten med 4207 4347 4715 5269 5394
bostadsratt*

Réntekéanslighet %* 4,7 4,9 53 59 6,1

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséittning:

Intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt, dir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intdkt) dndrats. Fr.o.m. rdkenskapsér som inleds efter
2023-12-31 redovisas darmed intékter som ingér i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pa nettoomséttning och dvriga intékter. Férdndringen omfattar dven jimforelseédret och samtliga
verksambhets ar i flerarsdversikten.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstéar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett matt pa féreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intikter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsriétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Berdknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.
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Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Réntekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelseavgifter Reservfond Underhallsfond Balanserat Arets
resultat resultat
Belopp vid drets borjan 165 936 748 140 84232 3642 148 6 607 499 1139 706
Disposition enl.
arsstimmobeslut 1139 706 —1139 706
Reservering underhallsfond 600 000 ~600 000
Ianspraktagande av
underhallsfond —185 740 185 740
Arets resultat 1015309
Vid arets slut 165 936 748 140 84 232 4 056 408 7 332 945 1015309
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 7 747 205
Arets resultat 1015309
Arets fondreservering enligt stadgarna =600 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 185 740
Summa 8 348 253
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 8 348 253

Vad betraffar foreningens resultat och stillning i Gvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5295735 5126313
Ovriga rorelseintikter Not 3 1500 1 560
Summa rorelseintikter 5297 235 5127873
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 232 005 -2 996 659
Ovriga externa kostnader Not 5 —258 459 -218 107
Personalkostnader Not 6 —121 825 —124 435
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —502 267 —502 267
Summa rorelsekostnader —4 114 556 —3 841 468
Rorelseresultat 1182679 1286 405
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 2100
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter Not 9 159 850 120 522
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —327 221 —269 321
Summa finansiella poster -167 370 —146 699
Resultat efter finansiella poster 1015309 1139 706
Arets resultat 1015 309 1139 706
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 23 440 527 23901 344
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 550 386 591 836
Summa materiella anléiggningstillgdngar 23990 913 24 493 180
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 13 105 000 105 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 105 000 105 000
Summa anliggningstillgangar 24 095 913 24 598 180
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 44 746 30 841
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 212 355 193 626
Summa kortfristiga fordringar 257101 224 467
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 7 080 695 5985 388
Summa kassa och bank 7 080 695 5985 388
Summa omsittningstillgangar 7 337 796 6 209 855
Summa tillgangar 31433709 30 808 035
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 914 076 914 076

Reservfond 84 232 84 232

Fond for yttre underhall 4 056 409 3642 148

Summa bundet eget kapital 5054717 4 640 457

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7332944 6 607 499

Arets resultat 1015309 1139706

Summa fritt eget kapital 8 348 253 7 747 205

Summa eget kapital 13 402 970 12 387 661
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 8799 071 14 763 623

Summa langfristiga skulder 8799 071 14 763 623

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 8207512 2722472

Leverantorsskulder 272 747 253 684

Skatteskulder 12 054 9184

Ovriga skulder 104 169 79 785

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 635 187 591 626

Summa kortfristiga skulder 9231 669 3656 751

Summa eget kapital och skulder 31433709 30 808 035
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1182679 1 286 405
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 502 267 502 267
1 684 946 1788 672
Erhallen rénta 159 850 122 622
Erlagd rinta —322 740 —260 981
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) -8 534 —66 126
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 61297 82 068
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 1574 819 1 666 256
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —479 512 -1479512
Kassafléde fran finansieringsverksamheten —479 512 -1 479 512
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 1 095 307 186 744
Likvida medel vid arets borjan 5985 388 5798 644
Likvida medel vid arets slut 7 080 695 5985 388
Kassa och Bank BR 7 080 695 5985 388
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt, dir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intdkt) dndrats. Fr.o.m. rikenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas darmed intdkter som ingér i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pa nettoomséttning och dvriga intékter. Férdndringen omfattar dven jimforelseédret och samtliga
verksamhets ar i flerarsoversikten.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Installationer Linjar 20
Inventarier Linjar 5

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 2 887 260 2 887 260
Hyror, lokaler 1169 146 1111 891
Hyror, garage 404 850 356 850
Hyror, p-platser 16 656 16 656
Hyror, 6vriga 54 000 59 600
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler =29 060 —17 378
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —10 650 -13 100
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3 600 -3 600
Brénsleavgifter, bostider 374 640 374 640
Vattenavgifter 9 686 9690
Elavgifter 157 011 161 480
Kabel-tv-avgifter 203 280 149 520
Balkonginglasning 15120 15120
Ovriga ersittningar 47386 17 608
Ovriga sidointikter 15 77
Rorelsens sidointékter & korrigeringar =5 -1
Summa nettoomsittning 5295735 5126 313

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rorelseintikter 1500 1 560
Summa dvriga rorelseintékter 1500 1560

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —185 740 -172 970
Reparationer —231 887 -89 414
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —256 100 —253 230
Forsékringspremier —84 349 =71 166
Kabel- och digital-TV —205 538 —202 791
Aterbiring fran Riksbyggen 200 1 800
Serviceavtal —20 844 —18 832
Obligatoriska besiktningar -2 923 -3 460
Ovriga utgifter, kopta tjanster -9 359 0
Snd- och halkbekdmpning —86 034 —140 504
Forbrukningsinventarier -8 991 —44 644
Vatten —360 255 —241 968
Fastighetsel —382 999 =406 035
Uppvarmning —643 799 =593 483
Sophantering och atervinning —82 402 -89 796
Forvaltningsarvode drift —670 986 —670 167
Summa driftskostnader -3 232 005 -2 996 659
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —185 422 —183 951
IT-kostnader 0 =56
Arvode, yrkesrevisorer —22 194 —19 488
Ovriga forvaltningskostnader -8 035 -4 725
Kreditupplysningar —198 —220
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -18 199 —13 388
Telefon och porto —11 982 —8 857
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 26 035
Medlems- och foreningsavgifter =7 000 —7 000
Bankkostnader -3 629 -3023
Ovriga externa kostnader -1 800 -3 435
Summa ovriga externa kostnader —-258 459 -218 107
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden =76 199 =79 059
Sammantrddesarvoden —15 600 —18 300
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -4 370 -2 130
Sociala kostnader —25 656 —24 946
Summa personalkostnader -121 825 -124 435
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —460 817 —460 817
Avskrivning Installationer —41 450 —41 450
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -502 267 -502 267
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 2100
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 0 2100
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintidkter fran bankkonton 158 746 119 561
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 201 408
Ovriga rénteintikter 903 553
Summa oévriga ranteintédkter och liknande resultatposter 159 850 120 522
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —327 221 —269 321
Summa rantekostnader och liknande resultatposter =327 221 -269 321
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 40 743 946 40 743 946
Mark 1010 000 1010 000
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 41 753 946 41 753 946
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —17 852 602 —17 391 784
-17 852 602 -17 391 784
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —460 817 —460 817
-460 817 -460 817
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -18 313 419 -17 852 601
Restvarde enligt plan vid arets slut 23 440 527 23901 344
Varav
Byggnader 22 430 527 22 891 344
Mark 1010 000 1010 000
Taxeringsvarden
Bostéder 72 000 000 72 000 000
Lokaler 14 200 000 14 200 000
Totalt taxeringsvarde 86 200 000 86 200 000
varav byggnader 57200 000 57200 000
varav mark 29 000 000 29 000 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 96 520 96 520
Installationer 713 926 713 926
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 810 446 810 446
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg =96 520 =96 520
Installationer —122 090 —80 641
-218 610 -177 161
Arets avskrivningar
Installationer —41 450 —41 450
-41 450 -41 450
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —96 520 =96 520
Installationer —163 540 —122 090
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -260 060 -218 610
Restvarde enligt plan vid arets slut 550 386 591 836
Varav
Installationer 550 386 591 836
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga fordringar 105 000 105 000
Summa andra langfristiga fordringar 105 000 105 000
Not 14 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 5153 241 4 994 495
Transaktionskonto 1927 454 990 892
Summa kassa och bank 7 080 695 5985 388

15 | ARSREDOVISNING RBF Lule&hus nr 6 Org.nr: 797000-1520
Transaction 09222115557544943698

Signed AH, JR, JK, MS, ME, ML, AG, JLL




Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 17 006 583 17 486 095
Nasta ars amortering pa l&ngfristiga skulder till kreditinstitut -255512 -479 512
Nasta ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut -7 952 000 -2 242 960
Langfristig skuld vid arets slut 8799 071 14 763 623
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 0,96% 2025-06-30 8176 000,00 0,00 224 000,00 7952 000,00
STADSHYPOTEK 1,40% 2026-09-01 4 287 855,00 0,00 46 232,00 4241 623,00
STADSHYPOTEK 3,91% 2027-03-01 2 412 240,00 0,00 169 280,00 2 242 960,00
STADSHYPOTEK 4,27% 2028-03-01 2 610 000,00 0,00 40 000,00 2 570 000,00
Summa 17 486 095,00 0,00 479 512,00 17 006 583,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista verksamhetsar ska foreningen villkorsidndra ett 1dn som darfor klassificeras som kortfristiga 1an.

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 255 512 kr pé langfristiga 1&n varfor den delen av skulden betraktas
som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 022 048 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter
balansdagen. Resterande skuld 15 729 023 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi Stadshypotek lan om 7 952 000 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett dr dd fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla
eller forlinga ldnen under kommande dr.

Not 16 Stallda sakerheter

2024-12-31

2023-12-31

Fastighetsinteckningar

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 17 Véasentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

36 228 000

36 228 000

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga hdndelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intréaffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Jan Kangas Arne Holmberg
Jakob Rova Marita Sundberg
Monica Eriksson Josefine Larsson-Lindstrom

Var revisionsberittelse har ldmnats

Monica Lindgren Ann Gustafsson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
KPMG AB
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Luleahus nr 6, org. nr 797000-1520

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsforening Luledhus nr 6 for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av saker-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte l1angre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsforening Luleahus
nr 6 for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfoérs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foéranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Lulea den

Monika Lindgren, KPMG AB
Auktoriserad revisor

Ann Gustafsson
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Foértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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