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7. §

9. §

10.§

11. §

12. §

13. §

Insats, arsavgift och upplatelseavgift .
Insats, arsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift faststélls av styrelsen. Andring
v insatsen ska alltid beslutas av féreningsstdmma.

Arsavgiftens berakning

Arsavgifterna férdelas pa bostadsrattslagenheterna i férhallande till lagenheternas
andelstal. Beslut om &ndring av andelstal ska fattas av foreningsstdmma. Om beslutet
medfor rubbning av det inbdrdes férhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om
minst tre fjardedelar av de réstande pa stdmman gétt med pa beslutet.

Styrelsen kan besluta, att i arsavgiften ingdende ers4ttning for taxebundna kostnader
sasom vérme, varmvatten, renhallning, konsumtionsvatien, el, TV, bredband och telefoni
ska erlaggas efter férbrukning, area eller per lagenhet.

Om en kostnad avser uppvarmning eller nedkylning av lagenheten, varmvatten eller el
och férbrukningen méts individuellt, ska denna del av arsavgiften baseras pa
forbrukningen.

_('jL)VerIételse- och pantsittningsavgift samt avgift f6r andrahandsupplatelse
Overlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hdgst 2,5% och pantsattningsavgiften till hogst 1% av
gallande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av férvarvaren och pantsattningsavgift av pantsattaren,

Avgift f6r andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen
uppga till hogst 10% av géllande prisbasbelopp. Om en l&genhet upplats under en del av
ett ar, berdknas den hdgsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som
lagenheten &r upplaten. Upplatelse under del av kalendermanad raknas som hel ménad.
Avgiften betalas av bostadsrétishavare som upplater sin lagenhet i andra hand.

Ovriga avgifter
Féreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter fér atgarder som féreningen ska vidta
med anledning av bostadsrattslagen eller annan férfattning.

Drojsmal med betalning o

Arsavgiften ska betalas via autogiro enligt styrelsens beslut. Aven hyra fér garage och
parkering betalas via autogiro. Om inte arsavgiften eller dvriga forpliktelser betalas i ratt
tid far foreningen ta ut dréjsmalsranta enligt rantelagen pa det obetalda beloppet fran
forfallodagen till dess full betalning sker samt paAminnelseavgift enligt fdrordningen om
ersattning fr inkassokostnader m.m.

FORENINGSSTAMMA

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma ska hallas arligen senast fére juni ménads utgang.

Motioner

Medlem, som énskar fa ett &rende behandlat vid féreningsstdimma, ska anméla detta
senast den 1 februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att besluta.
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17. §

18, §

19. §

Kallelsen ska skickas med post till varje mediem vars postadress &r kand fér féreningen,
om
1. en ordinarie féreningsstdmma ska héllas pa en annan tid &n som har bestamts i
stadgarna
2. stadmman ska behandla en fraga om en &ndring av stadgarna som innebar
a) att en medlems skyldighet att betala insatser eller avgifter till féreningen tkas,
b) att en medlems ratt till fdreningens vinst inskrénks,
c) att en medlems ratt till féreningens tillgangar vid dess upplésning inskranks,
3. stdmman ska ta stallning till om féreningen ska ga& upp i en annan juridisk person
genom fusion, ga i likvidation eller upplésas genom forenklad avveckling.

Om medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen i stallet skickas dit.

Utbver vad som ovan angivits ska kallelse dessutom alitid anslas pa 18mplig plats inom
féreningens hus eller publiceras pa féreningens webbplats.

Rostratt ,

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar
bostadsratt gemensamt har de dock tillsammans endast en rést, Medlem som innehar
flera lagenheter har ocksa endast en rést.

Ombud och bitrade

Medlem far utdva sin rostrétt genom ombud. Ombudet ska visa upp en skeiftlig,
underskriven och daterad fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och géaller hégst ett
ar fran utfardandet. Ombud far féretrada hégst tva (2) medlemmar, P4 féreningsstdmma
far medlem medféra hogst ett bitrade. Bitradets uppgift &r att var mediemmen behjalplig.

Ombud och bitrade far endast vara:
s annan medlem
medlemmens make/maka eller sambo
foraldrar
syskon
myndigt barn
annan nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen i féreningens hus
god man
Om medlem har férvaltare féretrads medlemmen av férvaltaren. Underarig medlem
foretrads av sin férmyndare.

Ar medlem en juridisk person far denne féretradas av legal stallféretradare, mot

uppvisande av ett registreringsbevis som ar hégst tre manader gammalt.

Réstning

Foreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer &n halften av de angivna
résterna eller vid lika réstetal den mening som stdmmans ordférande bitrader. Blankrdst
ar inte en angiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest réster. Vid lika réstetal avgérs valet genom
lottning om inte annat beslutas av stdmman innan valet férrattas

Stdmmoordférande eller féreningsstamman kan besluta att sluten omrdstning ska
genomfdras. Vid personval ska dock sluten omréstning alltid genomféras pa begaran av
réstberéttigad.

Fér vissa beslut krévs sarskild majoritet enligt bestammelser i bostadsréttslagen.
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27. §

28. §

29. §

30. §

31. §

32. §

Beslutsférhet och rostning

Styrelsen ar beslutsfor nar antalet narvarande ledamaéter dverstiger halften av samtliga
ledaméter. Som styrelsens beslut géller den menmg for vilken mer &n halften av de
narvarande réstat eller vid lika réstetal den mening som ordférande bitrader. Ar styrelsen
inte fulltalig ska de som réstar for beslutet utgéra mer an en tredjedel av hela antalet
styrelseledaméter. Suppleanter tjanstgér i den ordning som ordférande bestdmmer om
inte annat bestamts av féreningsstdmma eller framgar av arbetsordning (beslutad av
styrelsen).

Beslut i vissa fragor

Beslut som innebér vasentlig férandring av féreningens hus eller mark ska alltid fattas av
foreningsstamma. Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebar att medlems
lagenhet férandras ska medlemmens samtycke inhdmtas. Om bostadsrattshavaren inte
ger sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet &nda giltigt om minst tva tredjedelar av de
rostande pa stdmman har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av
hyresndmnden.

Firmateckning |
Féreningens firma tecknas — férutom av styrelsen — av minst tva ledaméter tillsammans.

Styrelsens aligganden
Bland anat dligger det styrelsen:

e ait svara for fdreningens organisation och férvaltning av dess angeldgenheter

o aft avge redovisning fér forvaltning av féreningens angelédgenheter genom att
avldmna arsredovisning som ska innehélla berattelse om verksamheten under
aret (férvaltningsberéttelse) samt redogéra for foreningens intékter och
kostnader under &ret (resultatrakning) och for dess stallning vid rakenskapsarets
utgang (balansrakning)

o att senast sex veckor fére ordinarie féreningsstamma till revisorerna avidmna
arsredovisningen

e att minst en gang érhgen innan arsredowsmngen avges, besiktiga féreningens
hHus samt inventera 6vriga tillgangar och i férvaltningsberattelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse

o att senast tva veckor fére ordinarie féreningsstamma halia arsredovisningen och
revisionsberattelsen tillganglig

» att fdra medlems- och lagenhetsférteckning, féreningen har ratt att behandla j
férteckningarna ingaende personuppgifter pa satt som avses i
personauppgiftslagen

» om f8reningsstdmman ska ta stéllning till férslag om &ndring av stadgarna,
maste det fullstandiga underlaget héllas tillgéngligt hos féreningen fran
tidpunkten for kallelsen fram till féreningsstamman.
Om medlem uppgivit annan adress ska det fullstandiga férslaget skickas till
medlemmen.

Utdrag ur lagenhetsférteckning
Bostadsrattshavaren har ratt att pa begaran fa utdrag ur lagenhetsférteckningen
avseende sin:-bostadsratt.

Rékenskapsar
Foéreningens rékenskapsar ar kalenderér, 1 januari — 31 december.
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36 §

37§

37a §

38 §

39§

40 §

e brandvarnare
| badrum, duschrum eller annat vatrum samt WC svarar bostadsrattshavaren darutéver
bland annat for

fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmatur

vitvaror och sanitetsporslin,

klamring till golvbrunn

rensning av golvbrunn och vattenlas

tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
kranar och avstangningsventiler

ventilationsflakt

elekirisk handdukstork

® & & & 0 & o o @

| kék eller motsvarande utrymme svarar bostadsréttshavaren for all inredning och
utrustning som bland arinat:

vitvaror
kéksflakt o
renshing av vattenlas

diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
kranar och avsténgningsventiler

Ansvar for andringar och installationer

Bostadsrattshavaren svarar fér alla &ndringar och installationer i lagenheten som utforts
av bostadsrattshavaren eller tidigare innehavare av bostadsrétten. Detta géller &ven
mark, férrad, garage och andra lagenhetskomplement som ingar i upplatelsen,

Brand- och vattenledningsskador

Fér reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar _
bostadsrattshavaren endast i begréansad omfattning i enlighet med bestdmmelserna i
bostadsrattslagen.

Erséttning vi d intriffad skada

Om féreningen vid intréffad skada blir erséttningsskyldig gentemot bostadsréttshavare
for lagenhetsutrustning eller personligt 16s6re, ska erséttningen berdknas med hansyn
till den skadade egendomens varde omedelbart fére skadetillfallet. Sarskilda regler
géller vid brand- och vattenledningsskada, se 37 §.

Balkong, altan och takterrass

Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan eller takterrass svarar
bostadsrattshavaren endast fér renhallning och snéskottning samt ska se till att
avledning for dagvatten inte hindras.

Felanmalan

Bostadsrattshavaren &r skyldig att till féreningen anméla fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning som féreningen svarar for i enlighet med bostadsrattslagen och
dessa stadgar.

Gemensam upprustning

Foreningsstamma kan i samband med gemensam underhallsatgérd i huset besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som
medlemmen svarar for.
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46§

47 §

48§

49§

Detta galler aven f6r mark, forrad, garage eller annat lagenhetskomplement som ingar i

bostadsrétten.

Bostadsrattshavaren ansvarar vidare for att bestdmmelserna aven féljs av den som hér

till hushallet, géstar bostadsrattshavaren eller som utfér arbete for bostadsrattshavarens
rakning.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett féremal &r behéftat
med ohyra far detta inte tas in i lagenheten.

Tilltradesratt
Féretrédare for féreningen har rétt att f& komma in i lagenheten nér det behdvs or tillsyn
eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utféra.

Om bostadsrattshavaren inte l&mnar féreningen tilltréde till lagenheten, nér féreningen
har ratt till det, kan styrelsen ansbka om sarskild handrackning hos kronofogde-
myndigheten.

Andrahandsupplatelse
En bostadsréattshavare féar upplata sin lagenhet i andra hand till annan {ér sjélvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.

Bostadsrattshavare ska skriftligen hos styrelsen anstka om samtycke till upplatelsen. |
ansbdkan ska skalet till upplatelsen anges, vilken tid den ska paga samt till vem
lagenheten ska upplatas. Tillstand ska l&mnas om bostadsrattshavaren har skél fér
upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke,
Styrelsens beslut kan Gverprévas av hyresndmnden.

Inneboende
Bostadsréttshavaren far inte lata utomstéende personer bo i lagenheten, om det kan
medfdra olagenhet for féreningen eller annan medlem,

FORVERKANDE

Forverkandegrunder
Nyitjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsrétt kan férverkas och
foreningen kan séga upp bostadsratishavaren till avilyttning i féljande fall:

+ bostadsrattshavaren drojer med att betala insats, upplatelseavgift. Arsavgift eller
avgift fér andrahandsupplatelse

» lagenheten utan samtycke uppsats i andra hand
bostadsrattshavaren inrymmer utomstéende personer till men fér férening eller
annan medlem

s lagenheten anvénds for annat &ndamal &n vad den &r avsedd fér och avvikelsen
&r av vasentlig betydelse fér féreningen eller ndgon medlem

» bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheter eller om bostadsritts-
havaren, genom att inte utan oskaligt dréjsmal underréatta styrelsen om att det
finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i huset

¢ om lagenheien vanvardas, eller om bostadsrittshavaren utsatter de som bori
omgivningen fér stérningar i boendet, eller inte iakttar reglerna om sundhet,
ordning och gott skick eller féreningens ordningsregler
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57§

Stadgeéindring

Féreningens stadgar kan dndras om samiliga rstberéttigade 4r ense om det. Beslutet
&r &ven giltigt om det fattas av tv& p& varandra féljande féreningsstdmmor. Den férsta
stammans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer n halften av de angivna
résterna eller, vid lika réstetal, den mening som ordférande bitrader. P4 den andra
stdmman kréavs att minst tva tredjedelar av de réstande har gatt med pa beslutet.
Bostadsrattslagen kan for vissa beslut féreskriva héigre majoritetskrav.

Ovanstaende stadgar har antagits av féreningens samtliga medlemmar efter cirkulation
mellan medlemmarna och godk&nnande péa cirkulationslista.

Vid freningens arsstamma den 16 april 2024 antogs dessa stadgar av de narvarande
medlemmarna.

BOSTADSRATTSFORENINGEN ENEBY PARK

Mats-Johansson Solweig Ahlgren
Ordférande Kassor
Bjérn Lundqvist Inger Johansson

Fastighetsansvarig Sekreterare
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